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COMUNE DI CASTELLO D’ARGILE

VARIANTE AL PSC n. 2/2014
(ai sensi dell’Art. 32 I.r. 20/2000 mod. ed int. da l.r. 6/2009)

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

LA PRESENTE RELAZIONE ILLUSTRATIVA ACCOGLIE |
CONTRIBUTI PRESENTATI DAGLI ENTI PARTECIPANTI
ALLA CONFERENZA DI PIANIFICAZIONE

Natura del provvedimento

Trattasi della seconda Variante al PSC (Piano Strutturale Comunale) Vigente, approva-

to il 6 febbraio 2009 con delibera Consiglio Comunale n. 4, successivamente integrato

dalla prima Variante specifica al PSC approvata il 7 febbraio 2013 con delibera del

Consiglio Comunale n. 8. Il PSC e stato poi ulteriormente integrato in materia di riduzio-

ne del rischio sismico, in forma di Co-pianificazione con la Provincia di Bologna (delibe-

razione del Consiglio Provinciale n. 57 del 28 ottobre 2013).

La presente seconda Variante al PSC, seguira le procedure previste dalla legislazione

regionale, la l.r. 20/2000 modificata ed integrata dalla I.r. 6/2009, e piu precisamente

con l'applicazione dell’Art. 32.

Le procedure individuate all’Art. 32 suddetto prevedono:

La Giunta comunale elabora la proposta di Variante ed approva con propria deli-
berazione un Documento Preliminare (DP) — procedura gia eseguita

Il Sindaco convoca un “Conferenza di pianificazione” chiamando tutti gli Enti de-
legati ad esprimere un parere di carattere pianificatorio, al fine di esaminare in
modo congiunto il DP (i documenti sono da inviare assieme alla delibera di Giun-
ta ed alla convocazione della “Conferenza di pianificazione”) — procedura gia
eseguita

I Comune e la Provincia hanno stipulato e sottoscritto, un Accordo di Pianifica-
zione per definire l'insieme degli elementi costituenti parametro delle scelte piani-

ficatorie, secondo quanto previsto rispettivamente dall'articolo 27, comma 3, e




dall'articolo 32, comma 3 della I.r. 20/2000 e nel rispetto di quanto sottoscritto nel
verbale conclusivo della Conferenza di Pianificazione — procedura gia eseguita

- Dopo la sottoscrizione dell’Accordo di Pianificazione il Comune adotta la Variante
al PSC, tenendo conto di eventuali suggerimenti, richieste di integrazione e mo-
dificazione, da parte degli Enti che hanno partecipato alla Conferenza stessa e
pone gli elaborati in pubblicazione (il Comune deve pubblicare sul BUR, all'albo
pretorio e sul proprio sito Web); inoltre, contestualmente, il Comune trasmette gli
elaborati adottati alla Giunta Provinciale ed agli altri Enti che hanno partecipato
alla Conferenza di Pianificazione.

- Il Comune alla scadenza del deposito formula le proprie controdeduzioni alle e-
ventuali osservazioni presentate e controdeduce alle Riserve provinciali e, aven-
do sottoscritto I’Accordo di Pianificazione ed in coerenza con esso, approva la
Variante con delibera di Consiglio Comunale.

- Copia integrale (testo normativo coordinato e tavole modificate) vengono tra-
smesse in copia cartacea alla Regione e alla Provincia.

- La Regione pubblica sul BUR l'avvenuta approvazione; € compito del comune
pubblicare gli atti della Variante approvata all’albo pretorio e sul proprio sito Web.

- La Variante al PSC entra in vigore dalla data di pubblicazione sul BUR.

Contestualmente all'adozione della presente Variante al PSC, il Comune adottera una
Variante al RUE per adeguare detto strumento alla Variante al PSC, dando cosi modo

alla Provincia di effettuare un unico procedimento.

In questo stesso procedimento il Comune presenta I'aggiornamento della Zonizzazione
Acustica comunale, al fine di ottenerne contestualmente I'approvazione, cosi come
suggerito all’Art. 13.5 delle Norme del PTCP.



Contenuti e descrizione Sintetica della Variante

La seconda Variante Specifica al PSC del Comune di Castello d’Argile viene proposta

per sia per rispondere ad alcune puntuali esigenze espresse da cittadini ed imprese, sia

per aggiornare il testo normativo del PSC per sanare alcuni refusi redazionali, che pos-

SONO cosi sintetizzarsi:

Il_primo_obiettivo della Variante in oggetto €& rappresentato dalla volonta

dellAmministrazione Comunale di rispondere in modo positivo alle richieste di
due aziende produttive e di servizio gia insediate nella zona industriale di Venez-
zano, che necessitano di un ampliamento del lotto di pertinenza senza incremen-
to di capacita edificatoria;

Il secondo obiettivo € rispondere positivamente alla richiesta di un impresa di co-

struzioni, collocata in ambito rurale, ai fini della realizzazione di un magazzino
deposito attrezzi e materiali edili;

Il terzo obiettivo risponde ad un gruppo di cittadini, gia proprietari di lotti edificati

fin dalla formazione del PSC e del RUE, che gia richiesero I'accorpamento
all’Ambito consolidato di cui fanno parte, di alcuni mappali frazionati da utilizzare
come area di pertinenza, stralciandoli dall’Ambito individuato dal PSC per nuovi
insediamenti residenziali “Ambito Ans-C4”.

il quarto obiettivo riguarda l'inserimento di una precisazione normativa all’Art. 16

— Sistema Idrografico — delle norme del PSC, con riguardo alle “fasce di rispetto
fluviale” gia presenti in cartografia ai lati dello “Scolo Riolo”.

Il quinto obiettivo riguarda un errore grafico (fascia di rispetto stradale non con-

forme) individuato dopo la chiusura della Conferenza di Pianificazione, ma
che si ritiene di poter inserire in questa procedura ugualmente in quanto i-

ninfluente ai fini della pianificazione territoriale e del dimensionamento.

Elaborati costituenti la Variante al PSC

La Variante n. 2/2014 al PSC del Comune di Castello d’Argile & costituita dai seguenti

elaborati:

- Elab. 1 - Relazione illustrativa con elaborati cartografici e normativi
- Elab. 2 - VALSAT / Rapporto ambientale
- Elab. 3 - Tavola dei vincoli — Scheda dei vincoli



Tav. 1 - Schema di assetto territoriale, con indicate le Varianti, scala 1:10000
- Studio Geologico e Sismico di fattibilita

Avendo inoltre inserito nella PRESENTE Relazione illustrativa, stralci della Zonizzazio-
ne acustica vigente e stralcio di quella aggiornata con la Variante al PSC in oggetto, si
richiede all’Arpa specifico parere, in quanto al momento dell'approvazione della Varian-

te al PSC, si vuole automaticamente adeguare la “Zonizzazione Acustica” comunale.



Primo argomento di Variante

La prima Variante riguarda come abbiamo detto, I'inserimento di una porzione di territo-
rio agricolo adiacente alla zona industriale consolidata di Venezzano, come risposta alla
esigenza di due aziende ivi insediate.

L’esigenza espressa da entrambe le aziende € quella di avere piu area a disposizione
per spalmare la capacita edificatoria gia in dotazione e per avere piu area pertinenziale
a disposizione.

L’area industriale in piu, come Superficie Territoriale, e di circa 9.800 mg.

Le dotazioni passano complessivamente da 10.033 mg a 17.588 mq, con un incremen-
to di 7.555 mq.

Per raggiungere I'obiettivo, il Comune ha di fatto “indicato” ai soggetti attuatori, la dire-
zione dello sviluppo; contestualmente il Comune ha indicato la necessita di acquisire, al
patrimonio pubblico, dotazioni urbanistiche in maggior quantita rispetto I'ampliamento
concesso, per riequilibrare la presenza di servizi in un’ area sotto dotata e per dare un
disegno piu compiuto all’area.

Nella operazione il Comune mette in gioco, attraverso una permuta, una porzione di a-
rea pubblica adiacente ad una delle due aziende, ricevendo in cambio altra area sem-

pre accorpata al nucleo di dotazioni originaria ed in quantita superiore.

In sede di progettazione dei due interventi, le proprieta dovranno “valutare” attraverso
specifico studio, la necessita di garantire o meno “l'invarianza idraulica“ attraverso spe-
cifici interventi di laminazione, cosi come indicato all’Art. 16 del PSC che fa riferimento
anche all’Art. 20 comma 4 del PSAI.

Nello specifico Art. 16, si coglie I'occasione per “sanare un refuso” redazionale, laddove
alla lettera e) punto 4 si fa riferimento oltre all’Art. 20 del PSAI, anche all’Art. 5 del Piano
stralcio per il sistema idraulico Navile — Savena abbandonato, riferimento assolutamen-

te non corretto.

In relazione alla “VALSAT/rapporto ambientale” si propone — ai fini della classificazione
acustica comunale — una classificazione dell’area in classe acustica IV, in coerenza con

il contesto circostante, di cui si allegano gli stralci cartografici.



Dotazioni

E’ stato condotto un approfondimento su tutto il comparto consolidato produttivo di que-
sto settore sud-ovest della frazione Venezzano, per quanto riguarda la verifica delle do-
tazioni.

Si riporta quindi di seguito, una Tabella che rappresenta lo stato di fatto ed una seconda
Tabella che rappresenta lo stato di previsione, evidenziando I'aumento della Superficie
Fondiaria produttiva ed il relativo incremento delle dotazioni complessive.

Il Quadro Conoscitivo viene aggiornato nelle tavole CaQC.2.2 e CaQC.2.3 rispettiva-
mente riguardanti i “tessuti urbani” e le “dotazioni territoriali”. Infatti premessa della Va-
riante al PSC e il riconoscimento come “attuato” del comparto ex D2 del PRG, dove le

due aziende si sono insediate.

Si allegano stralci cartografici del PSC come stato di fatto e di previsione; si allegano

inoltre le tavolette del Quadro Conoscitivo.

In relazione all'inserimento delle nuove aree produttive a Venezzano, viene presentato

e allegato alla presente Variante, uno “Studio geologico e sismico di fattibilita”.

Si richiama a questo proposito il Contributo della Provincia di Bologna in materia di ri-
schio sismico, dichiarando fin d’ora che nell’aggiornamento del RUE alla presente Va-
riante al PSC, sara inserita una nuova appendice cosi definita: Appendice n. 5 - “criteri
operativi per le indagini e gli approfondimenti in materia sismica (terzo livello) nel territo-

rio comunale”.



Tabella degli Standard urbanistici dell’Ambito produttivo di Venezzano comparti a
sud-ovest.

Stato attuale

STANDARD URBANISTICI

TERRITORIO URBANIZZATO

AMBITO PRODUTTIVO mq di SH  86.490

DOTAZIONI ESISTENTI

- verde pubblico mq 4.768
- parcheggi pubblici mq 5.265
TOTALE mq 10.033
STANDARD 12%

Previsione di Variante al PSC

STANDARD URBANISTICI

TERRITORIO AMBITO PRODUTTIVO

URBANIZZATO / URBANIZZABILE mq di SF - 96.305

DOTAZIONI ESISTENTI/PREVISIONE

- verde pubblico mqg 11.088
- parcheggi pubblici mq 6.500
TOTALE mq 17.588
STANDARD 18%

Quindi con la Variante al PSC le dotazioni del comparto aumentano in modo significati-

VO.

Si riportano di seguito gli stralci cartografici delle Tav. 1 e 2 del PSC riguardanti la prima

Variante.
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Secondo argomento di Variante

La seconda Variante riguarda l'individuazione, in ambito rurale, della possibilita edifica-
toria da parte di una impresa edile che, nell’area di proprieta, oltre alla residenza esi-
stente ha chiesto di poter edificare un magazzino per il deposito attrezzi e materiali da
costruzione. Questa possibilita viene specificata e introdotta nelle norme del PSC all’art.
28 e cartograficamente nella Tav. 1; I'edificabilitd viene concessa “una tantum” e con le
prescrizioni riportate nel RUE all’Art. 25.
La coincidenza della presenza in adiacenza dell’Ambito produttivo consolidato di Pieve
di Cento, ha fatto si che Ila richiesta venisse presa in considerazione
dal’Amministrazione Comunale in quanto la nuova costruzione, seppur localizzata in
Ambito agricolo, viene prevista in adiacenza ad un Ambito produttivo esistente del Co-
mune confinante di Pieve di Cento.
Le prescrizioni vengono inserite per salvaguardare I'indirizzo del PSC che prevede per
guesta parte del territorio la presenza di “un corridoio infrastrutturale” (che riconosce
una ipotesi di circonvallazione intercomunale — nuova SP Centese), con la sottoscrizio-
ne di un Accordo/atto unilaterale d’obbligo che riporti:
- che il fabbricato da realizzare dovra assumere un allineamento agli edifici esistenti
per non inficiare il futuro tracciato stradale
- che il nuovo fabbricato non rappresenti un motivo per richiedere indennizzi al mo-

mento della realizzazione della infrastruttura stradale.
La variante cartografica prevede una individuazione della possibilita edificatoria attra-
verso una simbologia specifica (lettera “f” con cerchiatura di colore viola). Tale simbolo-

gia viene richiamata nell’Art. 28, paragrafo 1) del PSC.

Il Quadro Conoscitivo per questa Variante non presenta necessita di aggiornamento

in quanto trattasi di una nuova previsione.

Si allegano di seguito stralci del PSC come stato di fatto ed in Variante, nonché I'Art. 28

come modificato.
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Art. 28 — Ambiti ad alta vocazione produttiva agricola

paragrafo 1): Definizione dell’Ambito

1.

L'’Ambito ad alta vocazione produttiva agricola, cosi come fissato dal PTCP, rappresenta per il territorio del Co-
mune di Castello d’Argile, quella parte del territorio rurale caratterizzato da ordinari vincoli di tutela ambientale e
particolarmente idonee, per tradizione, vocazione e specializzazione, allo svolgimento di attivita di produzione di
beni agro-alimentari ad alta intensita e concentrazione.

In tale ambito operano anche le aziende multifunzionali, orientate all'offerta di servizi agro-ambientali e ricreativi,
in collegamento a specifici beni di interesse naturalistico o storico culturale, ancorché non assumano un ruolo
preminente a livello territoriale.

Tale Ambito nella cartografia del PSC, Tav. n. 1, si sviluppa dal fiume Reno a ovest, fino a Via Alpa — Primaria -
Ronchi ad est.

Nell’Ambito sono presenti “insediamenti per attivita extragricole” gia insediate alla data di adozione del PSC
(28.07.2008), individu<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>