
Provincia di Bologna

CITTA' DI CASTEL MAGGIORE

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N° 44 del 28/09/2022

APPROVAZIONE DELLA VARIANTE N. 14/2021 AL 
REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO (RUE)

OGGETTO:

L'anno duemilaventidue, addì ventotto del mese di settembre alle ore 18:00, presso la 
Residenza Municipale di P.zza Amendola, 1, previo esaurimento delle formalità prescritte 
dalla Legge e dallo Statuto, si è riunito sotto la presidenza di  Daniela Volta il Consiglio 
Comunale.

Cognome e NomeN. Pres. Ass. Pres. Ass.

GOTTARDI BELINDA1 X

TARTARINI FABIO2 X

PARESCHI ANDREA3 X

MAGLI BARBARA4 X

BONVICINI STEFANIA5 X

FERRONI GRETA6 X

VALLESE GAIA7 X

RANOCCHIA CARLO8 X

GRASSI GIOVANNI9 X

MONESI MARCO10 X

VOLTA DANIELA11 X

CAVALLARI ANDREA12 X

NAPOLI LUCA13 X

IANNACCONE MAURIZIO14 X

GRANDINI VILLIAM15 X

LUONGO CLOTILDE16 X

ELMI SARA17 X

PRESENTI:  15 ASSENTI:  2

Sono presenti gli Assessori: DE PAOLI LUCA, GURGONE PAOLO, GIANNERINI 
BARBARA, CAVALIERI MATTEO, BOCCIA RAIMONDO.

Il Presidente Del Consiglio Comunale, riconosciuta legale l'adunanza, dichiara aperta la 
seduta ed invita il Consiglio a trattare l'argomento di cui in oggetto.

Partecipa il Segretario Generale  Monica Tardella.
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OGGETTO: 

APPROVAZIONE DELLA VARIANTE N. 14/2021 AL REGOLAMENTO 
URBANISTICO EDILIZIO (RUE) 

 

IL CONSIGLIO COMUNALE 

 

Premesso che: 

- il comune di Castel Maggiore è dotato degli strumenti urbanistici previsti dalla legge 
regionale 24 marzo 2000 n. 20 “Disciplina Generale sulla tutela e l’uso del territorio": 

o con deliberazione C.C. n. 4 del 27/01/2010 è stato approvato il Piano Strutturale 
Comunale del Comune di Castel Maggiore; 

o con deliberazione C.C. n. 5 del 27/01/2010 è stato approvato Regolamento 
Urbanistico Edilizio del Comune di Castel Maggiore; 

- in data 1/1/2018 è entrata in vigore la L.R. 21 dicembre 2017, n. 24 “Disciplina 
regionale sulla tutela e l’uso del territorio” che ha abrogato la L.R. 24 marzo 2000, n. 
20, disciplinando la fase transitoria di adeguamento degli strumenti urbanistici 
comunali; 

- ai sensi dell’art. 4 commi 4 e 5 della sopracitata L.R. 24/2017 “4. Fermo restando il 
rilascio dei titoli abilitativi edilizi per le previsioni dei piani vigenti soggette ad 
intervento diretto, entro il termine di cui al comma 1 [ovvero il giorno 31.12.2021] 
possono altresì essere adottati i seguenti atti: a) le varianti specifiche alla 
pianificazione urbanistica vigente, tra cui le varianti di adeguamento a previsioni 
cogenti contenute in leggi o piani generali o settoriali; (…) 5. L’approvazione degli 
atti di cui ai commi 1, 2, 3 e 4 del presente articolo, e la stipula della relativa 
convenzione urbanistica in caso di piani attuativi, devono avvenire entro il termine 
perentorio di sei anni dalla data di entrata in vigore della presente legge. [ovvero il 
giorno 31.12.2023]”; 

 

Premesso, inoltre, che: 

- con deliberazione consiliare n. 23 del 06/06/2012 è stata approvata la Variante n. 
1/2011 al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

- con deliberazione consiliare n. 51 del 19/12/2012 è stata adottata la Variante n. 2/2012 
al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

- con deliberazione consiliare n. 37 del 26/06/2013 è stata approvata la Variante n. 
3/2012 al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

- con deliberazione consiliare n. 47 del 30/07/2014 è stata approvata la Variante n. 
4/2014 al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

- con deliberazione consiliare n. 10 del 28/2/2017 è stata approvata la Variante n. 
6/2016 al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

- con deliberazione consiliare n. 3 del 31/01/2018 è stata approvata la Variante n. 
7/2016 al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

- con deliberazione consiliare n. 55 del 20/12/2016 è stata adottata la Variante n. 
8/2016 al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

- con deliberazione consiliare n. 12 del 29/03/2018 è stata approvata la Variante n. 
5/2014 al Regolamento Urbanistico Edilizio; 
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- con deliberazione consiliare n. 13 del 29/03/2018 è stata approvata la Variante n. 
9/2017 al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

- con deliberazione consiliare n. 66 del 31/10/2018 è stata approvata la Variante n. 
10/2018 al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

- con deliberazione consiliare n. 44 del 25/9/2019 è stata approvata la Variante n. 
11/2019 al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

- con deliberazione consiliare n. 69 del 25/11/2020 è stata approvata la Variante n. 
12/2020, al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

- con deliberazione consiliare n. 11 del 24/2/2021 è stata approvata la Variante n. 
13/2020 al Regolamento Urbanistico Edilizio; 

 

Dato atto che: 

- la presente variante al RUE 14/2021 è stata adottata con deliberazione consiliare n.71 
del 29/12/2021 è stata adottata la Variante n. 14/2021 

- la variante riguarda modifiche e/o integrazioni normative e cartografiche, la cui 
opportunità è stata rilevata in seguito a segnalazioni di soggetti privati o d'ufficio e in 
un caso, per adempiere ad impegni presi dal Comune in un accordo ex art. 11 L. 
241/1990 già stipulato; 

- nello specifico gli argomenti sono così riepilogati: 

ARGOMENTO N. 1: Riclassificazione da Ambiti consolidati in corso di attuazione 
(AUC-B) ad Ambiti consolidati di maggiore qualità insediativa 
(AUC-A) di due Comparti ex PRG 1998 conclusi, favorevolmente 
collaudati e per i quali è già stata formalizzata la cessione delle 
aree e opere di urbanizzazione; 

ARGOMENTO N. 2: Riclassificazione da Ambito consolidato in corso di attuazione 
(AUC-B) ad Ambito consolidato di maggiore qualità insediativa 
(AUC-A) di un precedente Progetto Unitario ex PRG 
denominato P.U. 6 su Via San Pierino, già attuato per quanto 
riguarda gli edifici privati e le opere di urbanizzazione 
infrastrutturali, ma i cui obblighi convenzionali non sono del 
tutto assolti, con particolare riferimento alla formalizzazione 
della cessione al comune delle quote di SU residenziale dovute, 
nonché alla formalizzazione della cessione al comune delle aree 
e opere di urbanizzazione, ancorché le stesse siano completate, 
collaudate e aperte all'uso pubblico; 

ARGOMENTO N. 3: Introduzione di una specificazione di dettaglio relativa ai nodi 
ecologici, con particolare riferimento ad un'area su cui insiste un 
impianto per il conferimento di rifiuti speciali non pericolosi; 

ARGOMENTO N. 4: Aggiornamento della scheda di intervento 12 per adempiere agli 
impegni assunti dal Comune nell’accordo e art.11 stipulato in 
data 27/5/2021 Rep. 34/2021, relativi ad un singolo lotto a 
destinazione residenziale in ambito consolidato; 

come illustrato nella relazione allegata (ELABORATO 1); 

Dato atto che: 

- poiché la variante detta la disciplina particolareggiata di parti del territorio 
urbanizzato, ai sensi dell’art. 33, comma 4 bis della L.R. 20/2000 e s.m. e i., il 
procedimento di approvazione è quello previsto dall’art. 34 della medesima legge 
regionale; 
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- la variante è inoltre corredata dal Rapporto ambientale relativo alla Valutazione di 
Sostenibilità Ambientale e Territoriale (VALSAT) ai sensi dell’art. 5 della L.R. 
20/2000 e s.m.e i. e dell’art. 17 della L.R. 24/2017; 

 

Dato atto altresì che in seguito all'adozione sono stati espletati i seguenti adempimenti: 

- gli elaborati tecnici costituenti la variante, compreso il rapporto ambientale, sono stati 
depositati, ai sensi di legge, per la pubblica consultazione presso lo Sportello Unico per 
l'Edilizia dal 19/01/2022 al 05/03/2022 e pubblicati sull'apposita sezione del sito web 
istituzionale; 

- l'avviso dell'avvenuto deposito è stato pubblicato ai sensi di legge sul BUR del 
19/1/2022, all’albo pretorio con numero di registrazione 4 e sul sito del Comune di 
Castel Maggiore dal 19/1/2022; 

- contemporaneamente al deposito, la deliberazione ed i relativi allegati sono stati 
trasmessi:  

o ai seguenti enti competenti in materia ambientale, al fine di acquisire il loro 
contributo istruttorio anche per la finalità di consultazione di cui agli artt. 11 e 14 
del D. Lgs. 3 aprile 2006, n. 152 "Norme in materia ambientale": 

� A.U.S.L. Bologna – Sede di San Giorgio di Piano, con prot. 479 del 
10/1/2022; 

� ARPAE - APAM – Sez. prov.le Bologna, con prot. 479 del 10/1/2022; 

� Consorzio Bonifica Renana, con prot. 471 del 10/1/2022; 

� HERA, con prot. 471 del 10/1/2022; 

� ATERSIR, con prot. 471 del 10/1/2022; 

� Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio, con prot. 471 del 10/1/2022; 

� Servizio Difesa del Suolo, della Costa e Bonifica, con prot. 471 del 
10/1/2022; 

� Autorità di Bacino distrettuale  del Fiume Po, con prot. 471 del 10/1/2022; 

� Servizio Area Reno – Protezione Civile, con prot. 471 del 10/1/2022; 

� Autorità di Bacino Reno, con prot. 471 del 10/1/2022; 

� Servizio Area Reno e Po di Volano, con prot. 471 del 10/1/2022; 

o alla Città Metropolitana, con nota prot. 481 del 10/1/2022, per l’espressione 
delle eventuali riserve ed il parere motivato sulla Valsat in qualità di autorità 
competente alla valutazione; 

Visti: 

- l’Atto del Sindaco Metropolitano n.121/2022 di formulazione di riserve e contestuale 
valutazione ambientale sul documento di Valutazione di Sostenibilità ambientale e 
territoriale (Valsat), prot. n. 15623 del 17/6/2022; 

- il parere HERA, mantenuto in atti al prot. n. 4652 del 23/2/2022; 

- il parere A.U.S.L., mantenuto in atti al prot. n. 2056 del 31.01.2022; 

- il parere Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio, mantenuto in atti al prot. n. 4604 del 
23.02.2022; 

- il parere Servizio Difesa del Suolo, della Costa e Bonifica, mantenuto in atti al prot. n. 
2017 del 31.01.2022; 

- il parere ATERSIR, mantenuto in atti al prot. n. 6780 del 17.03.2022; 
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- il parere Consorzio Bonifica Renana, mantenuto in atti al prot. n. 8069 del 1.04.2022; 

- il parere ARPAE APAM, mantenuto in atti al prot. n. 14329 del 3.6.2022; 

 

Dato atto che nel periodo di deposito è pervenuta una sola osservazione da parte di 
soggetti privati, relativa all’argomento 4, mantenuta agli atti al prot. n. 5757 del 7/3/2022; 

 

Esaminati gli allegati: 

- Elab. 1 – Relazione, Norme, Stralci cartografici; 

- Elab. 2 – Valsat – Rapporto ambientale; 

- Elab. 3 –Tavola dei vincoli; 

- Elab. 4 –Scheda dei vincoli; 

 

Viste in particolare le controdeduzioni puntuali e circostanziate espresse nell'elaborato 1 
Relazione, Norme, Stralci cartografici in merito alle riserve della Città Metropolitana, ai 
pareri degli Enti Ambientali pervenuti ed alla osservazione dei soggetti privati; 

 

Visti: 

- la legge regionale 21 dicembre 2017 n° 24 “Disciplina regionale sulla tutela e l’uso del 
territorio“; 

- la legge regionale 24 marzo 2000 n° 20 “Disciplina Generale  sulla tutela e l’uso del 
territorio “ e s.m. e i.; 

- il Piano strutturale comunale vigente; 
- il Regolamento urbanistico edilizio vigente; 
- gli elaborati costitutivi della presente variante al RUE; 
- lo Statuto comunale; 
- il D. Lgs 08/8/2000 n. 267; 
 

Acquisito il parere di regolarità tecnica favorevolmente espresso dal Responsabile del 4° 
Settore Urbanistica ed Edilizia ai sensi dell’art. 49 decreto leg.vo 267/2000; 

 

Dato atto che la presente deliberazione in data 21/09/2022 è stata esaminata dalla                                
Seconda Commissione che ha espresso parere favorevole con voti n. 12 espressi dai gruppi 
Partito Democratico, Bene in Comune, Movimento 5 Stelle. l Gruppi “Fratelli D’Italia” e 
“Gruppo misto” si riservano di esprimere il parere in Consiglio Comunale;   

 

Con voti favorevoli n. 13, contrari n. 0, astenuti n. 2 (Cavallari, Iannacone) espressi nelle 
forme di legge su nr. 15 Consiglieri presenti e votanti. 

 

D E L I B E R A 

 

1) di approvare la variante al Regolamento Urbanistico Edilizio n. 14/2021 ai sensi 
dell’art. 33, comma 4 bis, della L.R. 20/2000 come rappresentata negli elaborati di 
seguito elencati, i quali si intendono allegati alla presente deliberazione per costituirne 
parte integrante e sostanziale: 
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o Elab. 1 – Relazione, Norme, Stralci cartografici; 

o Elab. 2 – Valsat – Rapporto ambientale; 

o Elab. 3 –Tavola dei vincoli; 

o Elab. 4 –Scheda dei vincoli; 

 

2) di dare atto, ai sensi dell’articolo 33, comma 4 bis della L.R. 20/2000, che: 

o la presente variante è approvata con il procedimento di cui all’art. 34 della 
medesima legge regionale; 

o dell’approvazione verrà dato avviso sul sito web del comune, trasmettendone 
copia alla Città Metropolitana ed alla Regione che provvederà alla pubblicazione 
sul B.U.R. 

 

3) Di dare mandato al 4° Settore comunale e al Sevizio urbanistica presso l'Unione Reno 
Galliera, a seguito dell’approvazione, di redigere e pubblicare la versione coordinata 
del testo normativo e delle tavole cartografiche del Rue aggiornati alla presente 
variante. 



DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
N. 44 del 28/09/2022

EDILIZIA E URBANISTICA

Provincia di Bologna

OGGETTO:

CITTA' DI CASTEL MAGGIORE

APPROVAZIONE DELLA VARIANTE N. 14/2021 AL REGOLAMENTO 
URBANISTICO EDILIZIO (RUE)

X

PARERE DI REGOLARITA' TECNICA

Espressione del parere in ordine alla sola regolarità tecnica ai sensi dell'art. 49, comma 1° del 
Decreto legislativo 18 agosto 2000 N. 267. In quanto la proposta che precede è conforme alle norme 
legislative e tecniche che regolamentano la materia.

[   ] Favorevole [   ] Contrario

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del "Codice 
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).

PANZIERI GIOVANNI

IL RESPONSABILE

FIRMATOLì, 16/09/2022
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Provincia di Bologna

CITTA' DI CASTEL MAGGIORE

APPROVAZIONE DELLA VARIANTE N. 14/2021 AL REGOLAMENTO 
URBANISTICO EDILIZIO (RUE)

OGGETTO:

FIRMATOFIRMATO

IL SEGRETARIO GENERALEIL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO 
COMUNALE

Letto, approvato e sottoscritto

 VOLTA DANIELA TARDELLA MONICA

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del "Codice 
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).
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