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Area 1 

 

RELAZIONE TECNICA IMPIANTI MECCANICI 

 

1. Oggetto 

La presente relazione riguarda l'esecuzione delle opere da idraulico necessarie per la realizzazione degli 

impianti dell’immobile di edilizia popolare sito in San Pietro in Casale (BO), via Matteotti n. 197. L’edificio 

ospiterà alloggi di edilizia sociale ERS vocati in particolar modo ad un’utenza anziana (Senior Housing) ed uno 

spazio Co-Working a piano terra.  

 

 

Le principali azioni che compongono il progetto possono così riassumersi: 

• La rifunzionalizzazione e riqualificazione dell’attuale fabbricato, attualmente inadeguato ad 

ospitare le funzioni previste, attraverso un intervento di demolizione e ricostruzione fuori sagoma e 

con aumento di volumetria (pari a 266mc), da destinare a Senior Housing con tipologia abitativa a Co-

Housing e Spazi per Co-Working. 

• La realizzazione di uno spazio aperto attrezzato nell’area pertinenziale del comparto de destinare 

in parte ad uso pubblico tramite la realizzazione di una nuova piazza urbana, volta a potenziare gli 

spazi aggregativi e favorire la permeabilità pedonale del comparto.  

• La definizione di nuove aree a parcheggio strutturate nel comparto per favorire le future 

trasformazioni dei lotti e rispondere alle specifiche esigenze di sosta.   

• Adeguamento e ampliamento dei percorsi pedonali e degli spazi dedicati alla sosta in un’ottica di 

intervento sostenibile dal punto di vista ambientale.  

• Creazione di nuove aree verdi piantumante con alberature.  
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2. Contenuto del documento 

La presente relazione specialistica viene allegata al progetto degli impianti meccanici a servizio della Palazzina 

residenziale. 

L’edificio si sviluppa su tre piani fuori terra e ricomprende residenze, zona per attività co-working. 

Le dotazioni tecnologiche previste, definiti nella presente relazione Tecnica e dettagliati sugli elaborati grafici 

di progetto sono: 

- Unità di generazione in pompa di calore collocata in spazio esterno. Nel locale tecnico ad uso esclusivo 

all’interno dell’edificio al piano terra verranno disposte le principali componenti impiantistiche atte a garantire 

il corretto funzionamento dei vari sistemi, come elettropompa, serbatoio inerziale, collettore di distribuzione 

ecc.;  

- Produzione acqua calda sanitaria, mediante bollitore in pompa di calore singolo per unità abitativa; 

- Predisposizione dell’impianto di Ventilazione Meccanica Controllata; 

- Rete di distribuzione acqua calda andata/ritorno riscaldamento per garantire l’afflusso di fluido termovettore 

alle utenze (impianto a radianti); 

- Impianto idrico sanitario e scarichi; 

- Impianto di smaltimento acque reflue (piovane, nere, grigie, cucine); 

- Impianto di riutilizzo delle acque piovane (predisposizione). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Progetto di Fattibilità tecnico economica ai sensi del D.Lgs 31 marzo 2023, n. 36 Codice dei contratti pubblici  
relativo al progetto PNRR PINQUA ID 264 – “L’Unione fa la città" 

San Pietro in Casale - Nuove forme di residenzialità per anziani - un intervento di innesco rigenerativo  
(Area 1: Edificio sito in via Matteotti n. 199; Area 2: Area di proprietà Comunale in via Marco Biagi) 

 

Relazione tecnica impianti meccanici 
 

Progettisti: Arch. Laura Mazzei/ arch. Carlo Santacroce/ arch. Maria Vittoria Mastella/ EN7 srl/ Professionisti srl 
  4 di 19 

 

3. Impianto di generazione e distribuzione 

La generazione del fluido termovettore è affidata al sistema in pompa di calore. 

Si riportano i dati prestazionali del generatore in pompa di calore previsto: 
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L’unità PdC sarà installata esternamente al piano terra e collegata al locale tecnico tramite tubazioni in acciaio 

nero preisolate (posa interrata) e tubazioni in acciaio nero coibentate (posa interna). 

Nella sottocentrale vengono posizionati i collettori distributivi con circolatore gemellare ad alta efficienza. 

Per ulteriori dettagli si rimanda all’elaborato grafico schema di centrale ed agli elaborati grafici relativi alla 

distribuzione idronica. 
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ISOLAMENTO ACUSTICO PER POMPA DI CALORE 

 

Per garantire l’isolamento acustico del sistema di generazione esterno può essere integrata la schermatura 

nella configurazione descritta in seguito. Come precisato tale apprestamento è escluso dal presente appalto. 

Definizione del sistema 

Dispositivo acustico a schermatura integrale per insonorizzare la pompa di calore. Telaio portante e pannelli 

di tamponamento sono realizzati in alluminio anodizzato. Il tamponamento acustico è realizzato con guaine 

fono-impedenti di massa superiore a 5 kg/mq in alternanza a materassini fonoassorbenti con densità 

differenziata nello spessore per migliorare l’assorbimento acustico in un ampio spettro di frequenze. I materiali 

utilizzati sono idonei per installazione all’esterno e sono tutti eco-compatibili. I pannelli sono facilmente 

rimovibili per consentire le operazioni di manutenzione ed ispezione dell’impianto. 

La schermatura integra silenziatori dimensionati per il corretto passaggio dell’aria. Uno speciale sistema di 

compartimentazione chiamato AFT (Air Flow Tutor) evita qualsiasi possibilità di corto-circuitazione dei flussi 

d’aria. Isolamento acustico medio di -15 dB(A) e fino a -28 dB(A) alle medie ed alte frequenze (prestazioni 

certificate secondo ISO 11546-2). 
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4. Impianto aeraulico 

Viene prevista la predisposizione dell’impianto di Ventilazione Meccanica Controllata così come definito nel 

seguente capitolo; Il sistema è predisposto per la futura implementazione in tutti gli spazi.  

Le unità di ventilazione meccanica selezionate (VMC) sono dimensionate per garantire i ricambi di progetto 

definiti dalla specifica normativa di riferimento: 

UNI 10339:1995: Impianti aeraulici ai fini di benessere. Generalità, classificazione e requisiti. Regole per la 

richiesta d'offerta, l'offerta, l'ordine e la fornitura. 

UNI EN 16798-1:2019: Prestazione energetica degli edifici - Ventilazione per gli edifici - Parte 1: Parametri di 

ingresso dell'ambiente interno per la progettazione e la valutazione della prestazione energetica degli edifici 

in relazione alla qualità dell'aria interna, all'ambiente termico, all'illuminazione e all'acustica. 

 

Le necessarie portate di ricambio saranno garantite dalle unità di recupero di calore. 

 

Per la zona uffici al piano Terra è prevista l’installazione di n°2 unità di ventilazione meccanica controllata tipo 

marca zehnder ConfoAir 200. 

 

Caratteristiche: 

 

 Abbinabile a ComfoDew e ComfoPost per Ventilazione Climatica; 

 Bypass automatico di serie per free-cooling estivo; 

 Sistema anti-freezing automatico di serie per evitare il congelamento dello scambiatore; 

 Unica versione per installazione a parete e a soffitto; 

 Pannello di controllo elettronico remotabile per installazioni in locali poco accessibili (ComfoSense); 

 Possibilità di interfaccia con sistema domotico con ingresso 0-10V e con relè, regolazione della portata d’aria 

sulla base dei livelli di CO2 e dell’umidità in abbinamento con ComfoSense; 

 Motori dei ventilatori regolati elettronicamente (EC); 

 Possibilità di utilizzare lo scambiatore entalpico lavabile ERV dPoint per il recupero dell’umidità, ideale 

per climi secchi; 

 Dotato di 4 sensori di temperatura NTC per monitorare costantemente le temperature in ingresso e in uscita; 

 Possibilità di utilizzare una batteria elettrica di pre-riscaldamento dell’aria di aspirazione automatica; 

 Possibilità di abbinare i selettori SA0-3V e CA control alla versione Basic, il pannello remoto ComfoSense alla 

versione Luxe; 

 Pulizia e sostituzione filtri agevolata grazie al sistema di chiusura ermetica in gomma. 
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Dimensioni: 

 

 

 

 

La rete di distribuzione aeraulica è composta da una doppia linea di mandata/ripresa che si sviluppa attraverso 

i controsoffitti. La distribuzione avviene mediante idonee canalizzazioni circolari come definito sugli elaborati 

di progetto. La diffusione e l’estrazione dell’aria in ambiente è garantita dai terminali aeraulici. La definizione 

della tipologia del singolo terminale di mandata / ripresa è riportata sugli elaborati in pianta. 

 

Per gli appartamenti sono previste unità di ventilazione puntuale decentralizzata tipo marca VORTICE modello 

VORT HRW 60 MONO EVO HCS WiFi 
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Caratteristiche: 

 

 

 

 

 

Dimensioni: 
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Le Unità, del tipo centralizzato e puntuale sono escluse dal presente appalto ma verranno previste le 

predisposizioni elettriche e le apposite forometrie per il futuro alloggiamento dei terminali, prediligendo la 

fornitura del modello con collegamento wi-fi per la connessione alla rete dati delle unità abitative. 
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5. Impianto idronico 

Per ciò che riguarda l’impianto idronico, a partire dai collettori di distribuzione principale, posto in locale tecnico, 

si diramano in ambiente le linee di distribuzione circuito pannelli radianti. 

 

La distribuzione dal locale tecnico avverrà tramite linee A/R coibentate secondo normativa in funzione ei luoghi 

di posa; al piano ogni unità immobiliare sarà dotata di un modulo di contabilizzazione posto nelle parti comuni 

e da un collettore di distribuzione collocato all’interno dell’unità abitativa. 

Sugli elaborati grafici di progetto è definita la posizione dei moduli di contabilizzazione e dei collettori 

dell’impianto radiante a pavimento e sono identificate le zone da esso asservite. I collettori sono completi di 

testine elettrotermiche per ciascuna spira radiante.  

La distribuzione idronica ai collettori interni alle unità avviene mediante tubazioni correnti sottotraccia, isolate 

secondo normativa, nello specifico, è prevista coibentazione secondo D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412 per le 

tubazioni che portano fluido caldo. 

In ciascun locale è posizionato un termostato ambiente per la lettura della temperatura che comanderà le 

testine elettrotermiche dei collettori radianti. 
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6. Impianto idrico sanitario 

Al fine di prevenire fenomeni di contagio nonché di fornire acqua alle condizioni normativamente accettabili, si 

prevede l’installazione in locale tecnico di un gruppo di trattamento acque costituito da un addolcitore ed una 

pompa dosatrice di prodotto chimico anticorrosivo, antincrostante. 

La produzione di acqua calda sanitaria è garantita dall’installazione di una pompa di calore dedicata alla 

produzione di ACS per singola unità abitativa.  

 

Sono previste due tipologie di pompe di calore. Una con solamente l’unità interna, l’altra con unità interna ed 

esterna. 

 

Caratteristiche tecniche: 
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Al piano ogni unità sarà dotata di un modulo di contabilizzazione posto nelle parti comuni e da un collettore di 

distribuzione per ogni servizio igienico servito. 
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7. Impianto di scarico acque nere 

La rete di scarico acque nere è realizzata mediante tubazioni in polipropilene (sarà previsto polipropilene con 

elevate caratteristiche fonoisolanti per le linee interne all’edificio). Al fine di ovviare ad intasamenti e mantenere 

il riempimento della tubazione sotto il 60%, tutti i tratti devono mantenere una pendenza non minore dell’1%. 

I raccordi dovranno avere angolo di innesto non minore di 45°. L’aerazione delle tubazioni avviene tramite 

colonne sviluppate fino a copertura. La rete esterna è composta da pozzetti di ispezione posizionati all’uscita 

dall’edificio e lungo le linee di raccolta. 

È previsto l’allacciamento alla rete di scarico pubblica. 

 

8. Impianto di raccolta acque meteoriche e irrigazione 

È prevista una rete di raccolta delle acque meteoriche. 

Il sistema è predisposto per l’alloggiamento di una vasca di recupero acque meteoriche.  

Sarà prevista infatti una vasca da 2700 litri a disposizione dell’impianto di irrigazione tramite pompa di 

pressurizzazione dedicata che alimenterà il collettore di distribuzione; tale vasca sarà alimentata anche dalla 

linea derivante dall’acquedotto per garantire la possibilità di irrigare anche in periodi di siccità. 

Il sistema di raccolta acque e relativa vasca predisposta è definito sugli elaborati planimetrici di progetto. 

 

9. Esclusioni 

Il presente progetto di Fattibilità tecnico economica descrive in maniera unitaria e complessiva le indicazioni 

progettuali per la completa realizzazione dell’opera in tutte le sue componenti. A fronte del finanziamento a 

disposizione, insufficiente per coprire il costo dell’opera nel suo insieme, si precisa che restano escluse 

dall’appalto le parti di lavoro e i corpi d’opera la cui mancata realizzazione non inficia i requisiti minimi per la 

conformità, l'utilizzabilità, l'agibilità e la funzionalità dell'intervento, ed in ogni modo integrabili attraverso 

successivi stralci funzionali. 

Per le opere escluse vengono altresì fornite le indicazioni progettuali come qualità e quantità affinché nel 

progetto esecutivo e nei documenti di gara possano essere inserite apposite clausole ai sensi dell'art. 120, 

comma 1 del D.Lgs. 120/2023. 

 

Si intendono escluse quindi tutte le lavorazioni indicate con la dicitura “escluso dal presente appalto” che 

possono riassumersi nei seguenti punti: 

 

- Fornitura della vasca di accumulo da 2.700L per il recupero delle acque provenienti dai pluviali. 

Verranno previste le sole predisposizioni per il successivo alloggiamento della vasca.  

- Fornitura di schermatura acustica per le unità tecnologiche esterne. 
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- Le forniture impiantistiche relative all’impianto di ventilazione meccanica controllata VMC integrabili in 

una successiva fase, garantendo il rispetto dei requisiti dei rapporti aeroilluminanti previsti dal RUE di 

San Pietro in Casale Le unità si intendono escluse dall’appalto ma verranno previste le predisposizioni 

elettriche e l’apposita forometria muraria per il futuro alloggiamento dei terminali, prediligendo la 

fornitura del modello con collegamento wi-fi per la connessione  alla rete dati delle unità abitative.  
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10. Normativa di riferimento 

La configurazione di progetto proposta è stata elaborata in conformità alle leggi e norme di seguito elencate, 

che devono essere in ogni caso rispettate in fase di realizzazione e messa in opera dei singoli componenti e 

nella messa a regime degli impianti nel loro complesso. Gli impianti, nel loro complesso e nei singoli 

componenti, risulteranno conformi alla legislazione ed alla normativa vigente al momento dell’esecuzione dei 

lavori stessi. 

Disposizioni legislative generali: 

- Legge 13/07/1966 n. 615 “Provvedimenti contro l’inquinamento atmosferico”; 

- D.P.R. 22/12/1970 n. 1391 “Regolamento d'esecuzione” dei provvedimenti contro l’inquinamento 

atmosferico;  

- DLG 04/12/92 n. 476 “Attuazione della direttiva 89/336/CEE del Consiglio del 3 maggio 1989, in materia di 

ravvicinamento delle legislazioni degli Stati membri relative alla compatibilità elettromagnetica, modificata dalla 

direttiva 92/31/CEE del Consiglio del 28 aprile 1992”; 

- D.M. 01/12/1975 “Norme di sicurezza per apparecchi contenenti liquidi caldi in pressione” in particolare le 

raccolte “R” e “H”; 

- DPR 06/06/2001 n. 380 “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia”; 

- D.M.I. 31/03/2003 “Requisiti di reazione al fuoco dei materiali costituenti le condotte di distribuzione e ripresa 

dell'aria degli impianti di condizionamento e ventilazione”; 

- Decreto 22/01/2008 n. 37 (37/08), "Regolamento concernente l'attuazione dell'articolo 11- quaterdecies, 

comma 13, lettera a) della legge n. 248 del 2 dicembre 2005, recante riordino delle disposizioni in materia di 

attività di installazione degli impianti all'interno degli edifici", pubblicato in Gazzetta Ufficiale n. 61 del 

12/03/2008; 

- Legge. 26/10/1995, n. 447 “Legge quadro sull’inquinamento acustico” e correlate; 

- DPCM 5/12/1997 – Requisiti acustici passivi degli edifici; 

- Legge 319/76 - “Tutela delle acque dell’inquinamento”; 

- D.P.R. 236 Attuazione della direttiva 80/788/CEE concernente le qualità delle acque destinate al consumo 

umano, ai sensi dell’art. 15 della legge 16/04/1987, n. 183; 

- G.U. 103 del 05/05/2000 – Linee-guida per la prevenzione e il controllo della legionellosi – Conferenza 

permanente per i rapporti tra lo Stato, le Regioni e le Provincie autonome; 

- D.L. 02/02/2002 n. 27 “Modifiche ed integrazioni al decreto legislativo 2 febbraio 2001, n. 31, recante 

attuazione della direttiva 98/83/CE relativa alla qualità delle acque destinate al consumo umano”; 

- D.M.LL.PP. 14/06/1989 n. 236 “Prescrizioni tecniche necessarie a garantire l’accessibilità, l’adattabilità e la 

visitabilità degli edifici privati e di edilizia residenziale pubblica sovvenzionata ed agevolata, ai fini del 

superamento e dell’eliminazione delle barriere architettoniche”; 

- D.P.R. 24/07/1996 n. 503 “Regolamento recante norme per l’eliminazione delle barriere architettoniche negli 

edifici, spazi e servizi pubblici”; 

- D.P.R. 27/04/1955 n. 547 “Norme per la prevenzione degli infortuni sul lavoro”; 
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- D.P.R. 19/03/1956 n. 302 “Norme generali per l’igiene sul lavoro”; 

- D.P.R. 07/01/1956 n. 164 “Norme per la prevenzione degli infortuni sul lavoro nelle costruzioni”; 

- D.L. 15/08/1991 n. 277 per l'attuazione delle direttive CEE in materia di protezione dei lavoratori contro i 

rischi derivanti da esposizione ad agenti chimici, fisici e biologici durante il lavoro, a norma dell'art. 7 Legge 

212/90; 

- DLG 04/12/1992 n. 475 Attuazione della direttiva 89/686/CEE del Consiglio del 21 dicembre 1989, in materia 

di ravvicinamento delle legislazioni degli Stati membri relative ai dispositivi di protezione individuale; 

- Legge 14/08/1996 n. 494 Attuazione della direttiva 92/57/CEE concernente le prescrizioni minime di 

sicurezza e di salute da attuare nei cantieri temporanei o mobili; 

- D.L. 09/04/2008 n. 81 “Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n.123, in materia di tutela della 

salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro “, pubblicato in Gazzetta Ufficiale n. 101 del 30/04/2008 - Suppl. 

Ordinario n.108; 

- Legge 18/10/1977 n. 791 “Attuazione della direttiva del consiglio delle Comunità europee (n.73 / 23 / CEE) 

relativa alle garanzie di sicurezza che devono possedere il materiale elettrico destinato ad essere utilizzato 

entro alcuni limiti di tensione”; 

- DPR 22/10/2001 n. 462 Nuove procedure per la denuncia degli impianti di protezione contro i fulmini messa 

a terra e impianti elettrici pericolosi; 

- D.M. 12/04/1996 “Approvazione della regola tecnica di prevenzione incendi per la progettazione, la 

costruzione e l’esercizio degli impianti termici alimentati da combustibili gassosi; 

- D.M. 16/02/1982 “Determinazione delle attività soggette al rilascio del certificato di Prevenzione Incendi”; 

- DM 22/04/1985 n. 95 Direttive sulle misure più urgenti ed essenziali di prevenzione incendi ai fini del rilascio 

del nullaosta provvisorio; 

- DPR 12/01/1998 n. 37 Regolamento recante disciplina dei procedimenti relativi alla prevenzione incendi, a 

norma dell'art. 20, comma; 

- Circolare M.I. 01/03/2002 n. 4 “Linee guida per la valutazione della sicurezza antincendio nei luoghi di lavoro 

ove siano presenti persone disabili”; 

- D.M. 18/09/2002 "Approvazione della regola tecnica di prevenzione incendi per la progettazione, la 

costruzione e l'esercizio delle strutture pubbliche e private"; 

- D.M. 28/04/2005 “Approvazione della regola tecnica di prevenzione incendi per la progettazione, la 

costruzione e l’esercizio degli impianti termici alimentati da combustibili liquidi; 

- Legge 10 09/01/91, D.P.R. 412/93, D.P.R. 551/99, regolamenti e decreti successivi relativamente alle “Norme 

per l'attuazione del piano energetico nazionale in materia di uso nazionale dell'energia, di risparmio energetico 

e di sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”; 

- D.L. 19/08/2005 n. 192 “Attuazione della direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell’edilizia” 

e relative note di corredo”; 

- D.L. 29/12/2006 n. 311 “Disposizioni correttive ed integrative al decreto legislativo 19/08/2005 n. 192, recante 

attuazione della direttiva 2002/91/CE, relativa al rendimento energetico nell’edilizia; 
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