ALLEGATO 1

In attuazione della DGR 894/2016 e della DGR 739/2017 la conferenza metropolitana di Bologna
nel ruolo riconosciutole dalla DGR 879/2015, art. 2, terzo comma, al fine di sviluppare forme di
coordinamento e di solidarieta per la gestione del patrimonio di ERP, assume i seguenti indirizzi
per la determinazione dei canoni ERP ai quali i Comuni si impegnano ad attenersi nella revisione
dei propri regolamenti inerenti 'assegnazione e la gestione degli alloggi di edilizia residenziale
pubblica.

1. Determinazione dei canoni di locazione degli alloggi ERP

Secondo quanto disposto dalla DGR 894/2016, sono fissate le seguenti fasce:
a) fascia di protezione: ISEE fino a 7.500,00 euro

b) fascia di accesso: ISEE da 7.500,01 a 17.154,00 euro

c) fascia di permanenza: ISEE da 17.154,01 a 24.016,00 euro;

a) Fascia di protezione

Il canone & fissato in modo che il rapporto canone/ISEE non superi il 15%, prescindendo dal
canone oggettivo dell’alloggio.

Il canone cosi risultante non deve comunque essere inferiore a quello minimo - ai sensi della
D.A.L. 15/2015 - definito in Euro 50,00 mensili.

Qualora il nucleo assegnatario abbia un patrimonio mobiliare superiore ai 35.000,00 euro (ma
inferiore ai 49.000,00 euro, che determinano la decadenza) verra applicato il canone con le stesse
modalita previste nella fascia di accesso, applicando uno sconto unico e forfetario
(indipendentemente dalle soglie di cui al successivo punto b) pari al 25%.

b) Fascia dell’accesso

Viene calcolato il canone oggettivo dell’alloggio - come definito nel successivo punto €) - e al
nucleo viene applicato uno sconto sul canone oggettivo nella misura massima del 50%,
prevedendo tre soglie progressive, come di seguito indicate, allinterno delle quali il canone &
determinato secondo una funzione lineare e continua:

Reddito Isee da € 7.500,01 a € 10.000,00 =0Sconto dal 50% al 35,1% sul canone oggettivo
Reddito Isee da € 10.000,01 a € 13.500,00 =>0Sconto dal 35% al 20,1% sul canone oggettivo
Reddito Isee da € 13.500,01 a € 17.154,00 =0Sconto dal 20% allo 0,1% sul canone oggettivo

Se il nucleo assegnatario collocato in tale fascia ha un patrimonio mobiliare superiore ai 35.000,00
euro (ma inferiore ai 49.000,00 euro che determinano la decadenza), si applica interamente il
canone oggettivo, come previsto per la fascia di permanenza.

L’importo del canone per la fascia dell’accesso, determinato secondo i criteri precedenti, non pud
comunque essere inferiore a quello che sarebbe applicato — per il medesimo assegnatario — in
fascia di protezione.

c) Fascia di permanenza

Nella fascia della permanenza il canone applicato coincide per intero con il canone oggettivo di cui
al successivo punto e). Tale canone non pud comunque essere inferiore a quello applicato per il
mese di settembre 2017 con il metodo di calcolo previgente.



d) Maggiorazione del canone

Al canone, determinato secondo quanto previsto nelle precedenti lettere a), b) e c), verra applicata
una maggiorazione per gli alloggi con prestazioni energetiche A+, A e B (ai sensi della D.A.L.
n.156/2008) oppure di classe energetica da A4 a A1 (ai sensi della D.A.L. n. 1275/2015).

La maggiorazione sara del 10% nella fascia di protezione e in quella di accesso; del 15% nella
fascia di permanenza.

e) Calcolo del canone oggettivo
Per calcolare il canone oggettivo dell’alloggio occorre utilizzare i seguenti elementi:

- Superficie dell'alloggio

Per superficie dell'alloggio deve intendersi la superficie netta calpestabile, ossia la superficie data
dalla dimensione di calpestio dell'alloggio, al netto delle pertinenze, spazi esterni, balconi e
terrazzi.

- Parametri qualitativi dell'alloggio

1. Livello del piano (solo per piano terra e piano rialzato) ovvero presenza di ascensore nella
scala del fabbricato (escluso il piano terra e piano rialzato);

2. Presenza di autorimessa, posto auto, cantina, soffita o altri locali in uso esclusivo
dell'assegnatario;

3. Presenza di area verde o cortiliva ad uso esclusivo dell’assegnatario;

4. Anno di costruzione dell’alloggio o di recupero edilizio importante come qualificato dall'art. 3,
comma 1, del D.P.R. n. 380/2001, lettere c, d, e inferiore a 15 anni (rispetto allanno di
riferimento utilizzato per il calcolo del canone;

5. Presenza di doppi servizi;

6. Presenza di riscaldamento autonomo o di un sistema di contabilizzazione delle calorie se
l'impianto € centralizzato;

7. Edificio di medie dimensioni (non piu di 8 unita abitative);

8. Presenza di balcone o terrazzo;

9. Qualita posizionale dell'alloggio, in quanto trattasi di abitazione ben servita dai trasporti
pubblici, comoda ai servizi alla persona, ecc.

La presenza dei parametri consente di collocare I'alloggio in una delle seguenti fasce:
- bassa (fino a 2 parametri);

- media (da 3 a 5 parametri);

- alta (maggiore di 5).

Il canone oggettivo di ciascun alloggio si calcola facendo riferimento alla collocazione dell'alloggio
nelle seguenti fasce, che definiscono il valore delle superfici Euro/Mg/anno a seconda della
tipologia dei Comuni e della zona. La definizione di cui alla tabella sotto riportata tiene conto della
tabella dei valori minimi e massimi per fasce e Comune approvata dalla Regione con DGR
739/2017.

, centro AR ~ Zone rurali e frazioni
- Fascia Fascia | Fascia | Fascia | Fascia | Fascia
COMUNI bassa media ‘alta’ ]f bassa media alta

Fino a
10.000 37,00 43,00 45,00 28,00 34,00 36,00
Oltre
10.000
E ATA 41,00 47.00 49,00 32,00 38,00 40,00
Capoluoghi 45,00 51,00 53,00 36,00 42,00 44,00

Il canone oggettivo annuo si ottiene moltiplicando il valore in euro al metro quadro della fascia

della precedente tabella per la superficie netta dell'alloggio.




g) Decorrenza e aggiornamento del canone -

Il nuovo canone decorre dal 1° ottobre 2017 ed & aggiornato al 1° ottobre di ogni successivo anno
in base all'ISEE del nucleo assegnatario, determinato secondo la normativa vigente in materia di
ISEE.

Il canone oggettivo & aggiornato annualmente nella misura del 75% dell'indice ISTAT FOI al netto
dei tabacchi.

h) Variazione del canone

1) Per mutamento delle condizioni oggettive dell’alloggio

Ciascuna delle parti, proprietario e assegnatario, in ogni momento del rapporto di assegnazione
dell’alloggio, ha diritto alladeguamento del canone in relazione all'eventuale mutamento delle
condizioni dell'alloggio, con decorrenza al 1° Ottobre dell'anno seguente alla richiesta di modifica
del canone o al verificarsi di tale mutamento.

2) Per mutamento delle condizioni soggettive del nucleo assegnatario

Nei casi in cui il nucleo assegnatario presenti 'ISEE corrente, di cui allart. 9, comma 2, del
D.P.C.M. n. 159/2013, viene ricalcolato il canone con decorrenza dal mese successivo alla
richiesta e validita fino al 30 settembre successivo al ricalcolo.

Il nucleo assegnatario puo in qualsiasi momento richiedere il ricalcolo del canone per mutamenti
delle condizioni familiari ed economiche, avvalendosi di quanto previsto dall'art. 10, comma 2 del
D.P.C.M. n. 159/2018.

Le variazioni in aumento o in diminuzione del canone sono apportate dall’'ente proprietario o
dall’'ente gestore in caso di modifica della composizione del nucleo familiare, con decorrenza dal
mese successivo al ricalcolo del canone.

i) Canone applicabile agli assegnatari in condizione di decadenza per superamento dei limiti
di reddito.

Ai sensi della L.R 24/2001 e s.m.i. e della DGR 894/2016, la decadenza dall'assegnazione &
disposta con provvedimento dell’'Unione nei confronti del nucleo avente diritto che abbia superato il
limite di reddito per la permanenza, dopo la contestazione del fatto e il necessario contraddittorio.

Il provvedimento di decadenza emesso per superamento -dei limiti di reddito comporta, nei
confronti dell'assegnatario, I'applicazione del Canone concordato ai sensi della legge 9 dicembre
1998 n. 431. Tale canone non puo tuttavia essere inferiore al canone oggettivo applicato per la
fascia di permanenza.

A conclusione della procedura di decadenza, laddove I'assegnatario non rilasci I'alloggio, fermo
restando 'attuazione della disciplina di legge inerente i provvedimenti di rilascio di immobili ad uso
residenziale, verra applicato un canone concordato ex L. 431/98 art. 2 comma 3 — individuando il
valore medio all'interno del campo di variazione del canone — maggiorato del 50%.

I) Canone applicabile per le cause di decadenza di cui alla L,R. 24/2001, art 30 comma 1 )
lettere a)b)c)d)e)g)h).

Ai sensi della L.R. 24/2001e s.m.i., la mancata documentazione & causa di decadenza; nelle more
dell'attivazione del procedimento di decadenza, il canone oggettivo &€ aumentato del 20%.

Resta inteso che in tutte le ipotesi di decadenza il canone non pud essere inferiore a quello della
permanenza.



