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OGGETTO: APPROVAZIONE DEL PROGETTO UNITARIO N°52/2016 INERENTE “ L’AMBITO CONSOLIDATO DEI CENTRI FRAZIONALI MINORI, DELLE FRANGE URBANE E DEI BORGHI DI STRADA - AUC- E “ UBICATO IN VIA ASINARI N°9 E 9/2 – PROPRIETA’: GAROFALO GENNARO.
Premesso che:

· in data 01/06/2016 – prot. 8682 (successivamente integrata in data 04/07/2016 – prot. 10579 e in data 25/07/2016 - prot. 11702) il Sig.r Garofalo Gennaro in qualità di proprietario ha presentato istanza di approvazione del Progetto Unitario n°52/2016 relativo all’ambito consolidato AUC-E come normato all’art. 26 del Regolamento Urbanistico Edilizio – RUE vigente, ubicato in Via Asinari n°9 e 9/2 ed identificata catastalmente al foglio 24 – mappali 88, 119 e 120;
· unitamente all’istanza di cui sopra sono stati depositati gli elaborati progettuali a firma del Geom. Gerardo Eroe con studio in via Gherardi 3  – Bologna come di seguito elencati:
· elaborato 1 – stato di fatto – planimetria generale (prot. 8682 del 01/06/2016);
· elaborato 2 – progetto – planimetria generale (prot. 11702 del 25/07/2016); 
· elaborato 3 – stato di fatto - piante (prot. 10579 del 04/07/2016);
· elaborato 4 – stato di progetto - piante (prot. 10579 del 04/07/2016);
· relazione tecnica (prot. 10579 del 04/07/2016);
· il RUE vigente all’art.26 relativamente all’ambito AUC-E posto in Via Asinari 9 e 9/2 prevede la possibilità di intervenire sui fabbricati ivi presenti secondo le modalità e gli usi stabiliti dal medesimo articolo così come meglio esplicitati negli elaborati progettuali allegato all’istanza e di sotto riportati per completezza:

(…) Per quanto riguarda l’AUC-E posto in via Asinari nn. 9 – 9/2 sono previsti i seguenti interventi:

· Capacità edificatoria: 0,20 mq/mq o Su esistente se più favorevole

· USI: UC12/A; l’uso UA1 è limitato ad una sola unità abitativa al servizio del gestore e/o titolare dell’attività

· INTERVENTI: MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC 

· in caso di aumento del carico urbanistico, a fronte dell’ampliamento e/o nuova costruzione, la proprietà si impegna ad acquisire nonchè attrezzare, l’area destinata a verde pubblico compresa nella perimetrazione dell’area con colore rosso.
· che il medesimo RUE di cui sopra all’art. 17.1.5  prevede espressamente che prima della presentazione del titolo abilitativo inerente i fabbricati oggetto di intervento, si proceda all’approvazione di uno strumento preventivo (progetto unitario) mediante espressione del Consiglio Comunale il quale approva il piano unitamente allo “ … schema di convenzione circa gli impegni da assumere da parte del richiedente nei confronti del Comune relativamente ad opere ed  aree da realizzare e cedere o ad altre obbligazioni negoziali, necessarie per la corretta attuazione delle previsioni di progetto unitari…”;
Rilevato che:

· in ragione delle considerazioni di cui sopra ai fini dell’approvazione del progetto unitario si è provveduto ad effettuare l’istruttoria tecnica dalla quale è emerso che l’intervento proposto non configura alcun aumento del carico urbanistico così come meglio definito all’art. 30 della L.R dell’Emilia Romagna n°15/2013 e per tanto come previsto dalle norme del RUE vigente non occorre procedere con l’acquisizione e allestimento dell’area destinata a verde pubblico attrezzato compresa all’interno della perimetrazione di colore rosso (tavoletta 34 del Regolamento Urbanistico ed Edilizio – RUE scala 1:2000);
· il progetto unitario in oggetto rientra nelle fattispecie dei “progetti unitari in ambito urbano consolidato “ trattandosi di fabbricati ubicati in ambito consolidato AUC-E (come evidenzia la medesima tavoletta 34 del Regolamento Urbanistico ed Edilizio – RUE di cui sopra) e per tanto, in relazione alle disposizioni contenute all’art. 17.1.5 del RUE vigente, occorre ora procedere all’approvazione dello stesso mediante deliberazione del Consiglio Comunale;

· ai sensi dell’art 6 comma 2) della Legge Regionale n°15 del 30 Luglio 2013 dell’Emilia-Romagna recante “Semplificazione della disciplina Urbanistica” il progetto di intervento non necessita dell’acquisizione del parere favorevole dalla Commissione per la qualità Architettonica e il Paesaggio;
Preso atto della Delibera di Giunta Comunale n°58 del 21 giugno 2016 con la quale si è proceduto ad autorizzare la monetizzazione dei parcheggi pubblici dovuti in luogo della loro realizzazione;

Dato atto che il contenuto della presente deliberazione non comporta riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dell’ente in quanto nella precedente deliberazione di giunta comunale su indicata sono già stati valutati detti riflessi da parte del Responsabile del Servizio Finanziario; 

Preso atto, ai sensi dell’art. 49 , comma 1 , del D. Lgs 18 agosto 2000,n. 267, così come modificato dal DL 174/2012, del parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica espresso dal Responsabile del Servizio Edilizia Privata Arch. Natascia Franzoni;

Visti inoltre :
· Il Piano Strutturale Comunale – PSC approvato con D.C.C n° 35 del 30 agosto 2011 esecutiva a tutti gli effetti di legge e la successiva variante;
· Il Regolamento Urbanistico ed Edilizio – RUE approvato con D.C.C n° 36 del 30 agosto 2011 esecutiva a tutti gli effetti di legge e le successive varianti;
· La Legge Regionale dell’Emilia-Romagna n°15 del 30 Luglio 2013 recante “Semplificazione della disciplina Urbanistica”;

· la delibera di Consiglio Comunale n. 59 del 29/10/2015, con la quale risulta presentato al Consiglio Comunale il Documento Unico di Programmazione 2016-2018 e il successivo atto deliberativo  n° 5 del 23/2/2016 con il quale si è provveduto ad approvare la nota di aggiornamento al documento unico di programmazione (DUP) periodo 2016/2018 ;

· la deliberazione di Consiglio Comunale n 15 del 21/03/2016 con la quale è stato approvato il Bilancio di Previsione Finanziario 2016-2018 (art.151 del D.Lgs. 267/2000 e art. 10 del D.Lgs 118/2011) e relativi allegati;
· lo statuto comunale;
Delibera
1. di approvare per le motivazioni di cui alle premesse, il Progetto Unitario n° 52/2016 presentato in data 01/06/2016 – prot. 8682 (successivamente integrata in data 04/07/2016 – prot. 10579 e in data 25/07/2016 - prot. 11702) dal Sig.r Garofalo Gennaro in qualità di proprietario per la realizzazione degli interventi edilizi relativi all’ambito consolidato AUC-E ubicato in Via Asinari n°9 e 9/2 ed identificato catastalmente al foglio 24 – mappali 88, 119 e 120 secondo le previsioni progettuali contenute negli elaborati tecnici di cui alle premesse, dando atto che gli stessi costituiscono parte integrante e sostanziale della presente delibera ma rimangono depositati in atti presso l’ufficio tecnico in quanto di dimensioni tali da non poter essere materialmente allegati. Unitamente all’approvazione di detto progetto unitario vengono altresì formulate le seguenti prescrizioni:
a) entro 90 giorni dall’avvenuta comunicazione di approvazione del progetto Unitario di cui alla presente determina, il proprietario dovrà depositare un report, redatto secondo le disposizioni delle Linee Guida Regionale e sui modelli dedicati, recante l’identificazione della natura del materiale costituente la copertura dei fabbricati accessori e/o di altre pertinenze ivi presenti potenzialmente realizzati con lastre in cemento-amianto unitamente alla valutazione dello stato di conservazione dei manufatti, nel caso si tratti effettivamente di elementi di copertura in cemento-amianto. Tale valutazione dovrà essere trasmessa all’Ufficio Tecnico del Comune di Bentivoglio e al Dipartimento di Sanità Pubblica dell’Area Territoriale Pianura Est e Ovest dell’U.S.L. di Bologna per la verifica di completezza e congruità della valutazione secondo le linee guida suddette. A seguito dell’avvenuta valutazione da parte del suddetto dipartimento la proprietà si impegnerà ad eseguire tutti gli interventi necessari derivanti dalle possibili casistiche relative allo stato di conservazione;
b) entro 60 giorni dall’avvenuta comunicazione di approvazione del progetto Unitario di cui alla presente determina, il proprietario dovrà presentare il titolo abilitativo legittimante gli interventi previsti nel progetto unitario come meglio dettagliato al punto 2) della presente determina;
c) conformemente a quanto richiesto dalla Giunta Comunale nel proprio atto deliberativo n° 58 del 21 luglio 2016 la proprietà, e i sui aventi causa, è obbligata ad arretrare la recinzione prospiciente la viabilità provinciale, qualora l’Amministrazione Comunale ne faccia esplicita richiesta. L’arretramento della recinzione e l’eventuale cessione dell’area residuale dovrà essere attuata entro 3 mesi dalla formale richiesta avanzata dagli uffici competenti: l’eventuale cessione, qualora necessaria, avverrà a titolo gratuito e a spese della proprietà interessata; 
d) Il pergolato individuato nell’elaborato 3 “stato di fatto – piante” dovrà essere dotato di copertura permeabile e non potrà in alcun modo essere resa una struttura “impermeabile” mediante copertura con materiali tipo assito ligneo e manto di copertura in coppi e nemmeno con materiali tipo lastre o guaine. Tale struttura dovrà cioè conformarsi alle indicazioni di cui all’appendice 2a del RUE vigente;
e) ai sensi dell’art.26 punto 2) del vigente Regolamento Urbanistico ed Edilizio – RUE occorre prevedere l’adeguamento della rete fognaria, prevedendo reti separate fino al collegamento con la pubblica fognatura ove esistente;

f) l’approvazione del progetto unitario non è da ritenersi esaustiva nè definitiva rispetto al parere di altri enti eventualmente competenti nel processo di approvazione degli interventi che saranno messi in atto negli edifici costituenti l’area interessata;
g) il presente progetto unitario rappresenta e costituisce riferimento per tutti i singoli interventi futuri da realizzare nella corte interessata; esso però non dà luogo a nessun titolo utile ad attivare i lavori e le sistemazioni di ogni genere e tipo nello stesso proposti. Detti interventi dovranno essere tutti specificatamente approvati nelle forme e con gli atti tecnico-amministrativi funzionali al tipo di intervento proposto così come previsto anche al precedente punto b);

h) il progetto unitario approvato resta valido sino a che non saranno realizzati tutti gli interventi nello stesso ipotizzati; esso potrà essere variato con le medesime procedure di cui alla presente approvazione. E’ facoltà della Amministrazione Comunale, in ragione di modifiche normative e procedurali regolarmente approvate inibire d’ufficio quanto previsto nel presente progetto unitario se non ancora realizzato e se in contrasto con le eventuali nuove norme approvate;

i) approvando il presente progetto unitario il Comune di Bentivoglio declina ogni responsabilità in relazione a rappresentazioni errate o non veritiere rispetto a diritti e situazioni di ogni genere e tipo vantabili da terzi interessati a vario titolo sulla corte oggetto di progettazione. L’Amministrazione Comunale si riserva la possibilità di annullare d’ufficio la presente approvazione nel caso di riscontrata e palese rappresentazione errata dello stato di fatto dell’area oggetto di progettazione e/o dei titoli di proprietà ad intervenire sulla corte medesima;

j) sono fatti salvi e riservati i diritti di terzi;
2. di dare atto che ai sensi delle indicazioni di cui al precedente punto 1 lettera b) della presente delibera, nonché in relazione alle disposizioni di cui alla vigente legislazione regionale in materia edilizia (L.R. dell’Emilia-Romagna n° 15/2013) il rilascio del titolo abilitativo (Permesso di Costruire) e/o la presentazione della pratica edilizia (SCIA) legittimante gli interventi edilizi sui fabbricati, che verrà presentata a seguito dell’avvenuta approvazione del progetto unitario oggetto della presente deliberazione, sarà subordinato al versamento dei contributi di seguito specificati:
· contributo di costruzione, costituito da oneri di urbanizzazione primaria, secondaria e costo di costruzione stabilito in ragione del tipo di intervento edilizio che verrà eseguito sui fabbricati presenti all’interno dell’area, così come previsto all’art. 21.1 lett.c) del Rue vigente;
· importo afferente la monetizzazione dei parcheggi di cui alla D.G.C n°58  del 21 giugno 2016;

· entrambi gli importi suddetti dovranno essere versati al momento del ritiro del Permesso di Costruire o all’atto della presentazione della Segnalazione Certificata di Inizio Attività – SCIA a seconda della tipologia di pratiche edilizia che si renderà necessaria in relazione agli interventi da attuare;

3.  con separata votazione, espressa in forma palese: __________________________, la presente deliberazione, stante l’urgenza, viene dichiarata immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134 comma 4 del D.Lgs. 267/2000. 
Ai sensi dell’art. 8 L. 241/90, si comunica che il Responsabile del Procedimento amministrativo in oggetto è l’Arch. Natascia Franzoni
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