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Il testoc he segue costituisce | 6el aborato nor mat
aggiornato con | 6ul t712006). vari ante al RUE appr

La variante riguarda sostanzialmente due tipologie di argomenti che si identificano come segue:

A

1) Reepi mento dell 6Atto di i ndirizzo per | 6omo
15/ 2013, approvato con del i bera del Consi g

rappresentate con carattereldie rosstel testo normative segue;

2) Ri scontro a richieste di privat. e del
rappresentate con carattereldie blnel testo normativo che segue; per tale tipologia di argomento, a
ogni modifica del testo viene imdiiagiarentesi il corrispondente numero di rif@iguamntatn. xx)

alla richiesta di cui all dédelenco riportato i

Le corriggndenti parti cassate sonpresentate celeppiabarratura-eH izzontale

La rappresentazione delle modifichirafache sono riportate in calce alla relazione.
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FUNZIONI DEL RUE
CAPO I8 NATURA, CONTENUTI ED EFFICACIA DBIARWE

PARTE DISPOSIZIONI GENERALI
TITOLO® FUNZIONI DEL RES

CAPO1 NATURA, CONTENUTI ED EFFICACIA DEL RUE

Art. 1.1- Oggetto e contenuto del RUE

1.

IlRegolamento Urbanidfdiizio e redatto ai sensi détlia20/200@ contiene la disciplina generale
dell e tipologie e delle modalit?w attuative de
Contiene altresi le norme attinenti alle attivita di costru2|one d| trasformazione fisica e funzional
conservazione delle opere ediiza neditibid,la disciplina
degl i el ement i architettonici e urbanistici, C
urbano, in conformita alle previsioni del Piano Struttmalke (B&G).

In particolare il Regolamento Urbanistico Edilizio disciplina:

- gli interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente, sia nel centro storico sia negli ambiti consolida
quelli da riqualificare;

- gli interventi negli ambiti specibperde attivita produttive esistenti;

- le trasformazione negli ambiti consolidati e nel territorio rurale;

Il Regolamento Urbanistico Edilizio contiene inoltre:

la-definizione-del-parametri-ediliziedurbanisticie-le-metedslegieper il loro calcolo;

- leregole riguardanti le dotazioni del territorio e le infrastrutture di interesse generale e il concor
soggetti attuatori degli interventi alle dotazioni stesse;
- la d|SC|pI|na degh oneri di urbanlzza2|one e del costo di costruzione;
= errltorlall

compresiregsisitiuelligienici di particolare interesse edilizio.
- reguisit—relatiyii obiettivi prestazionali re&llavicomponente energia e qualita ambientale delle
costruzioni
- i criteri ed i metodi per la determinazione del diritto edificatorio spettante a ciascun proprietario in |
deI dlverso $md| fatto e di diritto in cui si trovano gli mmhmmecondo quanto indicato dal PSC;
rocesso edilizio;
Chlunque abbla tltolo ad effettuare mterventl di trasformazmrianﬁs)nale di immobili deve
attenersi alle prescrizioni del presente Regolamento, di seguito indicato in via breve con RUE.

Art. 1.2 Ambito di applicazione ed efficacia delle disposizioni del RUE

1.

I RUE deve intendersi in ogni caso conlerpnesatizioni, direttive e indirizzi dettati dal Piano Strutturale
Comunale. In caso di non conformita fra disposizioni, scritte o grafiche, del RUE con disposizioni d
queste ultime devono intendersi comungue prevalenti.

Dalla data di entratavigore, il presente RUE successive variaagsurnnoassasgiena validita ed
efficacia nei confronti di ogni trasformazione fisica e funzionale degli immobili nell'intero territorio comu
disposizioni del RUE si applicano anche agltiinlisoigimati dal POC, in quanto applicabili e ferma
restando la prevalenza delle disposizioni specifiche del POC stesso nei limiti della propria competenza.

Art. 1.3 Condizioni necessarie per le trasformazioni urbanistiche ed edilizie discipliRa1&

1.

Gli interventi di trasformazione urtaréd edilizia possono essere oggetto di permesso di costruire ©
Segnalazione Certificata di Inizio Aftivitanicazione di Inizio Lavaralizzati con attivita edilizia libera
qualora si verifiahitte le seguenti condizioni:

1

. R. 24 marzo 2000 n. 20 ADi sciplina generale sulla tutela e | duso del ter
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a)l 6intervento rientra nella casistica di i nt er
programmazione del POC;
b) ]l 6intervento ~ previsto i n ume cBridlativa convenziene P (

urbanistica gia sottoscritta;

c) lintervento &€ conforme alle destinazioni d'uso, agli indici urbanistici ed edilizi, alle prescrizioni e ai
previsti dal PSC, dal RUE e, ove previsto, dal POC;

d) lareadiintervente@r vi ta dall e infrastrut ttermie quamgitativil 6 ur
qualitativi e di efficienza funzionale adeguati ai sensi di quanto richiesto in sede di PSC, di POC e di

Art. 1.4 Abrogazione, sostituzione e modificardcedenti disposizioni

1.

A decorrere dalla data di entrata in vigore del presentelRUiEccessive varisuno abrogate tutte le
disposizioni regolamentari emanate dal Comune che contrastino o risultino incompatibili con le norme
contaute assumendo pertanto piena validita ed efficacia nei confronti di ogni trasformazione fisica e fur
degli immobili nell'intero territorio comunale.

In particolare, il presente RUE sostituisce integralmente il Regolamento Edilizio eidbeNorme Te
doAttuazione del PRG vigent.

Art. 1.5 Rapporti con altri piani e regolamenti comunali (PSC e POC)

1.

2.

Oltre alle prescrizioni del presente RUE si applicano, in quanto applicabili, le disposizioni degli altri s
regolamentari vigenti nel @Gemu

Il rilascio dei titoli abilitativi in deroga alle prescrizioni del RUE e ammesso nei casi espressamente ct
dalla legge, ed in particolare secondo peartdts ‘ bart . 2
L.R. 15/2018s.m.iii Semp |l i fi cazi one dell a d| sci pl i na edi | |
Le attivita estrattive sono regolate dagli appositi RaAttpéa Estrattive previsti dalla legislazione
regionale.

Art. 1.6 Elaborati costitutivi del RUE

1.

[l presentRUE € composta

cosi composta:

TltoIoI Faioni del RWU4
Parte Il: DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI IN MATERIA EDILIZIA
edilizio
%mtolo | Prescr|2|on| particolari per gli interventi edilizi ed urbani
Parte Ill: DISCIPLINA GEAE DELLE TRASFORMAZIONI DEI SUOLI
Titolo I: Strumenti di pianificazione urbanistica comunale
Titolo 1I:Sistemi condizionanti il territorio
Titolo IlI: Sistemi strutturanti il territorio
Titolo 1V: Disciplina del commercio in sedeUlibsaistica comerciale, distributori
carburanti, impianti fissi di telefonia mobile

Appendice:

- SpeC|f|ca2|on| rlguardantl gli interventi edilizi di cui alla L.R. 15/2013 e definizion
uIter|or| mterventl

rbanlstlca e | 6edil i

- Spedlca2|on| di def|n|2|on| e termini in materia urbanistica ed ed|I|Z|a
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eomposta:

- Reguisiti-tecnici-ddllbiettivprestazionadid indirizzi tecnici di riferimastde

opere edilizie

Allegato

c) dai seguerglaborati grafici:
Tav. 1 Disciplina del territorio extrauridanolettela 1 a 4D scala 1:5000
Tav. 4 Disciplina del territorio urbaawolette da 1 aiZtala 1:2000
Tav. 3 Disciplina particolareggiata del centroi dtaeceenti didii i scala 1:10001e2000
Tav. 4i Disciplina particolareggiata del centroistores t i n a 7 iscala 1:10aD & u s o
1:200
d) VALSAT:
- Rapporto Ambientale
- Sintesi non tecnica del Rapporto Ambientale

2. Nel caso di eventuali non corrispondenze treagh or at i grafici a scale di
dettagliata.

3. Nel caso di non corrispondenze tra le previsioni/prescrizioni degli elaborati grafici e le presenti |
prevalgono le preV|5|on|/prescr|Z|on| deIIe presenti norme.

i elaborati d
alternativa,

tta corrispc
A tti rappresentatl

4. Per Ia pasa def|n|2|one del I|m|t| cartograf|C| ai fini deI computo deIIe superfici delle zone o

localizzazione degli elementi propri del RUE, si dovra fare riferimento, in ordine di priorita:

- alla rappresentazione catastale laddove sovrapponibile, @oprossimazione, ai limiti stessi;

- agli elementi fisici desumibili dalla base cartografica (Carta Tecnica Regionale o vettoriale), la qui:
costituisce, tuttavia, certificazione dello stato reale dei luoghi, che dovra comunque esséae determin:
base di rilievi topografici in sito;

- in assenza di riferimenti catastali o elementi fisici, ad un rilievo topografico della zona interessata, su
delle misure riferite alla mediana dei segni grafici che delimitano gli ambiti o i comparti.

Art.1.7- Titoli abilitativi giresentate strumenti attuativi vigenti

1. Tutti i titoli abilitativi per opere edilizie rilasciati, le richieste di rid#o @ #ClApresentate
anteriormente alla data di adozione deldRUHEsuccessive vagianthe se in contrasto con le prescrizioni
dello stesso strumento, mantengono la loro validita, purché i lavori vengano iniziati e terminati entro |
fissati nei provvedimenti stessi.

2. | Piani Urbanistici AttuatPAUAI (esstanonche PEEP, PIRRiani Particolareggiati, Piani di Recupero e gli
altri accordi come atti unilaterali, prvgeticonvenzionati sottoscritti e stipulati, accordi ex..Rrt. 18
20/200Bapprovati, in corso di esecuzione o gia completati ed attuati alla data di adezidakedel RUE
successiveariantirimangono a tutti gli effetti in vigore per il tempo a peedistat dagli atti medesimi
(come meglio precisafmehgrafo 1 del successivo areladyo agli ambiti AB)C

3. .

Art. 1.8 Costruzioni preesistenti in contrasto con il RUE

1. Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni d'usalpRVEien mancanza di strumenti attuativi
preventivi di iniziativa pubblica a essi relativi, non sono soggetti ad alcuna procedura coattiva, ma p
subire trasformazioni soltanto per adeguarsi al presentes Rban®, essere sottopostneeiventi di
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manutenzione ordinaria e straordinaria.
Art. 1.9 Salvaguardia del RUE

1. Fermo restando quanto previsto al precedente art. 1.7, dalla data di adozione deb pfesersecRUE
variantie fino allegaloroentrata in vigore trovandapph zi one | e mi sure di sal
L.R.20/2060 s ucc. mDigtipii ae dy einretreadre. saul |l a tutela e | 6u

2Al—tal—*Fine LS AMmMmini strazione Comunal e:

>

gottato o
gr avos:é
alle domar
------- istrutturazione—e-la—recenversione=di impianti
} HSH ente RUE;
mizio-atidiin-contrasto-conleprevisioni

i non ef
uale e chiat
i as

2. Ladisciplina di salvaguardia non si applica:

a) agliinterventi edilizi diretti per i quali sia stata presentata richiesta di permesso di costruire o
regolarmente procedibile, in data antecedente a quella di adozione del RUE o di sua variante; |
titoli non sono ammesse varianti essenzialhesalgano conformi al RUE;

b) agli interventi edilizi soggetti a strumenti urbanistici preventivi il cui procedimento di approvazion
corso alla data di adozione del RUE o di sua variante, a condizione che a quella data gli stess
depositati aipblicati ai sensi delleneovigenti.

3.E6 fatta salva |l a possibilit"™, per i soggetti
autorizzazione unica di cBiRR—-A—44HIB.P.R. 160/2018lle previsioni del presente RUYEcessive
variantiadottag, ovvero di ripresentarselgnalazione certifiditmiziali attivita in conformita al medesim
RUE adottatovvero di ripresentare la segnalazione certificata di inizio di attivita in conformita al mede
RUE adottato.

Art. 1.10 Entrata in vigore del RUE

1. Il presente RUEle relative variaetitraoin vigore dalla data di pubblicagidrigollettino Ufficiale della
Regione dell davviso dell 6avvenultRa20@00pr ovazi one

2. | procedimenti esclusi dalla disciplina di salvaguardia ai sensi del precedente art. 1.9, comma 3, letter:
che non siano conclusi entro la data di entrata in vigore del RUE si concludono secondo la disciplina pre

Art. 1.1% Varianti al RU&Testo coordinato

1. Le prescrizioni del presente RUE possono essere modificate solo in modo esplicito ed attraverso i segu
a) variante complessiva o specifica al presente RUE;
b) altri regolamenti comunaliagpeuil approvazione siano state osservati gli adempimenti circa le forme

deposito pubblicit”™ e RBRRUWEWI pazi one previsti

¢) modificazioni al presente RUE a seguito di variante al PSC;

2. A seguito di approvazione di modifica detdRigEepimento di norme od atti di coordinamento&egionali,
redatto il nuovo testo integ@drdinato con le norme oggetto di modifica.

3. Le modifiche-seguenti=atiie parti seguembn costituiscono variante al RUE:

2D. P.R. 20 ottobre 1998 n. méd ZemplifReziprelda proeadimenti di autorizzatione perdarrealizzazione,

| ampli amento, |l a ristrutturazione e | a riconver si on enonchéperfapeteamntzionepr odut t i v i
delle aree destinatea g | i insedi ament i produttivi, a norma dell 6articolo 20, 998 mma 8, d
(modificato ed integrato con DPR 440/2000)
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FUNZIONI DEL RUE
CAPO I8 NATURA, CONTENUTI ED EFFICACIA DBIARWE

%em&l Amendlce

Ledilizi

| SpeC|f|caZ|on| rlguardantl gli interventi edilizlldi lcir. 15/2013 e definizioni di ulteriori
interventi

—beftini—zioeni—teecniche per | 6urbanistica e

| SpeC|f|caZ|on| rigueant il computo deIIe superf|C|

(hliriggati dalla LR 15/2013)
Allegato Oblettwestazmailed indirizzi tecnici di riferinpamteopere edilizie.

4. Noncostituisce altresi variante al RUE il recepimento dei contenuti degli atti regionali di coordinamento
di cui al | 6 alR. 15202s.m. ecermmyal i2f,i addedilene del |l a di s

Tali modifiche sono appralstamente-daindeliberazione d@bngilio Comunale.
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CAPO II'T DEFINIZIONI
Art. 2.1 Definizioni di termini del lessico urbanistico

Ai finidellekad ef i ni zi one dei t eerfatiarifierimentbdnl|Ad fd 1 oe sdsii co ourrdbiar
definizioni tecniche uniforml pgur bani sti ca e | 6edi |l i zi a, e sul |l 8
e d i dpproxatoacdA.L279/201,0e succ. mod. ed integr.n o n Glbs@hnmdﬁdrlorl idlefinizieniermini

nel lessico del settore urbanéestito hporZahmoAppendme it EINIZIONI
in AAP

Art. 2.2 Definizioni di termini edilizi ed in materia energetica

Aifinidellead ef i ni zi one dei At er mé fatiociferenerital Ifi 126 @ ¢ dd ii nc anart ¢
sulle definii o0 n i tecniche unifor mi per | 6urbanistica e
e d i dpproxatoacdnA.L279/2010e succ. mod. ed integr.n o n Glbs@nmdﬁdrlorl idefinizieniermini

nel lessico del settore urbanéstitd Iripoatdio Appendice 4.2 e 4

Art. 2.3 Definizioni dei parametri ed indici urbanistici

MedashRARRPENDIGB-EFI- N1 7| NI T ECNLCHE DR d MfidcRaBiADNNISone C A
deiparametri ed indici urbanistici e fatto rifeairtieltd @ o d i coordinamento sul |
| urbanistica e | 6edilizia, e s ul lapprovato cobD.Mle nt a z i
279/201, succ. mod. ed integr

Art. 2.4 Definizioni dei parametri edilizi

a’n ) B Al finEdelia deiriziorie |l Z |
del parametri ed|I|2|efatto rlferlmdrmlﬂc’b (’b o di coordinamento sulle defi

| 6edilizia, e sull a ddcumeappreeathicddrAdz2ird0t0essics.anpd. a p €
ed integr

Art. 2.5 Definizioni per inteenti in zona agricola

Art. 2.5.2 Azienda agricola, forestale, zootecnica
Perle definizioni vedi appendice n. 4.1.

oGt c-anthe-9n—3 sR- contigui e
S atheaararie—i si a—produzi grar e=zootecnica, ¢
dli i ona fisi [ e-che epperta—itischie—sia—da solo (cor

2——=—6ca+ratterd g—sttntivi dell|l 6azienda agricola s

4 A| flnldella determmazmne deIIa caparfltmtedm%:eae%eém%Mr gll interventi ammessi in zona
agricolasi con&derar@ssea%%@e&%aﬂ#m&hrm a2|endaI| rlcadentl suI territorio comunale (sia in affitto
che in proprie& RGOS

Art. 2.5.2 Superficie Agricola Utilizzata (SAU)
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1. L6insi eme dei terreni i nvestiti a seminativi,
castagneti da frutto. Essa costituisce la superfitia ineeffettivamente utilizzata in coltivazioni
propriamente agricole, al netto delle tare improduttive.

Art. 2.5.3Imprenditore Agricolo Professionale (IAP)

1. Al fini del | a definizione di i 1 m@adieeQivil¢ dcome e Ag
sostitui tDdgs?28/200&6sanri.t . 1 del

2. Al fini dell a definizione di Al mpr Oilgsi9920@ie Agr
s.m.i.

re Adg
; ; : —=Rer coltivazi
...... icanimali-siHn o-le—attivita-dirette-alla—eura—e-alle-Sviluppo di u
i i i i ; , che utiliz
esse le
conserva
uti prevaler

renditori ag
attivita
izi diretti alla

si dell'articc
mma

0 tempo di
io reddito glo
o—Lgens g —e5S g , e percepit
nlatamoeonta di car ichenubhblicha o N _caeciatd accaciaziani ad alty ionts ioperant i—nel settore &
' ' ore ¢
mma sono

¥%H¥%H%|=&%p%&%ent0
5. La certificazione che comprova la qualifica didéd?ata dafxewrei&itta MetropolitadiaBologna, a

seguito di istruttoria tecnico/amministrativa attivata da apposita domanda. .

Art. 2.5.4 Coltivatore diretto
1. Ai fini dell a definizione ddelldi3Rad1965i \s aDispodizioni Bi r e
per lo swluppo deIIa propneta coltivatrice

3. La certlflca2|one che comprova la quali@sithditere—direttdP e rilasciata dalRrevneiaCitta
Metropolitarth Bologna, a seguito di istruttoria tecnico/amministrativa attivata da apposita domanda.

Art. 2.5.5 Unita Lavorativa Uomo
1. Per Uni t ~ Lavorativa Uomo si intende undbduni t?’
costituisce | d6units di calcolo dell 6attivit?

Art. 2.5.6 Centp aziendale

3D.Lgs 18 maggio 2001 n. 228 fAOrientameatowoemmodelrihndarziiz¢cohe dedlelsleatloeggagh
15/6/2001, s.0. n. 149).
4D.Lgs 29 marzo 2004 n. 99 ADispoisizioni in m

teri a dtvaisaggcoltera,ahorma atti vit”
I :

a
deltdt 6AY, comma 2, |l ettere d), f), g), |) e e), de a legge 7 marzo 2003 n. G
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1. Si definisce ACentro Aziendal eo il l uogo press
Acompl esso dei fabbricati situat.i nell 6azi enc
comprendeleeverg | i abi tazioni del conduttore e dell 6a
per ani mali, i l ocal i per | i mmagazzinamento ¢
deposito di macchine ed attrezzialigisoi c ol 00 ) . Pu, non coincidere c

Art. 2.5.7 Sera-aziendaleassato)
(Argomento n53

; e agrarie
l ati alle serr

Art. 2.5.9 Serrafissafeassato)

(Argomento n53

1. Siintende la costrueigtabilmente ancorata al suolo mediante opere murarie o simili, con aperture transit
tali da consentire l'illuminazione naturale, destinate alle coltivazioni di colture specializzate (ortaggi, fior
per creare condizioni microclimaticheanona nt i bi | i stagional ment e; not
stagiod i 0O .

Art. 2.5.10Allevamento domestico
1. Sidefinisce domestico un allevamento destinato al consumo familiare.

Art. 2.5.11 Allevamento zootecnico intensaziendale e/o teraziendale
1. Si definisce intensivo un allevamento nel quale il carico complessivo di bestiame medio annuo non s
peso vivo per ettaro di SAU previsto dalle normat{4® vjdieditpeso vivo per ettaro di SAU).

Art. 2.5.12Allevamento indusale
1. Sidefinisce industriale I'allevamento che supera il carico di bestiame pepetéqureiedente.

Art. 2.5.18 Unita di Grosso Bovino (UGB)

1. Ai fini della determinazione rit di bestiamerao per Ha si specifica chei4dl g.v. corrispondone& 7
bovini per Ha (assumendo per la vacca dad#ite.l). Per la conversione di altri tipi di bestiame si assume la
definizione di U.G.B. (Unita di Grosso Bovino) ossia 1 U.G.B. corrisponde ad una vaccaudhilatte media
sogni energetici si elevino a 3500 unita foraggere di 1650 Kcal; per ogni categoria di animali si utilizzanc
elencatiaefficienti di ceersione:

BOVINI
SVACCNE. ... e U150B.
- Vitelli scolastrati............ccoevveiiiiiiciiiinnnnnn Q10 """
- Vitelli di eta inferiore ai sei mesi ................ 0,25 e
- Vitelli di eta compresa da 6 a meno
Ailanno ..ocoooeeeiiiiiiiiieeee e 0,35 e
-Da 1 anno a meno di 2 anni:
a) maschi
-dariproduzione ................. 0,60 e
-damacello ... 0,70 e
b) femmine
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-da allevamento .................. 0,60 e
-damacello ... 0,70 e
-Di 2 anni e piu
a) maschi
-da riproduzione .................. Q,70 e
-damacello  .....ooiiiinnnn. 0,90
b) femmine
-manze da allevamento ....... 0,80 e
-manze da mace)90 o ""eeé.
OVINI:
“PECOIE .o 0,00 """
- agnelli, agnelloni,montone, ca&stati . . 0,10 moom
CAPRINI:
SCAPIE i 0,0 """
- capretti, caprettoni, becchi ............ 0,10 """
EQUINI:
—cavalli ... 0,75 """
-asini, muli, bardotti ........................ 075 """
SUINI:
- Di peso inferiore a 20.Kg............. 0,027 """
-Da 20 Kg a meno di 50 Kg ............. Q,200 """
-Da 50 e piu
F2 ) I V/=] 1 0,400 """
b) scrofe ..o, 0,500 """
c) da macello:
-da 50 Kg a meno di 80 Kg ..0,250 """
-da 80 Kg e pill ....ccevernennnee 0,300 """
CONIGLI:
SFALrICT v 0,020 """
-altriconigli .o Q.0 """
AVICOLLI:
-pollidacarne .......ccccooeeeeeiiiicnnnnnnnnd Q,007 """
-galline dauova..............cccoeeeeeeen. 0,017 """
-tacchini, galline, faraone
anatre, OChe ........cccvvvveeeeeeiiiiiiieeeeeen 0,030 """
Art. 2.5.14Programma di RiconversicmA mmoder nament o del |l dattivit”™ ag
1. Per Programm i Riqualificazione e Ammodernamento deé

agricola, si intende quel complesso di interventi tecnici, edilizi, ed economici tesi a favorire lo s\
ambi ent al ment e sost enlielksigerze edomdmiclieadegli enprralitorie agritoli n
professional. o dei coltivator.i diretti e del
Esso deve dimostrare | a coerenza ivdheppgrammdtant er
dal | bsgdemda quant o iNMdidcocthii pd dmdd 6lad at t s tdeed il
requi siti richiestPiCPual | §arti nttdr benmteil | e INOT ek
dagl i st r ume n tapprovata dadanGiustd Arovinciale comuelibexd ni 552 del (/dil/2008
contenut. H6€l |leseduddtBll P&AnbnOpAd domunque costituire o prevedere deroga allo
strumento urbanistico vigente.

2. Al sol i fini dell a dimostrazione della produtt
Ammodernamento aziendale, e possilsiderare corpi aziendali (in proprieta o iardfigajcadenti in
comuni confinanti.

Art. 25.15Att o unil aterale dbéobbligo per |l e zone agr.i
1. E6 I 6atto con il gual e vengono dedagricdlatin megtaai a s s
contenuti del Programma di riconversione o0 ammodernamento (assetto colturale e tipo di utilizzo dell;
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costruzione) e alla attuazione degli interventi di riqualificazioneeapd®eatestica previsti dallo
strumentouwbni sti co per il territorio nel gual e rica
2. Con il medesi mo atto vengono altres?® definiti
degli edifici esistenti ed in previsione, in riferimento alla documentéziatesstaaliegdtadi Art. A
21, comma B,R. 20/2000
3. L 6 adeliitmmente registrato e trasceittBuibblico Registro Immobiliemee allegato ai Programmi di
RiconversioreAmmoder nament o dell dazienda agricol a, e
successivi atti di trasferimento di diritti reali sui terreni ed gs#fici intere

Art. 2.6 Definizione degli interventi

Vedasi affa 2B 54 RF-BNAXRhedato alla
L.R. 15201 BSemp |l i fi cazione della disciplina ediliziao

Art. 2.7 Definizione delle funzioni e degli usi

Art. 2.7.2 Disciplina generale
1. E6 definita destinazi ¢gihcompkkssad osi odfiinzioni ranaessedal piano d

ur banistico per | 6area o per | o0edificio.
Si dice principale | a destinazione doéuso qual.
destinazioni douso dlae diestte gpgraznone rdéndon Erp g

2. Le destinazioni d'uso previste o consentite nei diversi ambiti del territorio sono definite attraverso comb
ed eventuali specificazioni, dei tipi di uso di seguito elencati.

3. L'elenco dei tipi d'uso é individdiaseguito e deve essere considerato esaustivo; eventuali usi nor
espressamente indicati devono essere collocati per assimilazione. In ciascuno degli usi si intendono ric
le opere di urbanizzazione primaria, gli allacciamenti, gli eventuhlideppiazione pertinenziali, i
parcheggi pertinenziali ad esso relativi, nonché i percorsi pedonali e ciclabili anche in sede propria.

4. L'elenco degli usi serve come riferimento:
- per lindicazione degli usi previsti 0 degli usi compatibilidkdenteertegli usi consentiti solo in

guanto preesistenti) in ciascun ambito o zona individuata dagli strumenti urbanistici (a tal fine si int

Acompatibili o quegl: us i che, pur non dGostit
valida integrazione ai fini di configurare u
- per | '"indicazione dei requi siti ur bani stici

parcheggi privati, dotazioni di parchiebligie di verde pubblico);
- per l'applicazione degli oneri di urbanizzazmewficazione delle determinazioni regionali in materia
che comunque rimangono prevalenti

Art. 2.7.2 Elenco degli usi

FUNZIONE ABITATIVA

UA1- Residenza
Abitazionii chuclei familiari e relative pertinenze (quali cantine, autorimesse pertinenziali, centrali term
Pu, comprendere attiwvit?’ professionali, arti
titol are del | d affittacamesebed & breakiastc h® | 6atti vit”

UAZ2- Residenza collettiva
Collegi, convitti, conventi, seminari, studentati, case di riposo, ospizi, residenze protette, centri
assistenziali, comunita alloggio, case albergo

FUNZIONI COMMERCIALI, DIREZIONBERVIZIO E ASSIMILABILI
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UC1- Attivita terziarie specializzate a elevato carico urbanistico
Attivita terziarie comportanti un elevato carico urbanistico per generazione e attrazione di movime
esempio sedi direzionai di enti, istituti e ,inppiddeche o private, attivitd bancarie, finanziarie,
assicurative, amministrative, attivita terziarie di servizio alle imprese e attivita assimilabili.

UC2- Attivita espositive, fieristiche, congressuali
Impianti che rivestono un ruolo di servizla arbana e territoriale 0 sono rivolti principalmente a
ri chiamare unbdutenza di provenienza esterna &

UC3- Attivita commerciali al dettaglercizi di vicinato
Attivita commercidldattaglio, alimentari e neoltesin eseizi singoli aventi una superficie di vendita
(SV) non superior@s® mq ciascura. questa tipologia sono comprese anche le forme di commercio a
dettaglio in forma elettronica, con esclusione della funzione di magazzinaggio.

UC4 Attivita commercédldettaglibMedio piccole strutture di vendita alimentari
Attivitd di comercio al dettaglio alimentenliesin esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore 260 mq e finol&D0 maq.

UC5- Attivitd commerciali al detailiedio jgcole strutture di vendita non alimentari
Attivitd di commier@l dettaglio non alimentaitesin esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore 260 mq e finol&D0 mq.

UCG6- Attivita commerciali al detfailiedio grandi struttdire@endita alimentari
Attivita di conercio al dettaglio alimentanites in esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore 8900 mq e fino2200 mq.

UCT7- Attivitd commerciali al detaliedio grandi strutture di vendita nonaaliment
Attivitd di commier@l dettaglio non alimentaitesin esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore 830 mq e fino2200 mq.

UCS8- Attivita commerciali al detta@mandi strutture di vendita del settore alimentare o misto
Attivita di commercio al dettaglio alimentari svaitistiey, esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore 2500 mq.

UCS Attivita commerciali al detia@mndi strutture di vendita del settore non alimentare
Attivita di commerail dettaglio non alimentewifesin esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore 2500 mq.
Gli esercizitommerciatihe vendono prodotti alimentari e non alimentari, si considerano ricadenti r
s ot t otrelgiivi agld ésercdad settore alimentare, salvo che la superficie di vendita riservata a
settore alimentare risulti inferiore al 3% di quella complessiva.

UC10- omissis

UC117 Distribuzione carburanti per uso autotrazione
Impianti di distribuzione di carburantiqiexzéarie, come definiti dalla legislazione vigente in materia.

All a funzione primaria di di stribuzione di C
vendita nei i mi ti di g uant olleaarmeseagionali diinairizaoi s
programmatico per |l a razionalizzazione e | 0

servizi di lavaggio, grassaggio e di riparazione e assistenza ai veicoli, nonché pubblici esercizi.
Non riguarda gli iami ad uso privato.

UC12A7 Pubblici esercizAttivita di somministrazione di alimenti e bevande
- Attivita di somministrazione di alimenti e/o bevande (bar, ristoranti, pizzerigatsticierielde,
gelaterie egcai sensi della L. 287/91, YAlettere a), b) e d), della LR 14/2003 e della delibera G.R.
2209 del 10/11/2084Di r et t i v e general./ per la fissaz
programmazione per il rilascio delle autorizzazione degli esercizi di somministreziene di alim
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bevande in attuazione dell 6Art. 4 comma 2

UC12/B Sale giochiSale scommesse
- Sale giochbale scommesse (Punti SNAI, poker, bingh @dcagli articoli 86e 110 del TULPS
R.D. 773/1931v e d | a n c h e UbeggReno &alliera approvatacdon délibera del Consiglio
n. 12 del 19.7.2010, modifechintegrato con deliberazione deigliom n. 9/2014)

UC13 Commercio al dettaglio searbbliche e in mercati rionali
Attivitawlte ai sensi del TitoleDMOdLgs 114/98 e della L.R. 12/99 e s.m.

UCI4Attivit”™ produttive i n-tAdgpnatollei deivizi allepelscha alld casao
ai beni di produzione, alle imprese nonché a velocipedi e motocicli
Attivita artigianali reoicarattere manifatturiero laboratoriale a diretto servizio della funzione abitati
comprese pasticcerie, gelaterie a carattere laboratoriale senza somministrazione di alimenti.

UCI5At tivit”™ produtti ve i nitAldgamat deidervizi agiedutbvéieolinb i t o
Attivita di assistenza e riparazione degli autoveicoli e attivita di soccorso stradale.

UClIGAttivit” produtt iocensolidata egr abi | i nell dambito
Artigianato produttivo manifatturiero di tipo Ebatatsificate come artigianali compatibili con la
funzione abitativa e di servizio
| requisiti di compatibilita sono definiti come segue:
aattivit®™ non soggetta al rilascio del nCert
Inteno 16/2/1982 e s.m.i.;

b) assenza di movimentazione di sostanze pericolose;

c) assenza di emissioni di radiazioni;

d) emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal D.P.C.M. 14Tab@I®1, per la classi lll (Aree di
tipo misto);

e) produzione di rifiutripalosi in quantita limitata o comungue con stoccaggio massimo in sito nc
superiore a 2 mc;

lemi ssione di rifiuti i qui di in fognatur a
fognante;

g) emissione in atmosfera di aeriformindasdfernormative vigenti e che, inoltre, non creino disturbo
alla popolazione;

h) fabbisogno idrico ed energetico compatibile con le capacita delle reti tecnologiche esistenti;

i) assenza di emissioni da sostanze cancerogene;

j) assenza di lavorazioni in oratiormo.

UC17- Attivita di produzione e preparazione alimentare finalizzate alla fornitura di pasti per eventi cu
ricreativi e cerimoniali, per mense, scuole, ospedali ecc..
Comprendono cucine centralizzate per la produzione di pastirdeeti@spartaare in strutture
diverse dal luogo di produzione .

UC18' Attivita di serviZidstudi professionali e piccoli uffici in genere, attivita terziarie e di servizio a bas
corcorso pubblico.
Attivita terziarie non ricadenti nelle catégbedJC2 e ambulatori non ricadentCR Wattivita
bancarie, finanziarie, assicurative, amministrative, uffici postali, attivita terziarie di servizio alle imj
attivita assimilakalielier, spazi mostra delle singole attivita.

UC19 Attivita diervizid Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effet
disturbo sul contesto urbano
Le attivita culturali comprendono musei, biblioteche, sale per incontri, dibattiti, mostre. Le altre
riguad ano gl i usi del tempo | ibero e | e attre:
limitazioni:
a) capienza di pubblico autorizzata inferiore a 100 persone
b) emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal DPCM 14/TH&8RE 1, per laasdi I
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(prevalentemente residenziali);

UC2Q Attivita di serviZidittivita ricreative e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto urbano
Le attivit”™ che riguardano gl i u s pettatbedon l¢ e mp ¢
seguenti limitazioni:

a) capienza di pubblico autorizzata inferiore a 400 persone
b) emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal DPCM 14TEbéBa7, per la classe IV (Aree di
intensa attivitd umana);

UC2T Attivita di serviZidttivita ricreative e di spettacolo
Le attivit”™ che riguardano gl i usi del t e mp c
limitazioni.

UC22 Attivita di serviZidttivitdociesanitarie sanitari€Argomento.33)

Strutture soeganitarie che erogano prestazioni in regime residenziale, a ciclo continuativc
diurno (case di riposo, case protette, centri diurni, case famiglia, comunita allbggio, case :
go, residenze sanitarie assistenziali (RSA), resdalnassistite, ecc.)

UC22/B Attivita di serviZidttivita sanitarie
Strutture sanitarie che erogano prestazioni in regime di ricovero ospedalieratigaiclo contint
(ospedali e case di cura), ambulatori aventi una SC superiore a 300ntnqlj stzdpilén
curative, ivi comprese le funzioni ricettive e i pubblici esercizi direttamente integrate in ess

UC23 Attivita di serviZi®archeggi privati con fine di lucro
Parcheggi privati non pertinenziali e attivita economiche con finiodi Bigros t e n't i ne
pagamento e per durata limitata di spazi di parcheggily pesteeiclhy natanti, aereoleggeri, ecc,
eventualmente associata ad altri servizi complementari: custodia, lavaggio e simili.

UC24 Servizi sociali di bagktivita di interesse comune di tipo civile
Sedi di Amministrazione comunale e degli organi di decentramento comunali, servizi amminis
socieassistenziali, previdenziali, culturali, sedi di forme associative di base (sindacali, economic
categoa, politiche) e simili.

UC25 Servizi sociali di baghkttivita di interesse comune di tipo religioso
Luoghi per | 6eserci zio pubblico dei cul ti,
assistenziali integrate con le finalitiseelig

UC28 Servizisocialidibaseer vi zi scol asti ci del |l 6obbligo e s
Asi | i ni do, scuole materne e scuole dell 6ob
ricreativi esclusivamente o prevalentemente teidi al | 6ut enza scol astica

UC27 Servizi sociali di badstruzione superiore
Scuole superiori alldéobbligo, centri di forn

UC28 Servizi sociali di bagattivita di Svago, ripasercizio sportivo
Aree a verde e a parco e relative attrezzatu
pratiche sportive e ricreative a libera disposizione del pubblico e senza presenza di spettatori

FUNZIONI PRODUTTIVE MANIURIERE E ASSIMILABILI

UP1- Attivita manifatturiere industriali (diverse da quelle comprese negli usi UP3, UP4, UP5, UP6)
Gl i edifici, |l e strutture tecnologiche e | e
quelle adite ad attivita terziarie interne all'impresa complementari al processo produttivo, quali atti\
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ricerca, progettazione e sperimentazione, attivitd di confezionamento, esposizione, commercializz
assistenza tecnica alla clientela, spaccilafiemdprende le attivita di trasporto e di corriere e le attivita
di produzione e di trasformazione di fonti energetiche.

UP2- Attivita manifatturiere artigianali non laboratoriali (diverse da quelle comprese negli usi UP3, UP/
UP6)
Gliedificiel strutture tecnologiche e |l e aree adibi!t
quelle adibite ad attivita terziarie interne all'impresa complementari al processo produttivo, quali at
ricerca, progettazione e sperimentaaitivita di confezionamento, esposizione, commercializzazione,
assistenza tecnica alla clientela, spacci aziendali, deposito di materiali edili. Comprende le atti
trasporto e di corriere.

UP3- Attivita manifatturiere industriali o artiglessdtode agroalimentare e conserviero
Gli edifici, le strutture tecnologiche, le aree adibite ad attivita di raccolta, conservazione, trasform
confezione, commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici e loro derivati, inchiggele attivita t
interne all'impresa complementari al processo produttivo e spacci aziendali.
Comprende inoltre le attivita di approvvigionamento e distribuzione di mezzi tecnici necessa
produzione agricola.

UP4- Attivitadi allevamenitedustrial
Gliedii ci , l e strutture tecnologiche e |l e aree
una azienda agricola. Comprende inoltre le attivita di conservazione, trattamento e alienazione dei
zootecnici fisicamente e gestianalinéegrate con l'attivita di allevamento industriale, nonché i fabbrica
di servizio e gli eventuali lagoni di accumulo dei liqguami.
Si definiscono attidtzallevamentodustrialquelle che superano i parametri stabiliti per gli allevamenti
zooteniciintensivaiziendak/o interaziend@also UE3).

UP5- Attivita estrattive
Attivita di estrazione di minerali, da miniera o da cava, nonché le attivita di frantumazione di pietre e |
fuori dalla cava.

UPG6/A Attivita di recupero e pregarazier il riciclaggio di cascami e rottami
Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami (metallici o non metallici)

UP6/B Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di rifiuti
Attivita di recupero e preparager il riciclaggio di rifiuti solidi urbani o industriali e di biomassa.

UP7- Attivita di trasporto, magazzinaggio, logistiogercio elettronico
Gli edifici e le aree adibite a magazzini, depositi, stoccaggio, collettameotomegi®ieti;onico
(ecommercepiazzali di servizio e parcheggio di attivita di autotrasport¢\egdoporto n23

UPGAttivit®™ commerciali alldingrosso, mostre, m;
Edifici, strutture tecnologiche e aree adibite ad attivikadicomon al | 6i ngr oss o, m
comportanti vendita diretta, spacci aziendali, magazzini di deposito temporaneo di merci.

UP9- Attivita manufatturiere artigianali a carattere laboratoriale a tecnologia avanzata e terziario connesso
Gli edici, le strutture tecnologiche e le aree adibite alle esigenze delle attivita produttive artig
laboratoriali a tecnologia avanzata, montaggio ed assemblaggio di prodotti ed apparecchiature per
specialistiche, attivith commerciali estediesse correlate e/o connesse.

FUNZIONI AGRICOLE

UE1- Residenza di Imprenditori Agricoli Professionali e relative pertinenze
Abitazioni di nuclei familiari e relative pertinenze (quali cantine, autorimesse pertinenziali, centrali tel
Pud comendere attivita professionali, artistiche o di intermediazione svolte all'interno dell'abitazior
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titolare dell'attivita.

UE2- Attivita di coltivazione agricola, orticola, floricola e relativi edifici di servizio e attrezzature
Depositi di matermlprodotti agricoli, silos, rimesse per macchine e attrezzi agricoli dell'azienda, fie
attivita di allevamento di animali domestici destinati all'autoconsumo delle famiglie residenti nell'a

canine e attivita di vinificazione; attivitiablpisa e azienda faunisticatorie e relative costruzioni di
savizio.

UE3- Attivitali allevamentootecnintensivo aziendale e/o interaziendale
Attivita connesse con l'utilizzazione del suolo agratdoda imprenditori agricoli, casivaratei
relativi fabbricati di servizio (sala mungitura, lagoni di accumulo dei liquami e simili).
Si definiscono attivita zootecniche aziendali quelle che non superano i seguenti parametri:
-40 g.li di peso vivo per Ha per allevamenti di bovinj eshneguimassimo di 100 capi;
-15 q.li di peso vivo per Ha per allevamenti di suini con un massimo di 150 capi;
-6 g.li di peso vivo per Ha per allevamenti di ovini con un massimo di 250 capi;
-4 q.li di peso vivo per Ha per allevamenti cunicoliassimmdi 2000 capi;
-3 q.li di peso vivo per Ha per allevamenti avicoli con un massimo di 2500 capi.

Il peso complessivo all evabi #0e.lidipsolvitoazi enda n
per Ha.

UE4- Attivita di prima lavorazione, s@azseme condizionata e alienazione dei prodotti agricoli, nonché uffici pe
la gestione dell'impresa agricola
Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei prodotti agricoli, nonché t
la gestione dell'impresa agiit@aanto attivita inserite con carattere di normalita e di complementarie

funzionale nel ciclo produttivo aziendale o interaziendale delle imprese agricole esistenti alla ©
adozione del RUE.

UES- Coltivazioni in serre fis&ggomentas
Ativita comportanti trasformazione edilizia del territorio per colture orticole protette o floro/vivaistiche

'a a a a allla ar 2V 1 7a

endal
tiva pratica
ilati alle se

col a

normali pr

UEG- Attivita agrituristiche
Attivita agrituristiche ai sensi del2009

UE7- Esercizio e noleggio di macchine agricole per conto terzi

Esercizio e noleggio di macchine agricole per conto terzi con personale; pud comprendere, in
accessorjdattivita di riparazione di macchine agricole.

UES8- Allevamenti speciali e attivita di custodia di animali
Attivita di allevamento e/o custodia di animali non per uso alimentare, non configurabile come
agricola.

UES Infrastrutture teceichc or r el at e all é6attivit”™ agricol a

Strade poderali ed interpoderali, canalizzazioni irrigue e di deflusso delle acque, drenaggi, opere e v
di derivazione, sistemazione e regimentazione idraulica e di tutela idrogeologica.

FUNZIONI ALBERGHIERE EOGGIORNO TEMPORANEO
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UL1- Attivita ricettive alberghiere
Alberghi e Residenze turistico alberghiere come definite dalla legislazione in materia. (Cfr. L.R. 16/2(
4, comma 6)
Riguardano gli edifici, gli impianti e i relativi servizi nétaihgreto e il soggiorno, pilt 0 meno
prolungato. Possono comprendere sale per convegni e attrezzature sportive e ricreative complement

UL2- Strutture ricettive extralbergt@érel.R. 16/2004, art. 4, comma 8)
Colonie, case e appartamenti perdfittacamere, attivita saltuaria di alloggio e prima colazione (bed ¢
breakfast) foresterie, ostelli per la gioventu; possono comprendere attrezzature sportive e ricre
complementari

UL Struttur e ri(Cfel.R. 1612@a4t.alcontna¥)i a apert a
Campeggi e villaggi turistici

FUNZIONI SPECIALI

USl-l nfrastrutture per I loftastrottare pezlaznobilitaveaicelarad e g | i i ns
Strade e spazi di sosta, aree verdi di arredo e/o di protezione streldhi, pesteocsi pedonali.

US2-l nfrastrutture per I BPachebggapubbliciznssede maprea d e g | i i ns
Autorimesse, autosilos (a rampe 0 meccanizzati) e aree adibite al parcheggio di veicoli, qt
costituiscono una funzione am®n® siano di uso pubblico. Non sono compresi in questo uso
autorimesse, autosilos e parcheggi che costituiscono pertinenza di altre funzioni.

US3 I nfrastrutture per I $oggiomatamparan@zonabitaziondeolill i i ns
Aree pr il soggiorno temporaneo con abitazioni mobili, aree di sosta per popolazioni nomadi.

US4-I nfrastrutture per | ® Merdata ambutantia freie cenfaste wrapgraniee, |
spettacoli viaggianti.
Aree attrezzate per lo Svolgimemjootaneo delle attivita suddette. Le medesime aree sono inoltre
attrezzabili ai fini della Protezione Civile in condizioni di emergenza.

US5 I nfrastrutture per lilnpianbani zzazione degl. i i ns
Tutti gli impianti che alimentano o aifagumai capo le reti tecnologiche di urbanizzazione degli
insediamenti, le installazioni e le attrezzature necessarie al funzionamento e all'efficienza delle
trasporto fblico.

US6l nfrastrutture per IliRetirbanizzazione degl: i ns
Tuti le reti tecnologiche di urbanizzazione degli insediamenti.

US7-l nfrastrutture per I Atteerzht@ecimezighz i one degl i i ns
Edifici, strutture tecnologiche e aree per la tumulazione, lI'inumazione, la cremazioneuetil culto dei
nonché per i servizi e gli uffici civili e religiosi connessi.

USS8- Attrezzature per la difesa e la vigilanza
Edifici e aree connessi alle installazioni per la difesa dei cittadini e del territorio, compresi gli ist
prevenzione e di penadriicolare comprendono stazioni dei Carabinieri, della Guardia di finanza e de
Palizia.

US9 Opere per la tutela idrogeologica
Comprendono manufatti e sistemazioni del suolo e dei corpi idrici finalizzate alla tutela idrogeologica

US1Q Impiantnidustriali per la generazione energetica da fonti rinnovabili

5 Cfr. art. 13 della L.R. n. 16 del 28 luglio 2004 (BUR n. 102 del 28/7/2004)
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Comprendono impianti per la generazione energetica da fonti rinnovabili per uso industriale (proc
per la vendita di energia), non integrati ad edifici od a strutture edilizieppria avéoriopria
strutturale e funzionale.

Ai fini della compatibilisanenissibilita urbanistica degli interventi negli ambiti territoriali definiti dal presente F
gl i usi non esplicitamente r i commungus ricondodt| ih Gise | er
analogica, al medesimo elenco, prendendo a riferimento il carico urbanistico e le dotazioni territroriali rich
|l Guso stesso, ai sensi dei provvedi ment. regi ona

Art.27.3Destinazioni doéuso |l egitti me

l. Ladestinazi ongiudhdo esdo fli egiot oidmaini t”™ i mmobiliare
in materia edilizia (licenza, concessione, autorizegrialaione certifioditénizio attivita, permesso di
costruire) rilasciatoasseverato ai sensi di legge. In assenza o nella indeterminazione della stessa,
destinazione dbéuso  riferibile alla classifi
assenza dichiarata degli elementi di cui sopra, la destipaz d 6 us o pu, essere de
altri documenti.

2. Si considera in essere | b6uso UE1 (Residenza d
guelle unita immobiliari abitative in territorio rurale che sianoitgtateaststite,ampliate o ristrutturate
con titolo abilitativo gratuito aftinvatedeisrequistie!| | &

soggettivi del richiedente, e per le quali non siano stati successivamente auterinzatiicandbiénu s o .

3. Per gliimmobili cerdiEatastoFereniastalmenco me Af abbri cato rural eod,
probant.i di Cui ai precedent.i c ommi 1 e 2, S i
tipologia originagiee | 1| 6 i mmobi | e

Art. 2.7.4 Superfici esistenti
1. Sono consi der at ereafizeatein £drse it réalizzazioheee legitiimpater stilla ddse di
provvedimenti abilitativi rilasciati alla data di adozione del RUE ed i cui teriaivu dnealiditdgenti.

Art. 2.7.% Edifici esistenti e legittimi

1. Sono considerkgittimi gli edifici conformi ai rispettivi titoli abilitativi rilasciati o depositati.

2. Sono da considerarsi legittimi gli edifici realizzati prima del 17 agtestdi Eéat@an vigore della L.
1150/42), la cui consistenza planivolumetrica & attestata da documentazione catastale di primo ir

(1939/40).
Song altresida considerarsi legittimi gli edifici realizzati tra il 17/8/1942 ed jldaté08ii86ata in
vigore della | egge 765/1967, realizzati all des

da documentazione catastale originaria o da altri documenti probatori.

Art. 2.7.6 Lotti liberi

1. Sono considerkiberi Id t i non edificati prima dell 6adozi one
purche rispondenti alle regole definite ambito per ambito.

2. Si considerano altresi lotti liberi quelli derivanti dalla demolizione totale senza ricostrickione di un
esistente.

D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 iiTiewe oe umégol almd nteardii sipm smati @emii a | edii Isil aitad ( G. U
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PARTE Il DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI IN MATERIA EDILIZIA

TITOLO®DISCIPLINA DEL PROCESSO EDILIZIO

CAPO1 ORGANI

Art.3.2SUE e SUAP (Sportello Unico dell &6Edilizia e

Art. 3.1.1 Definizione e compi

1. Aifini della gestione dei procedimenti relativi alla trasformazionedilib@néktlderritorio sono istituiti lo
Sportello Unico per | 6Edilizia e | o Sportello
dei procedinti di carattere urbanistico, edilizio ed andbieptai-epst—-de}}8Art—- 5 de¢
dellaLR-31/2002

2. Lo Sportello Unico per le attivitd prodaittsensi deD.P.R. 160/2018 s.m.i. & istituito a livello

sovr acomumiatle dellll@@ni one Reno Galliera.

3. Per 1l a definizione ed i compi ti ridéedelh.B. 15820¥8r t el |
S.m.i..

4. Per la definizione ed i compiti dello Sportello Unico perrlecAttivita R i ve ~— f at tRB ri f e
15/2018 s.m.i..

5. | egc

6. d o—lab gt aclertiing sigtinito,aar i

: 6=Spo j RALS uttive ai st

7. Le-Sporelon] ico-—prowade-altrasi g richiadeora| Lnaror ogdhngatiaimenade-—denominat] iagli Enti e
aHEe— minictrazi ion] i __=.==.=.-_.-_=.__ _________________ inraced] mont L adili2 i—urhan; i |C| ed amb|ental|

8. Aifinidi garantlre su tutto |I terdlteblnlbné?e no Ga l'1iera, un 6 omogenea |
ed uivoche modalita procedimembaié odulisti imenti ediliz

lo Sportello Unlco per le Attivita Produttlve Aslsomaiqoep osito C omi t a#@#ﬁ Eaaiit
gcaii comuni, costituiscono gli organi di riferimento in materia.

Art. 3.2 Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio

Art. 3.2.1 Definizione e compiti
Ai fini deIIa definizione e compiti della Commissione per la quati@asedhiltpiesaggio é fatto riferimento
al |l 060acLR 15/261é3$jne|ﬂi SB(ampI | f | $<a|zp) Iomrea d@d:l il Ia| i ao .
_a-Cemmissione-perta—gualitd-architettonica—e-ilp: aesaggio-lnelprosieguo-indicata—inda-breve CQ), &
i i 8=Z——0 S Cui S
_____ i ..____.___.___.__-,A?._._..__.__.____.=_._._._.._.____._..__.___.__.__._=._._._.e.g.‘__.__z._g._._...-__.__._._.__ |I|Z|a e urbanp
—Nel campo-urban isticota-CO espy e H-prooy io-barere sugl aspety Hperent gli-obi -4---7-_ gli indirizzi c

0 parziale;

i — 25— novembr 2002 o 31 /D i—pt——n generale dell 6ediliziao (BUR n. 163
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centro storico;

edilizia q

i Respensabi ile-Settore/Sepsizio-—Usb: anistica ed
i i i j istici, ambiental

_________ aliro-intonsento—odilizioo-di arede-wrbane— i cui insermente-nelcontestoinsediativo, a giudi
. - e pol . o . . o0 significat

gldb formulazi
sua approvazior
fita risponde

iunta comu
ali aggiorn

inelle mater
ggi o

1. La CQAP ~ nominata dalla Giunta Comunale ed
el evata competenza e specializzazione, espert
del | 6ambi ent etionicd, edlld cansegvazemheiditbéni calturalireiambientali, scelti sulla base
curricula referenzitliél provvedimemiacnomina la Giunta Comunale individua altresi il Presidente e il Vice
Presidente fra i componenti tecnici di cui sopra.

2. La C@Pdua in carica cinque anni ed i suoi nedstipbssono essere confermati consecutivamente una
sola volta restano in carica fino alla nomina della nuova Commissione.

3. I membri che non partecipano a tre sedute consecutive, senza giustitiedtymoadiziladearica.

4. In caso di cessazione dalla carica di uno o pit componenti della Commissione, la Giunta Comunale proc
relativa sostituzione, con le modalita sopra enunciate e per il solo periodo di durata in carica della Comi
stessa.

5. Non possono far parte deaPi rappresentanti di Organi o Istituzioni ai quali per legge € demandato u
parere specifico ed autonomo su opere da realizzarsi nel medesimo comune.

6. #-Presidentedella CQ Giunta comunalemina un Segretario aeante diritto di voto, scegliendolo fra i
dipendenti del Comune, ovvero esplica personalmente le funzioni di segretario. Pud essere presente
della C@Pil responsabile del procedinemtoo delegatohe ha curato listruttoria dei progetiida

5D. Lgs 22 gennaio 2004 n. 42 fiCodice dertbeoniocalOtdebalia tedegl paétsagygoo20an,
24/2/2004)
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valutare con il compito di illustrare gli oggetti all'ordine del giorno, di dare lettura della relazione contel

qualificazione tecrigaridica dell'intervento e dell'attestazione di conformita del progetto alle prescriz
urbanistiche edilizie, nonché dei pareri obbligatori.
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Art. 3.2.3 Funzimamento

1. LaCQPsi numsc%&e@i&%&e&pakﬁcaﬂmmer@eﬁmna volta aI mese. La convocazionei
ai component.i dal | o Spess = ditoRiasicentedeirdatd-ad Ed 1 |
semponeniie aduanze sono valigeprima convocazmeenterwene pit della meta dei componenti, tra cui
il Presidenteil Vice Presidenté numero legale dei componenti deve essere verificato al momento di og
votazione.

2. L'ordine del giorno della riunioneeomte t utte | e pratiche istruite
sia richiesto il parere dellAfC@Q parere su ciascun progetto deve essere espresso entro 60 gg. dalla data
awvio del procedimento. Decorso tale termine il respriSdBilprescinde da tale parere dandone atto nel
provvedimento abilitativo e nel parere tecnico istruttorio.

3. La CQ@P qualora lo ritenga necessario per l'espressione del parere e per acquisire ulteriori eleme
valutazione, puo procedere adoptemento di istruttoria ai sensi del comma 4 dé8Ar2461990e
s. m. e i., per i seguenti motivi:

a) convocazione del progettista nel corsoniletia della @®
b) esigenza di sopralluogo.

4. Larichiesta di convocazione del progettista o la comunicazione della data del sopralluogo € inviata al pr
stesso ed alla proprieta dal responsabile del procedimento, con un preavvisgidiralnmemaskdi
mancata presenza del progettista e/o della proprieta c@@oeatioVaede in ogni caso alla formulazione
del parere.

. Il progettista pud comunque chiedere di essere asc@t@i® daltzuale decide in merito a maggioranza.

. La CQ esprime il proprio parere secondo le seguenti formulazioni:

- parere favorevole;

parere favorevole con prescrizioni, osservazioni o suggerimenti;

parere contrario motivato;

parere sospensivo per carenza documentale, di elementi progettualitivapeniledinmi al

precedente comma 3.

E valido il parere approvato a maggioranza dei membri presenti. In caso di parita prevale il woto del Pres
del vice presidente

7. 1 membri dellXAPnon possono presenziare all'esame dei progettideladssiasitessi o da propri soci o
all'esecuzione dei quali siano comungue interessati. La partecipazione al voto su un'opera edilizia costitu
i membri del@AP, motivo di incompatibilita ad eseguire la progettazione, la direzione timaione la cos
dell'opera medesima. La trasgressione comporta la revoca della nomina a membro della Commissione.

8. Delle adunanze d@I@{\Pwene redatto apposito veﬁbﬁa%csottoscrlttdal Pre5|dente dal Segretarlo e da
tutti i membri presehes :

O o1
1

esidente.

9. In tutti i casi nei quall Si prevede il par€2€lélla determinazioni conclusive del Responsabile del SUE non
conformi, anche in parte, al parere della Commissione stessa sono immediatamente comunica
Responsabil e me dventualereserceio, enﬁcn |Irtenlrrane pereptaio di 30@ierni, del potere
annull amento del p 242 Wdella=4Ri-2EH2S dal | 6 AT

Art. 3.3 Altri organi competenti ad esprimere paliesempetenza

1. Secondo quanto previsto ai successivi articoli, ed in base aIIe caratterlstlche degli edifici e degli inter
progetto, sono chiamati ad esprimpepritparere ] [

o7 Agosto 1990 n. 241 ANuove norme in materia di eriamninstdhivni@.d n.d92aehmi ni st r a:
18/8/1990).
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competenti quali, a titolo esemplificativo
2.

Ausl: requisiti igienico sanitari;

Arpa: requisiti di prevenzione ambientale;

Soprintendenzes pett o del |l 6i nteresse culturale, stor
del I 6i nt er esse asecdnd guadogpredisto dal D.Lsga420®4 vi ncol at e
Vigili del Fuoco: verifica della sicurezza in materia di preestzione inc

Commissione di vigilanza: verifica della sicurezza in materia per i locali destinati a pubblico spettacol
Enti proprietari di Strade e Ferrovie;

Autorita di Bacino, Servizio tecnico Bacino del Reno, Enti di Gestione Acque PubbliCheaali Bonifica,
Emilian®komagnolo;

Enti erogatori di servizi pubblici: verifica congruita e conformita sistema delle infrastrutture;

Servi zi interni al |l 6AmmiAmbiente,avariiPobblieiecc.p munal e
Gestore Servizio Idrico Inegra
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CAPO Il TITOLI ABILITATIVI

Art. 4.1- Modalita di presentazione delle richieste e delle comunicazioni

1.Tutte | e domande e |l e dichiarazioni necessarie
regolamentati, sono predisposte | i zzando esclusivamente | 6appos
tutte soggette al pagamento dei diritti di segreteria secondo specifica delibera di Giunta comunale.

Art. 4.2 Attivita edilizia libeta

1. Ai fini della individuazioneidegl nt er vent i attuat.i [ i bLeRr IHREAG t e
s.m.i..

unicazione
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peentidi cui
fiidare la reali:

gllaunitame
ica provvist
il quale c
sseveri, sot
i regolamen

5. Tuttl gli mtervedﬁeua%p&&sea%&&&so@gettl ad att|V|ta ed|I|Z|a Idmxmnno comunque essere inseriti in
modo corretto nel contesto urbano ed istallati nel rispetto di tudtenke \afjsnti in materiaanistico
edilizia eon riguardo, in particolare, alla sicurezza ed alla incolumita pubblica e privata ed essere realiz:
rispetto del Codice Civile.

6. Resta ferma la necessita di acquisire eventuali pareri, autoultaagianiconcessioni ecc., previsti da
specifiche norme di settore,(Jesice dei Beni CultCaldice della Strada, Regolamento di Occupazione
Suolo Pubbllco ecc) od autorlzza2|on| di carattere condommlale

i del punto 4

Art. 4.3 Valutazione Preventiva

Art. 4.3.1 Definizione
1. Aifini della definizione relativa alla Valutazione preventwa eifathcerin t o B.R. 15028sEm.i. 21 d

Art. 4.3.2 RiehiesteElaborati da allegaadia richiestali valutazione preventiva

1. Alla richiesta devono essere obbligatoriategateiralduplice—sspiasegaentdocumenti a firma di un
tecnico abilitatontenenti i principali parametri progettuali, secondo quanto riportato nella apposita modu
uni ficata adottata dall 6Uni one Reno Galliera.
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del | 6ar ea
indicazione dei li
erature e

icando gli u
e sezioni
e| front| esterni;

Art. 4.3.3 Rilascio e validita
1. 1. AP fini del procedi mento relativo R 15820 al ut
S.m.i.

e la sottos
jesto. Entro 1
[la documel
dei termini
kpresentazic

e giorni de
ine la valu

tto di detel

Art. 4.4 PrepareredladellaCommissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio

1. E comunque possibile richiedere da parte dei soggetti paefiassatd
Flevantgteresse-urbanistico-ed dllumprepareeestetK:ﬂmmposm\AﬂIa CQP La documentazmne deve
permettere ai componenti GEMePd i di sporre di tutti gl i el ement
stato di fatto, progetto, inserinmahtgontesto urbano, relazione tecnica di progetto) utili al fine di une
valutazione di merito. La proposta progettuale puo essere illustrata direttamente dal progettista, a se
richiesta della Commissione o del proponente.

2. Qualora gli elaboratispeent at i per l a richiesta degl 6idonei
differiscano da quelli contenuti nel preparere e lo stesso sia stato positivo, la pratlca no’.D@cR/ra tornare in

3. Il preparere & comunicato dallo Sportelloaumicloiedente e al progettista incasrtss
seduta-della-C@ conserva la propria validita per un anno.

Art. 4.5 Permesso di Costruire (PdC)

Art. 4.5.1 Interventi soggetti a permesso di costruire
1. 1. Aifinidellaindividuazidbreeg | i i ntervent. soggetti a permess
L.R. 15/20k8sm.i..
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ra—o0 sedime o

i essenziali
S . m.

ione dei tern

Art. 4.5.2Domanda e documentazione

VedaiD.G.R993/201MAtto di Coordinamento tecnico regionale per la dédiifazinadulistica edilizia
unificata (art. 12, corinlettera a) e b), e comnhaRs,15/2013

l egge
i ecc., prev

Pubblico e

Art. 4.5.3Istruttoria dei progettiRilascio del permesso di costruire

Vedasi art. 18 ddll&R. 12013 Semp | i f i ¢c a zi o n dguaddanitelil @arocddimertoi perlil rilas@o e
del permesso di costruire.

del | 6 A1
ile del proce

ordine agli
bilitazione

; ; ieata nella richiesta.
_1n caso-dj —carenza—documentale—od- irregelay ta-de i—document —presentat —prevarede—a—riehiedere in U
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Art. 45.47 Rilaseie-e-validitGaratteristiche ed efficacia del permesso di costruire

Vedasi art. 19 dellaR 15/20131iguardante il procedimento per il rilascio del permesso di costruire e |
caratteristiche ed efficacia del medesimo..

e del proce
Resp
imento ovve
| 6ar
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venuto versamento dei

a-riegstruzione).
7. Copla deI permesso di costruwe e dei relativi eallggatimente in formatoaigttebbono essere
conservati consultabresso il cantiere, a disposizione delle autorita di controllo.

Art. 455Cont enut i del |l 6atto del per messo di costruir
1. L'atto del permesso di costruire deve contenere:
a) gli estremi della richiesta elastio;
b) le generalita ed il codice fiscale del titolare del permesso;
c) l'ubicazione dell'immobile oggetto dell'intervento;
d) la descrizione delle opere con l'elencazione degli elaborati tecnici di progetto, che si intendono
integrante del permesso;
e) gliestremi di approvazione dell'eventuale strumento urbanistico attuativo al quale il permesso € subc
e della relativa convenzione urbanistica;
f) gli estremi delle autorizzazioni di competenza di organi esterni all Amministrazione Comunale neces
permesso deve anche richiamare le eventuali condizioni o prescrizioni imposte da tali organi;
g) la data e l'esito del parere dellaPCsg espresso, compreso le eventuali osservazioni, nonché le
determinazioni del Responsabile dello Sportello utesseulle s
h) la salvaguardia dei diritti di terzi;
i) itermini entro i quali devono avere inizio e devono essere ultimati i lavori;
) 1 el enco dell e opere di urbanizzazione pri mar
k) l'entita e le modalita dsamento del contributo di costruzione ai senskédel@s?
A=332002—e-s—m- 29, 30, 32, 33, 34 delR. 15/2018 s.m.i, secondo quanto specificato neIIe
relative deliberazioni regionali e comunali.
2.0ve necessari o, pu, far parte integr andtdaelael p
ER=3123)33 delld.R. 15/2018 s.m.i.0 quella urbanistica, da redigersi e da trascriversi secondo quantc
previsto dalle vigenti disposizioni in materia. La convenzione pud essere sostituita dall'atto unilaterale d
nei casi previsti.
3. Il permesso di costruire deve altresi menzionare l'obbligo del titolare:
di richiedere, secessaria per l'organizzazione del cantiere, l'autorizzazione all'occupazione temporan
suolo pubblico;
d|n0n|n|2|are|Iavor|pth1I rilascio deI | 6autori zzazione s
stuttira ' )
Struttura Tecnlcampetente ai sensi deIIa legge 1086D7P BeBSO/ZO@]s m.j. deIIaL 64/1974del
BM14/09/05.M. 14/01/200& HO%ellaL.R. 19/2008lellaD.G.R. 687/201della
D.G.R. 1373/20%1
di comunicafermalmentenedian tapgpbsito modulo,
.___.__-___._._.__.___.__.__.._.___-_=.=.-_=.=.=_=.=._ _________ L nami idol d; irattara dai ilauar i o dal enctr uttore che dc
setteseriverl@rima di iniziare le opera2|on| di orgamzzazmne della:aratarejlnmo dei lavori,
rendendo noti anche i nomi del direttore dei lavori e del costruttore che dovranno sottoscrivere il |

stesso;
gé’l_l:.«- | 1n74n.4noaﬁr\| r m p ¥ | d o pl n d 1 | p d i v\gl m r—\to cementiz
meta!ﬁ o (f“_ll_ n- 221 |’)1/1’711n71)_
1 _ 2 £ h h r H 1.0 7 A - 64 A D » | m nt p 1 In%% /ff}lnlili m_i 7&)ndq)|ar2]l/c33/|139’7il
B—M—34 settemb 2-0-0-5—HA-N-o+—w £ # h per |e costru2|on|o (G U. n.222 del
D 1 ol nt o R g nal o 2 4 + + o h Lo M a W alll ~ n 1.6 Z A Dy i m A0 5 (! B5é applicat
24{33/2005)
YL.R 30 ottobre 2008 n. 19 fANorme per la riduzione del rischio sismicod;
D. G. R. 687/ 2011 AAtto di indirizzo recante | 6indi vi dufinizsismialesdelld eagantiin i nt er ven
corso dbooper a, riguardantii parti strutturali, che nonarl.vR.stm.nol T/a2®EEET €
D. G. R. 1373/ 2011 AAtto di indirizzo recante | &i n drischiosismieonécessagapdrd| | a documen
rilascio del eprmesso di costruire e per gl altri titoli edilizi, alla individuazione degli elaborati costitutivi e dei contenuti del progetto esecutivo
riguardante le strutture e alla definizione delle modalita di controll o de gl i stessi, ai sensi del |l 6art . 12, comma

19/2008.
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- di depositare, contestualmente all'inizio dei lavori, la documentazione gureliédllate.ie al
D.Lgs. 192/Q%nodificato dal D.Lgs. n. 311/06 (contenimento dei consumi energetici);
diapporre nel cantiere, ben visibile e leggibile, una appoéitartiellelia cantiergcante gli estremi
della permesso di costruire, del committente, del progettista, del direttore dei lavori, delle ditte esecutr
installatori, compledi eblativi indirizzi;
di conservare presso il cantiere, a disposizione delle autorita di controllo, copia del permesso di cos

d%%%l relatl\allegatl

d| procedere aIIa nomina dei coIIaudatorl eventualmente necessari ai sensi di legge;

di eseguire eventuali prove o collaudi in corso d'opera nonché oprataiadipkb verificare |l
soddisfacimento dei requisiti tdetiicopere edilizie

di concordare con | o Sportello unico per | 06ed
le caratteristicherniche non definite a livello progettuale quali colori e dettagli di arredo urbano;

di richiedere l'autorizzazione agli uffici competenti per I'allacciamento ai pubblici servizi;

di comunare entro la scadenza del tempo utile previsto per l'esecuzione dei lavori, la data di ultima
sottoscritta anche dal direttore dei lavori;

di w%%imtemperar ; i dlabe
edilizk ——=—-— anto previs t o ai cC ommi 5 e 12
del |l utiljzzo dell 6i mmobil e

di comunicare alle autorita completénti n iazori oi schww ievehtuali ritrovamenti di interesse
archeologico, storico od artistico.

Art. 4.5.6 Permesso di costruire in deroga
1. Ai fini del |l 6individuazione dei presuppost. e
rfer i ment o a quanLI 15120];85’0nn|ﬂ’1 Se mpldlaﬂ |I @aazutlolnl@zOldaeidell |
5 froi 22 ; Regolamer
) n iy e _ A ) _a condizion

4. La deroga vieapprevatassentiteon apposita deliberazione del Consiglio Comunale
5. Il permesso di cos&uin deroga € rilasciptevia istruttoria tecnica ed acqwsmone dl tutti i pareri e
; te il

autorlzza2|on| obbllgatorle nonche deI parere da parteFdatld@e necessade

ico, ogni e
i fini perseg

7. Sono fatte comunque salve le disposizioni contebiitgsnel2/200@€odice dei Beni culturali e del
Paesaggio).

Art. 4.5.7Decadenzad effettdel permesso di costruire

La decadenza del permesso di c 0s tL.R.ULS/20E3 e d | suoi
' i ' entlca5|

54 salvo proroghe
: i termini di

Hidata agli intere
parte di op
pliliEeurbanisticc
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Al

fini dell a pubblicit”™ del p e8rerare 37dellaRd156/20630 st r u i
Haperadai ,

port e
te la richie

i i cazi
se di copia.

Art. 4.5.9 Riesame del permesso di costruire

1.

2.

Aisensidiuant o pr evi kR.d5/2018 $.rM.id procedimeéni didieshnie alel permesso di
costruire e disciplinato da quantguitioseportato.

Chigngeid soggetti interessaiiesa visione degli atti, entro dodiciafteesiada del rilasgi@opossono
richiedere al Sindaco il ri esame dell datto pe
pianificazione territoriale e urbanisti cde i Vi
per messo st e 242Gdelpd-R=3REA?|sR. 15@BsIMG.Ar t .

. Il Sindaco, vallmt a | 6ammi ssibilit?" dell a richiest a, i n

manifesta infondatezza dei vizi di illegittimita indicati, richiede al SUE di provvedere al riesame del perr
costruire. De |l | 6 anotizia al sodgetto che haorichéesta ilmiesantepnelle forche fireviste
dal | 6 AL. 241/19®s. theeli.l a

. A seguito della richiesta di provvedersaaleriél Responsabile del SUE entro trenta giorni, sottopone al

Sindaco una apposita relazione esplicitando:

a) |l 6avvenuto accertamento o meno dei Vvizi di | e

b) la possibilita di sanare i vizi riscontrati;

c) |l 6esi stenza do eudn atnttuearlees sael Icboanncnrueltl ament o de
del Il 6interesse dei soggetti privat.i i nteressa
illegittima o della sua parziale modifica.

Il Sindaco nei succasgivndici giorni ed in base alle risultanze del riesame di cui sopra contesta al titolare

permesso di costruire, al progettista e al costruttore i vizi riscontrati assegnando agli stessi un termine di

per esprimere le proprie osservazioni.

. Trascorso il termine indicato al comma precedente per la presentazione delle osservazioni da part

interessatk comunque entro i successivi sessanibhSjmmadaico assume le proprie determinazioni conclusive
in merito al | &elpeemmessad tostruira, nenemdo inalebgarcansiderazione le osservazio
eventualmente pervenute.

Art. 4.5.10Proroga dei termini
Per la proroga dei termini di validita del permesso di costruire é falleddstinhehtd® a r LtR. 15/2043 d e | |
e s.m.i..

Art 4.6- Segnalazione Certificata di Inizio At#vita

Art. 4.6.% Intenenti soggetti &egnalazione Certificata di Inizio Attivita

gf‘( A 1 1.Q 1 2.4 1/ 1. Q090 $ 1+ a0 d L1 A 1 4O %mmngb
y ¢ _ _ oma coc o a o r _ Y is del D. L.
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1. Ai fini dell a individuazione degl: i L.R.t1®2018e nt i

patr—ti—struttural.i del |l 6edi ficio
ento
ovvero che

cent
€S (

edifici es
é gli
nti strutturs

ato, qualor
vol ur

re ingiunte.

SNk

Art. 4.6.2 Presentazione e documenti

NB.Sol 0 per quelle definite dalloéart. 3 del DPR 380/2001 e on(shzhbalifichegato al l
di volume e di sagoma ecc.); se la Ristrutturazione edilizia comporta modifiche di volume e di sagoma ecc. deve essere assoggettata a permesso di

costruire.La ARi strutturazione edilizia con vincolo parzialeo, sencefeddl®e | a definiz
ricostruzioneo ed =~ wuna tipol ogi apraligenthe specificetain appeddee. i vat a dall e nor me di PRG
el intervent.i di mut smenmt ¢ ogdgles d icad dperod o abilitativo previsto per | 6in
comma LR 31/2001)

®D. Lgs 18 agosto 2000 mdel267 IfeTgegsit sudrd 6ordi namento degl i ent i localio (G.U.
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VedasD.G.R993/201#Atto di Coordinamento tecnico regionale per la definizione della modulistica edilizia
unificata (art. 12, comimigttera a) e b), e comnhalRs,15/20)1.3vedi)

o Unico per

pecifiche
aggistiche,
—essere alleg

Art. 4.6.4 Durata dei termini, proroga e decadenza
Ai fini déa durata, della proroga e della decadenza della Segnalazione Certificata di Inizio Attivita e dei relati
e fatto riferimento agli artt. 15 e 16.BellEb/2018s.m.i..

3 a—y —t —t dal |
devono—essere—completate~i-titelarsSy ziondia—lebbl igo—d L COmLHA icare—la—data—di e imazione dei

0 decade pe

esponsabile
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0 motivato |

ra effettuate
ed al

Art. 4.6.5Pubblicitéai fini deriesamee+espensabilita
Relativamente alla pubbilicita finalizzata al riesame della Segnalazione Certificata di Inizio Attivita e dei rela
fatto ri feﬂ.Rrﬁ'ﬂZﬁ)]EBS)mlal |l 6art. 27 deI | a

~
.......... o Taa\FaY vea

Art. 4.6.6 Opere soggetteIASCIAIN alternativa al Permesso di costruwe
1. Restano assoggettat&egnalazione Certificata di Inizio Alged

iviicondo quanto
pevi st o dalD.P6Ra38@/20et 2re- s-su: 2 delld.R. 15/2018s.m.jeen

#&%@H@Iurc e =t c.'!cc.'*. 10 —dell a—L—R. 31

166, opere previste all Qualordeer no
ss%se%ﬁumeﬁ%uﬁb&msgicostessmdlwdmo in modo specifico, per ciascun lotto od unita minima

déintervento i seguent. el ement i
- allineami planimetrici degli edifici;
- altezza degli edifici;
- edificabilita massima ammessa;
- sagoma planoaltimetrica degli edifici e tipologia delle coperture;
- tipologie degli edifici;
- #2numerdei piani previsti;
- caratteristiche architettoniche e di fimtueddiei;

2. Il provvedimento di approvazione del Piano Ulrbanistico Attuativo contenente gli elementi planovolt
formali, tipologici e costruttivi di cui al comma precedente, deve dare atto che i relativi interventi posson
assoggettati a@wlazione Certificata di Inizio Attivita anziché a Permesso di Costruire.

3. Sono altresi assoggetteB€BBHA le opere di urbanizzazione inerenti strumenti urbanistici attuativi, qualors
progetto delle stesse, presentato in sede deHAe calrat eri st i cehsee cduit i v@roqQ g ect
definite gsdd3gudari tl .0 a9 3 .del3 del D.Lgs 50/ 2

Art. 4.7 Attivita edilizialelle pubbliche amministrazioni
Vedasi articolo 10 delR. 15/20]135 m. |

Non-sono-soaaette—adralielo—abilitat Voo -cono-—apbrovati-da; Lricnatt v ant truhhlios di camy petenza pre
_______ ieconformita alla narma e, che—eod-— __,=_=_=,_=_-;____;_____ss,;________ ezza, sanite

déint
Lgs 1¢
| demanio ¢

mpetent|
ovinciale;
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CAPO Iil ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 5.2 Comunicazione di inizio dei lavori

VedasD G.R993/201#\tto di Coordinamento tecnico regionale per la definizione della modulistica edilizia
unificata (art. 12, cordimiettera a) e b), e comnhaln,15/20)130 e speci fica modul i st
Reno Galliera.

ZZ0 raccomar

0 quindici giorni.

Art. 5.2 Tutela della pubblica incolumita e occupazione temporanea di suolo pubblico

1. Il costruttore, il proprietad i tecnici addetti, nelllambito delle loro rispettive competenze e mansioni, St
responsabili della conduzione dei lavori e di quanto ne deriva, ai fini della responsabilita verso terzi.

2. Ogni cantiere deve essere ben organizzato, recintato elipamtelautoateriali inutili o dannosi, per tutta la
durata dei lavori, con segnalazioni di pericolo e di ingombro, diurne e notturne, integrate da illumir
stradale, gestite dal costruttore che ne é responsabile.

3. Nel caso di interventi prospicreetipabbliche, le recinzioni, anche provvisorie, dovranno garantire decoro
sicurezza per i cittadini. Se la recinzione racchiude manufatti che interessino servizi pubblici, deve
consentito pronto e libero accesso degli addetti a tali ssawaizi. diwici le recinzioni dovranno essere
definite con specifico disegno da allegare in sede di richiesta di permesso 8téstruire o di

4. E possibile inserire nel paramento esterno del ponteggio scritte disegni e immagini pubblicitarie, fatt
quanto previsto dal Regolamento per la collocazione delle insegne di esercizio, dei cartelli pubblicite
tende solari, degli altri mezzi pubblicitari. Le affissioni sulle recinzioni dei cantieri insistenti sulla privata |
sono vietate.

5. | materiali di demolizione debbono essere fatti scendere previa bagnatura o a mezzo di apposite tro
recipienti, per evitare il sollevamento delle polveri e smaltiti in base al piano di allontanamento e recupe
all 6Art . 9 . 3. Qualsiasi geneeesat fablbricdti prespidieatir alle areel pubbliche o aperte
pubblico, potranno effettuarsi solamente con opportune protezioni dei fabbricati medesimi onde imp
propagazione di polveri.

6. Per l'occupazione di suolo pubblico, ltaekntieve presentare al Comune separata domanda di concessione
temporanea del suolo, per la durata dei lavori, con indicazione planimetrica dell'area da includere nel re
cantiere. La concessione € rinnovabile, soggetta a tassazione, édpiteatsamento cauzionale per la
rimessa in pristino integrale del suolo alla scadenza. Nel caso di occupazione di suolo pubblico il cantie

®D.P.C.M. 5 dicembre 1997 fADeterminazione dei requisiti acustici passivi de:
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essere opportunamente segnalato anche per i nonsubsledgmipovedente deve essere garanirto
passaggio pedonale a margine, della larghezza minima di m. 1,20, ove possibile, utilizzabile anche da |
portatori di diversa abilita.

7. GI i organi adi bi ti al controll o del | 6asgetvanzai t -
delle norme di legge e di regolamenti in ordine alla tenuta del cantiere, sono tenuti ad informare le
competenti, ai fini del | 6applicazione dell e s

provvedimenti necesnat caso di pericolo per la pubblica incolumita.
Art. 5.3 Vigilanza durante I'esecuzione delle opere

1. Le opere ed i cantieri sono soggetti a controllo da parte dello Sportello unico che Svolge tale attivita avv
della Polizia Municipale, téfiti tecnici comunali e/o delle strutture sanitarielaeldtodadirevisto

2. II permesso di costruowero Ia SCIkomprenaveHsegadegll elaborat| tecnici apprevdrbeati

fiichati dal progettista, devono

essere dGDOSItatI in cantlere ad uso degh |ncar|cat| deIIe verifiche.

3. Il cantiere deve essere provvisto di tabellgo4sibile di cantiecen indicazione dell'opera, degli estremi
del titolabilitativo, del nominativo del titolare, del progettista, del direttore dei lavori, dell'impresa esecutric
responsabile del canteren c h =~ d el coordinatore per | a proget
sicurezzaper le manuteoai straordinarie il formato minimo della tabella deve essere UNI A3; per gli ¢
interventi soggettS&IA UNI A2; per gli interventi soggetti a permesso di costruire: UNI Al. Tale tabell
esente dal pagametédia tassa sulle pubbliche affissioni

4. 1l Comune, tramite gli organi preposti soprammenzionati, puo effettuare, in qualsiasi momento, visite di
per verificare la rispondenza degli interventi edilizi al titolo abilitativo e relativi elaborati, allegati e pre
specifiche, edle norme vigenti in materia di costruzioni.

5. Qualora i controlli accertassero la realizzazione di opere difformi dal titolo abilitativo o dalle norme vi
materia di costruzioni, salvo che le difformita rientrino fra eigariazamsod'per a d i cui a
purché non sia stata dichiarata la fine dei lavori, il responsabile dello Sportello unico assume i provve
sanzionatori degli abusi accertati, secondo quanto previsto dalla legislazione nazionale g(cégionale vige
D.P.R. 380/200R-=342002 .R. 15/201B.R. 23/208%.

6. Qual or a, i n ziosee deu laviory vemridsdrob effettaati uitrovamenti di presumibile interess
archeologico od artistico, il titolapzesdebdimentoloabilitativo deve informare il ComadiegkEnti
competenalla tutelaa | f | ne di c o glisstessit @ sospender@ alavori medegimi @inoeallad
compiuts

Art. 5.4 Varianti essenziali a titoli abilitativi vigenti

Ai fini della disciplina dell e RP3260simi.ni essenz

compo

rtura, al
. i Il a
—=—spetteo—alttla—Jtoeecalizza7i one deI fabbrlcato .

lusione di c

. ottobre 20cOo4ntnr.ol230 fdwilgidlaantziaviet ™ edili zia ed applicazione della no
2003 n. 269, convertito, con modifiche, dalla L. 24 novembre 2003 n. 3260 1
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Art. 5.5 Mariazienmined Variantin corso d'opera
Ai fini della disciplina dell e LRA5284dmi i n cor so

—n 31/2002, ossia:

o aali i istichvigenti-e-non e-cen quelli adottati,

det €

al rapporto
al |
zione del

sago.l

content

---------------------------------------- vamente
} jcazi di ultimazi

lgne s er e
ie-diverse per
onsolidare;

ge o della

Art. 5.6 Cautele per la salvaguardia doviamenti archeologici

1. Fermo restando quanto stabi | iptewredicentivdodbitativoad 18 d
eseguire i lavori, qualora venissero effettuati ritrovamenti di presumibile interesse archeologico, sto
artist co i n seguito all esecuzione dei lavori, de
del | 6Emi Il ia Romagna ai fini di valutare | a nec

2. | lavori, per la parte interessatdrdaamenti, dovranno essere sospesi per lasciare intatte le cose ritrovat
fermo restando | 6o b bdduigg®.Lgs.i42/20@delke Hegga vigenti in enatguia e s «

Dgs-42/12004)
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CAPO |V CONCLUSIONE DEI LAVORI

Art. 6.1- Scheda tecnica descrittiddascicolo del fabbricato

(. presente articol o si i nt end el 5c/azsO0sla3t od a | el sbsaernt d.
28/2013.

& immobiliare
pdificaaionid e s ¢ |
—t a m

uale riferim

ledifitatt | v i i n
' | 6 0pe

zsti dalla

gialdizi sintetici
cia di variazi
ita delle opere
;imi energe
ca
jonalita ed
izio—delteen feg=inearicato, risult
desey it A ia-dangs; itata cor. acalabletameantientro e

e Il'intero
p—e-Sst—2zieoni—emanate da

Art. 6.2 Comunicazione di fine lavori e domanda di Certificato di conformita edilizia e agibilita

Per la disciplina della coramitige di fine lavori e la domanda di Certificato di conformita edlizia ed agibilita é f
riferi ment bR. 252018 am.it ed al2ARG3L01#A\Ho di Coordimento tecnico regionale
per la definizione della modulistica edilizia unificata (art.42,commmat t er a a) e b) , e c

germesso di
essere
mezzo di c

vigenti in materia;
} fchiesta di co
{costruire e
etto delle |

anche ai fir
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abilitato, ir
tecnica p
rendi

56/2008,
equi ¢

—scientifico e
dia s ct

| 6uni
e agibilita,
lla sanzior

Art. 6.3 Verifica di conformita dell'opera eseguita

Per il sistema delle verifiche di conforieitdpdee eseguite vedasi art. 23LoRlal5/2018d atto di

coordinameniG.R76/2014At t o d i coordinamento tecnico region
defiizione dei campioni di pratiche edilizie soggette a controllo (art. 14, comma 5; art. 23, commi 7 e 8)
modal it di svol gi mento del | 60 0ocdalemiealdimentodomlnale o p e

__________________ inrosontazioHae-demanda—di-Certificato-di-conformita——edilizia—e-—agibilita—lo-Sn Orte”o uni(

ardare tutti i
: Ve 55 ico incar
s el e e g o verifica e il relativ

#a rispetto a
contestualr
ine di 15 g

- A::._:.._.: A A+ i L nd i r 15 5 A aanor di n o ma on 1 o 11 rr\nuisiti d| rer
Aergeti degti i f i—o—di cui alla delibera CR 156 del 4/ 3/ 2008.
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Art. 6.4 Rilascio del Certificato di conformita edilizia e agibilita

Per il sistema delle verifiche di c b.R. 15420 ¥&liatto” d e |
di coordinamerioG.R76/2014At t o di coor di namento tecnico regio
di definizione dei campioni di pratiche edilizie soggette a controllo (art. 14, cooumar;/aet.833 sulle
modal it~ di svol gi mento dell 6bspezione dell e ope
' R fa-gi jonih e ini di cui a
pita- edilizia ent

A ovvero

di interesse
equisiti il ce
=tecnica des

edifitéstato di prestazione energetica

Al fini del | 6attest atimentdd.Lgs.r1¥L208%ucc. matié e ietegea gaeltli A
di coordinamento regiolak.L.156/2008e s. m. e icome modificata idegrata coD.G.R967/201%
D.G.R1275/2015

2—t—b6-atteostato—di e—ertiftiecagziopne——epneoergetieca—ha un

fat
gt . s 2 5 chiests = onformita e
portello—tico—non—abbiarilaskiGertficato—di-conformi fizia—ed agibili bbia=eomunicato &
L T s o . A R sibilisi intende :
ichi ien 2 et Tecnica

Art. 6.7 Certificato di conformita edilizia e agibilita parziale

Ai fini della procedura per il rilascio del certificato di confamitaedie agi bi |l it~ par zi al
23 e 25 dellaR. 15/2013

asci
di o
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Al fini del |l 6applicazione della tolleranzoart.costr

#a verificates

dicostryz iona o ¥ davyata o nracnccn adilizia canehimhziana cha nan acecadang nar cina Ia Unlté
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I D.Lgs. n. 42/04.

Art. 6.10 Assegnazionaumeri @vici

1.Su richiesta dell édinteressat o, per nuove costr
nuove unita immobiliari, 'Amministrazione comunale assegna ad ogni fabbricato il numero civico ed
subalterni e fa apporspase degli interessati l'indicatore del numemi@ssegn

2 appo
i dalla pubblica via.
6—L A tnictra—i iono Camunala farni icea Altrac) | ieritori nor lindicazians danli arencg) i—Hternai (accessi |
at—t+barea—di—pubblica circolazione).
ndicatore-ecografico-internoviene pnastalalaorops ietario—Ouslasgrdmerazicone-interna—ReR-SeNnis

e al proprietario.
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CAPO V DISPOSIZIONI VARIE RELATIVE Al PROCEDIMENTI EDILIZI

Art. 7.1- Soggetti aventi titolo a richiedere il Permesso di costruire 0 a preseri@@iddala ClLe
documenti attestanti il titolo

1. Hanno titolo a richiedere il permesso di @sayresentare $ClAe la ClliL seguenti soggetti nei limiti del
proprio diritto e fatti comunque salvi ed impregiudicati i diritti dei terzi:
a) il proprieario dell'immobile, ovvero il comproprietario munito del consenso di tutti gli altri comproprietar
b) il superficiario nei limiti del contratto di costituzione del diritto di superficie;
c) l'enfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;
d) [l'usufruttuarialditolare del diritto di uso e di abitazione, limitatamente agli interventi di manutenzione;
e) il titolare di diritti reali di servitu prediali coattive o volontarie, limitatamente alla manutenzione e &
interventi eventualmente rientranti tigblsyio
f) il locatario, solo per gli interventi di manutenzione straordinaria urgenti, ai sensi dell'Art. 1577 del
Civile;
g) laffittuario agrar(b.11/191) ed il concessionario di terre incolte (D.L. 279/44), limitatamente a
miglioramenti ai fabbricati rurali ed alla casa di abitazione;
h) i titolari di diritti derivanti da provvedimenti autorizzativi, quali:
- il beneficiaridell'occupazione di urgenza e l'avente causa da tale beneficiario;
- l'assegnatario di terre incolte;
- il titolare di servitu coattiva costituita per provvedimento amministratiaap per senten
- il eeneessienatitolarali una concessione di occupazione di suolo pubblico;
- il concessionario di miniere e di beni demaniali;
- per i beni dello Stato, gli aventi titolo al godimento del bene, rilasciatentiabrgamipe
dell'lamministrazione statale;
- colui che, essendo interessato ad agire, sia a cio autorizzato per ordine del giudice;
i) le aziende erogatrici di pubblici servizi anche qualora non siano proprietarle daldi ahéedsulo
di intervenire e nei limiti dei loro compiti istituzionali. 1l titolo deve essere attestato dall'accordo prel
tra il proprietario del suolo e I'azienda stessa, oppure da un impegno del proprietario del suolo a ve
ad assoggerrsi alla servitl necessaria per l'intervento;
j) inluogo del titolare possono presentare domanda:
- il delegato munito di idonea procura o mandato rilasciato mediante scrittura privata autenticata
pubblico;
- I ammi ni strator e dpecificoonmaddatonespréesso das redolara asemidea
condominiale;
- il curatore fallimentare;
- il commissario giudiziale;
- l'aggiudicatario di vendita fallimentare.
2. Nei casi di cui alle lettere a), b), c), d), e) e )), il possesso del titolo pudrtfsare eutoapposita
dichiarazione ai sensiiBlLR. 445/2000
3. Nei casi f), g), il titolo deve essere attestato dallaesufma del contratto redatto a norma dell’'Art. 1571 del
Codice Civjlm, nel caso di impossibilita, da certificazione delle Associazioni di dhtsgettiaratode
Provinciale dell'’Agricoltura. Nel caso h) va allegata copia del proveedaardo aut

Art. 72Cambi o di intestazione (Ovolturad)

1. Il permesso di costruire®d&sono trasferibili ai successori 0 aventi causa. In tedaggettiadiovranno
presentare all'’Amministrazione Comunale in allegato alla richiesta di voltura, una comunicazione nell
dovranno dichiarare di avere acqui s iategandbtepid i t O
------------------------------------------------------------------ =gaglimento i estr emi deldSu datt c

rlchlesta del successori o aventl causa Io Sportello unico rilascia apposito atto di vatatiaodel titolo abil
2. Nelcaso incuiil cambiodit est azi one sia richiesto nel COr sc
costruire, la comunicazione di acquisizione de

essere presentata in forma d| |ntegra2|one alla dtl)rpamjesso di costre# Sepis e
; old fichigsto ar ando gl i estr emi
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Art. 7.3 Costruzioni legittimate a tempo determinato

1. Le costruziomealizzate sulla base di regidarize, autorizzazioni, +osa, concessippermessi di
costruireSClAe Cll.sono legittimate di norma a tempo indeterminato.
2. | soli casi nei quali una costruzione puo essere legittimata a tempo defesetgjnatdisono
a) costruzioni su suolo pubblico, sulla base di una "concessione di occupazione di suolo pubblicc
occupazioni sono definite:
-"permanenti" quando la durata & superiore all'anno ed € espressa in anni;
- "temporanee" quando la durafarére all'anno ed e espressa in giorni;
rientrano in questa casistica le concessioni decennali di posteggi per il commercio su aree pubbliche
D.Lgs 114/98
b) costruzioni su aree demaniali (fra le quali in particolare gli stabilimenti balneari discipi8eati dagli art
Codice dell@avigazione dagli artt-40 del relativo Regolamento di esecuzioneicR:. &28/1962
successive modificazfpni
c) gere dirette a soddisfaeit ve esi genze contingenti, tempor al
lettera f) dellaR. 15/2013
3. L'eventuale rilascio di permesso di eas8GiAper la realizzazione di costruzioni nei casi di cui al comma
precedente e atto distinto dall'atto di concessione ammiréstagygaed:ntualmengecompagnatia
una convenzione, con relativa polizza fideiussoria o deposito cauzionale, con la quale il concessiol
impegna alla rimozione di quanto costruito e alla rimessa in pristino del sedime alla scadenza del
concesso; la validita della convendelrpermesso di costruire, 0Sfallgpud essere rinnovaltdeamine
del periodo concesso.

Art. 7.4 Conformita dello stato di fatto allo stato autorizzato

Vedasi anche.G.R993/2014#Atto di Coordinamento tecnico regionale per la definizione della modulistica edil
unificata (art. 12, cominkettera a) e b), e codma L . R .ed ifh paftiéolaré iBmodello per la richiesta del
Permesso di Costrujrigguadro f)per la presentazione della Segnalazione Certificata di Injzouadioig)

e le relate Relazioni di Asseverazione.

1. In tutti i casi di irwenti su edifici o impianti preesistenti, la presentazione della domanda di permess
costruire dellaSCIAé subordinata alla preliminare verifica di legittimita dello stato di fatto, sulla base
riscontro con documenti probanti quali il pil ttedenabilitativo (permesso di costruire, concessione o
autorizzazioneéS€lAo licenzea di | i zi a o domanda di concessione |
in mancanza, di qualsiasi documento autorizzativo, sulla base di docurastatiazigentatn scala
1:200).

e azione di cC

—graghdadti autoriz

4. NeieasiHa=cQiualorsiano rilevate difformita n  r i ent r a nt ¥66.8 @odlleranz sastruttvie) ¢ u
la domanda di permesso di costruire deve essere accompagnagClédex® ézsere preceduta, dalla
richiesta di sanatoria. E possibile richiedere il permesso di cesintare o€l Aa parzialsanatoria,
in cui includere la descrizione delle opere difformi e quella delle nuove opere da eseguirsi. In tali tito
dovranno essere separatamente ed accuratamente individuate le opere soggette a samatovia e quelle
intervento.

Art. 7.5 Richiesta Permesso di costruir8©IAIn sanatori@d Accertamento di conformita
Al fini del | a Richiesta di Pernesso di costruir

edel |
, in confor

2D, P.R.15 febbraio 1952 fARegol ameMtawyi mearzilohesvecuzi one del Codice dell a
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Art. 7.70 Sxdire-ddlmanutenzione e sicurezza delle costruzioni

1. Tutte le costruzioni devono essere mantenutdgro pare, in piena conformita alle esigenze e disposizioni
in materia di sicurezza, di igiene e di decoro pubblico, nel territorio sia urbano checextrzerbado
guanto previsto dal vigente Regolamento di Polizia Urbana e Rurale.

2. Il Sindaco pufar eseguire in ogni momento ispezioni dal personale tecnico e sanitario o dalla Polizia Mun
per accertare le condizioni degli edifici e, quando le condizioni di sicurezza, di igiene e di decoro p
vengano a mancare, il proprietario dexedpre agli interventi necessari.

3. Qualora il proprietario non provveda, il Sindaco potra ordinare l'esecuzione delle opere necessarie al
mantenimento della sicurezza, incolumita e decoro, e assegnare un termine per l'esecuzione.

4. Decorso inutilntertale termine, si dara corso all'applicazione delle sanzioni amministrative previste dalle
vigenti ed inoltre I'Amministrazione comunale ha facolta di procedere in danno del proprietario stesso
eseguire quelle opere di riparazioneijtdraipui ritinteggiatura che risutiasscessarie.

5. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolo per la stabilita degli immobili e l'incolumita delle per:
proprietario procede mediante un "intervento urgente" alla rimozione ddliperxalzitmuto, senza
preventiv&lL, SCIAo permesso di costruire, ma sotto la sua personale responsabilitd anche per qua
riguarda l'effettiva esistenza del pericolo. E comunque fatto obbligo al proprietario di dare imm
comunicazione dei faatlo Sportello unico, al Sindaco e di presentare, entro 30 giorni dall'inizio degli ste:
necessario titolo ediliZih SClA0 permessdi costruire).

Art. 7.8 Dichiarazione di inagibilita

1. Quando ricorrono motivate ragioni di ordinedigiedido pubbl i ca incol umit?”
di una costruzionedioun'unitd immobiliare, a norma dellAdel2D.1265/1933 e puo ordinare la
rimozione, entro un termine stabilito, dei vizi riscontrati.

2. Per le abitazioni esistenti, puo essere dichiarato inagibile un alloggio o parte di esso, quando ricorra alme
delle sguenti situazioni:

- condizioni di degratidie strutture e degli impianti tali da pregiudicare l'incolumipeanigli occ

- alloggio improprio (sottotetto, seminterrato, box, edificio al grezzo);

- insufficienti requisiti di superficie (S minima = 28 mq per alloggio), o di altezza@(mrinima = 2,2
- insufficienti condizioni di aerazione (ventilazione) ed illuminazione;

- mancata disponibilita di acqua potabile;

- assenza di servizi igienici;

#R.D. 27 luglio 1934 n. 1265 fiApprovazione del testo unico delle | eggi sani/
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- mancato allacciamento alla fognatura, ove esistente, o ad altro idoneo sistema di trattamento delle
reflue

3. L'unita immobiliare dichiarata inagibile non puo essere usata né data in uso a titolo gratuito o oneroso; il
necessita il Sindaco ne ordina lo sgombero e ne |mped|sce Iuso aftraverso opportuwedifizigure tecnico

4. L ordlnanza di magﬁ)fhl applloaltresl effettuazione c

relaziene pel caso djravi dlﬁormltescontrateanche a seguito di

verlflche a camplonspetto a quanto amatonellarelazmne tecnica di asseverazione della richiesta di
certifcato di conformit”™ edilizi a e cehedgteanical i t
deserittiva

5.

Art. 7.9 Opere pubbliche di competenza comunalelérgiamministrazioni
Vedasi
1. H-pregetto-di-eperepubblicherdpetenza—comunale——abprovate-con-del foeraz e ignta comunale

2_aprile 2006

ervizio, il pr
da enti

d

31/ 2002 e s. m.

Art. 7.10 Certificato di destinazione urbanistica
Vedasart. 12, commi 2, 3e 4 HdRa23/20088 modul i stica unificata del |l 6

ca
i, modalita,
comma 2 dé¢

e, deve cc
| dar
a individua:

a giorni dall
prese

comuil
i0, salvo ¢
el suddetto termine

Art. 7.11 Autorizzazione paesaggistica
Vedi art. 146 del D.Lgs 42/208&dreto del Presidente desiGioo dei Ministri 12/12/2006dulistica unéta
del Il 6Uni one Reno Galliera

24 Cfr. modifiche ed integrazioni al D.Lgs 42/2004 apportate con D.Lgs 26 marzo 2008 n. 63 (G.U. n. 84 del 9/4/2008).
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al epa
documen

e di
Baiego@imu n

s della | egge 241/ 90 e s. m

Art. 7.11.4Autorizzaziom paesaggistica semplificata
Vedi art. 146 comma Ddeds. 42/20@D.P.R. 139/20énodul i st i ca wuni ficata del
At———s—en-—si—d-ettb-art- —4-—6——c—o-mma—09—det—D 1 g-sgat P2/ 200

re il cui imy
Sreedelia a :

per la Que

Art. 7.12 Controllo delle pratiche edilizie e dei lavori eseguiti

Per il sistema delle verifiche di conformita delle operefeseguitece r i f e r iLIRelB/POG atd | 6 ar
di coordinamerioG.R76/2014At t o di coor di namento tecnico regio
di definiene dei campioni di pratiche edilizie soggette a controllo (art. 14, comma 5; art. 23, commi 7 e 8)
modal i t?” di svol gi mento del | 6i s p edzoi a pevvedineehtil e (
del | 6 Azmmecomunalé assunti ai seh&g | | 6art . 14 <c. 5 della L.R.
presentat e, e dell 6art. 23, commi 6 e 7 dell a s
Conformita Edilizia ed Agibilita.

A2 2004 m so-5tituit ultb-Sidlnd8adel . 2 comma
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Art. 7.13 Sistema sanzionatorio in materia edilizia
Relativamente al sistema sanzionatorio in materia edilizia e fatto riferoipénto akwidia dal Titolo IV del
D.P.R. 380/206%k.m.i. e dellaR. 23/200#s.m.i..

i n C
peirilaseiati, e costitue
=pt——n a pr

otiebre-2004-n°23,
2. L6i nosdadapressmdrUE, qualora non costituisca illecito penale né sia perseguibile ai sensi de
leggi ire materia urbanistica ed ed|I|Z|a e comunque da rltener5| assoggettablle aIIe san2|on| ammlnlstrc
cui alld.. 689/81le quah saranno irrogeds

del | 6art D.lge 2662000T b $ ts0 dlerhl co deI l e | eggi sull 6or
ai diversi tipi di violazione delle norme.
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI INTERVENTI EDILIZI ED URBANI
CAPO § OBIETTIVI PRESTAZIONALI ED INDIRIZZI TECNICI DI RIFERIMENTO PERLWEIBRPERB EDI

TITOLO BPRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI INTERVENTI EDILIZI ED URBANI

CAPO |1 REQUSITIOBETTIVI PRESTAZIONALI ED INDIRIZZI TECNICI D
RIFERIMENTEBELLEER LEOPERE EDILIZIE

Art. 8.1 Disposizioni di carattere generale

1. Ai soli fini del perseguimento di obiettivi prestazionali ed indirizzi tecnici da assumere nella progettaz
esecuzime del l e opere edilizie, =~ fatto riferiment
presente RUE, e riguardante le varie fasi del processo edilizio.

2. Tali indirizzi sono individuati alla scala di progettazione, alla scaladnakdiaieda edilizia, con
riferimento alle varie esigenze prestazionalii,

3. Nell 6ambito delle varie fasi del processo edi

norme cogeitie costituiscano disciplina sovraodiiseti@re.

4 L or moe r ost agndg | L mi t L di apnpol | —c—a-b-i =i = di C |

i secondo p
sfar

ripo

| a
b i
7. Ai fini ddeHRbgéisitipgh bbiettivameistaziorali di cui ai commi
edizismono definite | e scomposi zioni S
componenti sturtli, come di sétguiportato.
Art. 8.2 Organismo edilizio e relazioni funzionali
1. SO6i nt eorRGAESM@EDILIZIOCN B UNT t 7 i mmobiliare ovvero un i
destinazione dobéuso, p rtiochg ditcdantntita fisioanei di aatonoraianfenmidnale, ¢
con spazi, infrastrutture e/o attrezzature di propria pertinenza.
2. Gli organismi edilizi sono costituiti da:
- spazi di fruizione dell dutenza per attivit™ g

- spazi di fruitrithsecordarhe!l | 6ut enza per at
- spazi di circolazione e collegamento (che possono appartenere alla singola unita immobiliare o
comuni a piu unita immobiliari);

- locali e vani tecnici.

3. Léorganismo edilizio pu, a v e rimemohdiard dvvero pomunt ai pive n 2
unita immobiliari.

4. Esclusiilocali e vani tecnici, gli spazi e le pertinenze possono essere chiusi o aperti.

5. La scomposizione del sistema ambientale (formato da organismi edilizi, pertinenze ed infrastrutture a
riportata nella seguente figura con opportune esemplificazioni.
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SPAZIO CHIUSO

SPAZIO APERTO

SPAZI DI FRUIZIONE
DELL&JTENZA PER
ATTIVITA PRINCIPALE

FUNZIONE A: camera, soggior., cucina, ecc.
FUNZIONE B: ufficio, negozio,officina, ecc.
FUNZIONE C: laboratorio, magazzino, ecc.
FUNZIONE D: stalla, magazzino, fienle, ecc.

FUNZIONE E: camera, sala da pranzo

portico,
loggia, terrazza,

balcone scoperto,
balcone coperto,

tettoia, fienile, autosilos

SPAZI DI FRUIZIONE
DELL&JTENZA PER
ATTIVITA SECONDARIA

bagno, ripostiglio,

archivio,

magazzino,

deposito senza permanenza di persone,
retro del negozio,

spogliatoio, ecc.

SPAZI DI CIRCOLAZIONE

della singola unita immobiliare:
corridoio, disimpegno, atrio, scala interna,
ecc.

della singola unita immobiliare:
ballatoio, portico, viale di
accesso, passaggio scoperto,

E scala, rampa,ecc.
COLLEGAMENTO =1 comuni a pil unita immobiliari:

androne, atrio, pianerottolo, scala, rampa, comuni a pit unita immobiliari:
ecc. portico, rampa,ecc.

centrale termica

LOCALI vano tecnico (o motore)
[ | ascensore
E VANI TECNICI montacarichi

della singola unita immobiliare:
autorimessa pertinenziale, cantina, soffitta,
centrale termica, posto auto coperto,ecc.

comuni a pit unita immobiliari:
lavatoio, soffitta comune, centrale
termica,ecc.

della singola unita immobiliare:
posto auto scoperto, tettoia,
giardino, cortile,ecc.

comuni a pit unita immobiliari:
deposito bici comune, cortile,
posti auto comunl, terrazza,
ecc.
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CAPO §OBIETTIVI PRESTAZIONALI ED INDIRIZZI TECNICI DI RIFERIMENTO PER LE OPERB EDILIZIE

Art. 8.3 -Definizione delle Componahte | | 6 Or gani smo Edi |l i zi o
Art.832Scomposizione dell 60rgani smo Edilizio
1. L6Unit” edilizia pu, essere articolata secondo

a)scomposizione in unitd immobiliari e parti comuni;

b) scomposizione in spazi funzionali diversamente caratterizzati;
€) scomposizione in componenti strutturali e tecnologiche;

d) scomposizione in spazi a diverso grado di protezione.

Art. 8.3.2 Scompos zi one del | 60rgani smo Edilizio in Unit?@
1. Si definisce unita immobiliare, comprensiva delle eventuali proprie pertinenze, la minima porzione
edilizia che sia idonea ad assolvere con autonomia la funzilené d#atiopata ciascuna unita edilizia puo

essere composta da una o piu unita immobiliari.

2. Sono pertinenze di un'unita immobiliare: gli spazi aperti, quali terrazze, giardini, cortili e simili, di e:
pertinenza; gli spazi chiusi, quatissatffitte, autorimesse pertinenziali di esclusiva pertinenza.

3. Sono parti comuni di un'unita edilizia composta da piu unita immobiliari gli spazi chiusi o aperti non face
di alcuna U.l, né di pertinenza esclusiva di alcuna di essgjumarie fra le unita immobiliari; ciascuna
unita immobiliare deve avere almeno un ingresso autonomo dall'esterno dell'edificio o dalle parti
dell'edificio.

Art.833Scomposizione dell 60rganismo Edilizio in sp:

1. Si definiscongpazi fruibili di un organismo edilizio tutti gli spazi che per caratteristiche geometriche
potenzialmente idonei ad ospitare persone; in particolare gli spazi fruibili possiedono le seguen
caratteristiche essenziali:

a) una superficie di eatiw, ossia una superficie inferiore idonea a sostenere persone;

b) un'altezza utile interna (qualora siano dotati di copertura) non inferiore a m. 1,80

2. Gli spazi che non possiedono una o entrambe le caratteristiche di cui al primo comomarsifdefiiisc

Sono quindi spazi non fruibili:

a) le parti di sottotetti 0 sottoscala aventi un‘altezza utile inferiore a m. 1,80;

b) l'estradosso delle coperture non piane;

c) gli spazi tecnici normalmente non praticabili, anche se eventualmenteeigmeticaiitiliper
operazioni occasionali di pulizia 0 manutenzione: intercapedini tecniche, cavedii tecnologici, co
cunicoli e simili.

3. Con riferimento alla funzione degli spazi fruibili di un organismo edilizio costituita da uiij) ginita immol
riconoscono | e seguent.i categorie di spazi (det
a) Spazi di fruizione dell'utenza di ciascuna U.l.,

a.l) Spazi di fruizione per le attivita principali, ovvero spazi doatiyita (o rip

a.2) Spazi di fruizione per attivita secondarie, ovvero spazi di servizio (bagni, ripostigli, spogliatoi,
depositi senza permanenza di persone);

a.3) Spazi di circolazione e collegamento;
a.3.1) orizzontale;
a.3.2) verticale.

a.4) Spazecnici praticabili (altrimenti detti vani tecnici), ossia locali contenenti impianti dell'edificio, ne
e previsto il normale accesso di persone (es. centrale termica).

b) Pertinenze della singola U.l. (spazi di servizio e accessori di pedisgmgdadU.l. ma esterni alla U.1.

stessa);

¢) Spazi comuni (o pertinenze condominiali);

c.1) Spazi di servizio comuni a pit U.l.;
c.2) Spazi di circolazione e collegamento comuni a piu U.1;
c.2.1) orizzontale
c.2.2) verticale
c.3) Spazi tecnpraticabili (altrimenti detti vani tecnici), ossia locali contenenti impianti dell'edificio
quali é previsto il normale accesso di persone, condominiali.

4 . Nel caso di undorganismo edilizio composto da

5. Sono consideratd.i spazi di fruizione per fdatt.]
delle persone, corrispondentemente all'uso o agli usi urbanistici assegnati all'unita edilizia, che vengc
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indicativamengggruppati:

Al a) soggiorni, pranzo, cucine abitabili e camere da letto posti in edifici di abitazione sia individuz
collettiva;
b) uffici, studi professionali, gabinetti medici, sale di lettura, guardiole di portineria;

A2 a) negozi di venditalesdi esposizione, sale di riunione, sale da gioco, palestre pubbliche e priva
locali di pubblico ristoro;
b) laboratori scientimenici;
c) officine meccaniche, laboratori e impianti industriali e artigianali, cucine collettive;
d) parti di autmésse di uso collettivo, nelle quali vengono effettuate riparazioni,lavaggi, contr
vendite;
e) autorimesse di uso collettivo, magazzini, depositi, archivi, dove la permanenza delle pers
prolungata oltre le operazioni di carico, scarico e pulizia.

A3 scuole, ospedali, sale cinematografiche o di pubblico spettacolo, ecc.

6. Sono considerati spazi di fruizione per attivita secondaria quelli che sono eventualmente presenti, m:
quanto annessi e subordinati alle attivita principalitiliiscdrosin supporto, il cui funzionamento avviene
esclusivamente in relazione all'attivita principale fondamentale:

B uffici e locali amministrativi direttamente ed esclusivamente a servizio delle attivita principali ¢
comma precedente;

C locali di deposito e magazzino, a servizio delle attivita principali di cui al comma precedente,
pernanenza di persone oltre le normali operazioni di carico e scarico.

7. Sono considerati spazi di circolazione e collegamento ; spazi digiegpeaiaii flaizione per attivita
principale; locali e vani tecnici quelli in cui la permanenza delle persone ¢é limitata a ben definite operazior
nel tempo e che sono destinati al servizio degli spazi di cui ai punti precedenti, iclaggeamnguaida cos

S1 servizi igienici e bagni di qualsiasi tipo ;
S2 a) scale che collegano piu di due piani fuori terra a servizio di piu alloggi;
b) corridoi e disimpegni comunicanti guando superano i 12 mq di superficie o gli 8 m di lunghezz
c) lavand®, stenditoi di uso condominiale o privato ;
d) autorimesse di uso privato;
e) locali di cottura in singole abitazioni;
S3 a) disimpegni con superficie inferiore a mq 12 e corridoi di lunghezza minore di m 8;
b) ripostigli, locali di deposito occasardinati a servizio di alloggi;
c) locali per servizi tecnici, quali macchinari che necessitano di solo avviamento o di salt
sorveglianza;
8. Gli spazi non espressamente elencati ai commi precedenti vengono classificati, per analogia, dal proget
9. Relativamente ai requisiti igisaigtari € comunque fatto riferimento al modello di scomposiziene e ai relat
requisiti previsti nel Tomo Il.

Art.834Scomposi zione dell 60rganismo Edilizio in col

1. Lascompasii one del |l 6organi smo edilizio in componen]
elenco nel quale:

a) |l e voci a una cifra sono definite ficl assi di
b) le voci a due cifre sono definite "unita tecnologiche";

c)leeci a tre cifre sono definite fAelementi tecn:¢

1) Strutture portanti

1.1. Strutture di fondazione
1.1.1 strutture di fondazione dirette
1.1.2 strutture di fondazione indirette

1.2. Strutture in elevazione
1.2.1 strutture di elevazione verticali
1.22 strutture di elevazione orizzontali e inclinate
1.2.3 strutture in elevazione spaziali

1.3. Strutture di contenimento
1.3.1 strutture di contenimento verticali
1.3.2 strutture di contenimento orizzontali

2) Chiusure
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2.1. Chiusure verticali
2.1.1 pargperimetrali verticali
2.1.2 infissi esterni verticali
2.2. Chiusure orizzontali inferiori
2.2.1 solai a terra
2.2.2 infissi orizzontali
2.3. Chiusure orizzontali su spazi esterni
2.3.1 solai su spazi aperti
2.4. Chiusure superiori
2.4.1 coperture (o sdiaopertura)
2.4.2 infissi esterni orizzontali o inclinati
3) Patrtizioni interne
3.1. Partizioni interne verticali
3.1.1 pareti interne verticali
3.1.2 infissi interni verticali
3.1.3 elementi di protezione
3.2. Partizioni interne orizzontali
3.2.1 solai
3.2.2 soppalchi
3.2.3 infissi interni orizzontali
3.3. Partizioni interne inclinate
3.3.1 scale interne
3.3.2 rampe interne
4) Partizioni esterne
4.1. Partizioni esterne verticali
4.1.1 elementi di protezione
4.1.2 elementi di separazione
4.2. Partizionsterne orizzontali
4.2.1 balconi e logge
4.2.2 passerelle
4.3. Partizioni esterne inclinate
4.3.1 scale esterne
4.3.2 rampe esterne
5) Impianti di fornitura servizi
5.1. Impianto di climatizzazione
5.1.1 alimentazione
5.1.2 gruppi termici
5.1.3 centralitdattamento fluidi
5.1.4 reti di distribuzione e terminali
5.1.5 reti di scarico condensa
5.1.6 canne di esalazione
5.2. Impianto idrosanitario
5.2.1 allacciamenti
5.2.2 macchine idrauliche
5.2.3 accumuli
5.2.4 riscaldatori
5.2.5 reti di distribuzioneiadeedda e terminali
5.2.6 reti di distribuzione acqua calda e terminali
5.2.7 reti di ricircolo dell'acqua calda
5.2.8 apparecchi sanitari
5.3. Impianto di smaltimento liquidi
5.3.1 reti di scarico acque fecali
5.3.2 reti di scarico acque domestiche
5.33 reti di scarico acque meteoriche
5.3.4 reti di ventilazione secondaria
5.4. Impianto di smaltimento aeriformi
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5.4.1 alimentazione
5.4.2 macchina
5.4.3 reti di canalizzazione
5.5. Impianto di smaltimento solidi
5.5.1 canna di caduta
5.5.2 canna di esata#
5.6. Impianto di distribuzione gas
5.6.1 allacciamenti
5.6.2 reti di distribuzione e terminali
5.7. Impianto elettrico
5.7.1 alimentazione
5.7.2 allacciamenti
5.7.3 apparecchiature elettriche
5.7.4 reti di distribuzione e terminali
5.8. Impianto diebmunicazioni
5.8.1 alimentazione
5.8.2 allacciamenti
5.8.3 reti di distribuzione e terminali
5.9. Impianto fisso di trasporto
5.9.1 alimentazione
5.9.2 macchina
5.9.3 parti mobili
6) Impianti di sicurezza
6.1. Impianto antincendio
6.1.1 allacciamenti
6.12 rilevatori e traduttori
6.1.3 reti di distribuzione e terminali
6.1.4 allarmi
6.2. Impianto di messa a terra
6.2.1 reti di raccolta
6.2.2 dispersori
6.3. Impianto parafulmine
6.3.1 elementi di captazione
6.3.2 rete
6.3.3 dispersori
6.4. Impianto antifue antintrusione
6.4.1 alimentazione
6.4.2 rivelatori e trasduttori
6.4.3 rete
6.4.4 allarmi
7) Attrezzature interne
7.1. Elemento fisso d'arredo domestico
7.1.1 paretiontenitorg)
7.2. Blocco servizi
8) Attrezzature esterne
8.1. Arredi esterni ¢blle
8.2. Allestimenti esterni
8.2.1 recinzida()
8.2.2 pavimentazioni estéthe
(*) Voci esemplificative non costituenti elenco esaustivo.

Art.835Scomposi zione dell 60rganismo Edilizio in sp:
1. Con riferimeraiodiverso grado di protezione degli spazi, si riconoscono:

a) Spazi chiusi, detti anche 'vani' o 'locali’;

b) Spazi aperti coperti;

c) Spazi aperti scoperti; 0 semplicemente spazi scoperti.
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Si considera spa ziazio dehlmitatosimognd direzidne dacchidsweedo partiziény, si |
considera inoltre spazio chiuso uno spazio nel cui involucro (insieme delle chiusure e delle partizion
delimitano) vi siano aperture non chiudibili , se la superficie di tal appeeaelil0% della superficie
complssiva dell'involucro.

. Si considera spazio aperto coperto uno spazio non chiuso delimitato:

a) da una superficie di calpestio

b) da una chiusura superiore (0 copertura, o comungque da un elementoechtoirspalzizidm questione

funge da chiusura superiore: ad es. un solaio)

¢) da eventuali ulteriori chiusure parziali o partizioni esterne

d) per le parti non delimitate come sopra, dalla proiezione verticale del bordo della chiusura supel
copertwa, sulla superficie di calpestio.

. Si considera che costituisca chiusura superiore qualunque elemento tecnologico tale da garantire una p
durevole da precipitazioni atmosferiche anche intense.

. Si considera che non dia luogo ad uncapgaizi coperto la superficie di calpestio delimitata dalla proiezione
verticale di un elemento aggettante a sbalzo (cornici, cornicioni, mensole,-hahcmvemistae esterne

a sbalzo) se la misura dello sbalzo non & superiore a m. 0,75.

. Si considerano spazi scoperti le superfici di calpestio prive di coperture o chiusure superiori come de
comma 4, nonché le superfici di cui al comma 5.

Gli organismi ed|I|Z| debbono rlspondere a tutti i requisiti obbllgatorl previsti da specifiche norme s

esprimibili secondo parametri oggettivi e misurabili, con riferimento alle esigenze di sicurezza, igiene e

degli utilizzati. In carenza di tali norme settoriali, costituiscono indirizzi tecnici di riferimento gli obi

prestazionali di cui allo specifico Allegato.

regquisiteenidiGli obiettivi prestazionali e gli indirizzi tecnici di riferimento per le speoestittarati

in 3 sezioni:

- geguisitbbiettivi correlatgelprocesso di progettazione;

——Freguisititeenimiettiviecnici e prestaziomadicala insediativa;

——reguisit-teenimiettiviecnici e prestaziomaadicala edilizia.

{regquisiti=dahbli obiettivi correlatpat ocess o di progettazi one, attr

contesto insediativo e dei criteri di gestione, intrédegeisiili obiettiviecnice prestazionaiscala

insediativa che, a loro volta porigotondizioni defimigg+reguisitiagliobiettivtecnicie prestazionai

scala edilizia, affinsi@garantita la piu elevata qualita delle opere edilizie.

. Ognieguisitobiettivé strutturato in:

- Leesigenzda soddisfare;

- lcampo dboecapphécdefioni sce general mente | a dest
essere riferitR 382002060ppdule eueckat espressamente Idéfiaita dalla relativa
normativa di settore (vedi ad es: risparmio energetiza asitocendio, ecc.);

- ilivelli di prestaziprde fanno espressamente riferimento alla normativa vigente nel caso il requisito
attinente ad aspetti normativi regolamentati da norme nazionali oppure esplica la prestazione richiest

- imetodi di vedédistinti in quelli utilizzatage progettuadequelli utilizzatilavori ultimatimetodi di

verifica in fase progettismiro quelli utilizzati dal progettista abilitato per verificare la conformita d

progetto alle prestazioni richieste comn e qui si t i al fine di predi sp
comma 1 e art. 13, comma 2 della L.R. 31#064di dli verifica a lavori ulBoradi quelli utilizzati dal
professiagnt a abi |l i tato per v dzzatafalpogettoappiowto seoondo quantoi t

previsto al comma 2, art. 20 della L.R. 31/2002 e quindi predisporre la dichiarazione contenuta nella
tecnica descrittiva nonché riportare nella scheda tecnica descrittiva le prestazioni fitnite in ordi
requisiti tecnici ai sensi del comma 1 dell 6a

5. Con le precisazioni di cui al comimzetiodi di verifica servono al Coroume riferimerper esercitare,

con la medesima modalita dichiarata dal progettista abititatd, iicont r e biaeguisti-tesnivgi r a | «
obiettivi prestazioahfine del rilascio del titolo abilitativo e del certificato di conformita edilizia.
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Art. 8.4.% Contenuta

diriferimento per le opere edilizie

1. Reguisitireguisititedaiciobiettivi prestazionali e tetellei opere edilizie sono elencati nella seguente

tabella
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REQUHSHH BEE OBIETTIVI CORRELATI AL PROCESSO DI PROGETTAZIONE

P1 Analisi del sito
P2 Integrazione con il contesto
P3 Criteri di gestione
REQUHSHHTESNISI OBIETTIVI TECNICI E PRESTAZIONALI A SCALA INSEDIATIVA
Fam.5 Protezione dal 11 Controllo delldinquinamento acus
Dir.89/106/CEE | rumore
Fam.6 Risparmio 12 Controllo dell apporto energetic
Dir.89/106/CEE | energetico
Dir.2002/91/CE 13 Controllo dei flussi db6aria
Dir.2006/32/CE
Fruibilita e qualita o
Fam.7 dello spazio 14 Accessibilita e sicurezza
abitato
Fam.8 Risorse idriche 5 Gestione delle acque meteoriche
Consumo di 6 Recupero, riciclo e riutilizzo dei materiali
Fam.9 materialie [ Gestione degli inerti da demolizione e costruzione
‘ gestione dei rifiuti i i _ _
solidi 18 Gestione dei rifiuti nella fase
REQUHSIHHFESMNISI OBIETTIVI TECNICI E PRESTAZIONALI A SCALA EDILIZIA
Fam 1 Resistenza Resistenza meccanica alle sollecitazioni statiche e dinamiche
Dir.89/106/CEE | meccanicae El A . h . ) .
déoesercizio, alle sollecitazioni
stabilita
Fam 2 Sicurezza in caso E2 Prevenzione e protezione in caso di incendio
Dir.89/106/CEE | di incendio P
Fam.3 Ibgiene, salute e E3 Controllo delle emissioni nocive
Dir.89/106/CEE enessere - - - - - -
ambientale E3BIS Ventilazione/ Ricambi dbari a
E4 Smaltimento degli aeriformi
E5 Approwvvigionamento idrico
E6 Smaltimento delle acque reflue
E7 Controllo delldilluminamento nat
E7.1 Controll o per | 6idspanmperattigittngecondaria n g
E8 Controllo della temperatura
Fam.4 Sicurezza E9 Sicurezza contro le cadute e resistenza meccanica ad urti e
Dir.89/106/CEE | nel | 86i mpi € sfondamento
E10 Sicurezza impianti
Fam.5 Protezione dal
Dir.89/106/CEE | Rumore El1 Controllo del rumore
Fam.6 Risparmio E12(A) . . C
Dir.89/106/CEE | energetico E12(B) Prestazione energetica degli edifici
D!f-2002591§CE E13 Rendi mento globale medio dell &irn
Dir.2006/32/CE E14 Controllo della condensazione
E15 Contenimento dei consumi energetici in regime estivo
Sistemi e dispositivi per la regolazione degli impianti termici e per
E16 |l 6uso razionale dell 6energia me
edifici (BACS)
E17 Utilizzo di fonti energetiche rinnovabili (FER) o assimilate
Fam.7 Fruibilita e qualita | E18 Superamento barriere architettoniche - Accessibilita
gg:ltgt(s)pazm E19 Spazi minimi,dotazioni impiantistiche - Arredabilita
E20 Spazi minimi per la mobilita pedonale e ciclabile
Fam.8 Risorse idriche E21 Riduzione del consumo di acqua potabile
E22 Gestione delle acque meteoriche
Fam.9 Consumo di E23 Recupero, riciclo e riutilizzo dei materiali
materiali e - — - — -
gestione dei rifiuti E24 Gestione degli inerti da demolizione e costruzione
solidi E25 Gestione dei rifiuti nella fase
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REQUISITI DEL PROCESSO DI PROGETTAZIONE

P1 Analisi del sito
P2 Integrazions con il contesto
P3 Criteri di gestione

REQUISITI TECNICI A SCALA INSEDIATIVA

Fams Protezione dal " Controllo dellinguinaments acustico
Dir.88M0&/CEE rumaore
Fam.& Risparmio 12 Ceonirollo dell’apporto energetico solare

Dir.82/106/CEE energetico

I3 Controllo dei flussi d'aria
Fruibilita e qualita 14 Accessibilita e sicurezza
dello spazio abitato
Risorse idriche I5 Gesticne delle acque metecriche
I8 Recupero, riciclo & riutilizzo dei
Consumo di — / _
Fam.9 materiali e gestione | I7 Gesfione deqli ineri da de #fone e costruzione

dei rifiuti =olidi

REQUISITI TECNICI A SCA
Fam 1 Resistenza } /. L o , .
. P B Reszistenza megfanica alle sollecitazioni statiche e dinamiche d'esercizio
o 0E/
Dir BIN0SICES mectanica & = dle sollecita accidentali e d'esercizio.
stabilita
Fam 2 Sicurezza in caso di ) - — "
Dir B8/106/CEE inn_:endio E2 Prevenz & profezicns in caso di incendio
Fam2 lgiene, salute e E3 Contyfffé delle emissioni nacive
Dir. 89M06/CEE benessere — —
ambientale E3BIS Vedllazions/Ricambi d'aria
E4 naltimento degli aerifarm
/ . S
Approvvigionamento idrico
Smaltimento delle acque reflus
Contralle dell'flluminamento naturale
Confrollo per I'lluminamento naturale - spazi per attivita secondaria
Controllo della temperatura
Fam.4 o Sicurezza E9 Sicurezza contro le cadute e resistenza meccanica ad urti e sfondamento
Dir.89M0&/CEE nellimpiego
E10 Sicurezza impianti
Fam.5 Proteziong/fal ]
Dir B2/106/CEE | Rumore / Bt Contraflo del rumore
Fam.§ Rispagfo E12(A) e . o
Dir 58/108/CEE Hico E12(B) Prestazione ensrgefica degli edifici
Dir 2002/51/CE E13 Rendimento globale medio dellimpiants termico
E14 Controllo della condensazions
E15 Contenimento dei consumi ensrgetic in regime esfivo
Sistemi e dispositivi per la regolazione degli impiantl termici e per l'uso
E16 razicnale dellensrgia mediante il conircllo e la gestions degli edifici
(BACS)
E17 Litilizzo di fonti energetiche nnnovakili (FER) o assimilate
Fam Fruibilita € qual_ité E18 Superamento barriere architetioniche - Accessibilita
dello spazio abitato
E19 Spazi minimi,dotazioni impiantiztiche - Amedabilita
E20 Spazi minimi per la mobilita pedonale e ciclabile
Risorse idriche E2 Riduzione del consumo di acqua potabile
E22 Gestions delle acque meteoriche
Consumodi E23 Recupern, riciclo & futilizzo dei material
materiali & gestione
dei rifiuti solidi E24 Gestione degli inerll da demalizicns e costruzions
E25 Gestione dei rifiuti nella fase d'uso
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esecutive di

g#ﬁ#e con

Art. 86 - Insediamenti caratterizzatidagni f i cat i vi i mpatti sull dambien
Per gli insediamenti inoggediol gono | e nor me di seguito riportat
tecnico per definirnei requisiti ediliziigienicd t ar i , ai legesmn) della LARelb/P0&3a r t . 12,

1. Per gliinsediamenti destinati ad attivita produttive e di servizio caratterizzati da significativi impatti sull's
e sulla salute, individuati con la delibeEa@dR&446/200i titolo abilitativo & subordinato:
a) al rispetto dei requisiti previsti dalla normativa vigente ifgneategastiurezza nei luoghi di lavoro;
b) all 6osservanza dell e prescrizioni derivant:i
comma primo, | ettera h) bis, colsRR1949¥Mme sost.i
c) al rispetto delle prescrizioni dettate nell'ambito delle eventuali procedure in mateeiadidi valutazi
impatto ambientale ovvero di autorizzazione integrata ambientale.
2. Al fine di acquisire il parere preventivo integrato da parte di Ausl ed Arpa, previsto dalla lettera b) del c

| 6i nteressato presenta meidtipr@utdvic copi a dei proge
3. L'esame del progetto € effettuato in modo integrato dalle strutture competenti dellAUSL e dell'ARPA
termine di trenta giorni dal ricevimento del p

Spotelli Unicil termine & sospeso per una sola volta in caso di richiesta di chiarimenti o di documenta
integrativa e continua a decorrere dalla data del completo ricevimento degli atti integrativi. Tra
inutilmente tale termine il responsalblembrtello unico per I'edilizia ovvero il responsabile dello sportellc
unico per le attivita produttive, su richiesta dell'interessato, convoca entro i successivi dieci gior
conferenza di servizi, la quale si pronuncia entro trenta giorni.

% pj sensi del D.P.R.20.10.1998, n.447 (sportello unico per le imprese).
2 i vedano il D.M.12.1.1998, n.37, Art. 3 ed il D.P.R.447/1978, capo IV.
% per i livelli di prestazione dei requisiti non espressi con misure lineari, di superficie o di volume & ammessa solo la tolleranza indicata espressamente
nella normativa in genere richiamata esplicitamente nel requisito (es. R&.0.P.6.1, R6.0.P.3.9) ovvero &€ ammessa la tolleranza indicata nello
strumento di misura (si vedano ad es. glii R€. O.P. 3.6, 3.9,5.1) .
' si vedano in particolare le annotazioni procedurali agli €. O.P.1.1,2.1,4.2,5.1,5.2,6.1,7.1.
2, 4 maggio 1982 ANor me per | 6esercizio delle funzioni in materia di i gl
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CABRD IIi NORME GENERALI PER LE COSTRUZIONI

Art. 9.1- Pareri igienicg@anitari su strumenti urbanistici e progetti edilizi

1.In conformitsw alle disposizioni LRl 19/1e8®adsi camel a |
modi ficata dall 6Art. 41 della L.R. 3 1sanRadicded , s o
ambienta e , dei Servi zi del Di parti mento di Preven
competenze:
- piani strutturald comunal i, regol ament i ur kb

conferenze di pianificazione o di)s@igizi operativi comunali, piani urbanistici attuativi,

- classificazioni acustiche del territorio camunale e n s | del I[LRa1B/20I3s.B.). Cc o mma
- progetti di i nsedi ament. i produtti vi e di se

salute di cui alla delibera di Giunta regid=d&/80593/2014, nellemdre | | 6 at t o di CC
dicuia bri. 2, comma 4, lettera f) della L.R. 15/2013

Art. 9.2 Norme per interventi edilizi in siti contaminati

Art. 9.2.1 Verifiche, controlli preliminari e bonifiche delle aree e dei siti inquinati

L—H——ecase—a—iHev—entt——eagt+—+—24+—pFre v st | g6 ntor o di
s 3 ' ; g-essere attivati
- " e i o o AN . nazionidel suolo e
i ; i boni f
ai sensi
suolo e del
Art. 9.2.1 Verifiche, controlli preliminari e bonifiche delle aree e degusitiati
1.1l n caso di intervent.i edil i zi p rp@duttive artigiarall olind i n t
caso di rischio concreto o potenziale di superamento delle concentrazioni di soglia di contaminazione C
dalla presez a , anche pregressa, nell 6area di i nterv

combustibili, materie prime, rifiuti, serbatoi interrati, ecciregriv&streita di insediamenti a potenziale
rischio di contaminazione ambientaBnrapessere attivati da parte del soggetto attuatore specifiche analis
del sito per | a verifica di eventual.i contamin
secondo le modalita ed i procedimenti previsti al Tilblm¥. d&R/20A6 relativi Allegati. A tale scopo
per tali aree, unitamente agli elaborati di progetto, dovra essere presentato il ModellinGoamettuale Pre
del sito con un Piano di indagini ambientali o Piano di investigazione finalizzato alla definizione del
ambientale del suolo, del sottosuolo e delle acque sotterranee. Il Modello Concettuale Preliminare deve
realizzato sulla basdledénformazioni storiche disponibili nonché di eventuali indagini condotte nelle v
matrici ambientali nel corso della normale gesitone del s

2. Con il modello concettuale preliminare vengono descritte:
a) caratteristiche specifiche del sito indepwoianziali fonti della contaminazione;
b) estensione, caratteristiche e qualita preliminari delle matrici ambientali influenzate dalla presenza de

esistente o passata svolta sul sito;

c) potenziali percorsi di migrazione dalle so#atniti@zione ai bersagli individuati.

3. Parte integrante e fondamentale del Modello Concettuale Preliminare del sito & la definizione,
caratteristiche idrogeologiche degli acquiferi superficiali e profondi in quanto possibili veicoli
contaminaxe. Per la redazione del Modello Concettuale Preliminare dovranno essere considerate le ev
indagini condotte nelle varie matrici ambientali nel corso della normale gestione del sito, prima dell'attua:
piano di irdini.

4. 1l Piano di investripne viene definito sulla base del contenuto del Modello Concettuale Preliminare C
| 6approvazione del progetto edilizio e |l a cont
sara avviato il Piano di investigazione ambidinalarpre

#DLgs 3 aprile 2006

n me in materia ambientaleo (G.U. n. 88 del 14/ 4
“D.Lgs 3 aprile 2006 n. or

me in materia ambientaledo (G.U. n. 88 del 14
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5. Nel caso in cui le indagini ambientali rivelino un superamento delle C$Cuptedsée gpentende
insediare deve essere avviata la procedura ex aifD.Rd8. d&2/200& opere edilizie che interessano il
sito contaminato potranno essere avviate solo
avvenuta Bonifica ovvero previo svincolo delle attivittagdldiwiedalla autoritd competente su parere
favorevole degli altri Enti coinvolti nella procedura di bonifica, nel rispetto delle prescrizioni con
nell 6Autorizzazione del Progetto Operativo di

6. Nelcasoio u i l e indagini ambientald non rivelino u
insediare si potra procedere con la realizzazione delle opere edilizie nel rispetto delle prescrizioni esp
sede progettuale. In tal caso il prapandimitera a produrre la documentazione relativa agli accertament
svolti.

7. Nel caso in cui un eventuale mutamento di destinazione d'uso dell'area comportasse I'applicazione di
CSC piu restrittivi, dovra essere dimostrata la condiziooe diositaminato” ai sensi dell'art. 240 comma 1
lettera f del D.Lgs 152/2006 ovvero essere avviate le necessarie procedure di cui all'art. 242 del me
Decreto.

Art. 9.3 Norme generali e misure igieniche per i cantieri

Art. 9.3.1 Sicurezza neiantieri.

1.1 cantieri dovranno essere recintati in modo d

2. In ogni intervento edilizio (costruzione, demolizione, ristrutturazione, manutenzione, etc.) dovranno
adottate tutte le precauzioni necessarie a garsintireaza e l'incolumita delle persone, nel rispetto della
normativa in materia di prevenzione e sicurezza nei luodbi. dgt8¥¢2608

3. Gli ambienti abitativi, lavorativi 0 comunque occupati da persone, contigui ai cantieri non dovranno
interessati da polveri, gas, vapori, odori, fumi o liquidi provenienti dal cantiere stesso.

anti vengan
o scopo di

ere effettuat

e-le fosse se

Art. 9.3.2 Difesa dalle polveri.

1. Nei cantieri ove si procede alle demolizioni, si deve provvedere affinché i materiali risultanti venga
scendere a mezzo di apposite trombe o recipienti e, comunque, previldapogord] evitare
I'eccessivo sollevamento di polveri.

2. Le demolizioni di strutture contenenti materiali isolanti (amianto ed altri) dovranno essere effettL
ottemperanza alle norme vigenti.

3. Nei cantieri deve comunque essere predisposta la lmagopéutura dei cumuli di terre e dei materiali da
demolizione, la protezione dei depositi di materiale polverulento (cementi, calci, ecc) ed inoltre i mezzi
in transito da e per il cantiere dovranno essere dotati di sistema di cegsdoradaeitdizzarsi
obbligatoriamente al fine di evitare dispersioni di materiale polverulento.

4. In caso di dispersione di materiale di demolizione e polverulento sulla viabilita pubblica o privata es
cantiere deve essere prevista la pulizidatditzn stessa da realizzarsi con idonea frequenza e comunque
ogni volta che se ne ravvisi la necessita.

5 Al fine di preservare | a pubblica fognatura de
delle operazioni di demolizooestruzione dovra essere predisposta la chiusura dei recapiti alla fognatu
esistete.

6. | pozzi neri ed i pozzetti dovranno essere preventivamente svuotati e disinfettati, cosi pure le fosse sel
fognature e le canalizzazioni sotterraneeakmwipsaranno svolte da ditta specializzata ed autorizzata alla
gestione di rifiuti.

7. Eventuali acque reflue da isole attrezzate per il lavaggio automatico dei mezzi in uscita dal cantiere d
preventivamente acquisire la prescritta autorizzazocakcalldi acque reflue industriali ai sensi del D.lgs
152/2006 parte terza e/o del Regolamento del Servizio Idrico Integrato.
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9.3.3 Piano di allontanamento e recupero dei materiali di risulta.

Per ogni intervento di demolizione, scavo ‘allaittanbmento dei materiali di risulta deve avvenire nel

rispetto delle normative vigenti, e sulla base di un piano allontanamento e recupero dei rifiuti di cant

presentarsi contestualmente alla richiesta di permesso di costruire ozialiee ptebaetmalazione
certificatal i inizio attivit™, redatto in base all dac
delibera 70/2001 e s.m.i. ed ai sebBsLd€l52/2008

Tale piano, costituito da apposito elaborato progettuale firmato da tecnico abilitato e redatto secondo lo
all egato all daccordo sopraccitato, dovr ":

- indicare la quantita dei rifiuti prodotti e l&rdodeiclaggio o di smaltimento della frazione residua non
altrimenti valorizzabile dei rifiuti prodotti in cantiere;

- fornire indicazioni inmerito alla quantitd dei materiali da costruzione e demolizione prodotti, all
gestione e destinazioneefinalivilegiando le attivita di riutilizzo, reimpiego e recupero rispetto all
smaltimento;

- considerare e valutare la fattibilita tecommmica ed ambientale del riutilizzo dei materiali inerti
derivanti dalle attivita di demolizione e costruréne svol

- favorire |1 086i mpiego di materie prime Il ocali,
provinciaje

- fornire indicazioni in merito alla quantita di terre e rocce di scavo, eembdevedalla quantita
da recuperarsi peetggenze di cantiere, ed alle modalita di stoccaggio, recupero e/o di smaltimento
si intendono adottare.

Terre e rocce da scavo non contaminate, qualora non utilizzate a fini di opere di costruzione allo stato
nello stesso sito in cui sose Ssicavate, sono sottoposte alle disposizioni in materia di rifiuti di cui alla pa
quarta déd.Lgs 152/2006

9.3.4 Misure igieniche nei daeri edili.

In tutti i cantieri a lunga permanenza, deve essere assicurata ai lavoratori la disponibilita di idonei servi:
e di acqua in quantita adeguatvilzi igienici provvisori ad uso degli addetti ai lavori dovranno esser
collocate ifuoghi consoni, allacciati alla pubblica fognatura, ove possibile 0, in caso contrario, es
assicurato un idoneo smaltimento dei Eqttapisto alle disposizioni in materia di rifiuti o, qualora sia
individuabile idoneo corpo ricettore, un gsistaaidamento appropriato da realizzarsi ed autorizzarsi
espressamente allo scarico ai sensi della normativa regional & Ri€158/2003

In caso di demolizioni di edifici esistenti, dovranno essere effettuate idonee operazioni di disinfestazion
di limitare la diffusione di animali molesti (es. ratti).

9.3.5Inquinamento acustico nei cantieri edili.
Per quanto riguarda | e emissioni rumor ose, S i
acustica del territorio comunale in riferimento alle attivitd temporanee.

9.3.6 Condizione salubrita del terreno.

E vietata la costruzione di edifici su terreno che sia servito come deposito di immondizie, di letame o
materiale insalubre che abbia comunque potuto inquinare il suolo, se non dopo avere completamente ris
stesso.

Seil terreno sul quale si intende costruire un edificio € umido o soggetto ad invasione di acque sottert
superficiali, si deve procedere ad un idoneo drenaggio. In ogni caso, & obbligatorio adottare tecniche cc
atte ad evitare I'affiorameelitumidita dalle fondamenta ai muri sovrastanti.

E vietato utilizzare materiali inquinanti o insalubri per le colmate.

Art.9.4 Norme igienicsanitarie per le civili abitazioni

Art.

9.4.% Cortili, pozziuce e chiostrine

1. L'area dei cortili deveegs intesa al netto delle proiezioni orizzontali dei ballatoi o di qualsiasi altra sporge
sotto gronda che superi complessivamente 1/20 dell'area totale dei cortili stessi.
35(cfr. Ar t . 8 AAccordo di programma per iolner medpear prodeii ncé i dlui Bbd ogoabdDr U 2

Provinciale con delibera n° 70 del 24.07.2001 e modificato con delibera consiliare n° 90 del 23.07.2002 e D.Lgs 152/2006)
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2. Le rientranze nei perimetri dei cortili sono ammesse quando la lonorpsafpaditda meta del lato di
esse aperto sul cortile. In caso di maggiore profondita, tali rientranze sono considerate chiostrine. Pel
riguarda i muri di fabbrica arretrati rispetto ad uno o piu lati del cortile, si ammette una naaggiore altez
alla profondita dell'arretramento.

3. Nel recupero di vecchi edifici, & permessa la realizzazidnealbpdizzhiostrine allo scopo di fornire luce
ed ariaidocali di servizio.

4. Ogni lato del podmoe non deve essere inferiome&ase lapaeet pr ospi ci ente ha uné
metrim4guando | a parete pr ospi c;imlmeti podrtee leuchidgstaret e z z
dovranno essere facilmente accessibili per le operazioni di pulidlaceNeirlezicktane non sono
ammesse rientranze dei perimetri.

5. 1 cortili, i pozzice e le chiostrine dovranno avere una pavimentazione impermeabile ed essere dotati d
condotta di scarico, in modo da permettere un rapido scolo delle acque meteodoheeaescpetilore
al minimo regolamentare & consentita una area permeabile con una idonea superficie pavimentata lun
dei fabbricati che i delimitano di larghezza di almeno cm 100, purché sia comunque assicurato il rapidc
delle acque nedl e sia evitata l'infiltrazione delle acque lungo i muri.

6. Nei cortili utilizzati per aerare ambienti privi di altra comunicazione con l'esterno, € vietato ricoprire con
cortili stessi, al di sopra delle aperture di ventilazione.

Art. 9.4.2 Maciapiedi

1. | marciapiedi perimetrali devono essere non inferiori a mt. 0,90, costruiti con idonea pendenza verso |
del fabbricato ed essere realizzati in modo da non favorire infiltrazioni verso i muri dell'edificio.

2. La pavimentazione deve essaliezaga con materiale antiscivolo.

Art. 9.4.3 Canali di grondapluviali

1. Le coperture dei tetti debbono essere munite, verso il suolo pubblico, di canali di gronda impermeabi
convogliare le acque meteoriche nei pluviali e quindi neda peigmdit scarichi su strada. Possono
permanere situazioni di scarico in giardini o in cisterne. Nel caso di edifici prospicienti spazi pubblici i
esterni ai fabbricati, nella parte a contatto con i marciapiedi, dovranno essereziraihgsatiaiaeale
indeformabile e resistente agli urti, per un'altezza non inferiore a mt. 2,50.

2. | condotti di scarico delle acque dei tetti debbono essere indipendenti ed in humero sufficiente, del d
interno non inferiore a cm 8.

3. Tali condotte ndavranno avere alcuna apertura o interruzione nel loro percorso e vanno raccordati in alt

docce orizzontali delle diverse falde dei tetti.

Le giunture dei tubi dovranno essere a perfetta tenuta.

E vietato immettere nei tubi di scarico delle grontotti di acque luride domestiche, bagni o di qualsiasi

altra provenienza; é parimenti vietato utilizzare tali condotti come canne di esalazione di fumi, gas o vap

ok

Art. 9.4.4Locali a piano terra, seminterrati ed interrati

1. Tutti i locali aditad attivita principale e situati al piano terreno, dovranno essere sopraelevati rispetto al |
di campagna e/o stradale.

2. Negli edifici esistenti sono assimilati, e quindi considerati dalle presenti norme come piani fuori terra, |
porzioni ghiani seminterrati il cui pavimento si trovi a una quota non inferiore a m 0,30 rispetto alla quc
terreno circostante.

3. | locali situati ai piani seminterrati o interrati non possono essere adibiti ad abitazione, ma soltanto a
servizio.

4. Sia ilocali interrati che quelli seminterrati dovranno avere aperture tali da assicurare una aerazione n
direttamente dall'esterno.

unale di fog
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Art. 9.4.5Acque reflue
1. Nelle nuove urbanizzazioni e negli interventi di nuova costruzione, demolizione e ricostruzione nor
ristrutturazione edilizia, le reti di scarico di pertinenza dell'insediamento devono essere separate per |
reflue dmestiche, industriali e meteoriche, anche qualora la fognatura comunale a cui recapitano sia
misto.
2. La realizzazione di nuove reti fognarie, il rifacimento di quelle esistenti e le modalita costruttive dei
manufatti dovranno rispettarg@oantenuto nel Regolamento del servizio idrico integrato.
3. Le acque meteoriche provenienti dai tetti, di pertinenza di edifici, dovranno preferibilmente essere convc
un si stema di accumul o per =esideere destinate al
4. Le acque reflue domestiche ed industriali debbono essere obbligatoriamente convogliate nella fo
comunale nelle aree servite da rete fognaria come definite ai sensi del Regolamento del Servizic
Il ntegrat o. Der o g mte possbnb éssdiebprevigieoin relaziona & pasicolari condizioni
tecniche, ambiental:| ed economiche, che rendes
5. In tutte le aree destinate a nuovi insediamenti residenziali o per tittivjtalizidnali, terziarie,
commerciali, alberghiere, dovranno comunque prevedersi sistemi fognari ad acque sepagate (bianche e
6. Per la realizzazione di nuovi interventi, o adeguamenti di linee gia esistenti, la definizione dei punti
modata di scarico delle acque biadokiea essersottoposta parere idraulicd | 6 Aut or it~
competente.
= Nelle aree non servite da pubblica fognatura gli scarichi di acque reflue domestiche ed indt
saranno convogliati in altro corpo fidcetiore dopo trattamento appropriato e nel rispetto
del | 6 Autorizzazione all o sc @lLgsclb2/20@d déht t e n e
normativa regionale vigdhi®.R1053/2003

Art. 9.4.6 Acque superficlae sotterranee

1. Le acque meteoriche provenienti dai tetti, cortili e in genere dai suoli pavimentati di pertinenza di
dovranno preferibil mente essere convogliate in
verde pertineal®; in alternativa debbono essere convogliate nella fognatura comunale, o in altro idc
sistema di smaltimento delle acque bianche secondo le prescrizioni comunali in materia.

2. | fossi di scolo adiacetié sedstradali devono essere salvaguardatnito vettori di elevata capacita
idraulica ad agevole manutenzione ed efficaci sistemi di trattamento e smaltimento delle acque meteoric

*D. G.R. 1053 del 9 giugno 2003 fi aziore el D.hys 11 maggic 1999 m.&52tcame motificato dazDdgs 18p er | 6app | |
a7gost02002n.258recante di sposi zioni in materia di tutela delle acque dall 6inqui name
3 Deliberazione della Giunta Regionale 14f e bbr ai o 2005 n. 286 fi Diperla gestione dellecaoguecdeprimaepiodggiaedi ndi r i z z i

|l avaggio da aree esterne (Art. 39, D.Lgs 11 maggio 1999, n. 152)0 (BUR n.
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possibile dovra essere favorita la realizzazione di fasce filtro o tampone a lato della carreggiata s
progettate ai sensi di quanto indicato alla part®I@ B60/2006
3. FE'vietata la esecuzione nel sottosuolo di lavori che ostacolino il deflusso delle acque sotterranee, come

vietato sbarrare o intercettare corsi di acque superfitiali seaza| et ament o del l e pr
previsti dalle norme regiobapprovvigionamento idrico attraverso I'emungimento da acque sotterrane
comporta | applicazione del regi me abilitativo

4. Qualora l'approvvigionamento idrico per I'uso potabile e dangstioediante I'utilizzo di un pozzo, in
sede di richiesta di provvedimento abilitativo dovra essere documentata la potabilitd dellacqua ch
sottoposta a successivi periodici controlli secondo le modalita previste dalla normativa in materia.

5. In tui il territorio comunale i pozzi chiusi inutilizzati devono essere occlusi in modo stabile al fine di
rischi di inquinamento e situazioni di pericolo. Le metodologie della occlusione sono approvate dag
competenti (Servizio ProvincialesaDifdel Suolo), ai quali spetta pure il rilascio della
concessione/autorizzazione per la derivazionepditdntighe

Art. 9.4.7 Autorimesse pubbliche e private

1. Nelle autorimesse il pavimento deve essere impermeabile e deve essere gaseolitalélieppidgue,
che dovranno confluire nella rete fognaria nera, previo trattamento in pozzetto disoleatore.

2. Nei box singoli oltre a quanto sopra riportato la ventilazione deve essere in rapporto di almeno 1/100
permanente.

3. Nelle autorimessen@iu posti auto o box deve essere assicurata una idonea aerazione naturale diretta, ta
garantire un rapporto di aerazione (ottenuto dal rapporto tra la superficie dell'apertura e la superfici
dell'autorimessa) non inferiore ad 1/30.

4. Nella ostruzione delle autorimesse dovranno essere osservate le norme vigenti, in materia di preve

incendi; in particolare, la comunicazione con locali a diversa destinazione & consentita solo con porte m

piene, resistenti al fuoco ed a chiusomaatica.

E vietata la comunicazione diretta delle autorimesse con locali ad uso abitativo.

Per le autorimesse pubbliche si applicano le vigenti normative.

Nelle autorimesse interratgosteggio di autoveicoli alimentati & @Gfjolamentato daécred 22

novembr2002 del Ministero dell'Interno

8. Per le autorimesse pubbliche si dpglardicolaredlM. 1/2/198per quanto concerne:

- la previsione di disoleatorteprtofficine;

- areazione dei singoli box con superficie ventilante minima di 1/30 della superficie del locale;

- parcamento di auto a Gpl ammesso nei piani interrati solo se dotate di istgnigintdi con s
sicurezza a norma CE.

No o

Art. 9.4.8 Installazioneli bombole di gadi petrolidiquefatti GPL)
1. InZFutte le nuove costruzioni residenziali e le ricostruzioni di quetjeseristénpresente il servizio di
rete di distribuzione del gas metamo,& consentita la istallazione di contemjtsi adimbustibile

liquefatto.
2. Nelle nuove costruzioni residenziali non servite dalla rete di distribuzione del gas metano, dovranno
previste, all 6esterno dell 6edi ficio, appositi

maeria di sicurezza e prevenzione incendi.

Art. 9.4.9 Indirizzi progettuali per il controllo della nidificazione di piccioni

1. Per tutte le nuove costruzioni residenziali, le ricostruzioni e ristrutturazioni di quelle esistenti, con pal
riferiment@l centro storico e agli ambiti urbani consolidati, dovranno essere adottate idonee solu
architettoniche e costruttive, o comunque di opportuni dissuasori, che possano consentire la limitazio
aree di posa e nidificazione di colonie di piccioni
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CAPO Il PRESCRIZIONI EDILIZIE VARIE

Art. 10.2 Prescrizioni di carattere geotecnissmico

1. In materia geotecnica e sismica € disciplinata dal seguente quadro di riferimento normativo:
- D.M.14/01/20Bppr ovazi one dell e norme tecniche pe
-  D.G.R2192AL5/ A 16 della L.R. 20 del 24/3/200(pphovazione aggiornamento dell'atto di
coadinamento tecnico denominatdiriztzi per gli studi di microzonazionieasian Emilia
Romagna per la pianificazione territorialnistioe»di cui alla deliberazione ds#blea
legislativa 2 maggio 2007, . 112

- L.R.19/2008Nor me per | a riduzione el rischio sis

- D.G.R687/201%i Atdti o i ndi ri zzo recantel i ndividuazi
pubblicva incolumit”™ ai fini Sismici e del |l
rivestono caratterest anzi al e, ai sensi del |l 6articol o

- D.G.R.1373/@11n At t o di indirizzo recante | 6i ndi v

riduzione del rischio sismico necessaria per il rilascio del permesso di costruire e per gli alti
edilizi, alla individuazione degli elaborati costitutiviendgid= progetto esecutivo riguardante le

strutture e alla definizione delle modalit
del |l éart. 4 comma 1 della L.R. n. 19/20080;
- D.G.R.1879/201%i At t o di indirizzo in merito alla
ampliamento e delle strutture compeénetrang i fini del |l 6applicazi ¢

14/ 01/ 20080.
2.L0|n|2|o dei Iavorl di tutt gl i i ntervent. co

He—i inirdetleenprivi di rilevanza pepudoblica incolumita deéalti

co-hn-si—gli-—» g=|=&rmlealldzaa|G|B|ehal Rdeidblléalzr £9/2008 s e n ¢
assoggettato al deposﬂo p%p#%%&ola Qirumtura DecnipeeGompeti@gpgettoi z i a
esecutivo e dei suoi allegatia | rilascio dell 6@autiordiadd @airdadne 14l

L.R. 19/2008

3. Gli interventi privi di rilevanza per la pubblica incolumita, cosi coméddefRBBA&IRO1, nel caso in
cui siano realizzati con opere di conglomerato cementizio armato, normale e precsimjitesso, ed a
metallica, sono comunque soggetti a quanto disposto nella Parte Il, Cajpdell C5RZ0rz80/2001 e
s.m.i.

4. A seguito del depositocaso di controllo a campione) o della richiesta di autorizzaze#essipiiica s i t a
struttur@ompetenteSermuraleerifica la conforndgile=strattude| progettalle norme tecnickiemiche
per le costruzipnonché la compatibilita tra gli interventi proposti e le condizioni geomorfologiche e di ste
dei terreni ,(peai dsepobitde)!l 60Ade | | DR AX2008delberal per
S-R-1804/2008

5. Tuttiglst r ument i di pianificazione ur bweltazoneidella ¢ o
compatibilit"® del l e previsioni in essi conten
esigenze di protezione civile, sullalibasalisi di pericolosita locale nonché di vulnerabililta ed esposiziont
ur banao.

6. Ai fini applicativi si fa altresi riferim&ntd.&4/01/20Q8pprovazione delle nuove norme tecniche per le
costruzionialla citate.R.19/2008 a qua nto r [ p ortat ced ailaenhldromoAazmne 35
sismica del territorio comunale nedsin eaa definire
quantariportaton e | | 6 Ap ppaeesed\tcRdJE 5i dbarehtlwl petr ie |ndag|n| e gI| approfondlmentl in
materi a sismlca(terzollvel o) nel territorio

: p——t— e A ' j 56— | ocal e

' ' pHm i i zione idone
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Art. 10.2 Prescrizioni di carattere idraulico

1. La progettazione di interventi edilizirteadizzazione deve essere finalizzata anche al conseguimento de
seguenti obiettivi:

a)Riduzioned el | e super fici scoperte impermeabili, d e
permeabili per le aree pedonali e carrabili adibgalkd geicoli (a meno di vincoli idrogeologici specifici
a tuela delle acque sotterranee)

b) Riduzioneadelle superfici scoperte impermeabili soggette a contaminazione e quindi alla gestione delle
di acqgue meteori clhivadafiviasprahazdDdPne dell e aree &

c)Riduzionalelle portate da collettare da realizzarsi mediante la realizzazione di sistemi di riutilizzo delle
meteoriche a scopo irriguo e/o per usi non pregiati oppure mediante realizzazione di sistemi i drenag
consentano di infiltrare nel terreno le acque dei tetti e delle superfici pedonali e ciclabili con applicazio
stesse sul suol o o negl:@ strati superficialdi [
falda mantenendo diigtanza di almeno 1 m dal livello di massima escursione della quctadakaometr
falda stessa.

2. Le acque meteoriche di prima pioggia e le acque reflue di dilavamento devono essere collettate seg
seguente ordine preferenziale:

- Rete fognarialphlica (nera o mista| rispetto di quanto previsto dal Regolamento del Servizio idricc
I ntegrat o: pri ma del | oro recapito finale
gestione, trattamento e controllo delle portate;

- Rete fognir pubblica bianca separal@po trattamento di cui alla normativa Regionale e nel rispetto
dei V.L.E. di cuilalLgs. 152/200fualora il Gestoeeld Ser vi zi o i1 drico inte
di immissione nella rete fognaria pubblica nera.

- Acque superficiali (Rete idrografica supedipaléjattamento di cui alla normativa Regionale e nel
rispetto dei V.L.E. di cDi.bBbs. 152/2006

- Suolo o strati superficidpo trattamento di cui alla normativa Regionale e nel vislpetiorde
di emissiordi cui aD.Lgs. 152/200telle zone non direttamente servite da rete fognaria 0 non ubicate
in prossimit”™ di corpi i dri dit s wpenrpfeitceinalel ,d
onerosita di utilizzare tali recapiti;

3. Le acque meteoriche di seconda pioggia o derivanti da superfici non suscettibili di essere contaminate
significativo se non permeate in loco devono essere collettate sggestedorikspreferenziale:

- Rete fognaria pubblica bianca separata (nelle zone servite)

- Suolo e strati superficiali, ove possibile in relazione alle caratteristiche

- Acque superficiali (Rete idrografica superficiale), nel rispetto di eventualigalesguziotia di
possibili rischi idraulici.

Al'la pubblica fognatura nera o mista  adi nor

come definite dalla specifica normativa regionale.

4. In tutti gli ambiti di nuova urbanizzaziommziakice per attivita produttive, nonché in quelli per la
riqualificazione e sostituzione edilizia, il sistema fognario dovra essere previsto con separazione delle
met eori che, domestiche, i ndust r inmelaivalle deitsistemmdi st o
depurazione/trattamento delle unita immobiliari eventualmente necessari e nel rispetto dei Regolar
prescrizioni dei Gestori dei corpi ricettori.
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5. Negli ambiti di nuova urbanizzazamesidenziali dovra essere valatatackessita di istallazione dei
si st emi di gestione del |lediriziper lagestibne délle acquendi prima o

pioggia e di | di guaatianG.RP86L@0ed alld®.6.R186D/2006G n e O
6. Dovranno essere assolte |l e prescrizioni i draul
Piano Stralcio di Assetto ldrogeologico sul controllp degltap d6éacqua, in tut
all dapplicazione di tcbikiedi ma@nanza e sicarerza idiadlicapnedrastee g u
a. adozione di sistemi di raccolta delle acque piovane sedondolee gui diamegeer | a
si st emi di raccolta delle acque povane per
b. acquizionedgdar er e di i nondabilit”™ nelle aree sit

c. acquisizione gedrere idraulieol | 6 ent e competente.
7. Per ciascun ambito dovranno essere inoltre rispettate le specifiche prescrizioni riportate nel rispettivo a
di sciplina dell 6insedi ament o.

Art. 10.3 Prescrizioni di carattere acustico

Art. 10.3.1 Studio acustico
1. Per ttti gli ambiti destinati a nuovi insediamenti dovra essere valutata la compatibilita acustica degli int

secondo quarCtl massti dbiclaiztimndkalalcaasiii ca del territ
2. In particolare, laddove richiesto dallaLleddé/19986 s.m. e i. e dalle normative della classificazione
acustica del territorio comunalengti e r ve nt i stessi dovranno essere

impatt a ¢ u ¥alutazian@®delb i mMa acusti cood filedattoadc@adod aiterudncuit e c
alla deliber®.G.R673/200% per laverifica della compatibilita del nuovo insediamento nei confronti de
contesto insediativo di riferimento.

Art. 10.3.2 Indirizzi di progettuali in materia acustica

1. Gli insediamemésidenziali dovranno rispettare i limiti previsti dalla Classificazione acustica per la UT
appartenenza e dovranno comunque sorgere nelle posizioni il piu possibile schermate dal rumore e
distanza dalla infrastrutture di trasporto (strade, dec.), tale da evitare la realizzazione di barriere
acustiche.

2. Nella progettazione architettonica degli edifici si dovranno applicare tutti i possibili accorgimenti atti a

| 6esposi zione dei ricettori alléinquinamento a
- prevedee | e zone notte nelle parti di edificioc
- Il 6attento studio delle volumetrie dell 6ed
distribuzione, efficaci schermature nei confronti delle sorgenti SbrioreqmEsen
- I 6utilizzo di ampi bal coni o |l ogge con par e
- I 6utilizzo di mat eriale fonoassorbente sugl
3. Tra gl accorgiment. progettuaf edinfoimossia éddicorvir € r

caratterizzati dalla presenza di ampi affacci ciechi posti lungo le infrastrutture, onde evitare potenziali |
per la riflessione delle onde sonore verso gli edifici prospicienti e la creazione di una pesante fratt
tessuto tlano, non consentendo, inoltre, una contemporanea ottimizzazione degli aspettii energeti
architettonici dell éedi ficio.

4. Nella previsione di opere di mitigazione acustica quali barriere acustiche o terrapieni, si dovra garantire
distanze daglilifici esistenti e di progetfmeati garantire comunque adeguati livelli di illuminamento pressc
gli stessi.

5. Qual ora nell éambito di un pubblico esercizio
residenziali, dovra effettuarai verifica preventiva di compatibilita acustica, secondo quanto previsto da
norme di attuazione della classificazione acustica comunale.

Art. 10.8Pr escri zi oni gener al./ riguardant.i Il 6i 1l 1l umi ne

1. Tutti gli spazi pubblici e di usdiguldlevono essere dotati di adeguati impianti di pubblica illuminazione; t:

®Delibera G.R. 673/2004 fiCriteri tecnici per | a r eddelavatazonedel tlimaacudtca u ment azi
ai sensi della LR 09/05/2001 n. 15recante-Di sposi zi oni i n materia di inquinamento acusticoo
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impianti devono essere realizzati nel rispetto delle norme di S|curezza REI;%EOQB
sull é6inquina ment o [ u m| n 0 s 0 PelxrHHCH artarRegicmale 2263 dli r

1688/2013

2. Negli impianti di nuowstizione devono essere applicate tecnologie che favoriscano il risparmio energeti
la flessibilit”™ dell i mpanto per eventual. mo
3. La progettazione dei nuovi impianti di pubblica illuminazione ed il rinnovo dilguelpresistmg, oltre
all é6illuminazione stradal e, |l 6ill uminazione de
attraver sament. i stradal i, dei viali ed organ

mormumentali, dei prospetti e paramenti a forte carattere di tutte le forme architettoniche e degli ele
decorativi.

4. La progettazione deve prevedere il cal col o e
diagramma fotometrico, delladsitd e, nelle zone a verde e negli ambiti di valore artistico o ambiental
dovra essere posta particolare attenzione alla resa cromatica dei corpi illuminanti.

5. | progetti di intervento negli ambiti di particolare interesse monumentale edhartisseredeivbedati da
una relazione descrittiva di sperimentazioni in loco eseguite nella fase di progettazione.

6. | supporti per l'illuminazione a stelo ed a mensola devono essere di tipo e forma normalizzata. | corpi ill
che aggettano su peraasgiabili, sia su stelo a braccio che a mensola a muro, devono essere posizionat
un'altezza minima dal suolo di m. 5,10. Sui percorsi perdonali e ciclabili i corpi illuminanti possono
posi zionat. ad undaltezza inferiore.

7. Sulle strade di scornimeveloce gli incroci devono essere segnalati anche dalla diversa colorazione
intensita delle fonti luminose.

8. Nella progettazione di nuovi impianti, ovvero la modifica di quelli esistenti, deve essere prodc
document azi one adidell®.Q.R22638/P0OQOvierot . 10, comm

a) progetto illuminotecnico redatto da wagfifessionale abilitata per tale settore, che si assume
la completa responsabilita sino alla ultimazione dei lavori;

b) mi surazioni fotometriche dell dapparecchio
c)istruzioni di instal lomzdanformg&coaldleggse.o corrett
9. Al termine di l avor i | 6i mpresa installatrice
secondo il progetto ill uminot ec nbD.CCR2263/20@b5 i crit
10. Il progetto illuminotecnico non & obbligatorio per gli impianti di motleéstaen t e mpor anei p
install atrice, deve rilasciare al richiedente
comma 2 della citBt&.R2263/200% precisamente per:
a) gl i i mpi anti di DoGURR26EHA0AB6iacAr t . 8 dell a medesi me

- le sorgenti di luce gia strutturalmente schermate, quali porticati, logge, gallerie e, in gener
sorgentiche peroilf 0 posi zi onamento non possono di-
possibilmente | 6utilizzo di apparecchi c |
potenza elettrica;

- le sorgenti di luce che non risultino attive oltre duél orendlopto del sole;

- gli impianti di uso saltuario ed eccezionale, purché destinati ad impieghi dei protezione, sicL
o0 ad interventi di emergenza;

- gli aeroporti e le strutture militari e civili, limitatamente agli impianti ed ai dispositiv
segn&zione strettamente necessari a garantire la sicurezza della navigazione aerea;

- le sorgenti di luce con emissione non superiore ai 1500 lumen cadauna (flusso totale err
dalla sorgente in ogni direzione) in impianti di modesta entita, cioarcosdisgitndadi tre
centri con singolo punto luce. Per gli impianti con un numero di punti luce superiore a t
deroga € applicabile solo ove gli apparecchi, nel loro insieme, siano dotati di schermi te
contenere il flusso luminoso, oltre i Bflessivamente entro 2250 lumen, fermo restando i

vincol.i del singolo punto luce e dell 6en
superiore a 1500 lumen;
- gl i mpi ant. per | e mani f est aztemporaneie | 6 a g
provvisoriet? che abbiano ottenuto | 6aut
agl_D_ 2.0 t t mh r 20092 - 1.9 A N y m i ma t r i i yiM..m1AﬂM%O|nqu|namel
Agl'\ 1 & K r o O n t o Dngi nao | 2 Q d i mh r o 2 0 0 C N 292 6 2 ADL r o a e r |6app||C(
materia —di—ri-duzion delt-6inguinament éLHgogele s o e di rlsparmlo energetlcoc‘) l
“cfr. anche fACircol are esplicativa delle norme in mat er ipprowitaconDeteimna one del |
12

Dirigenziale regionale n. 14096 del 12/10/2006. (BUR n. 157 del 27/10/2006)
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proiettori | aser rivol ti verso | 6alto;
- impianti di segnalazione e di regolazione del traffico;

b) la manutenzione ordinaria e straordinaria desmgigriticon un numero di sostegni inferiore a cinque;

c) le insegne ad illuminazione propria, anche se costituite da tubi di neon nudi, le insegne pubblici
esercizio non dotate di illuminazione propria € comunque non superiori a 6 ragpacdtatimeligli
illuminazione esterna delle vetrine, per un numero non superiore a tre vetrine;

dl e istallazioni temporanee per | 6illuminazior

Art. 10.5 Aperture dei sotterranei su spazi pubblici o ad uso pubblico

1.

Le aperture dei sottegratovranno essere praticate verticalmente sui muri dei fronti e senza sporgenze
vivo dei muri, oppure in piano se ubicate sotto i portici, purché dotate di coperture adeguate, con suf
calpestio scabre, ordinatamente disposte e a pédekto fiseimenti.

Sono vietate le aperture all'imbocco laterale dei portici e in corrispondenza dei passi carrai. | mate
protezione delle aperture dovranno essere adeguati alle caratteristiche dell'edificio e dell'ambiente ec
idonei a soggere i sovraccarichi previsti.

Art. 10.6 Passi carrai ed uscita dalle autorimesse

1.

2.

L'apertura di passi carrai sulla pubblica viabilitd & subordinata al nulla osta dell'Ente gestore della str
rispetto delle normative vigenti.

Le rampe dovrannasere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con scanalature per il deflusso d
acque; la larghezza non deve essere inferiore a ml. 2.50 se la rampa € rettilinea, e ml 3.50 se curva. Ti
della livelletta inclinata e lo spazio pubblicesdere previsto un tratto piano per una lunghezza di almeno
450m 500metri, atto alla sosta di un'autovettura.

Art. 10.® Recinzioni e muri di cinta

1.

6.

Le recinzioni devono avere un aspetto decoroso, intonato all'ambiente e rispettagestittes le caratt
distanze dal ciglio stradale e dalle curve, previste dal Codice della Strada o richieste dall'ente prepc
gestione della viabilit"® SuU cui prospettano.
debbono ad ueerzar enalséG i ma di met ri 2,00 fuori da
abitato; le recinzioni previste in muro pieno, in corrispondenza di curve o in zone di scarsa visibili
debbono comunque supeliOare | daltezza massi ma di
I cancelli di ingresso su strade e spazi pubblici fuori dai centri abitati, ove consentiti, dovranno essere
dal ciglio stradale in modo da permettere la sosta di un autoveicolo in entrata o in uscita dinanzi al «
stesso, fuori dadkade stradale.

Nell 6ambito di Piani Urbanistici Attuativi, p C
disciplinarsi nelle rispettive norme.

Per quanto riguarda | a tipol ogi larestorico testocn inazli eoon e
ri manda al | 6 A rsuccessi2ol , Paragrafo Pri mo

Per gli edifici presenti in Ambito agricolo, non compresi fra quelli indicati al precedente punto, le re
dovranno essere realizzate in rete metallica con esclusiette dii qualsiasi dimensione o foggia a
supporto delle reti medesi me. Sono ammessi ca
realizzate anche con supporti in mupatsfa—presentazione—di-richiesta- che-sara-valutsteseddl

d issiepe-Qdalita

Nel rimanente territorio agricolo, i fondi agricoli senpa edsEono essere recintati.

Art. 10.8 Piscineprivate

1.

Le piscine private dovranno essere realizzate perseguendo la salvaguardia daléeoteldimoemniahe

e sanitarie del territorio ed in particolare:

- I 6invaso non dovr?” interferire con | e falde
adottando comungque materi al/ i mpermeabili e I

- la piscina dovra essere dotata di un sistema di scarico realizzato in conformita alle norme vigenti in
di tutela delle acque dall dédinquinamento e del
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- il funzionamento delle piscine dovra prevedere un sistemailidatzon@ato delle acque impiegate
ed il loro di ricircolo e recupero ai fini del contenimento del consumo idrico;

- la rete di approvvigionamento idrico deve essere protetta da possibili ritorni di acqua dal circuitt
vasche e realizzata seconde @t ual i prescrizioni dettate dall

Art. 10 - Occupazione di suolo pubblico

1. |l titolare dellsegnalazione certificdtanizio attivita, del permesso di costruire o di altro titolo abilitativc
quando l'esecuzione delle auerporta I'occupazione temporanea di area pubblica, deve preventivamer
richiedere al Comune la relativa formale autorizzazione secondo il relativo regolamento.

2. Tal e occupazione dovr "~ presupporre legnaleticaz i o n e
illuminazione ecc.) atti a salvaguardare la incolumita e sicurezza pubblica, sia nelle ore diurne che nottul

Art. 10.10Prescrizioni generali sullo smaltimento degli aeriformi
1. Ai fini dello smaltimento degli aeriformi in atmosfeiaadogggetrizzazione ai sensi del D.Lgs 152/2006,
dovranno essere realizzati idonei punti di campionamento e di prelievo, collocati e realizzati con caratt

tal.i da garantire unbdbagevole ef ériméntoaazi one dei
- collocazione dei punti di prelievo nel rispetto delle norme tecniche di riferimento e delle dispo
ARPA,;

- numero idoneo dei punti di prelievo in funzione delle dimensioni del condotto di scarico;

- idonee prese di campionamento per idt@miisisione;

- idonei sistemi di accesso degli operatori ai punti di prelievo e misura nel rispetto delle nori
sicurezza ed igiene del lavoro;

- idonee di mensioni, caratteristiche, resi st ¢
deicampionamenti e misure.

Art. 10.11 Copertura stagionale di spazi collegati a pubblici esercizi od altre(@¢ihot)

1. E6 consentita |l a fruizione stagionale da part
carattere comerciale o di servidiospazi esterni o pubblico o privato, adiacenti le attivita stesse, in
posizione tale da non pregiudicare la visibilita del traffico veicolare ed il transito pedonale sui marciapie
portici, che dovra essere garpatitma larghezza minima di mt. 1,50.

2. Tali strutture dovranno garantire accessibilita da parte di portatori di handéapsoahgidblici
esercizi 6accesso a idonei serivi zi i gienici i ntern

3. In caso di realizzazioni in adiacenza ad un portica chi usura perimetrale

unicamente dal lato del portico;

Gli elementi chiusura (anche vegetazionalppttanne u per ar e | 6al tezza di m

La chiusura perimetrale non potra essere costituita da elementi opelcitiaedi ldavzibilita;

Gli interventi di cui sopra dovranno comunque essere inseriti correttamente sotto il profilo estetico nel

urbano ed architettonico ed installati nel rispetto di tutte le norme vigenti disciplinanti la mallaria con rigu

sicurezza, alla incolumita pubblica e privata ed ai requisiéinitaeinido illuminazione e ventilazione e

dovranno essere ri mosse al termine del peri

autorizzazione ammiatisi.

7. In case di istallazioni ubicate in centri storici, dovranno essere rispettate le prescrizioni previste dalla sj
di sciplina dbéambito.

8. Dovra essere garanéitteempestiva rimozione di strutture provvisorie su suolo pubblico nel caso in cui si re
necessaa la manutenzione di infrastrutture sottastamfi, e spese daivato interessato in via
sostitutivalal Gestore del servizino oneri a carico del privato stesso.

9. Qualora | 6intervento interessiatiinoésaorleoa dpoupbob I li
del |l 6aut ori zzazi on e daphrtedeflacGiuntpGomunalen e di suol o p

ook

Art. 10.2 - Manufattpermanenti, con strutture fissellegati a pubblici esercizi od altre attifedinos)

1. La realizzazione, in areeape, di coperture permanenti di spazi pertinenziali di pubblici esercizi od al
attivita, chiusi lateralmente con strutture fisse o semifisse, & consentita secondo quanto previsto dalle
ambito, previa richiesta di idoneo titolo abilitativo

2. Tali strutture dovranno altresi rispettare le distanze previste dal codice civile, nonché tutti i requisiti |
sanitari e di sicurezza previsti dalle norme vigenti.
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Art. 10.13 Ricarica veicoli elettrici

1. Aifini del conseguimento del titoktiabigdilizio, per gli edifici di nuova costruzione ad uso dilerso da que
residenziale, con una superficie utile superiore,anb@bh@éger gli edifici residenziali di nuova costruzione
con almeno dieci unita abitative e per i relativi inteistemtiudazieredilizia di primo livello di cui al
Decreto del Ministero dello sviluppo ecommwic@ssere obbligatoriemente pravjgtadisposizione
all 6all acci o p darinfrastauttuyecletsichd den laericaricadidoack & menettera la
connssione di una autovettura da ciascuno spazio a parcheggio coperto o scoperto e da ciascun box pe
siano essi pertinenziali o no, in conformita alle disposizioni edilizie di dettaglio fissate dal presente regc
e elativamente ai soli edifici residenziali di nuova costruzione con almeno dieci unita abitative, per un nt
spazi a parcheggio e box auto non inferiore al 20% di questbridtalgu&nto previsto al comma 1 ter
del | 6art. 4ledmé¢i..D. P. R. 380/ 200

2. Dovranno essere altesi rispettati gli eventuali standard minimi di dotazione di impianti di ricarica dei
alimentati da energia elettridal lsaabBatilkaill ddeél
134/202.(Argomento nlB
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CAPO Vi PRESCRIZIONI RELATIVE AL DEGBHEBAMNCE ALLAQUAL I TAO
URBANA

Art. 11.1 Facciate degli edifici ed elementi di pregio

1. Le unita edilizie con prospetto architettonico unitario e con rifinitura a tinta, devgiateasermdoteg
omogeneo; per gli edifici tinteggiati, I'eventuale modifica del colore preesistente & sottoposta alla ver
parte dello sportello unico per | 6edilizia, su

2. E' prescritta la conservazione degérgiearchitettonici applicati sulle facciate, aventi caratteristiche storicc
artistiche di pregio, o interessanti come testimonianza storica, quale fontane, esedre, lapidi, edicole
antichi numeri civici, fittoni, ecc..

3. Nei nuovi edifici e nelchento completo di tinteggiature in edifici esistenti, i colori delle facciate dewc
preferibilmente rifarsi ai cromatismi dell'edilizia tradizionale, evitando di creare contrasti stridenti con il cc

4. 1l Comune si riserva di adottare un Pigualade] ovvero un campionario di colori da rispettare, depositato
presso I'Ufficio Tecnico, anche articolato per zone diverse nel territorio comunale o limitato ad alcun
zone.

5. Allo scopo di assicurare la conservazione del patrimonio grdh8gtttamioquo intimare ai proprietari la
realizzazione di interventi di recupero di edifici interessati da fenomeni di degrado, per ragioni di salve
del decoro e dell 6ornat ¢fr.pmr &.R.116/2002, medi ant e i
d) recupero delle facciate delle facciate di edifici, dei muri di cinta o delle recinzioni @papioienti vie, p

altri luoghi aperti al pubblico, che presentino un cattivo stato di conservazione;
e) rimozione di strutture precarie che contrastano con le caratteristichgettorice dei luoghi
In caso di inottemperanza si procedera secondo quantmstabila | | 6 Ar L.R. 162062 4 A c o mm

Art. 11.2 Elementi aggettanti su spazi pubblici

1. Gli aggtti delle facciate degli edifici e dei muri fronteggianti spazi pubblici non devono costituire pericolc
persone o le cose.
2. Nei nuovi edifici non sono ammessi aggetti su suolo pubblico superiori a m. 0,10, fino ad un'altezza ds
m. 6,00, eom superiori a m. 1,20 ad altezze superiori.
3. Negli edifici preesistenti sono ammessi i seguenti aggetti:
- aggetti di non piu di cm. 30, (quali cornici, bancali, inferriate), fino all'altezza di ml. 2,50 dal suolo;
- aggetti fino a non piu di cm. 1400@icalii e pensiline) ad una altezza superiore a ml. 2,50 dal piano de
marciapiede e a ml. 4.50 dal piano stradale. Il filo esterno di tali aggetti dovra essere arretrato di alrr
0,60 dal bordo del marciapiede qualora esistente;
- glielementidiaghé ur a (quali vetrate, gelosi e, persian
accorgimenti idonei ad evitare ostacoli o pericoli al transito sul prospiciente marciapiede o piano stra
4. Nel caso di edifici prospicienti spazi pudbinliicili devono essere incassati per un'altezza di almeno metri
2,50 dal piano stradale o del marciapiede. E' consentito installare i pluviali esternamente qualora r
possibile incassarli, a condizione che siano realizzati in materiale inelifqoanaébilaferiore, per la
medesima altezza di2¥801,50
5. Per gli edifici pubblici o di valore -st@ht@ttonico il Responsabile del Settore, su parere conforme delle
Commissione per la qualita Architettonica e del Paesaggio, pud aaeserdirnagmiori di quelle fissate
e anche occupazione di suolo pubblico con zoccoli, basamenti diliogcong, aggettanti, ecc..

Art. 11.3 Allineamenti

1. Gli allineamenti dei nuovi edifici e la ricostruzione di edifici esistenti devaenoaizsst col tessuto
urbano esistente. Potranno essere consentiti diversi allineamenti stradali degli edifici o dei manufatti di
guelli esistenti o previsti dal presente regolamento, qualora lo consiglino ragioni estetich&éjambientali, c
e urbanisticlue i iSSi Ha i iea e il paesaggio

Art. 11.4 Coperture, canali di gronda, pluviali

42L.R.lSIuin02002 n. 16 ANorme per il-areicspiecio eelghipedmbziconetadelilca qualit”™ archi
(Testo coordinato con modifiche BUR n. 19 del 11/2/2003).
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1. Le coperture, i volumi da esse sporgenti (comignoli, abbaini, etc.) nonché i cahaliadii, dpamckli,
dovranno essere considerati elementi architettonici dell'edificio in quanto concorrenti alla valutazione
della costruzione e pertanto la loro realizzazione deve rispondere a precise previsioni di progetto me
coordinamémdei diversi elementi e materiali.

Art. 11.5 Apposizione&aumerazione civica

1. A seguito ditdbuzienassegnaziordel numero civico e degli eventuali subalterni agli accessi che dalle are
di circolazione immettono ai fabbricati di qualsia@hgezéoai od ambienti destinati all'esercizio di attivita
professionali, commerciali o simili), il Comune fornira il modello delle relative targhette, che dovranna
posi zionate in alto a destracolari spetto all 6acce

2. L6appllicaxp anijEEZargbettm)n rlferlmento aI precedente art. %ﬁdovraessere
effettuata a cusle pspese del privata

Art. 11.6 Insegne, cartelli pubblicitaritimee, mostre, tende, etc.

1. Le insegne, i cartelli indicatori o pubblicitari, le vetrine, le mostre, le tende e tutti gli altri oggetti che ¢

pubblicitario o per qualsiasi altro scopo si intenda apporre, dovranno essere in armonlaltsnm)ll fabbricat

intorno, e posti in opera a regola d'arte e comunque secondo quant&-prgsefiteds izi

p#lﬁl#%m&l istuc cesBlaavad mtrit d 11 2q ula In| t” urbanao.
La-lorg-appoesiziene-c-soggetias al-pagamerdssdeliletpubbliche-affissioni-eregelata-da—guant 0 stabilito

' —ene de

Heidiabbs icatiprospettant iglispazi ipubblici o
i ' i 4 ai servizi pubblici.
3. NeI terrltorlo rurale, nei centrl e nuclei stor|<:| e negh edifici sottoplesanmatmegne commerciali

dovranno essere contenute allodinterno dei vani
ammesse insegne o targhe anche all b6esterno de
luminose.

4. Leinsegne, i cartelli pubblicitari, le vetrine, le mostre, le tende e tutti gli altri elementi che a scopo pubbli
per qualsiasi altro scopo si intenda apporre, dovranno essere inseriti in modo armonico nel fabbricato,
intorno, istallat @egol a dodéarte nel ri s pB.ligs. @2/20041 il mase ellee nt u
indicazione di ¢ mpre fatta salgalacdisaipbna di eui al vegente Regadmento dilPdlizi:
Urbana e Amministrativa

Art. 11.7 Apparati tecnologici

1. Gl i apparat.i tecnol ogi ci (condizionatori, i mpi
edifici devono essere installati nel rispetto del criterio del minimo impatto visivo ed ambientale e del
coordinamento con le linee architettoniche della costruzione, eventualmente anche adottando finiture cl
un risultato di tipo mimetico, perseguehd o mo g e n enel rispetta della fuizla & salzaguardia della
sicurezza pubblica e privata,; tali istallazioni non dovrannornteressgreei froaigli edifici prospicienti la
pubblica vidali apparati dovranno altresi rispéttatieacustisia degli impianti che relativamerzerala
acustica di riferimgrgogarantire un corretto convogliamento delle aree di espulsione, tale da non arrec
di sturbo in relazione adeemti di rezione e diffusi

2. Lostesso dicasi per i relativi elementi accessori, di adduzione, di captazione e di espulsione, come pur
radieantenne della telefonia cellulare. In base al suddetto criterio, ogni volta che sia possibile, & pre
adottare soluzioni di tipdrakzzato e/o unificato, come pure soluzioni condominiali, € comungue installar
apparecchi che non siano direttamente visibili dagli spazi pubblici; cio vale, in particolare, per gli imy
riscaldamento, di condizionamento, di ventilazicemandinadiotelevisiva.

3. Al fine di perseguire una corretta prevenzione e controllo della legionellosi, tuttisghitapiantiidro
condizionamento dovranno comungque essere progettati nel rispetto dei requisiti di cui al capitolo 3.
deliera D.G.R.1115/2008 Appirovazione Linee Guida regionali per la sorvedgliacwmaralo della
legionellodi.
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. Le antenne paraboliche satellitari e le altre antenne di ricezione raditeldivisivatori e le caldaie
muralidevono essere collocatei n caso di nuova costruztvosulla o r i
copertura degli eddisulle pareti degli stessi purché non prokpjmidiica viaelle realizzazioni di nuovi
edifici, tali antenne debbono essere unificate in ragione di un solo impianto per ciascuna unita edilizi
ciascunaggregazione se trattasi di case a schiera).

. In particolare, nel territorio rurale e nei centri storici tali apparati tecnologici dovranno assumere caratt
cromatiche, morfologiche e di posizionamento tali da non alterare la percettvialleocapiatsiistiche
architettoniche dell 6i mmobi | eesaggisticaedambientadleo st i t ui

Art. 118 8 Cancelletti e inferriate

In una stessa unita edilizia gli eventuali cancelletti e inferriate a prbtezioregee r t ur e sul | 6
tutte le aperture protette, armonizzarsi per forma, colore e materiali. Le ulteriori istallazioni devono armc
per forma e colore a quelle preesistenti.
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E PER LA QUALI

Art. 12.2 Elementi di qualita urbana

Art. 12.1.1 Arredo Urbano
1. Si definiscono interventi di arredo urbano quelli che riguardano manufatti minori che concorron
det er mi nazi on e -pagdsadgistida deinuaghii caneesclusiobeadn apfigitindastinati ad
attivita economiche e che determinano una maggiore funzionalita degli spazi ed amblentl urbanl
2. Rientranoin partlcolare fra le opere d| arredo urbano anche in relazione al loesieyagttaalisie
{-Paadéaglficesemplificativo

a) monument| lapidi e Clppl commemoratm

b) fontane, fioriere ed oggetti decorativi ed artistici;

c) insegne e indicatori segnaletici e pubblicitari;

d) pensiline, cabine e box di pubbiidais;

e) apparecchi di illuminazione e per altri servizi tecnici;
f) panchlne dlssuasorl d| sosta, cestlnl portarlflutl poresariclette

el fabbricato,
i spet
gscipl

Art. 12.1.2Cartellonistica
1. Su tutto il territorio comunale, e fatte salve le eventuali prescrizioni piu restrétivieitrisaggedii a
particolare tutel a, di sci pl i naRegolachento €Eqgmepate f i c i
| 6applicazione dell 6i mposta sull a pujolprossimiiat © e
be ni paesaggistici di c ui Dddsl 42/2004%algonoll@ dorme d le a i
prescrizioni di seguito \fort
a) La cartellonistica installata su strada comunale, in zone di proprieta pubblica, o comunque in luoghi |
agli spazi pubblici, non deve determinare ostacoli per la sicurezza della circolazione sia pedona
veicolare, né disturbo visivo; aintl dovranno essere debitamente valutate le dimensioni, la
| ocali zzazi one, i col or i e | 6intensit?” Il umi n
della Strada e del Regolamento di Polizia Urbana;
b) | colori vietati, per Ia pubtmmata o indicatori privati di ditte o simili, sono quei colori compresi nel nuo

c) Gli indidari in questione devono essere installati al piano terra, anche in aree cortilive private, dei
alle cui attivita si riferiscono, con la sola eccezione degli indicatori di direzione. In caso di piu atti
segnalare, la relativa segnaletica edseee raggruppata in una apposita ed omogenea struttura
mformatlva Non sono ammeSS| |nd|cator| d| attivita a piani superiori al terra, salvo sotto forma di vetr

sul marciapiede.
obbliga t or i acatoraed wcarteﬂom nomplueutlllzdatl o tifariti a& cessatg lattivitai n c
La rimozione degli indicatori di attivita private deve essere effettuata a cura degli interessati entrc
giorni dalla data di cessazione dell d6attivit’
In caso di inottemperahzamune ne ordina la rimozione, assegnando i relativi termini, decorsi quali
provveder”™ doéufficio con addebito dell e spes:¢
amministrative.

d)

0

Art. 12.1.3Insegne e targhe
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Art. 12

1. E6 @mikbapposizione di pi ¥ di una insegna per o
a parete di insegne a bandiera, salvo gquelle relative a servizi pubblici o di intdressalmirduessivo
Art. 12.1.450n0 ammesse inveoe tipologia a parete non luminose, di dimensione massima non superio
alle forature (vetrine) esisteri. msegn&ma%hlseﬁgﬁ%ampposte suno stesso ed|f|C|o devono
uniformarsi per dlmensmnl posmome

Art. 12.1.4Indicatori od insegne di pubblico interesse

1. Per tali attivit?™, in derogaabable pumcadentia
unificati per forma, dimensioni, colore e logo per ciascuna tipologia di attivitd. Tali indicatori possono |
solo il logo che esprime la categoria del servizio e non la denominazione per esteso delle attivita.

Art. 12.15- Tende aggettanti

1. Léapposi zione di t ende dev eedificio & a nferimento dimemsionalke i f
| 6apertura di cui intende <costituire protezio
occultee la segnaletica stradale o la toponomastica.

2. Negli spazi aperti alla circolazione veicolare, le tende sono ammesse solo in presenza di marciapiede
aggetto non deve essere superiore a 1,5 ml e deve essere a filo del bordo esterno ldeltemateiapiede
devono | asciare unodoaltezza mini ma di 2,20 ml t

3. Le tende devono rispettare i seguenti vincoli:

- essere riavvolgibili con movimento ad estensione 0 con movimento a rotazione escludendo, quindi
fisse, rigide o su struttura rigida;

rientrare nel guadro del |l apertura cui si rif

essere priva di pendagli e frange;

le tende aggettanti di uno stesso edificio devono presentare lagitessssgpoldello stesso materiale

e di uguale colore;

- le tende riferite ad una stessa attivita devono essere identiche;
- non sono ammesse tende che coprono elementi decorativi delle facciate degli edifici.

4. Léi stall azione di re k& manme,dettdt® dareventualoRiani mel GCodore riguardarstit
determinate zone o specifici ambiti del territorio comunale.

Art. 12.16- Bacheche
1. Léapposi zione di bacheche, anche | umi nosse, sSui
pubblico, & consentito nei seguenti casi e limiti:
a) in corrispondenza di farmacie, con dimensioni idonee ed esclusivamente per le informazioni di p
utilita;
b) in prossimit”™ di pubblici eserci zi per | dappc
c) organidipubbli@ganmi ni strazione e associazioni | egal me
pubblicizzazione relativa a compiti di istituto in corrispondenza della sede o nei luoghi di ma
frequentazione
2. Le bacheche affisse a parete esterna (pntsmettspazio pubblico, o comunque visibili su spazi pubblici)
devono avere un ingombro massimo compreso nei limiti di mt 1,00 di altezza, mt 1,40 di base, e ml
spessore e non debbono essere posizionate ad wu
3. In presenza di androni o portici le bacheche possono essere posizionate anche con appoggio al suolo
non intralcino il pubblico passaggio e non abbiano ingombro massimo di mt 0,80 di larghezza.
4. Le bacheche debbono essere realizzate con mateaiddzistiche tali da porsi in armonia con i colori ed i
materiali caratteristici della facciata.
5. L6éi stallazione di bacheche, dovr®™ comunque ris
riguardanti determinate zone o speciicdahtérritorio comunale.

Art. 12.1.7Edicole e chioschi

1. LOAmmini strazione comunale pu, concedere | 06ist
chiusi (edicole o chioschi) per specifiche attivita (es. rivenditaigisi@rgalaterie ecc.).

2. Detti manufatti possono essere collocati anche su marciapiedi o viali pedonali esistenti, purché
mantenuto uno spazio libero per la circolazione pedonale di larghezza non inferiore a m 2,00 int
manufatto, e siagarant a | 6accessibilit?@ a tali struttur e
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Art. 12

essere collocati su appositi spazi pubblici anche nel centro storicotfaiceie lnonabilita in genere.

3. | chioschi e le edicole devono essereatiemiraateriale ligneo o in struttura di ferro e tamponamento in
vetro. Devono inserirsi correttamente sotto il profilo sia estetico che compositivo, nel contesto delle ap
architettoniche e delle quinte sceniche che circondano la zona.

Art. 12.1.8Fioriere

1. La collocazione di fioriere € ammessa esclusivamente a delimitazione dello spazio pubblico o di quellc
complementare ad una attivita di pubblico esercizio, commerciale, terziaria o produttiva.

2. |l posizionamento di fioriere & nornealamantesso a titolo temporaneo e comunque con obbligo di
immediata rimozione su richiesta della pubblica amministrazione.

Z4o——gmmi ni st
pelaivisibilita-del traffico-veoicelare—ed il transito

. g
zzate con str

iglione con
estetico nel

riguardo, i
e ventilaz

-------------- izzat-da-sebrieta-compesitiva-permateriali im
j j ' =gviae ddoi

ttoniche.

F=FEvepntygli a+ee—4destinagte o lgeal i zagre AJjsole
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Art. 12

5 5 ; S 5 qUE e ortabiciclette
vortarfiuti-—siaper goants— —guar da | numer o che ubi azione.
isni j i fali-impi j e ibilita e fruibilit:

a e
privi
di cui al

Art. 12.4 Tinteggiature e colori

1. La tinteggiatura di edifici prospicienti spazi pubblici (strade, piazze, giardini ecc.), dow@a essere Vv

considerando ed analizzando | 6insieme del fron
materiali tendenti alla omogeneita ed unitarieta prospettica, nel rispetto comunque delle caratteristiche
artisticheedarentt t oni che del |l 6edi ficio.

2. La scelta della tinta dovr”™ essere preceduta d
col ori depositat o preosisnquedvré tsbefaitaiizaid aTfeticoténcaom € O |
comunale
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Art. 13

Art. 13-Verde privato

1.

In tutto il territorio comunale la salvaguardia e la formazionepeltinganige privaton finalita

ornamentali, sanitarie e di qualita ampientatti sci pl i nata dall éapposito
pi vat oo approvato dal Comune.

In particolare la progettazione e la manutenzione del verde privato deve considerare la valenza di inte
fra Avuot.i e pieni o del tessuto urbanizzato ec

raffescamento degli edifici.

Le aree destinate a verde privato dovranno essere oggetto di specifica progettazione contestualme
interventi edilizi, con particolare riguardo alla sistemazione degli spazi aperti e delle zone alberat
definizione deiateriali da impiegare nelle pavimentazioni e con specifica individuazione delle essenze ar
esistenti e da piantumare.

Nell e zone artigianal: ed industriald]i l e scel
insediamenti nel cotdggaesaggistico mediante idonee piantumazioni di quinte arboree ed arbustive si
l' imite dell 6ambito che fra i singolii l ot ti

Gli strumenti urbanistici attuativi dovranno riservare particolare attenzione alla progettazione del siste
verde nelleae e di espansione o da riqualificare, per
permeabili.

Le aree classificate come verde privato, individuate con apposita simbologia negli elaborati grafici dt
sono prive di capacita edifiaato
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STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE URBANISTICA COMUNALE
CAPO 8§ PSCOPOGC Art. 14

PARTE Il DISCIPLINA GENERALE DELLE TRASFORMAZIONI DEI SUOLI

TITOLO® STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE URBANISTICA COMUNALE

CAPO1 PIANO STRUTTURALE COMUNALE E PIANO OPERATIVO COMUNALE

Art. 14.1 Valore ed effetti del PSC

1.

Art.

Il Piano StrutturdBmmunale é lo strumento di pianificazione urbanistica generale per delineare le sc

strategiche di assetto e Sviluppo del territor
|l 6i denti t” cul tur al e previdieni di wtti isvigens stramenti adio piahifcazione m
territoriale di livello sovraordinato.

Léapprovazione del PSC, congiuntamente all 6app

Pi ano Operativo Comun &lsesttuzione deeoprevisaoni ded sidgemteo Biana i
Regolatore Generale e sue varianti, nonché del vigente Regolamento Edilizio.

14.2 Contenuti del PSC

Con ri fer i melnR.20/2000PianaStrutturale2Comudate linl caerenza con la pianificazione

territoriale sovraordinata, ha i seguenti contenuti:

- lalocalizzazione e la valutazelleeabnsistenza e della vulnerabilita delle risorse naturali ed antropich
del territorio;

- definisce i limiti e le condizioni di sostenibilitd degli interventi e delle trasformazioni pianificabili;

- I 6individuazi one d ediraggioremilévanaas gerdimensione efunegioné; e at

- la classificazione del territorio comunale in urbanizzato, urbanizzabile e rurale;

- I 6individuazione degli ambi ti del territori
funzionali digstessi, stabilendone gli obbiettivi sociali, funzionali, ambientali e morfologici e i rel
requi siti prestazionali, secondo Cogtenatindeka di ¢

Pianificazione.

Art. 14.3 Elaborati costitutivi

1.

Il Piao Strutturale Comunale € costituito dai seguenti elaborati:
A Elab. A Relazione e cartografia allegata

A Elab B Norme di Attuazione

A Elab. G Valsat

A Tav 1| Schema d| assetto terrltorlale (scala 1:10.000)

A Tavola del vmcolScheda dei Vincoli

Fanno parte degli elaborati di PSC, gli approfondimenrsigraaogici i seguenti elaborati:
- Relazione geologiaaicrozonazione sismica
- Tav. I Microzonazione sismica (scala 1:5.000)
- Elab. SpV.1lilSchedatura degli Ambiti di riqualificazione
- N. 5 schede contenent.i AREspressioni di paes

A Tutti glilaborati predispastiorma associgter la Conferenza di Pianificosieied—at—t—58-As s 0 C i &
Rene-Gallieql indicati nelle norme del®BChé Quadro conoscitivo

Art. 14.4 Carta Unica del TerritoribTavola dei vincodi Scheda dei Vincoli

1.

Il Piano Strutturale Comumalmpendo e coordinando integralmente igigméesct i vincoli territoriali,
paesaggistici ed ambiemia egitiostituisce Carta Unica del Territorio, per quanto attiene
agli elementi conoscitivi, aIIe prescr|2|on| ai vincoli, ai limiti e condizioni agli ust®aildet tesforonio
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che derivano dagli strumenti di pianificazione sovracomunale.

2. Conseguentemente il PSC approvat o, come integ
riferimento ai fini:

a) della verifica di conformita alla pianéidemiitoriale ed urbanistica degli interventi diretti di trasformazione
del territorio (siano essi opere pubbliche o di pubblica utilita od interventi privati), rispetto alle pres
relative alla regol azi on ed.idircoliltaritosat, pagsadgistic ed |
ambientali che derivano da piani sovraordinati o da previsioni legislative. ;

b) del rilascio delle autorizzazioni paeblasggi st
42/200——ec—-6+ndo—gHahto—dispoesto dall 6Art. 94 del |

3. Nel | 6 aTpvyla sldi viratoli A ai sensi dRe 20/12GD@, rsdno 19
rappresentat.i tut ti [ vincol.i e |l e prescrizion
territorio, derivanti oltre che dagli strumenti di pianificazione urbanistica vigenti, dalle leggi, dai
sovraorditiagenerali o settoriali, ovvero dagli atti amministrativi di apposizione di vincoli di tutela.

4, La Tavola dei vincoli di cCui al comma preceden
vincoli 06 che riporiajoper tbHbasduwomavionoel siatpt
deriva.

Art. 14.5 Modalita di attuazione del PSC

1. Con r i f er i mdiRi26/2080Piand Strutturale corBunale& attuato:
- dal Regolamento Urbanistico Edilizio per quanto riguarda gli ambiti consolidati, il territorio rurale
interventi diffusi sul patrimonio esfilgtiEnte;
- dal Piano Operativo Comunale e dai Piani Urbanistici Attuativi per gli ambiti di riqualificazione e pe
insediamenti.

Art. 14.6 Interventi soggettia POC
1. Con r i f er i melnR. 80/260M Ipartealateoso 8sSoggdttate & Riano Operativo Comunale
tutte le previsioni degli ambiti di riqualificazione e dei nuoviiinsedianmemnt v i duat i nel PS

temporale di cinque anni.

Art. 14.7 Contenuti del POC

1. Con riferi mehR.20260@ |1 aai vamé8nt eeaghi ambi ti di (
particolare:
a) i ndividua i comparti attuativi da avviare nel

b) disciplina in forma unitaria i singpktbome dovranno essere attuati ciascuno con un unico PUA,;

c) assicura, nel disciplinare gli interventi di trasformazione da attuarsi tramite PUA, la ripartizione de
edificatori e dei relativi oneri tra tutti i proprietari degli immotilideitecesgaarti attuativi,
indipendentemente dalle destinazioni specifiche assegnate alle singole aree da PUA;

d) assegna e conforma i diritti edificatori e gli usi compatibili alle aree dei comparti;

Art. 14.8 Interventi soggetti a PUA

1. Conriferimentd & a r t L.R. 200200 epdrticadar®so assoggettati a Piani Urbanistici Attuativi tutti gl
inerventi di nuova urbanizzazione e di riqualificazione disposti dal POC, secondo quanto individuat
elaborati del Piano Strutturale corewrallpresente RUE.

Art. 14.9 Diritti edificatori

Art. 14.9.1Conformazione del diritto edificatorio

1. La conformazione del diritto edificatorio, negli ambiti di trasformazione individuati dal PSC, & assegn
Piano Operativo Comunale, secondo criteri di classificazione degli immobili sulla base di uniformi conc
fatto e di diritto, ai fini@erps egui ment o del |l a per equlaRz 202088 wur b
successive modificazahintegrazioni
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Art. 14.9.2Criteri e metodi per la determinazione del diritto edificatorio

1. 11 Adiritto edificatoriod =~ costituito dallder
riconosce e attribuisce di dirittogétiqoroprietari di una determinata area o immobile o insieme di aree o
i mmobi l i; non necessariamente coincide con | a
in termini di Superficie Utile (SU), in rapporto adla saperi e | | 6 ar e a .

2. La classificazione viene operata sulla base dello stato di fatto e di diritto in cui si trovano i terreni al rr
della formazione del PSC e del presente RUE, secondo i criteri e metodi individuati dalle NdA del PSC.

Art. 14.10Attivita edilizia in ambiti assoggettati a POC ed a seguito della scadenza despingolativi

1. Negli ambiti del territorio assoggettati dal PSC a POC, come presupposto per le trasformazioni edi
patrimonio edilizio esistente, fino all'apm®vdel medesimo strumento, sono consentiti, previo titolo
abilitativo,e fatta salva I'attivita edilizia libera, i seguenti interventi:

a) manutenzione straordinaria;

b) restauro e risanamento conservativo;

c) ristrutturazione edilizia di singole unita inneopdidr di esse, nonché di interi edifici nei casi e nei limiti
previsti dal PSC;

d) demolizione senza ricostruzione nei casi e nei limiti previstaliialsB&Echede normative e dal RUE;

e)cambi o di destinazi on epredcilant, verso gli asnprevisti tda PSCee mdlla
relativa Valsat.

2. Gli interventi previsti dal comma precedente sono altresi consentiti negli ambiti pianificati attraverso POC
ha assunto il valore e gli effetti di piano urbanisticqRittdataiosensi dell’Art. 30, comma 4,.Rella
20/200, a seguito della scadenza del termine da efétatnstessp qualora entro il medesimo termine
nonsi sia provveduto all'approvazione del PUA o alla raitdraziomzespropriatigecondo le modalita
previste dalla legge.
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CAPO Il PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (PUA)
Art. 15.1 Definkione

1. Costituiscono gli strumenti urbanistici di dettaglio per dare attuazione agli interventi di nuova urbanizzaz
riqualificazione e, in considerazione degli interventi previsti, possono assumere i valore e gli effetti dei ;

piani o progmmi:

- piani particolareggiati o piani di lottizzazione di cui agli artt. 13 e 28 della L. 1150/42;

-piani per | 6edilizia economica e popolare di
-pi ani per aree da destinare a ifMsedi ament. pr
- piani di recupero di cui alla legge 457/78;

-progr ammi i ntegrati doéintervento di cCui all 6A
-progr ammi di recupero urbano di cCui all 6Art .
2. Assume altresi valore e produceedii éffi del PUA il programma di ric

L.R. 19/98

3. | piani urbanisi attuativi sono normati dala20/2000
Art. 15.2 Presentazione

1. Aifini della presentazi@imdichiesta di approvazione dei Piano urbanistici Attuativi, secondo le previsioni
Piani Operativi comunali, i proprietari inoltrano la richiesta di approvazione al Comune; il procedim
approvazione = LBQW2Wto dall 6Art. 35 dell a

2. Larrichiesta di approvazione, firmata come gli allegati dal richiedente e dal progettistd'odgett@ontenere
della domanda e I'elenco degli allegati.

3. Dei soggetti sopraccitati dovranno essere riportati generalita, residenza, codice fiscale e, limitatam
progettista, ordine professionale di appartenenza e numero di iscrizione.

4. Il richiedente devehdarare sotto la propria responsabilita il titolo giuridico che legittima la sua richiesta.

Art. 15.3 Contenuti dei PUA

1. | Piani Urbanistici attuativi contengono in particolare:

- I 6individuazione di | ot t ita eloopubblicar neaturiateé zeltessingsle | e
aree di tutto il comparto;

- I édindividuazione dell e aree per |l e quali — p
delle dotazioni territoriali e/o di altri usi pubbilici, oltre alle enealdaacradne per realizzare le quote
di edificabilit”™ a disposizione dell 6ammini s
edilizia residenziale (ex titolo IV L. 865/ 7

Art. 15.4 Documentazione allaig

1. La documentazione minima da allegare alla richiesta, salvo diversa indicazione da specifiche norme di
del Piano Strutturale Comunale o del Piano Operativo Comunale, ed in cobf&ni@2aj@ida
seguente:

A) Elaborati relativi allo stato di fatto:

1) estratto degli strumenti urbanistici sovraordinati, limitato alla pare daii&néssanto, con
indicazione dell'area e stralcio delle relative norme di attuazione;

2) estratto degli strumenti di pianificazione generale o dei piani settoriali vigenti (Autorita di Bacinc
parco) che determinano vincoli o condiziowe asjpatifiche, ivi compresi vincoli di carattere
paesaggistico ambientale determinate da norme statali;

3) estratto di mappa catastale in scala 1:1000/1:2000, con presentazione dei limiti di proprieta, e ce
catastale riportante particelle, simatéistinazione, redditi etc.;

4) planimetria in scala 1:500 della zona prima dell'intervento, con l'individuazione di un caposaldc
permanente cui riferirvi le curve di livello comprendente:

a) rilievo del verde esistente con le indicazionncipiédi pssenze legnose;
b) costruzioni e manufatti di qualsiasi genere;
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c) elettrodotti, metanodotti, fognature ed impianti di depurazione, acquedotti e relative servitu ec
eventuali infrastrutture;

d) viabilitd e toponomastica;

e) i mpianti p e & teldviSive mpet ld telefoniamobila.d i

f) altri eventuali vincoli;

piante schematiche di tutti i piani in scala 1:200, per i piani attuativi comprendenti aree edificate;. p

essere utilizzate le planimetrie catastali eventualmente aggiornbed estatezicai;

6) sezioni e profili del terreno in scala 1:500, eseguite nei punti piu rilevanti (almeno due);
7) documentazione fotografica, formato minimo 10 x 15, con indicazione dei punti di ripresa;

B) Elaborati di progetto:

1)

2)

3)

4)

planimetrie di progeattgdala 1:500 con l'indicazione delle diverse destinazioni urbanistiche del comp:
e delle relative superfici, con | 6indicazi one

- lotti edificabili;

- aree di sedime dei fabbricati ed allineamenti;

- strade, marciapiqusgte ciclopedonali;

- piazze;

- spazi di verde attrezzato (pubblico e privato);

- eventuali utilizzazioni in sotterraneo e servizi centralizzati;
- spazi pubblici di sosta e parcheggio;

raccolta dei rifiutdi s o | iadottatalalrcdmanei |, in rela

In particolare dovranno essere indicate le sezioni stradaiiidella séala 1:200 riportanti percorsi

pedonali e piste ciclabili e marciapiedi con riferimento all'eliminazione delle barriere architettoniche

gli interventi necessari a mitigare la velocita del transito veicolare;

sezioni e profili in schla00 con l'indicazione delle tipologie edilizie e relative destinazioni d'uso. F

interventi di particolare importanza sono raccomandate inoltre tavole rappresentanti prospet

assonometrie riferite ai principali punti di visuale;

progetto di mgima degli impianti tecnici delle opere di urbanizzazione e delle reti di distribuzione

definizione degli allacciamenti ai pubblici servizi (rete idrica, fognante, energia elettrica, telefonica

gas, impianto di depurazione, etc.);

norme tatdche di attuazione che dovranno contenere di massima i seguenti dati, di fatto e di progetto

a) superficie d'intervento;

b) superficie catastale;

c¢) superficie territoriale ST: qualora l'intervento comprenda zone omogenee a destinazione diver
spedicata la ST relativa a ciascuna zona omogenea,

d) superficie fondiaria SF totale;

e) superficie fondiaria SF di ciascun lotto o unita minima di intervento, riportata secondo I'ordine ir
nella planimetria di progetto;

f) superficie utile SU, superficcessoria SA nonché massimi ed eventualmente minimi realizzabil
distinti secondo le varie destinazioni d'uso ammesse;

g) superficie utile SU e superficie accessoria SA nonché massimi ed eventualmente minimi realizz
ciascun lotto o unita nardiimtervento, distinti secondo le varie destinazioni d'uso ammesse;

h) indice di utilizzazione fondiaria di progetto Uf = SU/SF massima ed eventualmente minima realizz
totale e in ciascun lotto o unita minima di intervento;

i) superficie destiaatlle opere di urbanizzazione primaria, distinta in superficie per strade, superficie
parcheggi, superficie per verde pubblico di urbanizzazione primaria, superficie per impianti ti
eventuali spazi, percorsi od aree dbébuso publ

) superficiéestinata alle opere di urbanizzazione secondaria, distinta in superficie per il verde pub
attrezzato a parco, per il gioco, lo sport e superficie per attrezzature specifiche;

k) rapporti tra i parametri di cui sopra corrispondenti a qtieflapRSCri¢ dal RUE;

[) superficie destinate a verde privato e a verde condominiale;

m)altezza degli edifici e tipologie edilizie da adottare;

n) caratteristiche dimensionali e tecniche delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
specificaane delle modalita di allacciamento ai pubblici servizi ed alla rete pubblica, da concordars
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gli Enti erogatori dei servizi medesimi (Comune, Enel, Hera, Telecom, Bonifica Renana ecc.);

0) attuazione degli interventi previsti dal piano (compiartinigdraninime di intervento, etc.) con
definizione dei tempi di realizzazione delle opere di urbanizzazione in relazione al rilascio delle :
concessioni 0 autorizzazioni;

p) norme relative alla definizione della qualita dell'intervem@otmaiferi

- spazi esterni ed elementi di arredo urbano ed ambientale;

-verde pubblico e privato;

- materiali da impiegare nelle finiture delle costruzioni con indicazione dei colori;

- recinzioni;

- distacchi dalle strade e dai confini;

- tipologie edibzi

- materiali e particolari costruttivi delle opere di urbanizzazione (percorsi, passi carrai, manufatti
relativi all'erogazione dei servizi, piazzali per bus, piazzole per la raccolta rifiuti solidi urbani,

g) numero e caratteristidagli accessi carrai;

Nspazi, percorsi od aree da destinarsi all 6u:

C) Relazione geologicgotecnicasismica

1) Dovra contenere una valutazione sulle modificazioni che l'intervento pudeacoelldenioreento alla
relazione specifica del Piano Strutturale Comunale e del Piano Operativo Comunale. In particolare
valutare l'aspetto geologico, geotecnico e sismico dell'area (anche in relazione a quanto prescr
POC) e le sue carattiiche per la fattibilita dell'insieme delle opere e la loro compatibilita con la stabili
I'assetto idrogeologico del terreno di insediamento, mentre per la progettazione delle singole opere,
le norme specifiche.

2) La relazione deve esseraféraa tecnici dotati di abilitazione idonea ai sensi di legge.

D) Documentazione in materia di acustica

1) In base agli interventi previsti nel PUA dovra essere presentata la documentazione acustica a fi
tecnico competente in materia ai sendi.défld/1988condo quanto prescritto dalla legislazione
vigente in materia ed in particolare:
a) valutazione doi mpatto acuomnmieeddeledd/alpiSper | e
b) valutazione previsionale di clima acWwstico

447/1995

2) La documentazione acustica dovra essere redatta secondo quanto EcGidg6Y SIAGD{Criteri

tecnici per la redazione della documentazione di previsione di impatto acustico e della valutazione d

acustico ai sensi delslp@asLzRoniO/ bh2madieai alfi
coerentemente con quanto contenuto nelle norme tecniche della Classificazione Acustica del te
comunale.

E)Valutazione di Sostenibilita Ambientale e Territoriale (VALRAPPOLS)Prelimia ai fini della verifica di
assoggettabilita a VAS/VAID®ATJasi nei casi previsti dalle soffagproposta progettuale
1) La Valat/Vash-Rappede—Preliminardini della verifica diassoggettabilita a VAS/\daL@&Sentarsi
gualora necessariosansi del Titolo Il Belgs. 152/2006osi come modificato ed integrai Lags.
42/200Btgs—442008 d ai s e n s LR. 20P0@Dndeanodificata ®d irdegrhtd dalla L.R, 6/2009
nonché ai sensi della D.G.R. 2170d00i® verificare la coerenza degli interventi previsti con riferimento i
particolare ai seguenti tematismi:
a) coerenza della proposta progettuale aomginsturbanistici sovraordinati;
b) aspetti fisici e morfologici del progetto e suo inserimento nel contesto ambientale;
c) carico urbanistico e sostenibilitd del sistema infrastrutturale;
d) esposizione ai campi elettromagnetici ai deridi 88[1/1993L.R. 30/2000L. 36/2004 D.P.C.M.
08/@/2003D.M. 29/05/68D.G.R1138/2008

“Legge 26 ottobre 1
“DM 10 settembre 19
3/11/98)

“®L.R. 31 ot
“Legge 22 f
7/3/2001).
" DM.

995 nq
98

u#Aamenteggeugquadono $W)UOGiIi B0/ 10/ 1995 n. 254
n. 381

AfRegol amento norme per | a detaenmdnéBGi dne28&i de.

tobre 2000 an.de30 afi @l me¢ eper |laa stabtvalguar di a del |l dambiente dall 6in
ebbraio 2001 n. 36 fiLegge quadro sulla proteziioonel G.ad.l en.e s5p50 sdiezli

29 maggio 2008 fAApprovazione della metodologia di caloolo per | a deter
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e) fattori di pressione o rischio ambientale generaéirdgiewapte opere di mitigazione previste per |l
loro contenimento

F) Relazione illustrativa
1) Tale relaziomkeve contenere:

a) l'analisi del contesto ambientale e, in particolare, per i piani che comprendono edifici esistenti, |
storica e l'analisi della consistenza dei medesimi; tale analisi deve comprendere anche la veri
eventuali vincoli diatéere idraulico od idrogeologmos t i dal |l 6 Autorit ™ di
di inquinamento e di altri elementi favorevoli e sfavorevoli

b) la descrizione delle caratteristiche funzionali, formali e tecniche dell'interventoomtesigporto al ¢
ambientale;

c) lillustrazione del programma di attuazione del piano.

d) i costi di massima delle opere di urbanizzazione da realizzarsi direttamente dal richiedente
specificazione delle modalita di allacciamento ai pubblici servizi;

e) lavhutazione sull 0i mpianto di il luminazione
luminoso ai sensi dellR. 19/20@8ddh D.G.R2263/2005

) 1 a val ut atamerdoraifini della venblazionie ednlluminazione naturali degli ambienti nonc

all 6esposi zi one issoiltemireergeticd ai venti domi nant
g) valutazione, per gli interventi di nuova urbanizzazione di superficie utile totale superiore a 1.0(
della fattibilita tecica onomi ca del | 6applicazione di i mp

valorizzazione delle fonti rinnovabili, impianti di cogenerazione, pompe di calore, sistemi centrali
riscaldamento e raffrescantefrtart. ccomma B.R. 26/2064.

G) Schema di convenzione

Lo schema di convenzione contiene gli obblighieldl 30 at t uat ore del pi ano,

28 delld. 1150/1942Ar t . 8, L. 6 agostolLR2®B2ZDA0 n. 765) e

In particolare, per i PUA di iniziativa privata, essa prevede:

- la cessione gratuita, entro termini prigstididit aree necessarie per l'esecuzione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria;

- la eventuale costituzione delle servitu previste dal Piano Particolareggiato,

- l'assunzione a carico del proprietario degli oneri relativi alla eseted®opeatie di urbanizzazione
primaria inerenti il P.U.A., nonché l'assunzione degli oneri per la costruzione delle opere di urbaniz
secondaria;

- i termini di ultimazione delle successive fasi di intervento previste dal programrabediatdtahzione
progetto;

- limpegno da parte della proprieta alla manutenzione delle opere di urbanizzazione fino a quando ta
non vengano acquisite dal Comune in base alla convenzione stessa;

- congrue garanzie finanziarie per 'adempimentdigkigtievhanti dalla convenzione.

- quantbéaltro possa riguardare patti e condi zi
richiamate.

La convenzione, da trascriversi a cura e spese della proprieta, deve essere appevaataneon delib

consigliare nei modi e forme di legge, ai fini del rilascio della prescritta autorizzazione.

H) Documenti da richiedere ad organi diversi:
a) parere preventivo del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco;

by tal e parere rArt.c2i dehs 158/194ifini detlanidstallazionet di bocahe Idad
incendio stradali secondo le possibilita dell'acquedotto e in relazione alla natura edda{gi consisten:
insediamenti;

¢) inluogo del parere preventivo di cui al presente punto, nei casi nei quali non & prescritto o comunqu
rilasciato dal Comando Provinciale dei VV.F., deve essere depositata presso il Comune ap
dichiarazione a firma e sattedponsabilita del soggetto attuatore del piano e del progettista, in cui
attesti che nel progetto sono state rispettate tutte le norme di sicurezza antincendio vigenti;

d) parere preventivo integrato di Arpa ed AUSL ai sensi delladéti®ddh) ed Ar t . . 19, 1A
“pD. G. R 21 luglio 2008 n 1138 (Modifiche ed integrazi ongeRegbraa3lbtoBe R. 20/ 5/ :
2000 n 30 recante Norme per |l a tutela e |l a salvaguardia dell dambiente dal |l
“YL.R 23 dicembre 2004 n 26 fADisciplina della progr ammagai(BURe 175 det28get i ca t e
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L.R.19/198%2 ome sost i tui ta dlaR. 31R09Aatrichiestaldi talelpArerec dovrama
essere inoltrata direttamente dallo Sportello Unico (SUE o SUAP);

e) autorizazione della Soprintendenza ai beni ambientali e architettonici oppure della Soprintendenza «
archeologici, da r i chb illb@é2na casodni cui § pians ficomgrendd 6 A
immobili Réolati ai sensi delgs. 42/2004

) autorizzazi one del hae StRdeoexiAmas)i nal caso irdaiil illpiar® preveda N
I'apertura di nuovi accessi carrai rispettivamente su strade provinciali o statali o preveda l'esecuz
marnfatti in adiacenza alle medesime strade, secondo quanto previsto dal Codjce della Strad

g) autorizzazione del VIl Comando Militare Territoriale di Firenze alla deroga a servitu militari, nel caso
piano preveda interventi che comportino la deroga a tali servitu;

h) dichiarazione da parte del progettista di avvenuta verifica diemassijetti di cui al punto B 3) del
presente articolo da parte delle aziende fornitrici dei servizi per la realizzazione delle ope
urbanizzazione primaria previste dal piano;

i) pareri, qualora richiesti, degli Enti erogatori dei servizi pggtisti in pro

j) altri nullasta ed autorizzazioni di organi diversi dal Comune, qualora richiesti da leggi e regolar
specifici;

Kl Parere del | 6aeronautica militare, | addove n
navigazione aer@dr. circota Stato Maggiore della Difesa n. 146 del 9/8/2000).

l Studio déincidenza Ambientale
Nei casi previsti dal Titolo Ild&8la7/200d ovr © essere redatto uno Studi
|l i nee gui da diD.GdRulil91/2807 6 Al Il egato B del |l a

Per il progetto delle opere di urbanizzazione pr
per il quale siano gia stati espressi i pareri Arpa edjualsta non siano intervenute modifiche alle aree
destinate a funzioni di servizio (parcheggi, i s

manufatti pripali e recapiti degli scarichi) o non siano presenti ppesclézaprali € specificata la richiesta di
verifica in sede di progetto delle opere di uibaajzeazenuto valido il parere rispettivamente gia espresso
dagli enti eii.

Art. 15.5 Approvazione

1. | piani attuativi di iniziativa pubblicate,mottoposti allesame preventivo sotto il profilo igienico sanitario ¢
cCui a ILIRS 18/49@2succés8ive modificazioni e sentito il parere della commissione per la quali
architettonica ed il paesaggio, sono appreiEdataneonsiglio comunalelatla Giunta Comunale se
sono conformi agli strumenti urbanistici sovraordinati (€&fmrad. B, letteralbL. n. 70/2011, come
convertitoin L. 106/20d9n | e pr ocedu L.B. 202000cui al |l 6 Art. 35

2. L'esecuzione e subordinata alla stipula ed alla trascrizione presso la Conservatoria dei Registri Immobil
convenzione tra il Comune ed il soggetto attuatore del piano contenente gli elementi indicati lettera
precedest articolo 15.4.

Tale convenzione deve essere stlpulata e trascritta successivamente all'approvazione del piano d.
del 6 Ammi ni st r& gmurdleuna e spese del soggetto attuatore.

3. Prima della stipula e della trascnzmneodeéazmne non possono essere rilasciati i permessi di costruire
relative alle opere di urbanizzazione e/o agli interventi edilizi previsti dal piano stesso.

4. | piani attuativi di iniziativa pubblica sono adottati ed approvati dal Comune cahile poocedurea | | 6
della citath.R. 20/2000 L6éavviso di adozione, ad eI pooAsI |btoo Per ce t
Comune, sul Bollettino Ufficiale della Regibsdceweb del Comsass
lecale

5. | piani attuativi di iniziativa privata qualora non costituiscano variante agli strumenti urbanistici cc
sovir@r di nat i non sono soggett. ad adozione; | 6av
del Comune, sul Bollettino Ufficiale della Regibrsceweb del Comse bk
diffusionelocale

®pelibera G.R. n. 1191 del 30 luglio 2007 AApprovazi on eseadzione lagestoreedc ont enent
il monitoraggio dei SIC e delle ZPS nonché le Linee Guida per I'effettuazione della Valutazione di Incidenza ai sensi dell'art. 2 comma 2 della L.R.
n. 7/ 040
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Art. 15.6 Attuazione

1.
2.

| Piani Urbanistici Attuativi sono attuati mediante permessi di costruire delle opere previste al loro internc

Le medesime opere sono soggétte g nal azi one Certificata di Il ni z
dellaL.R. 15/201Benuncia=didnizie-Attigtemlora lo stesso strumento urbanistico individui in modo specifico
per ciascun lottood un® mi ni ma do6éi ntervento i seguenti ele

- allineamenti planimetrici degli edifici;

- altezza degli edifici;

- edificabilita massima ammessa;

- sagoma planoaltimetrica degli edifici e tipologia delle coperture;

- tipologie degli edifici;

- n° dei piani previsti;

- caratteristiche architettoniche e di finitura degli edifici;

Sono parimenti soggett€eanalazione Certificata di Inizio /Aksdacka—di—inizie—attiléteopere di
urbanizzazione |nerent| strumenti urbanlst|C| attuativi, qualora il progedtedellestea fiesecut i
definite g g32ani@arl tl .0 fALHsS50/20H6 d e |

La reallzza2|one degll mterventl d| cui ai comma precedente che riguardino immobili sottoposti a tutela
artistica o0 paesaggistintbiental € subordinata comunque al preventivo rilascio del parere o
del |l autorizzazione richiesti.i dall e di Dpgssi zi o
42/2004
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CAPOIIPROGRAMMI DI RI CONVERSI ONE E AMMO
AGRICOLA (P.R.A)

Art. 16.% Definizione

1. Per Programma di Riconversione e Ammodernamento di una azienda agecgleel sioimgedso di

interventi tecnieod i | i z i ed economici tesi a favorire |
finalizzati alle esigenze economiche e sociali degli imprenditori agricoli professionali o dei coltivatori dir
loronucl eo familiare, i mpegnat:. a tempo pieno nel

Art. 16.2 Presentazione

1. 1 Programma di Riconversione e Ammoder name
del | 6 amnitesveniti bignificatvitrasfalmame del suolo in territorio rurale, ed in particolare per gli
interventi previsti ai successivi a3feol.

Art. 16.3 Documentazione allegata
1. Il Programma di Riconversione e Ammodernamento deve contenere la seguente documentazione:

A) Stato diatto:
a) rogiti di proprieta;

by estratto di partita catastale con indicati 1t

c)certificato catastale storico dal gual e risu
stessa e comgue antecedente al 3 febbraio 1995 (data di entrata in vigore dellaléenggé/@&gjon

d estratto di mappa catastale in cui sia |l ocal

oggetto del P.R.A. e in cui siano messe in evioenizelle in proprieta e coltivate con altro titolo;
e) stralcio della C.T.R. scala 1:5000 (Carta tecnica regionale), del PSC e del RUE in cui risulti loce
| 6azienda oggetto di P. R. A.;
f) certificato attestante la qualifica di Imprenditore Afgssitn&AP) ai sensi delLgs 99/2084
che pu, essere posseduta dal titolare del |l &i
caoperativa (tale qualifica viene accertata dalla Provincia) e la certificazione di coltivatore diretto (CD
g el aborat. i tecnici, rel ati vi agl i edi fici pre
che all 6estéedbnoddebzComendel e relative de s
h) relazione illustrativa sulla situazione aziendale con la fornitura dei seguenti elementi conoscitivi:
A dati rel ati vi all 6azienda e al conduttore;
A dati relativi agli edifici esistenti (superfici eidestinaz d 6 us 0) ;
A indicazione in merito alla presenza di vincoli di qualsiasi natura condizionanti le scelte del PRA |
storici, ambientali, paesaggistici, di rispetto delle infrastrutture (strade, ferrovie, metanodotti,
elettriche, cimiteri, defmrrad attrezzature militari ecc.).

B) Progetto:
i) Relazione illustrativa sulla situazione aziendale con la fornitura dei seguenti elementi conoscitivi:

A ubicazione dell 6edificio o dell dinterteento
territoriale;
A interventi edilizi relativi a edifici destinati ad uso residenziale;
A interventi edil i zi relati vi a servi zi agric
A interventi di modificazione degli assetti morfologici e idraulici;
[) elaborati tecnici (descnitti e grafici), relati vi agli i nter v
del | 6azi enda;
myprogramma di riconversione e/ o ammodernament
colturali e soegoc 0 h 0 mi C i Itk enlodalfiaaperi il donodparseguighento e dimostrazione della
coerenza degl.i intervent. edi |l i zi richiest.i (
51D.Lgs 29 marzo 2004 n. 99 fADisposizioni in materia di a 0ggieltutajan@maat t i vi t 7, |

d e Irticaboal, comma 2, lettere d), f), g), | e e) della legge 7 marzo 2003 n. 38 (G.U. n. 94 del 22/4/2004).
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n schema di atto unilaterale déobbligo per | a
di intervento e di tutti gli impegni assunti con il programma di cui al pretigdente punto

La documentazione di cui ai precedeft, pumjie le informazioni in essa indicate, dovranno essere fornite
utilizzandla specifica modulistica prestspialla Provincia di Bologna con Delibera G.P. 572 del 11/11/200¢
ai sensi del.l 6Art. 11.5 del PTCP

Art. 16.4 Approvazione

1.

| PRA sono sottoposti a preventiva verificaagromemica, che giustifichi le superfici edilizie richieste e

presentiia zi enda, in funzione della consistenza del
assetti col turald@ praticati, al personal e coin
ed alla partecipazione altenan programmi comunitari.

Il Programma di Riconversione e Ammodernamento aziendalede|@mrsigiits didla Giunta

Comunalprevia istruttoria tecmiceui al punto precedente

Art. 16.5 Attuazione

1. L6attuazi onel idzeigl pr @ witsetrivemaea li Rdogr amma di Ri ¢

agricola aziendale avviene con singoli titoli abilitativi in materia edilizia, (permess$@liA¢castruire o
funzione del tipo di intervento da eseguire ed in base allfaapimgeatemporale individuata nel
Programma medesi mo e agl. i mpegni assunti dal
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CAPO I¥PU E PUCATrt. 17

CAPO IVPROGETTI UNITARI (FEBROGETTI UNITARI CONVENZIONATI (PUC)
Art. 17.2 Progetto Unitario negli ambiti urbani consolidati

Art.17.1.2 Definizione

1. Si definisce fiProgetto unitario negl.] ambi ti L
uni t - mini ma doéintervento, per definirne | a
funzionale, mecant e | 6i nqgquadramento generale degl: Spe
i mmobiliare prevista allodéinterno del peri metro

2. |l progetto unitario potra prevedere apposito convenzionamento in caso di aree da cedere al Comune p
pubbl i che, per |l a destinazione ad edilizia <co

interventi in esso previsti.

Art. 17.1.2Interventi soggetti a Progetto Unitario
1. Sono soggetti a Progetto Unitario tutte le aree, gli edificfagtd pabblici e privati individuati dal PSC o dal
presente RUE, appositamente perimetrati in comparto unitario.

Art. 17.1.3Presentazione

1. Il Progetto unitario, potra essere presentato contestualmente alla prima richiesta di permasso di cost
richiesta di approvazione, firmata come gli allegati da tutti i proprietari od aventi titolo interessati
progettista, deve contenere l'oggetto della domanda e I'elenco degli allegati.

2. Dei soggetti sopraccitati dovranno essere riportati, ges@taliza, codice fiscale e, limitatamente al
progettista, ordine professionale di appartenenza e numero di iscrizione.

3. llrichiedente deve dichiarare sotto la propria responsabilita il titolo giuridico che legittima la sua richiesta

Art. 17.1.4Docunentazione allegata
1. La documentazione necessaria per la presentazione del progetto unitario € la seguente:

- rilievo dello stato di fatto plano altimetrico (in scala minima 1/500), delle aree ed edifici ricompr
perimetro di progetto unitario (pipraélig

- planimetrie di progetto e profili edilizi in scala minima 1:500 con l'indicazione delle diverse destil
urbanistiche del comparto e delle relative s
intervento edilizio, aativi allineamenti, strade, marciapiedi, gli spazi a verde (pubblico privato), sf
pubblici di sosta e parcheggio;

- relazione illustrativa degli interventi previsti nel progetto unitario;

- schema di convenzione circa gli impegni da assumere dachatetel nei confronti del Comune
relativamente ad opere ed aresatizzare e cedere o ad altre obbligazioni negoziali, necessarie per |
corretta attuazione detivisioni di progetto unitario;

- documentazione di valutazione della compatistiita @valutazione di clima e impatto acustico),
idraulica ed energetictbientale

Art. 17.1.5Approvazione

1. |l progetto unitario & appradaltésensiglidalla Giunteon procedimerntocompetenza dedhediante-lo0
Sportel | o Upreviaistratiafermalea pdttel dedliiUtfidi competenti ed acquisizione dei pareri
richiesti dalle norme e leggi vigenti.

Art. 17.1.6Attuazione

1. Il progetto unitario viene attuato mediante singoli permessi dédensteialionizie-attivignalazioni
certificate di inizio attiy&x tutte le opere in esso previste, con coIIaudo flnale deIIe opere di urbanizzaziol
cessione delle relative aree al Comune.

2. A garanzia degli impegni assunti con la convenzione urbanistica, dovostihategselizze fidejussorie
a garanzia della corretta esecuzione degl:] i n
obbligazioni indicate nella convenzione medesima.

Art.17.2Pr ogett o Uni t add @o rmteilclodbgedbi t o rur al e
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Art. 17.2.1Definizione

1. Si definisce AProgetto unitario nelldambito ru
formal.i e dimensional. di tutti gl i esdcorfdo le i (a
caratteristiche degli insedianselitianali rurali (vedi anche successii).Art. 2

Art. 17.2.2Interventi soggetti a Progetto Unitario in ambito rurale
1. Sono soggetti a Progetto Unitario tutte le corti agricole appoditéduenézl presente RUEON una
cerchiatura blu

Art. 17.2.3Presentazione

1. Il Progetto unitario, potra essere presentato contestualmente alla prima richiesta di permesso di cost
richiesta di approvazione, firmata, come gli allegati, da tetérii guiopventi titolo interessati e dal
progettista, deve contenere |'oggettaoieltadd e I'elenco degli allegati.

2. Dei soggetti sopraccitati dovranno essere riportati generalita, residenza, codice fiscale e, limitatam
progettista, ordinefgssionale di appartenenza e numero di iscrizione.

3. llrichiedente deve dichiarare sotto la propria responsabilita il titolo giuridico che legittima la sua richiesta

Art. 17.2.4Documentazione allegata

1. La documentazione necessaria per la presentazicogettiel unitario demeere i contenuti di cui al
successivo art. 21 e comudgfirire:
- il perimetro della corte;
- la categoria déintervento prevista per <ciasc!
- gli edifici da demolire e gli eventuali edifici di tiwaeNEs

- la sistemazione a verde dell 6area di pertine
nel | 6 amlegna comptessivoudella abrites

- relazione illustrativa degli interventi previsti nel progetto unitario;

- schemadiattoantl er al e déobbligo per | a definizione
cui a2l,lcémani 3 e. 4, d&lla L.R. 20/2000; tale atto dovra essere sottoscritto e trascritto prim.

rilascio del primo titolo abiblitativo;
- documentame previsionale di clima acustico laddove previsto.
2. Eventuali varianti ad un progetto unitario gia approvato, qualora riguardino esclusivamente intervent
realizzazione di pergolati a terra, casette in legno, piscine interrate o semileEmatdi diadtrredo in
area cortiliva di proprieta esclusiva, possono essere sottoscritte dal solo proprietario interessato.
3. Dovra, comungue, essere verificata la dotazione di autorimesse e parcheggi pertinenziali delle unita
previ sne ddlllédinttear a corte.

Art. 17.2.5Approvazione

1. 11 progetto unitari o peonattdb drigemzaagsiernecaliatpiima aohiestacio | e
permesso di costruire. Se | 6i rowréeessere allégato a&l agni™ r
fase esecutiva.

Art. 17.2.6Attuazione

1. |l progetto unitario viene attuato mediante singoli permessi déessteaaticinizi
certificate di inizio attiyiéx tutte le opere in essagpeev

2. A garanzia degli impegni assunti per la realizzazione di interventi di veadiieotddgjiatovranno
essere costituite polizze fidejussmei epracpgaatao
successivo
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STRUMENTI DARIIFICAZIONE URBANISTICA COMUNALE
CAPO \3 CONCORDO NELLA REALIZZAZIONE DELLE DOTAZIONI TERRIT.QRIALI

CAPO Y CONCORSCHENLA REALIZZAZIONE DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

Art. 18.1 Realizzazione delle dotazioni territoriali

1.

| soggetti attuatori degli interventi previsti dai piani urbanistici comunali (PSC, RUE, POC e PUA) con

alla realizzazione delle dota=oitotiali correlate agli stessi, nelle forme e nei limiti previsti dai comn

seguenti.

Gli interventi diretti e gli interventi attuativi (PUA) del piano operativo comunale (POC) comportano I'one

a) di provvedere al reperimento ed alla cesStarauae, dopo la loro sistemazioneardellper la
realizzazione delle dotazioni territoriali (parcheggi e verde pubblici) nella quantita fissata dai piani url
comunali (PSC, RUE, POC e P&JAjpranzia della corretta sistemazione dellee surddetdovra
essere presentata idonea polizza fidejussori e

b) di provvedere alla realizzazione delle infrastrutture per I'urbanizzazione degli insediamenti che s
diretto servizio degli insedidi, ivi compresi gli allacciamenti con le reti tecnologiche di interess
generale e le eventuali opere di adegicadi queste ultime rese necessarie dal nuovo carico insediativo
secondo quanto stabilito dal PSC, dal RUE e dagli altri strustien(P@Gaa PUA);

c) di provvedere al reperimento ed alla cessione al Comune, dopo la loro sistemazione, delle do
ecologiche ed ambientali secondo quanto stabilito dal PSC, dal RUE e dagli altri strumenti urbanisti
e PUA);

d) di provvedesdla realizzazione delle opere finalizzate a garantire la qualita acustica dei nuovi insediar
nel rispetto del DPCM 5/1Z¥@Terminazione dei requisiti acustici passivi degheedifidd’ quanto
stabilito dalle NTA del PSC, RUE e dagliraémnt urbanistici (POC e PUA);

e) di concorrere alla realizzazione delle dotazioni territoriali, attraverso la corresponsione del contri
costruzione secondo criteri e modalita appipatize nei regolamenti o indirizzi comunali.

Fermo mtando I'adempimento degli obblighi previsti dalle lettere a), b), ¢) e d) del comma 2, il Cor

attraverso una apposita convenzione puod, su richiesta dei soggetti interessati, consentire di rea

direttamente, in tutto o in parte, le attrezzgliuspazi collettivi, alla cui realizzazione e attivazione la
pianificazione urbanistica subordina l'attuazione degli interventi. Cid comporta lo scomputo dei cc
concessori dovuti.

Al fine di assicurare una piu razionale localizzazione datflie telotariali, | POC pud stabilire
moti vatamente che gli i nteressat. debbano asso
territoriali attraverso il reperimento e la cessione di aree collocate al di fuori del cdraphrto 6ggetto e r
di trasformazione. Tali aree sono individuate dal POC.

Art. 18.2 Possibilita di monetizzazione delle dotazioni territoriali

1.

Nelle seguenti ipotesi gli interessati agli interventi di trasformazione, in luogo della cessioinaldelle aree ¢

lettera a) del comma 2, provvedono alla monetizzazione delle medesime aree:

a. gual ora nell dambito interessato dall éinterver
guantita minima prevista dal comma 3 deftAtébA .R. 20/20@d il PSC o il POC valutino prioritario
procedere all'ammodareato e rigliicazionealle dotazioni esistenti;

b. qualora il Comune non abbia previsto lditaodsibui al comma 4 del precedente Art. 18.1 e gli

i nteressat.i di mostrino | '"impossibilit® di re
comparto oggettell'intervento;
C. nei casi i n cui | 6esiguit”™ della quota di ar

territoriali neces®;
La monetizzazione di cui al comma precedente, potra ricomprendere anche le relative lopede, secondo
monetizzazione in base a quanto determinaioslatla | i na per | 6applicazio
riportata | | 0 Aémde-Hed im base agligiornamenti dei valori che il comune potra determinare.
Potra comunque essere peaeV@stmonetizzazione delle dotazioni territoriali nei casi specificatament
individuati dal PSC, dal POC o dalle presenti norme, per ciascun ambito individuato.

Art. 18.3 Disciplina degli oneri di urbanizzazione e del contributo commisurato al costdione

Art. 18.3.1Contributo di costruzione
Per la disciplinageneraledein t r i but o di costr uzDRmR®0/20¢datat & drair ft
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dellal. R 15/2013

struzione),
|l e t ¢
i del Cons

3 delib opsig g dicazig 5 Habrelle params
slele antid e che g i i ighe-regio sensi=degli artt. 28, C

Art. 18.3.2 Quota di contributo per oneri di urbanizzazione
Per la disciplinaldel quot a di contributo relativa amRRR one:l
380/2001a | | 6 a r L.R. 15801&d chieproVvadimenti regionali in materia (Delibere Consiglio Regionale 1

849/1998 e n. 850/98) ed alle determinazioni comunali.

di ristruttu
istico in funzi

bfazioni territoria
infrastruttu

ér-h%m#ﬁ:-%#hpeﬁée aree
.15 della L

N e . .
aa aa
A . . 1
n_c
T =4
a

ibutaria e contablle

Art. 18.3.8 Quota di contributo commrsiio al costo di costruzione

Per la disciplinaldel quot a di contributo commisur atDbD.PRI CO:¢
380/2001a | | 6 ar L.R. 1592013adpeohviedamenti regionali in materi@réD€dmsiglio Regionale n.
1108/1999 e Delibera Giunta Regionale n. 522/99) ed alle determinazioni comunali.

e per i nuov
funzione de
, secondo
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ge per l'edi
periore al
medesinm
e determina

Art. 18.3.4Riduzione ed esonero dal contributo di costru#ione

Per la gciplina el ati va alla riduzione ed esonero dal C (
D.P.R. 380/20G1 brl. 32 dellaR. 15/2018i provvedimenti regionali in materia (Delibere Consiglio Regionale n
849/198, n. 850/98, n. 1108/1999 e Delibera Giunta Regionale n. 522/99), ed alle determinazioni comunali.

fone del fond
nal e

daaone d
i volumi tec

eomma

i edifici unife
jrettamente a
prendenti ul
d una unicz:

li di energi

nto, puo ay
calmierato ri:
=qualita, sot
revisione di
rezzate.

iputo di costru:

Hto—che-ha-—presentaepdmalazi iong—inizio—atf itd—siimpegn —attraverse—tnra—senpvenzione con il
______________ i—vendita—e-—caneoni—di-locazione—determinatiaisensi—ddfa convenzio

Art. 18.3.5Contributo di costruzione per opere non destinate alla residenza
Per la disdipar el at i va al costo di costruzione per oper.
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delD.P.R. 380/2004 | 6 ar t L.R. B5/013i eplovvedimenti regionali in materia (Delibere Consiglio
Regionale n. 84998, n. 850/98, n. 1108/1999 e Delibera Giunta Regionale n. 522/99), ed alle determine
comunali.

gli oneri c
trattament

i e direzion:
riore al
jvita dai sop!

4—66 3 : ieci anni su
ontrib - ione-&-do oY masshs ispondente all

Art. 18.3.6Modalita di calcolo e determinazione del contributo di costruzione

1. Le modalita di calcolo, le particolari variazioni e la determinazione del contribogo (dherostiuzio
urbanizzazione e contrlbuto commlsurato al costo di costruziomdyjdeateela+relativanei
provvedimenti comudel iguardal a di sciplina per | 6aj
di costruzione.

Art. 18.4 Convenzione tipo

Per la disciplimae | ati va alla riduzione ed esonero dal C (
D.P.R. 380/20GL| | 6 a rLtR. 15/2038i mroxvedinzenti regionali in materia (Delibgte Gatgonale n.

n. 1108/1999), ed alle determinazioni comunali.

—e—g—+—oe-p-al—e— o Ss—e-n-5-i g¢ell-5Art . 31 deIIa LR 31/ 2

= a uzione e
d ' ' i e j s ogettazione

issati per la

s ialote dolla oo dostinato o | intanzant idi adilizia ahi Hativaicosarzideterminati-attenen dosi ai
NN et it al ~oncialio raa isnale alle s di-calm ierare] il costod Ie medesime aree.
e .  nnoni o e dotarinat ‘ ioni_ai | comma 1
o e . T - inelivi ' o0 la stipula

e nulla per |
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TITOLO BSISTEMI E AMBITI TERRITORIALI CONSOLIDATI

CAPO {1SISTEMA AMBIENTALE

Art. 199 Le Reti Ecologiche

1.

Il Sistema é costituito dai seguenti elementi presenti sul territorio deak ietneinliCasale

a) Nodi ecologici semplici leaimplessi provinciali
b) Corridoi ecologici locali e provinciali

c) Zona dirispetto del Nodo Ecologico provinciale
d) Zona dirispetto del Nodo Ecologico semplice
e) Corridoio Ecologico Provinciale

f) Corridoio Ecologico Locale

g) Maceri di importanza ecologica

h) Giardinii importanza ecologica

(! PSC all 6Art. 15 ha definito | e caratterist
elemento. Il PSC demanda la realizzazione delle reti ecologiche in parte al POC, dettando indirizzi An
Ambiteed in parte al presente RUE, prescrivendo specifici contributi attuativi in sede di recupero del pat
edilizoexm@re di cui all é6Art. 20, Paragrafo Secondo

I RUE per ognuno degli elementi sopraindicati, acquisisce le madalita di attuad e s c r iidat e n e
per |l a progettazione e realizzazionenondhé hdllee r e
documentazione dell a Regione Emil i.&ulRmsedigaia ( |
linee guida, vengono identificate tre modalita di intervento:

- elemento esistente da conservare

- elemento esistente da migliorare

- creazione di nuovo elemento

Gli elementi sopraelencati, cosi classificati, sono riportati graficamente nelle tavole deligb& e prende
dagli elaborati del PSC.

1 RUE, in tali el aborati, segnala fAPuntee di c
tali APunt i di criticit”™0 indivi donaliredlandogeluna el €
soluzione in fastuativa.

1 RUE assume anche | 6indirizzo che, ri chi aman
18 I.r. 20/2000, attivare la realizzazione di tratti di rete ecologica o fascedazsoate ofi reijime di
perequazione urbanistica. I Diritti Edi ficator
sopr a, dovranno essere trasferit.i all 6interno

conun Imprenditore Agricolo Professionale Ciélvatore dirgttbDE pud essere espresso nel centro

aziendale.

Per quanto riguarda #fi giardini di i mportanza

modo seguente:

a. L 6 a popvegetazionale va generalmente conservato e rafforzato; € possibile, previa presentazione
progetto complessivo, modificare la forma del giardino individuato nelle tavole del RUE, purcl
intervento attuat o | thaueieccementats dlmencadeliadébe pragetta r d i
carplessivo possono essere anche presentate particolari forme di recinzione adatte al contesto.

b. Nel caso in culi i Afigiardi no di i mport-anza
testi moniale riconosci bid eneclolnd aac ese Mz a pelrd menre
storicdk esti moni al e riconoscibdlecuicoml!| bbb Asretn.z a2 k
Progetto Unitadanel progetto di recupeglicdifici dovranno prevedere le azioni di conservazione e
rafforzamento del verde come previsto al punto precedente.

c. Il Regolamento Comunale del verde indica le essenze arboree ed arbustive compatibili con il te
comunale
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7. Perquantoriguafila macer i di i mportanza ecologicao indi
massima conservati e rafforzati sia dal punto di vista della vegetazione che dal punto di vista della gestic
acquen termini di qualiiComune atteay s o fi | | Regol amento Comunal e
e con qual.i modalit”™  possibile chiudere un

vienanterassata da interventndbvo insediamento.

8. Perquantoriguaidd Adi segnoodo dei corridoli ecol ogi ci roi
Variante al RUE, |l 6i ndi viduazione di una dive
attuativa, purché venga salvaguardato comunqeetiltconc del | a r et e: | 6i nt er

condizioni é diretto senza nessuna procedura di Variante.
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CAPO Ii SISTEMA DELLE RISORSE STORICHE ED ARCHEOLOGICHE

Art. 205 Sistema delle risorse storiche e archeologiche
paragrafo 1): Daizione del Sistema
1. Il Sistema e costituito dai seguenti elementi presenti sul territorio deaC&etneeinliCasale
a) Aree di interesse archeol@gstoric@Art. 8.2 8.4PTCPR artt. 21 e 31 PTPR)
al) aree di accertata e rilevante eanaistrcheologica (Art. 8.2b PTCP)

a2) aree di concentrazione di materiali archeologici (Art. 8.2c PTCP)
a3) aree interessate da partecipanze e consorzi utilisti (Art. 8.4 PTCP)

b) Viabilit”™ storica (art. 8. 5 P Vidi&ione teraitorinle deld 0 c

viabilit”™ esistente alla data dell o6l . G. M., ed
c) Principald. canal i storici (art. 8.5 PTCP) con
del I 61 . G. M. , edi zione del 1884

d) Elementi e cotapsi di valore storico, architettonico, culturale e testi®oA&le.RA n. 20/2000, e
artt. 8.5.4 e 8.5.5 PTCP) con | 6individuazion

d1) Edifici con vincolo D.Lgs 42/2004
d2) Edifici, complessi edilizi, nitusefgnalati dal PTCP e recepiti dal PSC
d3) Edifici di proprietda comunale vincolati ope legis
d4) Complessi edilizi di valore gtsitnoniale (corti coloniche di pregio o edifici singoli) individuati a
seguito di apposito censimento

e) Area di tutelalle risorse paesaggistiche complesse

paragrafo 2): Politiche attuative del Sistema

1. Le finalita e gli obiettivi da perseguire, oltre a quelli fissatiatl &TiE€Hi 8.2 e 8.5, comprendono le
seguentiditiche :

a) Aree di interesse archea@gstoric@Art. 8.2 PTCP artt. 21 e 31 PTPR)

al)aree di accertata e rilevante consistenza arctigologiza PTCP)

Le aree di accertata e rilevante consistenza archeologica sono rappresentate con appodi¢a grafia nell
del PSC e del RUE@rispondono a quelle aree interessate da una rilevante presenza di materiali
strutture gia rinvenuti 0 non ancora interessati da regolari campagne di scavo, ma che motivatam
possono configurare come luoghi di importante documentaziomedtatica e

In coerenza con l'artb&2l PTCP, nelle aree di accertata e rilevante consistenza archeologica soi
ammessi esclusivamente:

-l dattivit”™ di studi o, ricerca, scavo,oneresta
connessi a tali attivita ad opera degli Enti o degli Istituti scientifici autorizzati;
-l ordinaria utilizzazione agricola deibre suol

ai 50 cm dovra essere autorizzata dalla competeteadtoa

- gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento sui manufatti
esistenti.

Ogni intervento di nuova costruzione con interessamento del sottosuolo, € subordinato all'esecuz
sondaggi preliminarglin accordo con la competente Sopraintendenza per i Beni Archeologici, rivolt
accertare l'esistenza di materiali archeologici e la compatibilitd dei progetti di intervento con gli obi
tutela, anche in considerazione della necessitdudirmdiree di rispetto o di potenziale valorizzazione
e/o frizione

Nelle aree di cui al presente articolo, qualunque azione sul sottosuolo € comunque sempre subord
preventivo nubbata da parte della competente Soprintendenza.
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a2)aree di gentrazione di materiali arche®fai@.2c PTCP)
Le aree di concentrazione di materiali archeologici sono rappresentate con apposita grafia nelle ta
PSC e del RUE e corrispondono:
- ad aree contraddistinte da una grande concentrazierialeiardeologaffiorante in supeH,
non ancora indagate con scavi archeol ogi ci
rinveimenti;
- ad aree di rispetto o integrazione per la salvaguardieditpgleo
- ad aree cgpione per la conservazione di particolari attestazioni di tipologie e di siti archeologici.

Ogni intervento di nuova costruzione con interessamento del sottosuolo, € subordinato all'esecuz
sondaggi preliminari, svolti in accordo con la congpeténten8enza per i Beni Archeologici, rivolti ad
accertare l'esistenza di materiali archeologici e la compatibilitd dei progetti di intervento con gli obi
tutela, anche in considerazione della necessita di individuare aree di rispzidie vadonEtanione

e/o frizione

Nelle aree di cui al presente articolo, qualunque azione sul sottosuolo € comunque sempre subord
preventivo nulbsta da parte della competente Soprintendenza.

al)aree interessate da partecipanze e cdiliiiZirtt 8.4 PTCP)
Le disposizioni di cui al presente articolo si applicano alle interessate dalle Partecipanze agrarie, ind
nelle tavole del PSC e del RUE in coerenza con l'art. 8.4 del PTCP.

Nelle aree interessate da Partecipanze eataiChitisti:
T non possono ess e ssenziadi Heglieleraentiedelllorganizzazioree tetriteriale, s t
1 qualsiasi intervento di realizzazione di infrastrutture viarie, canalizie e tecnologiche di rilevanz
meramente locale, @&vin strumenti di pianificazione provinciale, regionale o nazionale, deve ess
complssivamente coerente con la predetta organizzazione territoriale.
1 gli interventi di nuova edificazione devono essere coerenti con l'organizzazionetttritgoriale e co
unita accorpate urbanisticamente e paesaggisticamente con I'edificazione preesistente.

b) Viabilita storica (Art. 8.5 PTCP e Art. 20 comma 1 e Art. 24 PTPR)

1. La viabilita storica € individuata nella TaC @.r2t a Uni c a, a®o\balld Balazionadela n
PSC ed =~ normata all 6Art. 18. b dell e NdA del

c) Principali canali storici (Art. 8.5 PTCP)

1. | principali canali storici sono individuati nella T&am. 2 a Uni c a, evidanzi at
zioneddhSC e sono normati all 6Art. 18. ¢c dell e Nd

d) Elementi e complessi di valore storico, architettonico, culturale e testimoniale
Nel recupero degl:] edi fici sotto el enc aetdi (d1
nuove unita abitative fissati dalle presenti norme (120 mq di SU media).

d1) Edifici di interesse storico architettonico con vincolo D.Lgsu4f4R0€difici vanno attivate le
politiche di conservazione e valorizzazione definite dallavigembetiali edifici sono rappresentati nelle
tavole del RUE con colore pieno nero e numero identificativo. Essi sono:

n. 1i Palazzo Bolognétgalazzo rurale

n. 2i Chiesa S.S. Pietro e Paaliesa con campanile

n. 3-Villa Torlonigpalazzeilla (Cenacchio)

n. 4i Chiesa S. Albeftohiesa e sue pertinenze
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Gli interventi edilizi su tali beni sono subordinati ad autorizzazione preventiva da parte della Soprinte
per i Beni e le Attivita Culturali, ai sensi degli artt. 20e120.eg2242/2004.

d2)Edifici di pregio storico culturale e testinsonialedifici e manufatti vanno attivate forme di tutela,
conservazione e valorizzazione ambientale sia
gl edifici sono rappresentati nelle tavole del RUE con colore pieno rosso. Essi sono:

- Chiesa di Asia

- Chiesa di Cenacchio

- Chiesino Davia

- Chiesa di Gavaseto

- Oratorio Gavaseto

- Chiesa di Massumatico

- Massumatico, palazzolvilla

- Torei casa a torre, Poggetto

- La Torré torre isolata, Poggetto

- Palazzo Marchétpalazzo/villa Maccaretolo

- Palazzo Marchéttiratorio Maccaretolo

- Tombé palazzolvilla (Maccaretolo)

- Villa Granditorre isolata (San Benedetto)

- Villa Gratii palazzolvilla

- Villa Feridlipalazzol/villa (San Benedetto)

- Villa Marianipalazzo/villa (San Benedetto)

- Villa Giuliapalazzolvilla (Capoluogo)

- Villa Luisapalazzol/villa (Capoluogo)

- Villa Bersellipalazzo/villa (Gavaseto)

- VilaMacagnani (Sant 6Al bert o)

- Gavaseto palazzolvilla

- Belvedere edificio rurale di pregio (Rubizzano)

- Palazzo Ravetdgalazzolvilla Capoluogo

- La Grisotidapalazzol/villa

- Colombaraedificio rurale di pregio (Rubizzano)

- Villa Colombairgalazzol/villa (Rubizzano)
Per tali edifici le modalita di intervento sono il Risanamento consenR(@R) ¢cpaeBdefinito in

appendice.
Nel caso in cui i suddetti ed#idtinal i propriet”™ di Enti oDligst it u:
42/ 2004 e <classificati beni culturali, | 6aut

prescrivere tpgie di intervento diverse da quelle soprafissate.

d3) Edifici e complessi di interesse-atohitettonico di proprigiéblicgArt. 10, 1° comma, Dlgs
42/2004) gli edifici sono rappresentati nelle tavole del RUE con colore pieno viola. Essi sono:

- Scuola Elementatgapoluogo

- Centro AligeCapoluogo

- Scuola Elementérslaccaretolo

- Municipio Capoluogo

- Sede Distaccawunicipio Capoluogo

- Caserma Carabini€apoluogo

- Museo Frabbantapoluogo

- Biblioteca comunale ragaZapoluogo

- Centro giovanil€€apoluogo

- Casa delle AssociaziGaipoluogo

- Circolo Tennis/Ristorante Centro SpQiipoluogo

- Civile abitaziewia Pescerellib8apoluogo

- Civile abitazione via PesceréliCéfoluogo

- Civile abitazione via MatteottiG&Foluogo

- Civile abitazione via Matteotti Capoluogo
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- Civile abitazione via Corridat21Capoluogo

- Civile abitazione ed uffidZi Calorii9Capoluogo
- Civile abitazione via Galliera Nord (Magcaretolo
- Civile abitazione via MagliCHpoluogo

- Civile abitazione via PilatiCpoluogo

- Civile abitazione via del SoleC&poluogo

- Civile abitazione e magazzino via Asi€&kuogo
- Chiesa S.Giacomo MaggiBogigetto

- Chiesa SS. Simone e Giuda (Rubizzano)

- Cimitero Capoluogo

- Cimitero Maccaretolo

- Cimitero Gavaseto

- Cimitero Massumatico

- Cimitero Poggetto

- Cimitero S. Alberto

Gli interventi edilizi su tali beni sono subatdinairiazazione preventiva da parte della Soprintendenza
per i Beni e le Attivita Culturali, ai sensi degli Artt. 20, 21 e 22 del Dlgs 42/2004. Se tali edifici a se:
verifica dell 6interesse cul t ur aibsero dichiaratp privit e
del Il 6i nt er esse cadintereemtadi ristiuttusazdoneaedilizia. s ot t opost i

d4) Complessi _edilizi_di valore gtmiznonialegli interventi per la valorizzazione architettonica ed
ambientale di tale patrimomided zi o sono riportati allodoArt. 21

e) Area di tutela delle risorse paesaggistiche complesse:

-Negli elaborati del RUE sono ripaitatee aree perimetrate sulle quali il PSC ha svolto un
approfondi mento di tisperep ad caqei Stvii csd w-na | dféi
testi moni al i e architettoniche, natural i sti ch
Gli obiettivi della tutela:

Léobiettivo della tutela si svalgere indase peogettuala v e r
edilizia,chedevet t r aver so | 6ausi |l i o Tdimostsaremdillustrare aome g
una nuova costruzione 0O un nuovo intervento i
dl a tutela ed in posizione tale da non produr

- Le modalita attuative sono:
La proposta progettuale deve essere valutata
architettonec e i | paesaggi 00.
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Art. 218 Complessi edilizi di valore storico testimoniale

Corti coloniche di pregio o edifici singoli di pregio, melleidaatie del RUE con cerchiatura blu o
rossale cui modalita di intervento sono riportatagrdi peguenti.

21.1- PARAGRAFO PRIMNORME DI CARATTERE GENERALE

1. Definizioni di riferimento peesgimonnakevent.i
1-CORTE
Si definisce ACORTEO | o ogoaodoisessainsedamegralea t ut t i
E6 delimitata da uno o pi% dei seguenti el emen
- perimetro catastale
- perimetro dell 6area cortiliva di pertinenza

- altri elementi naturali (siepi, filari, fossi)

Si possono identificare diverse tipologieginbefalella Corte in relazione al modo di disporsi degli edifici

all dinterno dell dédinsedi amento rurale e alla f

medesna e cioé:

A- corte con tipologia edilizia a elementi giustappastidaiktitasa e dalla stalla riunite iredifico e
da un edificio accessorio

B- corte con tipologia edilizia a elementi separati in cui casa, statlsseracseparati

C- corte con tipologia edilizia legata a specifiche attivita di tiponprodative ¢ompresenti case ed
edifici produttivi legati alle coltivazionidizhastri

D- corte con tipologia edilizia di tipo monumentale caratterizzate dalle grandi ville padronali e dagli e
pertinenza

Le suddette tipologie di aggregazi@ompoappresentare un elemento di riferimento peaziarsatheir

progetti unitari e dei piani di recupero delle corti di valore storico testimoniale e/o monumentale.

2-TIPOLOGIA DEGLI EDIFICI RURALI (vedi Allsoaabolin calce al presgéatemenjo

Si definisce ATIPOLOGI A DEGLI EDI FI CI RURALI ¢
caratteristiche formali, di mensional: e dbéuso
Nel |l Al l egato 1 | e tipologi e r iiaonellesrindipalitcassis on

tipologhe di edifici.

3-ABACO DEGLI EDIFICI (vedi Alleidat@o in calce al presente docimento
Si definisce AABACO DEGLI EDIFICIO | a rappres
edifici sicontrate sul territorio comunale.
LOABACO DEGLI EDI FI CI contiene:
- schema assonometrico di riferimento
- pianta schematica di riferimento con riportato lo schema distributivo
- modalita per il calcolo del numero massimo degli alloggi ammessi

47 SCHEMESEMPLIFICATIVI DI POTENZIAMENTO DEL VERIEgHie8ipdriato in calce alpresente
documenjo

Le schede riportano degli schemi esclusivamente orientativi per rappresentare cosa si intend
potenziamento e valorizzazione nonché creazioneexeode rurale di ungeco

5. PROGETTO UNITARIO
Si def i ni s c edapfirpersoegnettatros i u nsietcaornitiédd Il ep rmogletl tida ~ d al
rapport. formal.i e di mensi on akadn ceatterizzazionetdel sug | i
impianto urbanistedilizicecondo le caratteristiche degli insediamenti tragaionali r

Il Aprogetto unitarioo deve definire:
-0 per i me dipdigidus dhap lh—merimdiro e tymapati-un-—minimo-gd! =30thaglri da tu
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e del RUE

Sties 3 s s ionamento

-il tipo di intervento e | 6uso degli edifici

- gli edifici da demolire

- gli edifici da conservare

- gli edifici da trasformare

- gli eventuali edifici di nuova costruzione

- tutti gli interventi soggetti a titolo abilitativo

- le suddivisioni della corte

- la definizione del nuovo impianto del verde, il tipo di piatdaymmedismasizione di interventi di
potenziamento delle reti ecologiche, tenendo presenti gli schemi esemplificatiai rigoréaty reelt o
alle presenti norme

- parcheggi pertinenziali ed aree pavimentate

- documentazione previsionale di clima deasticim quanfarevisto dalle presenti norme e dalla
classificazione acustica del territorio comunale).

le sia per |
1 fiprogetto unitariod deve essere presentat ¢
interessate.

L6éinsediamento di eventual.i att i vidprogetta uaitariot i v €
la collocazione della dotazione minima di parcheggi prigaitcessival ABG

I Afiprogetto unitari o0 non pu, prevedere nNuovi
Per gli interventi che non comportano aumento di Su, né aumenta di uritaeabit n~  camb i c

occorre il Progetto Unitario

6. Norme di carattere generale sugli interventi:

Il Comune pud accordo con il soggetto attustibardinare gli interventi di recupero e rifunzionalizzazione
di una corte ex colonicaséijflala di una convenzione con la quale il soggettorstiesionei impegna,

in luogo del pagamento dei contributi di concessione, di cui all'art. 3 della Legge n. 10 del 197
realizzazione in tutto o in parte di infrastrutture e ¢&raitiothgieta, finalizzati alla tutela e riqualificazione
ambientale dell'area di intervento.

Tutti gli interventi previsti nelle corti ubicate in zone di pertinenza fluviale abiligddiltaqmdézione,
dovranno comunque rispettare gli usssrarfeetrasformazioni ammissibili dagli artt. 6 e 3 del IPiano Stra
cio per il Sistema Idraulico Nga¥ena Abbandonato”, ferma restando l'acquisizione del parere idraulic
all'Autorita Idraulica competente, anche al fine di verificarnetéa sostenibili

Gl i intervent. che comportano aumento dii-unit?’
Ci ubi cati all dinterno delle Adistanze di prir
una valutazione dainpi elettromagnetici fdtodal tratto di linea di riferimento.

Tutti gl i intervent. che compor t an tative, inmoetind o d i
edi fici ubi cat. all 6i nt eiclasse I\, dovrénacspieeer e cluG d d @ hie
requisiti passivi idonei alla mitigazione del rumore ed opere di mitigazionetédslistioraicoompesto.

Qualsiasi intervento di recupero ad uso civile di fabbricati ex agricoli in anchitozagjrioobsde non
servite da pubblica fognatura, dovra prevedere un sistema di smaltimento dei reflui ai sensi della del
Giunta Regionale n. 1053/2003, secondo quanto di seguito riportato:

- subirrigazione (solo per edifici-bifanaliari)

- fitodepurazione con sistemasagpeérficiale a flusso orizzontale (letti o vassoi assorbenti) o
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fitodepurazione con sistema sub superficiale a flusso verticale;
- filtro batterico aerobico;
- filtro batterico anaerobico;
- depuratori biologici

Il recupero deglil € f i c i storici e testi NACHIM
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro scientifico, restauro e risanamento cons
ristrutturazione edilizia con vincolo parzialetwazstng edilizia, cui ciascun manufatto edilizio &
associato.

6.1. Criteri costruttivi e morfologici di riferimento

Le modalit”™ doéintervento indicate nei successi
relativamentalle singole parti di edifici (strutturali e di finitura), fermo restando quanto disciplinato
categorie dddil OtAPPENDU e€CIED el . slafeedle 2del |l e tepol og
da quant o pr e sCGeffermp testandolil tispefiardelle nodn@ in chatdria dPaBtisismica.
Relativamente agli edifici sottoposti a tutela ai Bdngs.d¢P004 dovranno comunque essere rispettate

l e modalit”™ e |l e condizioni déintervento stabi

Strutture verticali

1. Le strutture portanti verticali debbono essere recuperate mediante interventi di capsstidamento e
nel rispetto del sistema strutturale preesistente, delle caratteristiche strutturali e termoigrometrich
strutture originarie (rispetto delle funzioni strutturali delle murature portanti, caratteristiche di ventila

scambioigroteer® attraverso | 6intonaco e la tinteggi
2. Nel recupero delle murature esistenti dovranno essere di preferenza impiegate tecniche di ripresa s
i me t-oadwc ifdc,uca al tri met odi che nonlegsivaegi ud

delle murature originali.

Strutture portanti orizzontali

1. Le strutture portanti orizzontali debbono essere recuperate mediante interventi di consolidame
ripristino nel rispetto del sistema strutturale preesistente. Gli elemené tigita), ¢esleanno essere
recuperati sostituendo gli elementi deteriorati od estranei aggiunti, con nuovi elementi della stessa
(travi in legno); solo nel caso in cui tali strutture risultino completamente degradate od inesistenti,
procedre al loro completo ripristino.

2. Le strutture di copertura dovranno rispettare la tipologia del tetto (a due, tre o quattro acque), gli sp
relativa pendenza.

3. |l consolidamento dei solai lignei pud essere realizzato con getto di calcestojzaonaliegmpn
rete elettrosaldata e rinforzo delle travature portanti, con tecniche tradizionali (rinforzi in acciaio) o c
tecnologie di tipo conservativo.

4. E6 consentita | a messa in oper alledtutture interaenda i i
materi al.] nNuovi e tecnologie innovative per
orizzontali.

Manti di copertura
1. I manti e gli elementi di finitura della coperture debbono essere ecaperaiitio coerenza con la
tradizione locale, mediante la conservazione ed il ripristino delle finiture originarie, relativamente ai <
elementi:
- coppi ed embrici;
- sporti di gronda (questi debbono essere coerenti con il tipo di murature edi abgeit | 6 e d i
2. Non sono ammessi sporti della copertura nei timpani laterali né manti di copertura in manufatti di ¢
colorato, ma solo in cotto naturale.
3. Negli interventi di ripristino o rifacimento deli c@pedura € prescritto priantante il reimpiego del
materiale preesistente non deteriorato, utilizzando, per le integrazioni, materiale dello stesso tipo e ¢
4. | comignoli e glieriori elementi tradizionali del tediifweouralovranno essere ricostruiti nelle forme
e con i materiali e le tecnologie tradizionali e di epoca del fabbricato; sono vietati comignoli o esal
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fibrocemento o in cemento prefabbricato.
| canali di gronda ed i pluviali dovranno essere in rame od in lamiera verniciata.

Scale e collegamermrticali

1.

2.

I corpi scal a esistenti possono essere cons
e delle strutturale originali.

Negli interventi di consolidamento & prescritta la conservazione o il riprisiido giiimataszione

delle scale e pianerottoli originali o comunque in uso nella tradizione locale.

Le volte e gli altri elementi strutturali o sovrastrutturali storici (ringhiere di pregio, corrimani, ecc.) dc
essere conservati o, laddove inadwastato di degrado, sostituiti con elementi di tipologia e materiali
riconducibili allo stato originario.

Pu, essere realizzata una scala esterna putl
del | 6edi ficio.

Léeventual e i ne mantacarehi & ammdsso nal sase@in cuiogudsto non interferisca
significativamente <con | e caratteristiche d
caratterizzati dalla presenza di elementi archidettorativi di pregio. Imtutti c a s i il van

dovra essere realizzato in modo da non fuoriuscire rispetto alla linea di falda se questa & prospici
strada e comunqgue alla quota di colmo del tetto.

Paramenti esterni, intonaci, tinteggiature

1.

| paramenti muragiativi ai fronti esterni ed interni, dovranno essere prioritariamente conservati

comungue ripristinatd.i nella finitura origine
del I 6unit”™ edilizia.

Gli intonaci esterni dovranno esserearéalizz con | 6i mpi ego di tecnich
(intonaci a calce) e tinteggiata con col ori |

ograffiatl,. A cappotti 06 ester ni senapresenti ¢ledmaniti teaarativi gaali g u
lesene, marcapiani, cornici e cornicioni, ecc.

Il colore da usarsi negli intonaci dovra essere approvato preventivamente dal Comune, con riferime
valutazione gl obal e dieQdomuheapubredigere ed approvaré un appasito s
APiano del Coloreo da wutilizzare nei casi cot

Infissi esterni

1.

Gli infissi esterni di porte e finestre (scuri e telai a vetro) dovranno essere realizzati in modo coel
un forme all 6edilizia storica dell 6area, preve
degli scuri e/o persiane esistenti, ovvero la loro sostituzione, in caso di grave degrado, ma semn
coerenza con altri analogipiadiradizionale.

Gli infissi e gli elementi di oscuramento, quali persiane, sportelloni e scuretti, dovranno essere ir
natural®ppure altri materiali moderni, purché vesgicisittamente nei colori del repertorio tradizionale
locale.

Pavinentazioni

1.

Le pavimentazioni di pregio, sia interne che esterne, devono essere conservate e ripristinat
integrazioni di parti di pavimentazioni degradate ovvero il ripristino o la sostituzione di pavimenta
cattivo stato di conservazionearduyressere realizzati reimpiegando materiali omogenei a quelle
preesistenti ed utilizzando tecniche costruttive tradizionali.

Nel caso di nuove pavimentazioni si dovranno usare materiali simili per natura e lavorazione a que
tradizione locale

Sono comungque vVvietate pavimentazioni esterne
utilizzato), od in asfalto, sia per quanto riguarda la viabilitd di accesso privata che per le aree perti
dell a corte .o dell 6edificio tutelato

4. Al meno il 70% del |l 6area di pertinenza non CO:¢

Elementi decorativi

1. Gli elementi decorativi originari, (cornicioni, marcapiani, lesene ecc.) devono essere conservati e re:

la sostituzione dventuali elementi architettonici irrecuperabili, in pietra naturale o laterizio (lese
capitelli, davanzali, mensole, cornici, fittoni, decorazioni interne ed esterne ecc.) deve avvenire con ¢
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matriali usati nella tradizione locale.

Recinoni

1. Nel territorio rurale sono ammesse nuove reci
con eventuale rete metallica integrata, senza basamenti murari, di altezza massima di mt. 2,00.

2. Al 1l i nterno del ltoeco testimoniale, le separazionidra proprieta diverad potrano
essere realizzate con la tipologia di recinzione di cui al punto 1. precedente, individuando in s
Progetto Unitario, uno spazio libero a servizio di tutti gli edifici depaacorte,ehed o dal | 6 a
viabilit”™ ordinaria, mantenga | 6i mmagine tr ac

3. E' ammessa la realizzazione di cancelli sugli accessi, carrabili o pedonali, anche sostenuti da col
pilastri in muratura.
4. Nel rimanente territorio agric@iodi agricoli senza edifici non possono essere recintati.

Elementi costruttivi prospettici

1. La previsione di pensilpmtici e pergolatiaderenza ad edifici classificati dal presente RUE, dovra
essere inquadrata in uno studio prospetticaochet dimi il manteni mento del
relativamente ai materiali impiegati che alle dimensioni adottate, fermo restando il parere
Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio.

Vani interrati

1. A____ _________ i —grec e PO == i A2 ion 2 __..'_____,g_s_-_s_-_=______________,_;__=____-__=__ _____ St|m0n|a|e
4 X : : ) at i q

izzazione

d i ac

#4 (30 mg og!

Negli ambiti agricblcui agliarB2e33 vi et at o reali zzare vani i n
di recupero degli edifici di valore storico testimoniale di cui al presente articolo, che di nuove cos
fiml i zzate all éattivit”™ agricol a.

6.2 Adeguamento delle superfici accessorie (SA)

1. Gli interventi di recupero dei fabbricati dovranno prevedere una dotazione di superficie access
almeno 30 mq per ogni unita abitativa per autorimesse e camtieetemeipe dalla loro altezza
interna.

2. | manufatti di servizio esistenti e legittimati, di altezza in gronda pari ad almeno m 2,20 , potranno
oggetto di demoalizione e ricostruzione con accorpamento delle superfici esistenti mediante Progetto
del Il 6intera corte.

3. Eventual i post.i auto coperti concorrono al (
realizzare al meno undautorimessa per ogni uni

Costruzione di ofimosnocklnaocchi tecnol ogici
1. Per tutti gli edifici del presente paragrafo ed in relazione alle unita abitative ricavabili (ovvero di prog
ammessa |l a costruzione di Amonobl occhi tecnc
funzionali al risparen@rgetico, alle seguenti condizioni:
- deve essere sempre presentato un Proget
realizzazione del Amonobl occoo-testimaisls i f i c
(cerchio blu o rosso)
- IlComne deve fissare alcune tipologie arc
sentita la Commissione Qualita
- dei 30 mg di SA minima richiesta per ogni unita abitativa, almeno il 30% (cantine e ripo:
devono essere |ldcoeeldiizfziatiio aplrlionicn tpearlnec d
possibile ricavarla nell déedificio, pu,
successivo nella dimensione massima di 21 mq
- la SA rimanente (autorimessa, c.t., impiantistica péaitdosolvd solare termico, ecc.)

117



SISTEMI E AMBITI TERRITORIALI CONSOLIDATI
CAPO HSISTEMA DELLE RISORSE STORICHE E ARCHEGIADGRIHE

deve essere localizzata nei suddetti A
insediamento

- tutti gli accessori esistenti legittimati e non legittimati, devono essere demoliti

- utilizzando questa possibilitArom o0 ammesse nuove ficasette

Parametri

- distanza dai confini: m. 3

- distanza dagli altri edifici m. 10

- costruzione sul confine di proprieta solo previa sottoscrizione del titolo abilitativo da part
confinante

7. Prescrizioni particolari
1. Per gli interventi sugli edifici assoggettati a restauro e risanamento conservativeBA2 tipo B (Rt
ristrutturazione edilizia con vincolo parzialdg(iREV)estando la fedele ricostrugiquetranno avere
due situazi onkonadeglimement o del |l dattua

a - Edifici per i quali vengono riscontrate al momento della richiestandspe di costruire

condizioni di precarieta statica.

Dovranno essere presentati al momento della richiesta di permesso di costrosreriesgguenti d

tecnici:

-una perizia giurata sulle condi zi onievi st at
strutturali, documentazione fotografica, ecc.) tali da mettere in evidenza le lesioni, i cedime
stato di collabenza e dcideiza delstrutture;

- tavola degli interventi con evidenziate le demolizioni da farsi, le nuove costrugiomi o le ricostr
proposte sulla base détheme di carattere generale rtaglienti precedenti;

- pagamento del contributo di costruzione ridetsuiiindtase della quantificazione delle
mutate modalita di intervento.

b - Edifici per i quali vengono riscontratendizioni di precarieta statida parte del D.L.

durante | 6esec unzessomti dei |l avor. gi " co
La D.L. dovra immediatamente ordirsrgpensione di ogni attivita edilizia e darne conoscenza
scritta all é6Amministrazione Comunal e. Per

successiva ricostruzione) contemporaneamente o successivamente alla sospensione dei |

dovréessere richiesto nuovo permesso di costruire corredato daegatjuenti all

- rilievo dello stato di fatto al momento della sospensione lavori;

- ampia documentazione fotografica dello stato dei luoghi;

- perizia giurata, tavola degli interventi e rigggitialementi architettonici, cosi come definiti al
punto fAad precedent e;

- pagamento del contributo di costruzione rideterminato sulla base della quantificazione
mutate maiita di intervento, nonché altri adempimenti se necessari

2. Per i complessivalore storico testimoniale di cui al presente articolo, € consentito ai pubblici eserciz

ri spetto delle modalit”™ costruttive e autori z:
coperte fino ad una superficie massima dil 0 O , se strettamente funzi
Léintervento  oneroso secondo quanto stabilit
puo essere realizzato anche in derogdeagtinfissati. Vanno comunquepsemispettate le norme di

codice Civile e I e norme di occupazione di S L
prossimit”™ dei confini con | 6assenso scritto

es@cizio a cui il titolo autorizzativo sopradescritto € collegato, decade anche il titolo medesimo con la i
pristino dei luoghi antervento.

8. Superfici incongrue

1. La demolizione delle superfici incongrue, individuate con lao lettenaingueiconoscibili come
superfetaziogicondizioneded ammi ssi bi |l it”" degl i articotoalisupedfict i d
possono essere recupesali@nto se legittime

118



= ©

SISTEMI E AMBITI TERRITORIALI CONSOLIDATI
CAPO HSISTEMA DELLE RISORSE STORICHE E ARCHEGIADGRIHE

Manufatti ed elementi pertinenziali di arredo cortilivo
N e | bitddellancorte € ammessa la realizzazionautiitthad elementi pertinenziali e/o di arredo cortilivo a
servizio di edifici esistenti, realizzati in legno od altro materiale leggero, secondo quanto di seguito rirpor
- casette ripostiglio o pewnei attrezzi, di superficie massima di mq 8,00 , nella misura di una per og
edificio principale;
- pergolati, come definiti in appendice, di superficie massima di mq 15,00, nella misura di una per ogni
principale;
- piscine interrate nella miswaalper ogni edificio principale, realizzate secondo le caratteristiche di cui
precedente artich®8
Tutti i manufatti e gli elementi pertinenziali di cui al comma precedente, dovranno essere realizzati nel
delle distanze previste daic€dtivile.
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21.2- PARAGRAFO SECONDD ASSIFICAZIONE DELLE CORTI

1- Cortidi valore storig¢estimoniale riconoscibile, con o senza elemgnii.inco

1. Tali cortindividuate in cartografia con una cercthiatiioadl) sono caratterizatalla presenza

della totalita degli edifici che assumono un valore storico teAlinogniaiesediamento viene
associato un numero che fa riferimento alla schedatura comunale degli insediamenti in ter
extraurbano.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILI

1. Léintervento ines$tiemdmrioalte o0 dav wiad me en eslt omii

ammissibilita:

- presentazione di un Progetto Unitario a firma di tutte le proprietd interessate, che prenc
considerazione tutti i fabbresistenti. 1l progetto deve prevedere la demolizione dei fabbricat
incongrui (qodo presenti e non legittimati)

- Il Progetto Unitario, una volta approvato, dovra essere allegato a tutte le richieste dei titoli ab
inerenti la stessa corte, apetpresentate in tempi diversi

- il Progetto Unitario, nel ri spetto dell 6ab:
prescritti, dovra soddisfare un rapporto tra le superfici tale che per ogni unita abitativa venga p
ura SA(per autorimesseonl 6 ob bl i go di prevedere al meno u

prevista dal Progetto Unitarimantinedi almeno 30 mq.; nel caso di usi non residenziali la SA dovra
essere funziswialocalizzamie |délla S/ deve rewsemvigta nei fabbricati

esistenti

- I 6ampli amento della superficie abitativa, I
sono subordinate alldéintervento dcasodienmol i z
legittimati possono essere ricostruiti e riaccorpati inserendoli correttamente in un disegno gene
con uso di tecnologie e material.| riferiti

essere accorpati anchelirfehti destinati a servizio deitkenzs

- non e prevista la realizzazione di nuovesiigoziali

- nel caso in cui sia presente un giardino di importanza ecologica, il progetto unitario deve sviluy
temi specifici 6ppecetlaniest i all 6Art . 19, punt o

- contributo aggiuntivo di opere di carattere naturalistico (filari, siepi, viali alberati, co#oenti con il p
delle reti e corridoi ecologici previsti dal PSC e riportato nelle tavole del RUE) individuate di c
accordo con $ervin Ambiente del Comwnda base degli schemi esemplificativi allegati alle
presenti norme (allegato 3) da prevedere nel Progetto Unitario; a garanzia della realizzazione
interventi di carattere naturalistico, sara rinohssda di rilascio dabla abilitativepposita

fideiussione pari al 100% delzate ost o del |l 6i n
- eventuale convenzione di puirdbd 6, Paragrafo primo precedente
2. Non =~ ammessa | 06i st al | aa sugergolatidoi gazebomuakm t i
realizzati in aderenza a fabbricati vincolati;
3. Per gli interventi che non comportano aumento diS aument o di uni t " a
non occorre il Progetto Unitario e si puo intervenire in manoleiretidatita previste ai successivi
punti.
4. L6insediamento di eventuali attivit?’ rice
minima di parcheggi privati di cui al successivo Art. 36 (100%statlasS al | 6atti vit ™)

2 - Edifici di valore stotiestimoniale riconoscibile, con o senza elemgnii.inco

1. Tali edifi¢gindividuati in_cartografia con una cerchiaturaorassadlividuati per la loro tipologia
(espressa mediante una lettera di identificaziowa gpalognumero che fa riferirakéatchedatura
comunale degli insediamenti in territorio ex{raucbaapplicare le modalita e gli usi dico@ssivi
punti.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA'
1. Loéintervent o sHegtliimaniialfieedd i & vi egueetirdendiziosadi orries
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ammissibilita;

- intervento diretto, comprendent e | a defini
residenziald@ nel ri spett o d(eedilalkegato R)pnorchégei e i
relativi usi e degli interventi prescritti. Il progetto finale dovra soddisfare un rapporto tra le super
che per ogni unita abitativa vpreasta una Sfser autorimessece on | 6 obbl i go d
almeno una imessa per ogni unita abitativa prepetgekhb e cantine) di almeno 30 mq

-l dampliamento della superficie abitativa, I
sono subordinate al |l 6i nimnoengiesa presentd nel chso mianb i z
legittimati possono essere ricostriaiticorpathserendoli correttamente in un disegno generale e
con uso di tecnologie e materiald.| riferiti

essere accorpati anche i fabbricati destinati a servizidehziéa res

- non e prevista la realizzazione di nuovi edifici sia rebieleihziadvizio alla residenza

- nel caso in cui sia presente un giardino di importanza ecologicadiilintegettaleve
sviluppare i temi specifici previsti all 6Ar

- contributo aggiuntivo di opere di carattere naturalistico (filari, siepi, viali alberati, co#tenti con il p
delle reti e corridoi ecologici previsti dal PSC endgflertatmle del RUE) individuate di comune
accordo con il Servizio Ambiente del Comune sulla base degli schemi esemplificativi allega
presenti norme (allegato 3) da prevedsede di rilascio del titolo abijitatigaranzia della
realizzaziendegli interventi di carattere naturalistico, sara richiesta apposita fideiussione pari al 1
del cost o svimdolaréadopereratee Nt o da

2. Non =~ ammessa | o6istallazione di iquafpriaa nt i

realizzati in aderenza a fabbricati vincolati

dilnterventi specifici di riqualificazione de

1. Nel caso di interventoRmyetto Unitafaa applicare alle corti di valore $ésticooniale di cui al
punb 1 precedenteg possibile accorpare o collocare diversamente gli edifici accessori alla resider

presenti e legittimatio n | 6 o b i e datpunto @i vista architettonicd, imarfalogieo e ambientale

| 6ar ea ;nmklequdl easoqpossobces er e i nteressati dal |l 6i nt e
incongrui (individuati con la lettera K) se legittimati.

Se interviene un imprenditore agricolo o un coltivatéreddiretto er vent o pu, €ss

a bnpliamentti tali manaiti

2. Nel caso di intervediretto (da applicare agli edifici di valoretestriamiale di cui al p@ito

precedente) @ possibile, previa pr esaeatdapeitinenze d i
accorpare o collocare diversameetd glif i c i accessori alla resider
di ri ordinare da punto di vista architetton]
possono essere interessat incodgaul (individuati cerrloletara ) a
se legittiati.

Se interviene un imprenditore agricolo o wun
all 6ampliamento di tali manufatt.i
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21.3- PARAGRAFO TERAOLASSIFICAZIONE ED INTERVENTI SEDIGICI

Al l 6interno dell e corti di cCui ai punt i 1 e

A’ Edifici residenziali monumentali di interessarstutattonico

Al-Ville e palazzi

A2- Case padronali

B - Edifici reidenziali rurali di interesse stestimoniale

B1i Case rurali isolate/Case rurali aggregate alle statkdléase

B2- Case rurali isolate/Case rurali aggregate alle staflall@dasmase bracciantili 900tesche ormai
stoicizzate

C - Edifti rurali di servizio di interesse stasitooniale

C1- Fienili, stalfgenili

C2-Caselle

C3- Stalle e fienili 900teschi storicizzati

C4- Edifici accessori, forni, pozzi, pollai, silos, ecc.

D - Edifici religiosi e/o manufatti di culto e enpgiiain di interesse stdastmoniale (piastrini,
edicole votive, lapidi 0 sacrari storici, ecc.)

E - Edifici rurali produttivi di valore s&siicooniale

F - Edifici singolari di interesse architettonico

F1-Torri

F2- Edifici singolari

R - Edfici in stato di rudere(1)

K - Edifici incongrui con le tipologie storiche

(1) Per edifici in stato di rudere si i Nt enc
costruire hanno mantenuto una consistenza edilizia residuso papicadto murario di almeno un
piano tale da riconoscerne il sedime e che si trovano in posizione tale da rispettare il parametro di c
mirima dalle strade

USI COMPATIBILI E TIPI DI INTERVENTI

1. Per gli edifici classificati A1 e A2 samanessi:
usl
- UA1UA2
- UC12/A
- UC18
- UC19
- ULl
INTERVENTI
- Restauro e risanamento conservatiked®@»)B (REB)con la possibilita di:
-utilizzare tutta | a superficie recuperabi
condiziori ammissibilita nel rispetto del tipo di intékvgotoento ).
- CD
- Per gli edifici classifiateA2 gia oggetto di recupero e rifunzionalizzazione alla data di adozione dk
RUE, si pu, att uar e-dilediohafi (U8)rad esnresidenziali (UALPserdaa U
considerare |l a dimensione minima dell 6unit?”

1. 1. Villa Torlonia

Per quantiguardd Complesso edilizio di valore destoooniale. 320denominatoVi | | a Tor |
edare¢d i mi trof e, viene previsto un fiPiano di Re
gl obal e del bene tutelato contestuale all a

originari o, che leausvsEunnosdi seguito sipomate;] per @uamasriguardeegli USI
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ammessi per le tipologie sottoelencate, si precisa che tali Usi sono esclusivamente consenti

| 6i nsedi amento Villa Torloni a.
Edificio classificato A1 | = | InterventdRestauro e risanamenteeamtivo tipo @RCA)
USIUC22, UC24
Edificio classificato B1 | = | InterventdRestauro e risanamento conservativgRi3B)B

USI UC22, UC24

Edificio classificato R/B1| = | Interventdripristino tipolog(&r)

US| UC22, UC24

Edificio classificab F = | InterventdRestauro e risanamento conservativRiBa)A
USIUAl

Edificio classificato R/D | = | InterventdRipristino tipolog(€ur)
usiuc24

Edifici di nuova costimei | = | InterventdNuova costruziofidC)

USI UC22, UC24

Modalita attuative Léintervento  diretto prev

inizativa pubblica e/o priyaivia sottoscrizione di Art. 18 L.r. 2(
| 6i nt er v e parabfinevdagarpntire @ndnter@sseopubl
sulle funzioni ammesse, normbgiai miglioramento ambiental

accessiliil = a.l | 6ar ea
Indici é2arametri - Capacita edificatqy& le nuove costruzib@iodng di Superfic
Complessiva

- parcheqgi privati e parcheggi pulebicnisa di cui all'Art. 36
successivo eon le seguenti prescrizioni:
- P1 danonetizzare
- P3darealizzare

- altezza massirdai frontlei nuovi fabbric8tpiani fuori terra

Prescrizioni particolari Il Piano di recupero deve essere sottoposto al benestare del

ASoprintendeinzBae nRie gei olnealaet tp
Romgnao. I n quanto il compl €
D.Lgs. 490/1999 e successive modificazioni ed integrazioni.

Gl i intervent. previ sti dev
candizioni possibili di risparmio ener@étiamo classe B)

2. Per gli edifici classificati B1 e B2 sono ammessi:

usl

- UAlL

- UC12/A
- UC18

- UC19

- UL2

INTERVENTI

- Restauro e risanamento conservativfRigB)B:on la postita di:

utilizzare tuttal super ficie recuper abiok eel rspettotdellat e r |
condi zi oni di ammi ssibilit”™ e dell dabaco d
utilizzare per gli usi di cui sopra, nel rispetto delle condizioni di ammissibilitstilzapezione d
stallafienile nel caso di fabbricato classificato di tipologiafBt e3P ea(dnthe realizzando
interpiani dove possibile e nel rispetto delle norme di caratisaaiigi@)itoecupero del
fabbricato deve avvenire considerahdé abac o dei tipi edil i zi (
delle parti aperte, dovra essere lasciata in evidenza la struttura originaria. La ricomposizior
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prospetti deve avvenire in modo coerente con la porzione di fabbricato gia &degida residenz
tipologia di copertura va enatd

nel progetto di riutilizzo deve essere lasciato un lato sgorficedente al momento

del | 6iemdl spettoednquamto precisato in allegatao di precedente tamponamento
non legittimato, esgeve essere riaperto

il porticato non cogsite ne SU né SA

prevedere unit”™ abitative nei i mi ti previ

CD

Per gli edifici classificati B1 e B2 gia oggetto di recupero e rifunzionalizzaziorez aliee dih di ad
RUE, si pu, att uar e-diledionafi (UELB)y aal nsi residehziali @B1) skrza U
considerare | a dimensione minima dell dunit"@

Per gli edifici classificati C1, C2, C3, E, sono atnmess

uslI

UA1
UC12/A
uCis
uC19
uL2

INTERVENTI

Ristrutturazione edilizia con vincolo g&EM)econ la possibilita di :

utilizzare tutta | a superfi ci(anche ealizzgndor a b i
interpiani dove possibilelerispetto delle norme di carattere igemitenio)nei limiti fissati
dall e condi zi oni di ammi ssegaoi2) i t° consider
valorizzare gli aspetti architettonici, mediante la ricomposizione dei fronti, armhe tamponar
parti aperte lasciando in evidenza la struttura originaria; la tipologia di copeutara va mant

nel progetto di riutilizzo deve essere lasciato un lato porticato se presente al mome
dell 6intervento e nel 2rinsapoediprecededte tangponamento |
non legittimato, esso deve essere riaperto

il porticato non costita ne SU né SA

-intervenire sulla struttura attraverso il
- prevedere unoi re®iche possor® postdres imernamente, adl in orgapismo in
tuttooinpge di ver so dal precedente (nel caso d
- inserire gli impianti tecnologici ed ig@nioi necessari
- prevedere nuove unit” aibpieadibzi(alagao 2h e i i mi ti
CD
Per gli edifici classificati C4 sono ammessi:
usl
UE2
servi zi all uso UA1
servi zi alle attivit”™ insediate nell éedific
INTERVENTI

Ristrutturazione edilf®&&) con la possibilita di :

valorizzare glgpetti architettonici mediante la ricomposizione dei fronti, anche tamponando le |
aperte lasciando in evidenza la struttura originaria

intervenire sulla struttura attraverso il
comportare alne la demolizione con successiva ricostruzione

CD

5. Per gli edifici classificati D, F1, F2 sono ammessi:

usil

funzione specialistica originaria
UAL qualora le dimensioni volumetriche e le caratteristiche architettonérioe lo consent
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- servi YAl all 6uso
- UC18
INTERVENTI
- Restauro e risanamento conservativgRIBA)A
- CD

6. Per gli edifici classificati R (edifici in stato di ructereo senza tipologia riconosciusmno
ammessi:
usl
- UAlL
- servi zi all uso UA1
- UC12/A
- UC18
- UC19
- uL2
INTERVENTI
- Rpristino_tipologi¢oR T ) : ricostruzione della sagoma o
morfologiche, architettoniche ed uso dei materiali di tipo tradizionale, secondo la tipologia di rifer
indi viduata o riaoehoscibile, di cui all oall e
- CD

7. Gli edifici classificati K vanno demoliti nel rispetto delle condizioni di antenissibil

- Le superfici demolite degl:i eldii flii cgizacleaad,i
un progetto di riordino e riquatifieadella corte, cosi come previsto al punto 4 del precedente
PARAGRAFO SECONDO.

8. Interventi sui fabbricati di valore storico testimoniale, gia oggtereintodi recupero alla
data di adozione del RUE
1. Per tutti gli edifici gia oggetttediento di recupero e rifunzionalizzazione i cui titoli abilitativi sianc
stati rilasciati prima della data di adozione del RUE, sono ammessi i seguenti interventi:
- Manutenzione ordinaria
- Manutenzione straordinaria
- Ristrutturazione edilizia con viraraialp (REV)
- Risanamento conservativeB)RC
Per tali edifici sono consentiti tutti gli interapatibéille presenti norme.

MODALI TA6 DI ATTUAZI ONE

1. Per gli interventi n@l€ o r t i d i testummriateiconoscibile @an iocsenza extém

i n c o (caentrasseghate da cerchiatura di colordelki)essere predisposto un PROGETTO
UNITARIO, DA ATTUARSI ANCHE PER FASI SUCCESSIVE, presentando comunque ad ogni fi
di intervento edilizio il Progetto Unitario gia approvatoriglféegtandi intervento o eventuale sua
variante.

2. Per gli interventglsidedificidi valore storiestimoniale riconoscibile con o senza elelmenti

i n c o (eogtrasségnati da cerchiatura di colojeirpsscede con INTERVENTO DIRETTO.

PARMETRI ED ONERI

Per la costruzione di fabbricati di servizio dove ammesso:

Altezza massima: per i fabbricati di servizi¢ metri 2,50 misurati in gronda
residenziale:

Distanza minima dai confini di proprieta e (
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fabbricati della corte: - distana dai confini: m. 3

- distanza dagli altri edifici m. 10

- costruzione sul confine di proprieta solg
sottoscrizione del titolo abilitativo da pg
confinante

Distanza minima dalle strade: rispetto del D.L. 30.4.1992 n. 285 e sug
modificaani ed integrazioni o altre distanze riportg
elalorati del RUE

Parcheggi per gli usi residenziali e per|nel | a quanté@conlasdgientes spdcifi
attivita: -P1(5mq ogni 27 mq di 8&monetizzare
- P3(vedi Abacolédato 2)a realizzare

9 - Edifici interessati dal Piano della Ricostruziémescrizioni particolari derivanti dal Piano della
Ricostruzione di cui all dart. 12 dell a L. |
interessatidal sismad2l0 e 29 maggi o 20126.

9.1- Edifici individuati dal Piano della Ricostreridaeurale n. 189

- Per | 6edi ficio |l ocalizzato nella corte rur
con il si mbol o 0 Hdxda,d rispetto steatlate ecadgdetioi dnRiaea dela
Ricostruzione, € ammesso un intervento di demolizione e ricostruzione con delocalizza:
all 6esterno e a ridosso della fascia di roi
funzone presente (abitazionagedrinservizi).

- Nel nuovo edificio potranno comungque preyv
previsto dall 6allegato 2 alle norme del l
edificio.

Modalitattuative:
- Intervento diretto,

Parametri:
- Uf Superficie utile lorda (SUL) da ric
ricostruire con delocalizzazione;
- Distanze: 10 metri dai fabbricati e 5 metri dai confini;
20 metri dalla stratlavia Asia
- Altezza massima:: mt. 7,50 sul bordo superiore della linea di gronda;

Condizioni particolari:

- La ricostruzione dovr”®™ essere contestual
caratteristiche morfologiche, volumetgbiteftaniche e di materiali costruttivi e di finitura
simili a quelli degli edifici esistenti, e comunque nel rispetto della tradizione locale, e
contesto rurale circostante.

- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte leqoeds®inikita compresa,
laddove non costituiscano pertinenza cortiliva del nuovo edificio, dovranno essere recuy

all 6uso agricol o.
- Per quanto riguarda le modalita di ricostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle |
guida regionakiosfiPaesaggiapdaovate dall a

1520 del 28/10/2013.

9.2- Edifici individuati dal Piano della Ricosirgzidagurale n. 233
- Per | 6edificio | ocalizzato nell aella@awla?2 r ur
del RUE con il simbolo AB106, oggetto di F
demolizione e ricostruzione con rotazione sulla stessa area di sedime, a parita di superficie
lorda, per ciascuna funzione presente (&éagonzi agoli).
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Nel nuovo edificio potranno comunque preyv
previsto dall é6allegato 2 alle norme del l
edificio.

Modalita attuative:

- Interventoidr et t o, con inquadramento plano vol
corte.
Parametri:

- Uf Superficie utile lorda (SUL) da ric

ricostruire con rotazione sulla stessa area di sedime;
- Diganze: 10 metri dai fabbricati e 5 metri dai confini;
20 metri dalla strada via Rubizzano
- Altezza massima:: mt. 7,50 sul bordo superiore della linea di gronda;

Condizioni particolari:

- La ricostruzione dovr? e sifsriment», ecealizzbta con u a |
caratteristiche morfologiche, volumetriche, architettoniche e di materiali costruttivi e di fir
simili a quelli degli edifici esistenti, e comunque nel rispetto della tradizione locale, e
contesto rurale circostante

- Per quanto riguarda le modalita di ricostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle |
guida regionald. fiPaesaggqgi da ricostruir
1520 del 28/10/2013.

- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabHritte le pertinenze, accessibilita compresa,
laddove non costituiscano pertinenza cortiliva del nuovo edificio, dovranno essere recuy
all 6uso agricol o.

9.3- Edifici individuati dal Piano della Ricostreridagurale n. 109

Per b baldzatb netla corte rurale n.109, di via San Benedetto N. 3998, individuato n
tavola 2 del RUE con il simbolo AC1060, o0gge
di demol i zione e ri costr watddosuperficelutleGorda ¢ per n o
servizi agricoli, con la stessa tipologia plano volumetrica e nella stessa area di sedime.

Modalita attuative:
- I ntervento diretto, con inquadramento p
corte.

Pararetri:

- Uf: Superficie utile | orda (SUL) da ri cc
Distanze: stessa area di sedime
Altezza massima: stessa tipologia planovolumetrica

Condizioni particolari:

- Laricostruzione dovra essere conteataatiediante un progetto di inquadramento plano
vol umetrico ed ambiental e nell 6ambi to
riferimenta@uale specifico approfondimento da allegare alla documentazione per il rilascio
titolo abilitativo

-l auoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte le pertinenze, accessibilita comp
laddove non costituiscano pertinenza cortiliva del nuovo edificio, dovranno essere recuy

all 6uso agricol o.
- Per quanto riguarda le modalita di ricostriziomanda a quanto contenuto nelle linee
guida regional. ifPaesagaqgi da ricostruir

1520 del 28/10/2013.
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9.4- Edifici individuati dal Piano della Ricosirezmidaeurale n. 55

Per | 6 dzdatofnella dorte rutale n.%b) di via Giovecca N. 1136, individuato nella tavola 2
RUE con il simbol o fAB20, oggetto di Pi an
demol i zione e ricostruzione csmomallimiteaestérrmz i o r
della fascia di tutela fluviale, a patipgedicse utile lorda.

Nel nuovo edificio potranno comunque preyv
previsto dall béall egato 2 al lifieazione tipohagica die | l
edificio.

Modalita attuative:
- I ntervento diretto, con inquadramento p
corte.

Parametri:
- Uf: Superficie utile | orda ( SUdstjuireda r i cc
- Distanze: 10 metri dai fabbricati e 5 metri dai confini;
20 metri dalla strada via Giovecca
- Altezza massima:: mt. 7,50 sul bordo superiore della linea di gronda;

Condizioni particolari:

- La ricostruzione dovr furaled rfeeimeato, e @alizzaasconu a |
caratteristiche morfologiche, volumetriche, architettoniche e di materiali costruttivi e di fir
simili a quelli degli edifici esistenti, e comunque nel rispetto della tradizione locale, e
contesto ruralgeostante.

- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte le pertinenze, accessibilita comg
laddove non costituiscano pertinenza cortiliva del nuovo edificio, dovranno essere recuy

all 6uso agricol o.
- Per guanto riguarda le modilitecostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle linee
guida regional.i NfPaesaggi da ricostruir

1520 del 28/10/2013.

9.5- Edifici individuati dal Piano della Ricosirendaaurale n. 374

Perbedi ficio | ocalizzato nella corte rurale
del RUE con il simbolo AB26, oggetto di F
demoli zione e ricostrudebha mededemacabri &1

fascia di rispetto stradale, a parita di superficie utile lorda, ad uso servizi agricoli.

Modalita attuative:

- I ntervento diretto, con inquadramento p
corte.

Paranetri:

- Uf: Superficie utile lorda (SUL) da ri cc¢
384,09);

- Distanze: 10 metri dai fabbricati e 5 metri dai confini;
20 metri dalla strada provinciale via Coronella
- Altezza massima:: mt. 7,50 s1d kaperiore della linea di gronda;

Condizioni particolari:

- La ricostruzione dovra essere contestualizzata mediante un progetto di inquadramento |
volumetrico ed ambi ental e nel |l 6ambito
riferimentqualespecifico approfondimento da allegare alla documentazione per il rilascio c
titolo abilitativo

- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte le pertinenze, accessibilitd comf
laddove non costituiscano pertinenza cortiliva dedificioy@ovranno essere recuperati
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all duso agricol o.
- Per guanto riguarda le modalita di ricostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle |
guida regional. ifPaesagaqgi da ricostruir

1520 del 28/10/2013

9.6- Edifici individuati dal Piano della Ricosirgrideeurale n. 670

Per | 6edi ficio |l ocalizzato nella corte rul
RUE con il simbol o fB1O0o,ostatale echoggetto dilPiart defla e r
Ricostruzione, € ammesso un intervento di demolizione e ricostruzione con delocalizza:
all 6esterno dell a fascia di ri spetto stes
presente.

Nel nuovo edit i 0 potranno comunque prevedersi tr
previsto dall 6allegato 2 alle norme del I
edificio.

Modalita attuative:
- Intervento diretto,

Parametri:
- Uf: Superficiet i | e | orda ( SUL) da ricostruire,
ricostruire con delocalizzazione;
- Distanze: 10 metri dai fabbricati e 5 metri dai confini;
20 metri dalla strada via Stagni
- Altezza massima:: mt. 7,50 sul bordo suplgitireedeli gronda;

Condizioni particolari:

- La ricostruzione dovr”®™ essere contestual
caratteristiche morfologiche, volumetriche, architettoniche e di materiali costruttivi e di fir
similia quelli degli edifici esistenti, e comunqgue nel rispetto della tradizione locale, e
contesto rurale circostante.

- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte le pertinenze, accessibilita comg
laddove non costituiscano perticertidva del nuovo edificio, dovranno essere recuperati

all 6uso agricol o.
- Per guanto riguarda le modalita di ricostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle |
guida regional. ifPaesaggi da ricostruir

1520 del 28/10/2013.
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TITOLO I8SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO

CAPO' SISTEMA INSEDIATIVO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE

1.Negl i el aborati grafici del RUE vengono ripor
insedianrdi residenzialANSC  d i cCui al |l 6 Art . t2aMilitramitdiaserimén® @ POQ)e s s

2. In tutti gli Ambiti consolidati prevalentemente residenziali di cui ai successivi Artt. 22, 23, 24, 25, 26

consentito ai pubblgieer ci zi nel rispetto delle modalit”™ cosi
realizzare strutture apeoerte fino ad una superficie massimal@d,nsg strettamente funzionali allo
svol gi mento del | &datstoi vidcandlobéiqnuaentvensbabilane

apposito provvedimento e pud essere realizzato anche in deroga agli indici di Ambito fissati. Vanno co
sempre rispettate le norme di codice Civile e le norme di occupazioneldi stualo pgbb pr i vat o.
realizzare tali strutture i n pr dbspéacifita the al desdare ¢ o r
del |l 6attivit?’ di pubblico esercizio a c uiiolo i I t
medesimo con la messa in pristino dei luagkeaeiato.

Art. 29 Centro Storico e Aree di integrazione stammbientale e paesaggistica
paragrafo 1): Definizione

1. Parti del territorio interessate da agglomerati wdudilirstioho rivestono carattere storico artistico o di
particolare pregio ambier@leste connotazioni sono riconardiuke tipologie di centro storico:

Centro storico semplice o insediamento agglomerato
a. Centro storico del Capoluogo: San Pietro in Casale;

fArea di integrazione stegicob i ent al e e paesaggisticabo
b. Centro storico frazione di Poggetto
c. Centro storico frazione di Massumatico
d. Centratorico frazione di Rubizzano
e. Centro storico frazione di Gavaseto

Per taliocalita é stata redatta una caitograicala maggiore e di maggior dettaglio (vedi4iml. RUE),
per definire modalitatdirvento ed usi ammissibili sui fabbricati esistenti.

2. In generale si interviene sulla unita immobiliare o, dove indicato nella Tav. 3 del RiU& nsidoweddi le un
i ntervento i ndi vaé pdescatia B preséntaziompagiabodidifarimentmomplesgiva s o
che potra poi articolarsi per fasi di intervento separatespondecariit titolo abilitativo.

paragrafo 2): Categ®di intervento

1. Le categorie di intervento ammesse sono indicate con apposita simbologia nella tav. n. 3 del RUE
1:1000L:200@ quidi seguito elencate
- restauro scientifico
- restauro e risanamento conservativo tipo A e B
- ristrutturazie edilizia
- ripristino tipologico degli edifici
- demoliziorsenza ricostruzione superefetazioni
- recupero e risanamento delle aree libere di pertinenza delle unita edilizie

2. La specifica di ogni categoria di intervento e riportata in Appendice 1.
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Sulle unita edilizie e consentito anche lintervento di variazione della destinazione d'uso nel rispe
successivo paragrafpl'Bitervento di manutenzione straordinaria € consentito su tutte le unita edilizie f:
eccezione per quelle assoggettate categoria di intervento primaria, alla categoria del restauro scientificc

Paragrafo 3):Destinazioni d'uso

1.

Con apposita simbologia nella thdehRUE, sono indicati i raggruppamenti di destinazioni d'uso ammes:
all'interno di ciascunaaumiinima di intervento per le quali valgono le seguenti corrispdfeteneatoon r
alla casistica degl:i usi riportata all o Art.

Destinazione tipousiUA1UA2UC3

Destinazione tipouaiUAl, UA2, UG3C12/AUC14, UC18ICL9,UC20 (solamente per quanto riguarda
le attivita insediate alla data di adozione d&l@®4E)JC25, UL, US8

Destinazione tipolBC12/AUC19, UC2B8olamente per quanto riguarda le attivita insediate alla data di
adozione del RUE)

Il passaggitalle altre destinazioni d'uso alla destinazione residenzialerenessgre a

Il passaggio dalle altre destinazioni d'uso alle destinazioni per il commercio al dettaglio, artigianato di s
pubblici esercizi &€ ammesso limitatamente alleodesipoazj nel rispetto delle norme relative alla categ
di intervento prescritta per I'edificio.

La destinazione per uffici privati e per studi professionali nelle destiragiamdiegza fino ad un
massimo del 50% della SU dell'unita diimit@evento.

Paragrafo 4): Modalita di attuazione degli interventi

1.

Per tutti i progetti di intervento edilizio diretto su edifici soggetti alle categorie di interventdati,restauro sc
restauro e risanamento conservativo e richiestatiadegueentazione

1) Rilievo dello stato di fatto composto da:

a) rilievo stratigrafico dei vari piani, coperture e sotterranei compresi, scala 1:50, con indice
destinazioni d'uso esistenti in tutti i locali;

b) rilievo delle facciate e delle frentidre retrostanti, scala 1:50;

c) sezioni indicative longitudinali e trasversali scala 1:50

d) rilievo ed indicazione di ogni eventuale elemento esterno qualificante gli spazi aperti (alberi
fusto, muri, esedre, fontane, dislivelli, pavimentagodleetG0; ivi comprese le parti incongrue
degli edifici (superfetazioni) da assoggettare a demolizione seoze; ricostruzi

e) particolari architettonici costruttivi, scala 1:20;

f) rilievo delle finiture interne con indicazione delle pavimentaestimentei, rilegli infissi, delle
ringhiere, dei materiali usati per gradini, soglie, davanzali, ecc.;

g) dati metrici dallo stato di fatto, relativi alla superficie fondiaria, superficie utile, indice di utilizz:
fondiaria e superficie relativa altseddlestinazioni di usisteati.

2) Rilievo a semplice contorno, per le sole categorie di restauro scientifico e di restauro e risane
conservativo di tipo A, di piante, prospetti e sezioni in cui sia messa in evidenza grafica qualsiasi tr
elenento architettonico palese o recuperato attraverso uno specifico sondaggio (compatibile c
consistenza statica dell'edificio) onde evidenziare i vari processi di trasformazione che il monume
subito nel tempo, scala 1:50.

3) Documentazione fathice dello stato di fatto delle strutture, dei particolari qualificanti lo spazi
dell'esterno, dell'interno o dell'insieme.

4) Relazione con le indicazioni delle operazioni che si intendono eseguire a livello di restauro, consolid
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ristrutturaziendestinazioni d'uso ai vari piani.

Per tutte le categorie di intervento, il progetto esecutivo (debitamente quotatojtteite dasere c

1) planimetrie dei vari piani, in scala 1:50 , con indicate le destinazioni d'uso previsteaeerdstemazioni
delle aree libere;

2) prospetti e sezioni, in scala 1:50, con indicazioni precise delle finiture murarie esterne, degli intona
infissi,delle coperture,ecc. (particolari tecnici in scala 1:20)

3) particolari architettonici esecutivieil 2tglcon particolare riferimento alle operazioni di consolidamentc
delle strutture;

4) specifica delle superfici nette, delle superfici ventilanti ed illuminanti dei singoli locali.

La mancanza di uno degli elaborati di cui ai punti precedemtfjacpampertiel Comune la richiesta di
adeguamento. Tale richiesta interrompe il termine di legge previtiodiatie.vige

Nel caso di intervento di ristrutturazione edilizia la scala grafica del rilievo e del progetto puo essere pri
in scala:100:

Paragrafo 5): Caratteristiche generali degli interventi edilizi

1.

I

10.

Sulla base della documentazione di cui al punto precedente, il progetto esecutivo deve precisare le |

caratteristiche dell'intervento nel rispetto delle prescrizialte icdigivéa d'intervento attribuita all'edificio

e delle seguenti norraegali.

Per tutti gli interventi si deve prevedere per le murature e per le tinteggiature:

a) il ripristino, il consolidamento ed il rifacimento delle murature in matiosicadaeanattororiatati
e tinteggiati. Non & ammesso l'uso di rivestimenti (marmamwatf@owey;

b) il colore da usarsi deve essere riferito alla valutazione globale di un tratto della strada, nella quale ¢
I'edificio in ogge, sufficientemente ampio per rappresentare una campionatura plausibile delle gamn
colori aratterizzanti I'ambiente

Per la copertura degli edifici & prescritta la conservazione o il ripristino in cassfdrraazéongadilla

configuraziortgologica originaria, della tradizionale copertura a falde inclinate e con manto costituit:

elementi in cotto.

La realizzazione di ascensori e montacarichi, o di altri impianti tecnologici, € consentita qualor

comprometta:

1) la tipologia dellfiedth;

2) le strutture portanti principali, con particolare riferimento a volte, solai a cassettoni, ecc.;

3) il profilo altimetrico delle coperture.

In particolare non sono ammessi i volumi tecnici che alterino le tradizionali cofsettie a tetto es

Per le nuove aperture sulle pareti esterne, quando sono consentite dalla categoria di intervento presc

I'edificio, si richiede uno studio preliminare sul rapporto dei "pieni" e dei "vuoti" dell'intero fronte interes

cui dedurre le propan ottimali da usarsi.

Le nuove aperture al piano terra per la realizzazione di attrezzature commerciali e di servizi alla re:

devono uniformarsi, oltre che alle prescrizioni della categoria di intervento eplbadificiterai s

1) dimasioni delle bucature rapportate all'entita della superficie del fronte e adisistpetiure pre

2) salvaguardia degli impianti compositivi relativi al fronte in oggetto.

Allinterno d@llA mb i t 0o c@ao ammesseSstpertici illcinantiicsupatilanti ed altezze dei locali

inferiori a quelle minimeilsta dal regolamento edilialb.deroghe sono ammesse solo quando siano rese

necessarie dal rispetto dadlene di intervento, ossia dall'obbligo di conservare le apertuee e le altez
esistenti.

Neld6 Ambi t o é&amméssadinstdllazionei dcbagni e di cucinefariestiente, limitatamente ai

casi in cui non siano possibili alternative; tale possibilita, per le cucine, € limitata solo qualora non sianc

(cuanotti) e a condizione che siano direttamente e ampiamente comunicanti con un locale areato natural

Per gli interventi che riguardano interi edifici & consentita l'utilizzazione delle soffitte purché l'adatt

previsto non comporti alteraz@laabpertura originale nella quale sono ammesse solo aperture e prese

luce non alteranti i profili altimetrici, salvo i casi di ristrutturazisoe feahlizigrospettanti la pubblica
viabilita, non € ammessa la realizzazione di terrazzariohfa se i profili altimetrici delle falde medesime
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non vengono alterati.

Le aree e gli spazi liberi all'atto di adozione del RUE, nonché gli orti ed i giardini esistenti, devono
conservati con rigeo divieto tkalizzare nuowestruziomiori terra

E' prescritta la conservazione di elementi architettogiclistdatane, esedre, muri, lapidi, edicole sacre,
numeri civici, ecc., nonché la conservazione di vetrine, insegne, arredo interno degli esercizi comn
qualor@ostituiscano documento di costume e vita locale.

Qualora si avveri un danno od un pericolo di danno di un bene soggetto ad intervento di restauro sci
proprietari devono darne immediata notizia alla Sopraintendenza ai Monumenti edoradl’ Amministr
Comunale, e provvedere ai lavori necessari adggyaseariento del danno.

Nel caso delle unita edilizie appartenenti alla tipologia a schiera, quando la modesta dimensione |
consente un adeguato utilizzo, € ammessa la loro aggredarohmgerad unita dotate di tutti i necessari
servzi.

E6 consentito | O6utilizzo di materi al.] moder ni
purché nelrispettodeller at t eri sti che ti pdizionale. del | darchitet:
Nel centro storico e vidtatai nst al | azi.one di casette in | egno
Nel centro Storico =~ ammessa | a realiineesgoiione

esistenti alla dada adozione del RUE (magazzini, ex polaillagyoecc.) fino al raggiungimento della
dimesione ottimale del posto auto (m. 5,00 x m. 2,50). Tale intervento si attua direttamente median
abilitativo di RE (ristrutturazione edilizia).

Nel centro storico  séimpntee amencesp®r d OAiuMeEmad Di
nel rispetto dei requisiti igiediitiai previsti dalla norme vi@@omento.2

Paragrafo 6): Parametri

1.

Nel caso di cambio di destinazione d'uso tra la feideozé@ale e le alfomzioni previste al precedente
paragrafo 3, @¥eno essere rispettati i seguentighdram
- parcheqqi privati e parcheggi puleliaomisa di cui all'Art. 3&sessivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3 non richiesti

- altezza masnad e i fronti: uguale all bdéesistente anc
ricostruzione (R)ono ammes s i ncrement i all 6altezza me
strutture di copertura finalizzati ad un adeguament@uyerzda antisismica o per il risparmio
energetico, solo se tale incremento non comp

della SA preesistente
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Art. 8 Ambiti urbani consolidati di maggiore qualita insediativaANUC

paragrafo 1): Definizione

1.

Tale ambito compregden parte dei settori urbani di piu recente formazione realizzati tramite piani urbani
attuativi (Piani particolareggiati Pubblici e Privati) e come tali caratterizzati dalla presenzziahiadeguate c
territoriali di base in quanto pianificati in regime di Legge Regionale 47/78: parcheggi, verde pubblico
servizio degli insediamentpps pedonali e ciclabili, adeguate tipologie stradali e reti di urbanizzazione, e«
Sonocompresidt r e nel |l ambit o, aree | imitrofe che, pu
propri dei compattuati con strumenti attuativi preventivi, presentano comunque un buon livello di funzior
complessiva (urbanizzazione didzasssibilita ai servizi scolastinireezciali, ecc.).

paragrafo 2): Modalita attuative

1.

Le modalita attuative sono le seguenti:

AUCA = | Ambiti Urbani Consolidati di maggiore qualita insediativa
Superficie minima di | = lotto di proptée
intervento

Capacita edificatoria n| = | Uf =0,35mg/mq di SU o in alternatigau a | e al | 6 e s
(C.emay
Per i lotti liberi esistenti alla data di adozione del RUE (O
Uf = 0,35 mg/mq

Un lotto edificato puo essere frazionatodhipallaadozione della
Variante 5/2013 al RUE e qui
esistente venga attribuita u
di un indice teorico Uf = 0,50 mg/mq); sul lotto residuo derivato
frazoae ment o potr " e8&8sgmg applic

Interventi ammessi =| - MO, MS, RC, RE, D, CDAR, NC

I n alternativa al I(ibmadaautonemaoole d
previsioni non si sommano) sono ammessi ils¢gwventi con irdzo
di risparmio energetico:

- nel caso in cui si preveda un intervento complessivo che inte

|l 6edi ficio (mediante interyv
Ristrutturamme Edi | i zia AREO gl oba
SUaistentpur ch | 6i ncremento si
organismo edilizio dotato di una prestazione energetica supe
media (di culi all 6Al l egato
integrato dalla Delibera G.R. n. 1362620&6);

- + 10% dell a SUinplasseBcol | oc

- + 25% della SU per coll oc
-+ 30% della SU per coll oc
Tale condizione dovr "™ esser
edi f i sentdre sdcandgle disposizioni di legge.

Negli eventuali successivi interventi di passaggio di classe e
|l a percentual e di i ncrement
percentuale gia concesso e quello relativo alla classeofiettie. ¢
Con questo tipo di intervento sono ammessi incrementi doalt]
superiori a 0,50 410 di un pianpurchén riferimento ad un esam
pl anialtimetrico allargato
rilievo fotografico o aktesni rappresentativi, finalizzati a dimog
un a@guato inserimento dal punto di vista morfologico e volu
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- in tutti gli Ambiti AW@ sempre possibile prevedere increment
mediante realizzazione di nuovi solai o soppalchi®norb® aa
di SA esistente, quando si
presente alla data di adozioriRUtglrispettando comunopmnimi
di lgge pefe altezze interne dei Ippedivio accordo perequativo
| 6 Ammi ni strrazi one Comunal e

- In tuttgli Ambiti AUEsoncammessi intervgper dotare le unita
abitative esistenti di servizi ed accessori purche la superficie
pavimento complessiva di tali accessori non sia supéticie|al
SU residenziale; questa possibilita vale anchedn atiee a#b.

- E6G possibil e i n perdampliarela Euahdo z
situate al | pnelgualeasm s dedei garantire ne
medesi ma area di p ea posto @dmppeEca
con gli opportupiezi funzionali di manovra, salvaguardando i
Superficie permeabile.

- Nel | 68 Amb i larealizzazienemi#rgataseaondo gli indiriz
procedure e quantita fissate nella Delibera del ConsiglionCah
del 21.05.2003 integratia di#libera n. 56 del 29.09.2010

Modalita di attuazione| = | - Diretto
- Per quanto riguarda gli Usi comniengiattedure amministrative
sono fissatadaoall 6Art. 37 su

Usi =] -UA1 UA2

-UC3, UC4 e UC5 con limite di SV fino a mq 400
-UC12/AUC%, UC18, UC19, Ud2B824, UC25
-US1

Parametri Nel caso di ristrutturazione con o senza ampliamenti di SU, di d

ricstruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazione d'u

funzione sidenziale e le altre funzioni prevstecedente punto, de

VONo essere rispettati i seguentigbdram

- parcheqgqi privati e parcheggi pulelihamisa di cui all'’AB6
successive con le seguenti prescrizioni:

- P21 da monetizzare
- P3darealizzare

- altezza massirdai fronti: uguael | 6 erelicaso d demdaizio
(D) con ricostruzione (RIl)
(salvo i casi che si riferiscono alle possibilita di incremento e
percentuale finalizzato al risparmio energetico)

- rapporto di copertyrar gli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:

a) rapporto di copertura (Q) = 40% del lotto
b)superficipermeabile = 50% della porzione di lotto scopert:

Nel caso di intervento mdiova costruzione, di demoliziong
ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi di risti
senza modifiche alla sagomaghlanime t r i ca del | &
- distanza tra edifici all'interno della stessdgpl@plistanza fra pa
finestrate di edifici non puo essaieranfh m. 10. Nuovi edifici rg
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
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possono essere costruiti ad una distanza di m. 6 dal relativ
principal qualunque sia l'altezza di questo, o a distanza infe
6, ma sempre a non meno di m. 3, qualora l'altezza del fak
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre
principali prospicienti; ad una distankaoyea rispetto un a
edificio per asseri;

- distanza tra_edifici fra lotti contigdistanza tra pareti finestrs
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edifici relativi
accessori, qualanan superino l'altezza di m. 2,50, possono
costruiti ad una distanza non inferiore a m. 6 dal fabbricato p
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da|
fabbricati per servizi del lottigoo;

- distanza degli edifici dal confine dedhletidistanza non potra eg
inferiore a m. 5 per gli edifici principali e m. 1,50 per gli edifig
servizi qualora non superino l'altezza di m. 2,50. E' ammes
costruzionsul confine di proprieta di edifici principali e di ¢
servizi previa sottoscrizione per accettazione (sia degli elal
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifico attg
ddobbligo r e gta sanfmante.oNel case diiice
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio aon dovra supe
guella deedificio pressente;

- distanza degli edifici dai confini di Ambitar a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, & consentimareaédifici per servizi qud
non superino | 6altezza di m

dal confine di Ambito o esclusivamente sul confine medes
sottoscrizione per accettazioaedégjli elaborati grafici allegat

richiesta del titolo abilit
dell a propriet? confinante.
superiore a m. 2,50 devono rispettare dai confini di Aistatzg
non inferiore a m. 5,00 sal
medesima proprieta;

- distanza minima dalle strad

m. 5, salvo diversasgr&zione indicata nefgborati di RUE;
comunque I'Amministrazione Comunale si riserva ladhizlgre
distanze diverse (minori 0 maggiorispettd degli allineamenti
pr eval e n talidi fuoredelM8lgomoteidistanze fissate
al | 6 Ar tnormeld8l PSC e dipoitate @elle tavole del RUY
Tav. 4 Carta Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferrptabadéstanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, deve essere uguale o superiordirzead
misurati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotq
Art. 19.2 del PSC)

Tutte le distanze fra edifici previste nei Piani Particolareggiati Vi
guelle esistenti, possono essere denogadsenza di interventi @o
miglioramento del livello di coibentazione termica finalizzata al 1
ener get ifabbricasedorddquanto eportato in Appendic

Prescrizioni specifiche| = | Per quanto riguarda i lotti di via Stagni perimetratonom blu
trateggiato(v. Tavoletta n. 7 in scala 1.20@@ngono valide le
prescri zi oActordeesrn 18aattasdrito fraiesdgdeti
attuatori ed il Comune, fino al completamento delle opere e deg
sottoscritflale Art. 18 prevede:

- attuzione diretta

- SC max = 730,00 mq

- deve essere realizzato e ceduto al comune un parcheggio pu
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743,00 mqg
- deve essere realizzata la strada di collegamento fra le vie Deg
e Stagni per una larghezza di m. 7,00 ed una lunghezza di

Per ganto ricar d a&Conparto fesidenziale a Sud del Capoliego
zona omogenea€l PRxiportato nelle Tavolette n. 10 e 13 in sc
1:2000per i lotti non ancora edificati rimangono valide le previsi
edificatorie dello strumento urbanisticatpprov

Per quanto riguardaC o mp ar t o sitoendocatité Belwddaie
(ex zona omogeneb3dlel PRGjportato nella Tavolettd in scala
1:2000, per i lotti non ancora edificati rimangono valide le previs
edificatorie dello strumertanistico approvato.

AUGA1L

Interventi edilizi con prescrizioni perequative specifiche

Superficie minima di
intervento

Area individuata nelle Tavole del RUE con perimetrazione di co
e identificata catastalmente al foglio 67, Bappali66 3 9, 9
riportata nella Tavoletta n. 13 in scala 1:2000

Capacita edificatoria n
(C.e.max)

Uf = 0,35 mg/mq di SU di cui:
- i1 60% a disposizione del privato
- i1 40% a disposizione del comune

Interventi ammessi

- NC

Modalita di atziane

- Intervento imtto previa redazione di un Progetto unéd
sottoscrizione di una convenzione, nella quale fissare le mo
cessione al comuthala quota pubblica e di altri interventi di ix
pubblico da realizzare in zona.

Usi - UAlL
Parametri Valgono i medesimi parametri fissati per gli Aribpredd@enti salv
| 6al tezza massima che viene
- altezza massirdai fronti: 3 pidaort er ra (|1 0i nt ¢
possibilita di incremento ediliiengaale finalizzato al risparmia
energetico)
AUGA2 Interventi edilizi con prescrizioni specificliguesto intervento vieng

previsto in base all 06Ar t133/20(B

Superficie minima di
intervento

Area indiduiata nelle Tavole del RUE con perimetrazione di colo
e identificata catastalmente al foglio 67, WT&ppalte316 parteR6
parte, 927 parte, 928 parte|929%ar ea  ri port a
scala 1:2000

Capacita edificatomax
(C.e.max)

C. e.max =1.830 mq di SU

Interventi ammessi

- NC

Modalita di attuazione

- Intervento diretpwevia redazione di U di iniziativa pubblica
privata con allegata convenzione.
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Usi =|- UAl
Parametri = | Valgono i medesimi patarfissati per gli Ambiti Aecedenti salv
seguertti

A

- altezza massirdai fronti: 3 pidnoriterr@ | 6 i nt er v en
possibilita di incremento edilizio percentuale finalizzato al risj
energetico)

- parcheqqi pubblici e priwdta mista di cui all'Art. 36

- verde pubblicoon richiesto

In generale per tutte le casistiche sopraelenetitégdnarie, nel caso di intervento edilizio che comprende
|l 6intero |l otto o | 6dualiinea adamehio Eon le ietopubblitleey r anno e
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Art. 220 Ambiti urbani consolidati in corso di attuazione BJUC

paragrafo 1): Definizione

1. Gli ambiti consolidati in corso di attuazione sono costituiti da tessuti edilizi in fase di consolidam
completamento eifilie/o infrastrutturale (opere di urbanizzazione primaria e secondaria), mediante F
Urbanistici Attuativi o Progetti Unitari derivanti dal Vigente PRG gia convenzionati e/o quasi complet
edificatil a | i ambi ti i n r PRGesorio pegimetraii coam unadisssatrgiteygiatai del |

paragrafo 2: &tinazioni d'uso

1. Gli usi previsti sono quelli definiti dai rispettivi Piani Particolareggiati, Progetti Unitari o intativenti conve
Per quanto riguarda gli usi comnssme@hmmessi

-UC3JUC4 eJC5con il limitéi SV fino 400mq

paragrafo 3): Interventi ammessi

1. Sono ammessi tutti gli interventi riconducibili ai rispettivi Piani Particolareggiati, Progetti Unitari e In
convenzionati. Tali modalitéedvémto rimarranno valide fino alla presa in carico delle opere di urbanizzazic
dapartedeb@®iune ed all 6esauri mento dell e capacit’”™ ec

2. Nel Comune 8an Pietro in Casglesto tessuto viene riconosciuto:
Progetto Unitario zona B.6 del PRG Vigente in via Pescereltlneg&ap
Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata ex B7.7 del PRG Vigente in Via Roma nel Capoluogo
Progetto Unitario ex B7.8 del PRG Vigente 1in
Piano Particolareggidi Iniziativa Privat&C@xdel PRG vigente in frazione Poggetto
Piano Particolareggiato di Iniziativa &iG2a88 del PRG vigente nel Capoluogo
Progetto Unitario di Iniziativa Privata ex C2.4 del PRG vigente nel Capoluogo
PianoParticolareggiatimidiativa PubblicaC31del PRG vigente nel Capoluogo
PianoParticolareggiato di Iniziativa Pubblica ex C3.2 del PRG vigente nel Capoluogo
Piano PEEP ex comparto C1.2 del PRG vigente nel Capoluogo
PianoParticolareggiato di Iniziativa Pubblicadek FR@ vigentéa Roma Capoluogo
PiandParticolareggiato di Iniziativa Pubblica ex C3.4 del PRG vigente via Roma Capoluogo
Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica ex C3.5 del PRG vigente frazione Maccaretolo

. Piano Particolareggiato di im&zRtibblica ex C3.6 del PRG vigente frazione Rubizzano

—ARTTS@moo0oTy

3

3. Per quanto riguarda gl Usi commer ci wd:i l e pro

paragrafo 4): Parametri

1. Per quanto riguarda il calcolo della capacita edificatoriartie® o@mgingoli lotti soprarichiamati, si fa
riferimento alle definizioni d i TTénpqgre nSAlhllegatb alle N R
presenti norme.

2. Per tali Ambiti rimangono valide le convenzioni sottoscritte eirap@itasddeo fscadenza akgupgni
modificazione che si rendesse eventualmente necessaria, 0 su richiesta del soggetto attuatore o di i
comunale, che incida sulla perimetrazione o sul dimensionamento, comportera variante al PSC e al R
| néerimento di una scheda specifica al seguente articolo.

3. Tutte le distanze fissate negli strumenti urbanistici preventivi, possono essere derogate solo in pres
interventi rivolti al miglioramento del livello di coibentazione termica finadizaadaralmi o0 ener g et
fabbriato.

4. Nel | 68 Ambi t aealizzazenme iepergaatorda gli indirizzi, procedure e quantita fissate nella
Delibera del Consiglio Comunalelal?1.05.2003 integrata dalla delibera n. 56 del 29.09.2010.
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Art. 58 Ambiti urbani consolidati con parziali limiti di funzionalita urbanisticaC)AUC
paragrafo 1): Definizione

1. Sitratta di ambiti che, pur dotati di un adeguato livello di qualita insediatvgugetierate presexia
i carattepropri degli ambiti da riqualificaxédenziano alcune carenze strutturali di funzionalita urbanistica,
relative in particolare a talune dotazioni territoriali, che risultano solo in parte e non sempre realistic
superabili alla luce dello stdédtd e della sedimeptezdegli insediamenti esistenti.

2. Tali carenze riguardano in particolare la tipologia delle strade, gli spazi pedonali e per la sosta e il v
vicinatd oltre che, come piu in generale, le reti fogharie ancom smistigacciano soprattutto entro i
settori della prima espansione urbana, ambito spesso in posizione di cuscinetto tra i tessuti edilizi sto
tessuto edificato moderno della precedente tipologia. Sono caratterizzati dazimaefedédsatur

paragrafo 2): Modalita attuative

1. Le modalita attuative sono le seguenti:

AUCC = | Ambiti Urbani Consolidati
Superficie minima di | = | lotto di proprieta
intervento

Capacita edificatoria nj = | Uf = 0,35 mg/mq di SU o in alternativaaugull® e s i st en t
(C.e.max)
Per i lotti liberi esistenti alla diatadozione del RUE (09.12.2
Uf = 0,35 mg/mq

Un lotto edificato pud essere frazionato dopo la data di adq
Variante 5/2013 al RUE e quindi produrre un lotto libero, Ipudra
esistente venga attribuita u
di un indice teorico Uf = 0,50 mg/mq); sul lotto residuo d
frazionamento pot3dmghessere a

Interventi ammessi =|- MO, MSRC,RED,CD, Rl AM, NC

I n alternativa al I(ibmadaautonemaoole d
previsioni non si sommano) sono ammessi i lségventii con indiriz
di risparmio energetico:

- nel caso in cui si preveda un intervento complesgeressigutto
| 6edi ficio (mediante interyv
Ristrutturamme Edi | i zia AREO gl oba
SUesisteneur ch | 6i ncremento si
organismo edilizioadotdi una prestazione energetica superiore
media (di cui all 6All egato
integrato dalla Delibera G.R. n. 1362/2010), ovvero
-+ 10% della SU per coll oc

- +25%dellaSUpercolldcaiee di f i ci o i n
-+ 30% dell a SU per coll oc
Tale condizione dovr ™ esser

edi fici o da presentare seco
Negli eventuali successivi interventi diglasialasse energetic
|l a percentuale di increment
percentuale gia concesso e quello relativo alla classe finale (
Con questo tipo di intervento sono ammessi incrementi doalt]
superioa 0,50 m. o di un piano, purche in riferimento ad un e
pl anialtimetrico allargato
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rilievo fotografico o altri sistemi rappresentativi, finalizzati a d
un a@guato inserimento dal punto aimstfologico e volumetric

- in tutti gli Ambiti AG€ sempre possibile prevedere incrementi
mediante realizzazione di nhuovi solai o soppalchi @ icom cad
di SA esistente, quando si
presente allatdadi adozione del RUE , rispettando comunque
di lgge per le altezze interne deij, lp&atio accordo perequativo
| 6Ammi ni strazione Comunal e.

- In tutti gli Ambiti AG&ono ammessi interventi per dotare le un
abitative esistenti di geed accessori purche la superficie di
pavimento complessiva di tali accessori non sia superiore al
SU residenziale; questa possibilita vale anche in zone camnon

- E6G possibile inoltre wu¢tquahdi z
situate all éinterno di un e
medesimar e a di pertinenza, undoa

con gli opportuni spazi funzionali di manovra, salvaguardand
Superficie paeabile.

- interventii demolizione con ricostrufiimmal raggiuinge n t o
massimo di3Bmg/mqli SUa parita di altezza; questo intervent
comporta la realizzazideieparcheggi privati P8 realizzazione ¢
cessione al comunepacheggiubblidPl preigtia | 136 a rEtd
possibileme nt ar e di un piano | 0¢€
un esame planialtimetrico a
attraverso un rilievo fotografico o altri sistemi rafpgresent

- interventi di nuos@struzione sui lotti liakai data di adozione del
RUE i no al raggi ung Bmg/mgdSUd e
guesto intervento comporta la realizzigipaecheggi privatiefs
realizzazione coassione al comune dei parchdagicp® previsti
al I36Art .

- per le unita edilizie prospicienti il Viale Pesuameintito
mantenere tistanze esistenti dalla strada, quando iigeltoma
quelle prestte dal RUE .

- Nel | 8 Amb i t realizzazianedangesyskdondglaindirizz
procedure e quantita fissate nella Delibera del ConsiglionCah
del 21.05.2003 integrata dalla delibera n. 56 del 29.09.2010

- Intutti gli ambiti AlICsono ammessi interventi di incremento
volumetrico, garantendo allineaméiotogioi dei fronti edilizi, pe
consentire la realizzazione di spazi/accessori o limitati aume
senza incremento del(Argomenmp.e

Modalita di attuazione

- Diretto o previa sottoscrizione di una coneelwie riesto
- Per quanto riguarda gli Usi commerciali le procedure ammini
sono fissat@eaoall 6Art. 37 su

Usi

-UAT UA2

-UC3, UCdUCxHcon il limite di SV fino a 400 mq

-UC1UC12/AJC13PJC14PJC15,UC18, UC19)C22|UC23UC2A,
UC25, UC26, UC27, UC28
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-UL2
-US1

Negli Ambiti AW gli USI non residenziali sopraindicati, non
essere previstiinmisa superiore al 35%

Parametri = | Nel caso di ristrutturazione con o senza ampli&tdedtidemolizion
ricstruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazione d'u
funzione sidenziale e le altre funzioni previste al precedente pur
VOoNno essere rispettati i seguentighdram

- parcheqqi privati e parcheggiguielib miga di cui all'AB6
successivo e con le seguenti prescrizioni:

- P1 da monetizzare
- P3darealizzare

- altezzamassirdaei fronti: wugual e al
(D) con ricostruzione ( Ra
(salvo i casi che si riferiscono alle possibilita di incremento e
percentuale finalizzato al risparmio energetico)

- rapporto di copertyper gli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservitti i seg
parametri:

a) rapporto di copertura (Q) = 40% del lotto
b)superficipermeabile = 50% della porzione di lotto scopert:

Nel caso di intervento di nuova costruzione, di demoliz

ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi dzioisd|

senza modifiche alla sagomagblanime t r i ca del | 6

- distanza tra edifici all'interno della stessa plapligttnza fra pa
finestrate di edifici non puo essaiergnfh m. 10. Nuovi edifici i€
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
possono essere costruiti ad una distanza di m. 6 dal relativ
principale qualunque sia l'altezza di questo, o a distanza in
6, ma sempre a non meno di m. 3, diadtiezaa del fabbricato
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre
principali prospicienti; ad una distanza qualunque rispett
edificio per asseri;

- distanza tra_edifi@ fotti contigua distanza tra pareti finestrg
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edifici relativi
accessori, qualora non superino l'altezza di m. 2,50, poss
costruiti ad una distanza non inferiore a m.@idatdairincipale
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da|
fabbricati per servizi del lottigoo;

- distanza degli edifici dal confine dehletidistanza non potra eg
inferiore a rb.per gli edifici principali e m. 1,50 per gli edifici g
servizi qualora non superino l'altezza di m. 2,50. E' ammes
costruzione sul confine di proprieta di edifici principali e di
servizi previa sottoscrizione per aawedtgsia degli elaborati g
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifico attg
déobbligo registrato) d e dfiki
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio aon dovra etgre
guella deedificio pressénte;

- distanza degli edifici dai confini di Ambitacr a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, & consentimareaBdifici per servizi qug
non super Mmn2@G0 dd dna Histamza nom infdriore a
dal confine di Ambito o esclusivamente sul confine medes
sottoscrizione per accettazione (sia degli elaborati grafici {
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richiesta del titolo abilitativo che di specifico attoeunildtérab

dell a propriet? confinante.
superiore a m. 2,50 devono rispettare dai confini di Ambito y
non inferiore a m. 5,00 sal
medesima proprieta;

- distanza minima dalle strad

m. 5, salvo diversaggr&zione indicata neghaiati di RUE;
comungue I'Amministrazione Comunale si riserva ladhalere
distanze divse (minori o maggiori) pspdttd degli allineamenti
pr eval e n talidi fuoredelM8lgomoteidistanze fissate
all 6Art . 19.1 delle norme d
Tav. 2 Carta Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferrotadadéstanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, deve essere uguale o superioreirzead
misurati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotq
Art. 19.2 del PSC)

Tute le distanze fra edifici esistenti, possono esserdrdpregatza
di interventi rivolti al miglioramento del livello di coibentazione te
finalizzata al risparmin e r get i ¢ 0o ssedorld@®guanto e
riportato in Appendice

Presdzioni specifiche | =| - In particolare nel lotto identificato al foglio 68, mappale 652
viaRubizzano) perimetratolio@@a continua di colore marrone e
con sigla AUC1(riportato nella tavoletta n. 11 scala ,1s20@0)
ammessi i seguenterventi di NC previo convenzionamento:

- SC max =mg. 220

La SC ammessa va c¢al coltempaencd
allegato alle presenti norme.

Opere di urbanizzazione aggiuntive: allargamento di via Rubizz
tratto intereseat dal | a propriet”™ secon
Comunale riportate in convenzione

- USI:UAL
- Altezza massima = m. 7,50
- Parcheggi privati (P3) =

Prescrizioni specifiche| = | - In particolare nel lattentificato al foglio 68, mappale 539 (capq
via Rubizzano) perimetratdireea continua di colore marrone e
sigla AUGC2(riportato nella tavoletta n. 11 scala 1s20@0)
ammessi | seguenti interventi,diddGntervento diretto e previo
convenzionamento o sottoscrizione di Art. 18 |.r. 20/2000

- SU max = mgq. 150 ol tre al
edificio autonomo
Opere di urbanizzazione aggiuntive: da definire in convenzione

- USI: UA1
- Altezza massima = m. 7,50
- Parcheggi paivt i (P3) = come defi

| AUGCOM

| Ambiti Urbani Consolidati a funzione Commerciale |
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Superficie minima di | = | lotto di proprieta
intervento
Capacita edificatoria n| = | Uf = 0,50 mg/mq di SU o in alternativa ugjuals allst e nt e
(C.e.max)
Interventi ammessi =| - MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC
Modalita di attuazione| = | - Diretto
- Per guanto riguarda gli Usi commerciali le procedure am
sono fissateoall 60Art. 37 su
Usi =|- UC3, UC4, UC5
Parametri Nel casoidistrutturazione con o senza ampliamenti di SU, di der

ricastruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazionend'ul
essere rispettati i seguenti gtiam
- parcheqqi privati e parcheggi pulelihomiga di cui all'’AB6
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- Pl darealizzare
- P3darealizzare
- altezzamassidaei fronti: wugual e al
- rapporto di copertyper gli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservitti i seg
parametri:
a) rapporto di copertura (Q) = 40% del lotto
b)superficipermeabile = 50% della porzione di lotto scopert:

Nel caso di intervento di nuova costruzione, di demoliz

ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi dzioisd|

senza modifiche alla sagomagblanime t r i ca del | 6

- distanza tra edifici all'interno della stessa plapligttnza fra pa
finestrate di edifici non puo essarergnfh m. 10. Nuovi edifici rg
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
possono essere costruiti ad una distanza di m. 6 dal relativ
principale qualunque sia l'altezza di questo, o a distanza in
6, ma sempre a non meno di m. 3, diadtiezaa del fabbricato
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre
principali prospicienti; ad una distanza qualunque rispett
edificio per asseri;

- distanza tra_edifi@ fotti contigula distanza tra pareti finestrg
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edifici relativi
accessori, qualora non superino l'altezza di m. 2,50, poss
costruiti ad una distanza non inferiore a m.@idatdairincipale
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da|
fabbricati per servizi del |ottiyoco;

- distanza degli edifici dal confine dedhletidistanza non potra eg
inferiore a rb.per gli edifici principali e m. 1,50 per gli edifici d
servizi qualora non superino l'altezza di m. 2,50. E' ammes
costruzione sul confine di proprieta di edifici principali e di
servizi previa sottoscrizione per aawedtgsia degli elaborati g
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifico attg
déobbligo registrato) d e dfiki
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio aon dovra etgre
guella deedificio pressénte;

- distanza deqgli edifici dai confini di Ambitacr a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, & consentimareaBdifici per servizi qug
non super mn2@G0 dd dra Histamza nom infdriore a
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- distanza minima dalle strad

- distanza minima dalla linea ferrotabadéstanza, da misurarsi in

dal confine di Ambito o esclusivamente sul confine medes
sottoscrizione per accettazione (sia degli elaborati grafici {
richiesta del titolo abilitativo che di specifico attoeunildtérad

del l a propriet? confinante.
superiore a m. 2,50 devono rispettare dai confini di Ambito u
non inferiore a m. 5,00 sal

medesima proprieta;

m. 5, salvo diversaggr&zione indicata neghaiati di RUE;
comunque I'Amministrazione Comunale si riserva ladhizlere
distanze d#vse (minori 0 maggiori) pspédtto degli allineamenti
pr eval e n talidi fuoredel'M8lgomoteidistanze fissate
all 6Art. 19.1 dell e norme d
Tav. 2 Carta Unica del PSC;

proiezione orizzontale, deve essere uguale o superioreirzead
misurati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotq
Art. 19.2 del PSC)

Tute le distanze fra edifici esistenti possono essere derogate, in
di interventi rivolti al miglioramento del livello di coibentazione teg
finalizzata al risparmin e r get i ¢ 0o ssedorlddduanto e
riportato in appendice

Presdrioni specifiche

Per gquanto r i gua rQDM siludadrrvia &allieri
Sud nc. 87, 891,e individuata nella Tavoletta n. 13 in scalasbr®
previste le seguenti prescrizioni particolari:

- Incremento pard@Paispetto I8ULesistente alla data di adoziotf
del RUE
- Lébutilizzo del | 0i imterveptondirettprevig
approvazione di Brogetto unitario di riqualificazioc@mmercial
convenzionato o con sottoscrizione di un Art. 18 |.r.e20i20€

procedure amministradiveua | | 6 Ar tivg 37 s ucC (
- 1 Progetto unitario di riq
nell e Tavole del RUE; all o6
approfonditi e risolti tutti i problemi infiraditret di dotazig
pubbliche, di concerto con
decoro urbano, parcheggi pubbilici, ecc.).

- parcheggi P1L e P4: nel l a ¢
- verde pubblico: nella quant
monetizzare quanto non rica
accordo con | 6Amministrazio

AUGCA

Ambiti Urbani Consolidati a funzione Alberghiera

Superficie minima di
intervento

lotto di proprieta

Capacita edificatoria n
(C.e.max)

- Uf = 0,30 mg/ mg di SU o in

Interventi ammessi

- MO, MS, RC, RERDCD , AM, NC

Modalita di attuazione

- Diretto

Usi

- UA2UL1UC12/AUC12/BJC19, UC20C22
- nel caso di c ama blbeghiedadverso gli Ubk
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e/ o UC22 édirettoiprevimstosurieiord um Art. 18 cor
Comune per esplicitare | 6in

Parametri Standard e parametr-CA da appl
- parcheqgqi privatparcheggi pubhteila miga di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3darealizzare
- altezzamassime3 pi ani fuori terra
- rapporto di copertyvar gli interventi di mucastruzione, e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:
a) rapporto di copertura (Q) = 50% del lotto
b)superficipermeabile = 50% della porzione di lotto scopert:

- distanza tra edifici all'interno della stewsstquta dstanza fra
pareti cieche odstrate di edifici resiii@i non pud essere inferig
m. 10.

- distanza tra edifici fra lotti conéiglistara tra pareti cieche o
finestrate di edifici residenziali non puo essere inferiore a m.

- distanza deqgli edifici dal confine deHptigstanza non potra ess
inferiore a m. 5. E' ammessa anche la costruzioneestil confi
proprieta di edifici residenziali e di edifici per servizi alla resig
secondo il codice civileyipracordo, mediante atto trascritto, trg
proprietari confinanti;

- distanza minima dalle strad
m. 5, salvo diversasgrizione indicata neghatati di RUE;
comungue I'Amministrazione Comunale si riseolta th¢hiedere
distanze diverse (minori o maggiorispettd degli allineamenti
preval enti nel |l 6 Ambi t o; al
all 6Art . 19.1 delle nor me d
Tav. 4 Carta Uica del PSC;

- distanza deqli edifici dal confine di Atrgbgb Ambiti consolidati
delle diverse tipologie, la distanza minima da osservare nellg
costruzione di edifiai potra essere inferiore a m. 5.

2. In generale per tutte le casistiche stpiduiiteelreti fognarie, nel caso di intervento edilizio che comprende
| 6intero |l otto o | 6dualinea adyaenentotan e retbpubblitlkey r anno e
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Art. 260 Ambiti urbani consolidati di centralita urbana @JUC

paragrafo 1): Definizione

1.

Gli ambiti consolidati di centralita urbana corrispondono ai settori dei principali centri abitati che assum
specifica rilevanza per | 6intero contesto urb
presenza e concentrazione di servi zi pubbl i ci
cui danno luogo, per la presenza della struttura commerciale di vicinato, del terziario di servizio,de
(banche, assicurazioni, tattpriofessionali), dei pubblici esercizi (bar, ristoranti e pizzerie). Spesso il ruolc
centralita urbana viene assolto dal centro storico o da settori urbattieaguéstatige.

La maggiore complessita funzionale di questi ambit costdttime di qualita urbana da sahaaguard
nel contempo da sostenere e razionalizzare con apposite politiche.

paragrafo 2): Modalita attuative

1.

Le modalita attuative sono le seguenti:

AUGD = | Ambiti Urbani Consolidati di centralita urbana

Superficie minima di | = | lotto di proprieta

intervento

Capacita edificatorianm=|Uf = 0, 35 mqg/ mq di SU o in a
(C.e.max)

Per i lotti liberi esistenti alla data di adozione d6B.RRIF009
Uf = 0,35 mg/mq

Un lotto edificato pud essere frazionato dopo la data di adq
Variante 5/2013 al RUE e qui
esistente venga attribuita u
di un indice teorico Uf,500mg/mq); sul lotto residuo deriva
frazionamento pot3mghgsser e a

Interventi ammessi =| - MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC

I n alternativa al |(ibmadaautonemaoole d
previsioni non sinLmano) sono ammessi i sedemtienti con indiriz
di risparmio energetico:

- nel caso in cui si preveda un intervento complessivo che inte
|l 6edi ficio (mediante interyv
Ristrutturame Edilizéd REO gl obal e), — a
SUesisteneur ch | 6i ncrement o si
organismo edilizio dotato di una prestazione energetica supe
media (di cui all 6Al | egaine
integrato dalla Delibera G.R. n. 1362/2010), ovvero:

-+ 10% dell a SU per coll oc
- + 25% della SU per coll oc
- + 30% dell a SU g@asseAicol | oc
Tale condizione dovra essere attestataicé fAcer t i f
edi fici o da presentare seco
Negli eventuali successivi interventi di passaggio di classe e
|l a percentuale di increment
percentuale giarcesso e quello relativo alla classe finale di p
Con questo tipo di intervento sono ammessi incrementi doalf]
superiori a 0,50 110 di un piano, purche in riferimento ad un e
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planial ti metri co alntas atyaaerso ur
rilievo fotografico o altri sistemi rappresentativi, finalizzati a d
un aéguato inserimento dal punto di vista morfologico e volu

- in tutti gli Ambiti AD@ sempre possibile prevedere increment
mediante reaizione di nuovi solai 0 soppalchi e/orboh @a @
di SA esistent e, guando si
presente alla data di adozione del RUE , rispettando comung
di lege per le altezze interne deij, lpealio accordo gguativo cor
| 6Ammi ni strazione Comunal e.

- In tutti gli Ambiti AD€ono ammessi interventi per dotare le un
abitative esistenti di servizi ed accessori purché la superficie
pavimento complessiva di tali accessori non sia superiore al
SU reidenziale; questa possibilita vale anche in zone conrimd

- E6 possibile inoltre u,tqguahdoz
situate all édinterno di un e
medesimar e a di p e r ttdrimessa @ @osto auto dp@

con gli opportuni spazi funzionali di manovra, salvaguardand
Superficie paeabile.

- interventi di demolizione con ricostfirzoaleraggiuinge n t o
massimo di 0,35 mg/mq di SU a parita di alkstaanguvento
comporta la realizzazione dei parcheggi privati P3 e la realiz;

cessione al comune dei parc
possibileume nt ar e di un piano | 0¢€
un esame planiaimr i co al |l argato a t

attraverso un rilievo fotografico o altri sistemi rafpgresent

- interventi di nuova costruzione sui lo#ildiltia di adozione del
RUE fino al raggiungi menrJt o
questo intervento comporta la realizzazione dei parcheggi pr
realizzazione con cessione al comune dei parobigd? pprevis
all 6Art . 36.

- per le unita edilizie prospicienti il Viale Pesuametintito
mantenere le distanzistegti dalla strada, quando risultino infe
quelle prestte dal RUE .

- Nel | 8 Amb i b ealizzazian® di pesgsdgibndo gli indiriz
procedure e quantita fissatermadlaDelibera del Consiglio Com
n. 31 del 21.05.2003 intagtalla delibera n. 56 del 29.09.2010

- Intutti gli ambiti ADCsono ammessi interventi di incremento
volumetrico, garantendo allineamenti morfologici dei fronti ed
consentire la realizzazione di spazi/accessori o limitati aume
senza ncremento del | a gAugpreentdd. ¢

Modalita di attuazione

- Diretto o previa sottoscrizione di una convenzionessive richi
- Per guanto riguarda gli Usi commerciali le procedure am
sono fi ssumdessoal | 6Art. 37 s

Usi

-UA1, UA2
-ucs3, UC4 ( ugua lneo neelnltdoe sdief GOy
con limite di SV fino a mqg 400
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-UC1, UC12/A, UC13, UC14, UC15, UC18, UC19, UC20, UC2%
UC24, UC25, UC26, UC27, UC28

-UL1, UL2

-US1

Parametri = | Nel caso di ristrutturazione con o senza ampliamenti di SU, di d
ricastruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazione d'u
funzione sidenziale e le altre funzioni previste al precedente pur
VONO essere rispettaiguenti paraimn:
- parcheqgqi privati e parcheggi pulebihomisa di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3darealizzare
- altezzamassidaei fronti: wugual e al
(D)yconrcst ruzione (RI) | 6altez
(salvo i casi che si riferiscono alle possibilita di incremento eq
percentuale finalizzato al risparmio energetico)
- altezza massirdai fronti per il lotto indentificato catastalnogtite
41, mapp. 191 e It8poluogo via IV novemHBrpjani fuori terra
- rapporto di copertyvar gli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:
a) rapporto di copertura (Q) = 408tialel |
b)superficipermeabile = 50% della porzione di lotto scopert:

Nel caso di intervento di nuova costruzione, di demoliz

ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi di risti

senza modifiche alla sagomadablanetricadeld e di f i ci o

- distanza tra edifici all'interno della stessa plapligttnza fra pa
finestrate di edifici non pud essariersnfh m. 10. Nuovi edifici reg
a servizi ed accessori, qualora non superiza ldiltez 2,5
possono essere costruiti ad una distanza di m. 6 dal relativ
principale qualunque sia l'altezza di questo, o a distanza in
6, ma sempre a non meno di m. 3, qualora l'altezza del fak
servizi sia inferioréaltezza del davanzale delle finestre deg
principali prospicienti; ad una distanza qualunque rispett
edificio per assori;

- distanza tra_edifici fra lotti contigdistanza tra pareti finestrg
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edifici relativi
accessori, qualora non superino l'altezza di m. 2,50, poss
costruiti ad una distanza non inferiore a m. 6 dal fabbricato p
lotto contiguo, ad una distarma inferiore a m. 3 da ever
fabbricati per servizi del |ottiyco;

- distanza degli edifici dal confine dehletidistanza non potra eg
inferiore a m. 5 per gli edifici principali e m. 1,50 pedetitiedifi
servizi qualora non superino l'altezza di m. 2,50. E' ammes
costruzione sul confine di proprieta di edifici principali e di
servizi previa sottoscrizione per accettazione (sia degli elal
allegati alla riekta del titolo abilitativo che di specifico atto u
déobbligo registrato) d e dfiki
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio aon dovra supe
quella deedificio pressente;

- distanza deqli edifici dai confini di Ambitac a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, € consentimareagdifici per servizi qud
non superino | éaltezza di m

dal cafine di Ambito o esclusivamente sul confine medesir
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sottoscrizione per accettazione (sia degli elaborati grafici i
richiesta del titolo abilit
della proprieta confinante. Tuttede altrost r uzi on
superiore a m. 2,50 devono rispettare dai confini di Ambito u

non inferiore a m. 5,00 sal
medesima proprieta;
- distanzaminimadallastre al | 6i nt erno de

m. 5, salvo diversasgr&ione indicata negb@iati di RUE;
comunque I'Amministrazione Comunale si riserva ladhizlere
distanze diverse (minori 0 maggiorispettd degli allaraenti
pr eval en talidi fuoredelM8lgomo beidistanze fissate
all 6Art . 19.1 dell e norme d
Tav. 4 Carta Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferroaledéstanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, deve essere uguale o superioreirzead
misurati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotg
Art. 19.2 del PSC)

Tutte le distanze fra edifici esistenti, possonceesgatgrdpresenza
di interventi rivoltiraglioramento del livello di coibentazione termi
finalizzata al r i s p aseoondo quantoe
riportato in Appendice

AUGD-COM = | Ambito Urbano Consolidatdunzione Commertza
Superficie minima di | = | Area individuatel Capoluogelle Tavdie n. 7 e B scala 1:2000 cq
intervento un perimetro a tratto unito di dadlore
La zonizzazione del RUE al |l o
prescrittiva
Capacitadificatoria mal = | - Incrementoari alQ%rispetto I8 ULesistente alla data di adoziof
(C.e.max) delRUEl a SUL  definita all 06A
- Ugual e all 6esistente per | e
Interventi ammessi =|- Tutti guel | i BPr evi st per |
Modéita di attuazione | =| - Direttpprevia approvazione dPragetto unitaridi riqualificaziong

commercialeonvenzionato @n sottoscrizione di un Art. 18

20/200p er | 6ampSUL ament o del |l a
- Per quanto riguarda gli Usi commerciali le procedistasing

sono fissatdéaoall 6Art. 37 su
- Diretto per le altre funzioni

Usi =]- UC3, UC4, UCh
- UAL1 per la quota esistente alla data di adozione del RUE
-altri USI come pbhevisto per

Parametri =|- Tutt.i guel | i BPr evi st per |

Prescrizioni particolari| = | Deve essere predisposto un Pragitiaadi riqualificaziomsteso a
tutta | 6darea individuata nel
devono essere risolti tutti i problemi infrastrutturali e giuduibeien
di concerto con | 6Amministra
Al l dinterno di tale progetto
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- parcheggi P1 e P4: nel l a (¢
- verde pubblico nel |l a tgdiant
monetizzare quanto non rica
accordo con | 0OAmministrazio

2. In generale per tutte le casistiche sopra ind&videiategharie, nel caso di intervento edilizio che comprende
| 6i ntoerlodilnatetroo e di fdualifihoal caldmento comlenreti pebblishe.r e r es e
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Art. 270 Ambiti consolidati dei centri frazionali minori, delle frange urbane e dei borghi di str&ja (AUC

paragrafo 1): Definizione

1.

| centri frazionahinori sono costituiti da tessuti edilizi di modesta consistenza, che presentano un live
servizi pubblici e privati molto ridotto rispetto ai centri principali.

Le frange urbane sono rappresentate dalle particolari propaggini insediatiitaticis\darppatesi
soprattutto lungo le principali arterie stradali in forma di addensamenti lineari di originaria fur
prevalentementeale.

Esse hanno general mente wunéubicazione perifer
prevalentenme residenziale.

Sono comprese alldédinterno di guesta tipologia
che per I a I oro collocazione territ oasformdioee, pi %
risultano non contestualizzati e che hanno comunque perso gia la connotazione agricola. Sono qui ¢
altres3® alcuni dei cosiddet ti Aibor ghi di strad

culturale; spesguesti borghi sono noti per la presenza di una trattoria o di un punto di ritrovo.

paragrafo 2): Modalita attuative

1.

Le principali modalita attuative sono le seguenti:

AUGE = | Ambiti UrbanConsolidatdei centri frazionali

Superficie minima di | = | lotto di proprieta

intevento

Capacita edificatorian=|Uf = 0, 35 mqg/ mq di SU o in a
(C.e.max)

Per i lotti liberi esistenti alla data di adozione del RUE (O
Uf = 0,35 mg/mq

Un lotto edificato pudese frazionato dopo la data di adozion
Variante 5/2013 al RUE e qui
esistente venga attribuita u
di un indice teorico Uf = 0,50 mg/mq); sul ldtio desivato d
frazionamento potr~™ essere a

Interventi ammessi =| - MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC

I n alternativa al |(ibmadaautoneraoole d
previsioni non si sommano) sono ammassniiseerventi con indiriz
di risparmio energetico:

- nel caso in cui si preveda un intervento complessivo che inte
|l 6edi ficio (mediante interyv
Ristrutturami e Edi | i zi a # Rubdcrenemodeall
SUesisteneur ch | 6i ncrement o si
organismo edilizio dotato di una prestazione energetica supe
media (di cui all 6All egato
integrato dalla Deti G.R. n. 1362/2010), ovvero:

-+ 10% dell a SU per coll oc
- + 25% della SU per coll oc
-+ 30% della SU per coll oc
Tale condizione dovra essere atiestata | | i ¢ eadegi
edi fici 0 da presentare seco
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Negli eventuali successivi interventi di passaggio di classe e
|l a percentual e di i ncrement
percentuale gia concesso e quello adlatatasse finale di proge
Con questo tipo di intervento sono ammessi incrementi doalt|
superiori a 0,50 1o di un piano, purché in riferimento ad un €
planialtimetrico allargato
riliew fotografico o altri sistemi rappresentativi, finalizzati a di
un aéguato inserimento dal punto di vista morfologico e volu

- in tutti gli Ambiti AH@ sempre possibile prevedere increment
mediante realizzazione di nuovi sofgachi e/o comtai 0 ¢
di SA esistent e, guando si
presente alla data di adozione del RUE , rispettando comung
di lgge per le altezze interne deij, lp&atio accordo perequativo
I 6 A mmione Camunala. z

- In tutti gli Ambiti ABEono ammessi interventi per dotare le un
abitative esistenti di servizi ed accessori purché la superficie
pavimento complessiva di tali accessori non sia superiore al
SU residenziale; questa ptigsimle anche in zone con indige.s

- E6 possibile inoltre u,tqguahdoz
situate all déinterno di un e
medesimar ea di pertinenza, U rerfod

con gli opportuni spazi funzionali di manovra, salvaguardand
Superficie paeabile.

- Interventi di demolizione con ricostffirzogleraggiuinge nt o
massimo di 0,35 mg/mq di SU a parita di altezza; questo inte
comportalrealizzazione dei parcheggi privati P3 e la realizzd
cessione al comune dei parc
possibileme nt ar e di un piano | 0¢€
un esame planialtimetrico allargato@ tutkod I at o, d 3
attraverso un rilievo fotografico o altri sistemi rajpgresent

- Interventi di nuova costruzione sui lo#ildilwkia di adozione de
RUE fino al raggiungi mento
questo intervento cortgta realizzazione dei parcheggi privati
realizzazione con cessione al comune dei parobiégid? pprevis
all 6Art. 36.

- Nel | 68 Amb i laalizzazian® ch pesgséatdndo gli indiriz
procedure e quantita fissatermadléaDidbera del Consiglio Comu
n. 31 del 21.05.2003 integrata dalla delibera n. 56 del 29.09.

- Intutti gli ambiti AEG0ono ammessi interventi di incremento
volumetrico, garantendo allineamenti morfologici dei fronti eg
consentire la reakzione di spazi/accessori o limitati aumenti (¢

senza incremento del(Argomentodh e
Modalita di attuazione| =| - Diretto o previa sottoscrizione di una convenzioneestave richi
- Per quanto riguarda gli Usi canatnér procedure amministrativg
sono fissateaoall 6Art. 37 su
Usi =| -UA1, UA2
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-UC3, UCeéon limite di SV fino a mqg 400
-UC12/A, UC13, UC14, UC15, UC18, UC22, UC24, UC25, UCY
ucas

Parametri = | Nel caso di ristrutturazione con oaaplamenti di SU, di demolizi
ricestruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazione d'u
funzione sidenziale e le altre funzioni previste al precedente pur
VONO essere rispettati i seguentigiaram
- parcheqgqi privati egieeqqi pubbliella miga di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3darealizzare
- altezzamassirdaei fronti: wugual e al
(D) con ricostruzi oaipanif{udilejra.
- rapporto di copertyvar gli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:
a) rapporto di copertura @ys&del lotto
b)superficipermeabile = 50% della porzitoteodscoperta

Nel caso di intervento di nuova costruzione, di demoliz

ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi di risti

senza modifiche alla sagomagblanime t r i ca del | 6

- distanz#ra edifici all'interno della stessa prdpraisianza fra pa
finestrate di edifici non pud essariersnfh m. 10. Nuovi edifici reg
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
possono essere costruiti ad una distiamz 6 dal relativo fabbr
principale qualunque sia l'altezza di questo, o a distanza in
6, ma sempre a non meno di m. 3, qualora l'altezza del fak
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre
principali prospicienti; ad una distanza qualunque rispett
edificio per assori;

- distanza tra edifici fra lotti confdigdistanza tra pareti finestrg
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nciowglativfi a servizi
accessori, qualora non superino l'altezza di m. 2,50, poss
costruiti ad una distanza non inferiore a m. 6 dal fabbricato p
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da
fabbricati per sizivdel lotto ntiguo;

- distanza degli edifici dal confine dehlletidistanza non potra eg
inferiore a m. 5 per gli edifici principali e m. 1,50 per gli edifig
servizi qualora non superino l'alterza2¢b0. E' ammessa anch
costruzione sul confine di proprieta di edifici principali e di
servizi previa sottoscrizione per accettazione (sia degli elal
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifiateatie
déobbligo registrato) d e dfiki
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio aon dovra supe
quella deedificio pressente;

- distanza degli edifici dai d¢atifldmbito t r a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, & consentimareagdifici per servizi qud
non superino | éaltezza di m
dal confine di Ambito o0 esclusivamente sul confine meeldq
sottoscrizione per accettazione (sia degli elaborati grafici {

richiesta del titolo abilit
del l a propriet- confinante.
superiore a m. 2,5@a®o rispettare dai confini di Ambito una ¢
non inferiore a m. 5,00 sal
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medesima proprieta;

- distanza minima dalle strad
m. 5salvo diversa prizione indicata negba@iati di RUE;
comungue I'Amministrazione Comunale si riserva ladhalere
distanze diverse (minori 0 maggiorispettd degli allineamenti
pr eval en talidi fuoredelMalggnmle didtaoze fissate
all 6Art . 19.1 dell e norme d
Tav. 4 Carta Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferrptabadéstanza, da misurarsi in
proiezione orizzontaleve essere uguale o superiore a 3eat
misurati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotg
Art. 19.2 del PSC)

Tutte le distanze fra edifici esistenti, possono essergdrdpregetza
di interventi rivolti al migierdao del livello di coibentazione termic
finalizzata al r i s p aseoondo quantoe
riportato in Appendice

Prescrizioni specifiche| = | - In particolare nel lotto identifit&iglio 20, mappali 416 e 453 ¢
(fraziondaccaretoloex B6.1 PR®edi tavoletta n. 22 in scala
1:200pPperimetrato con linea continua di colore maysom®o
ammessi i seguenti interventi previo convenzionamento:

- SC max =mgqg. 300

Opere di urbanizzazione aggiuntieeu | f r o ncieete la
via Galliera Nord dovra essere realizzato un parcheggio publ
e spese della propriet”™ sec

Comunale riportate in convenzione
La SC ammessa va cal col-empare
n. 4 allegato alle presenti norme.

-1l n particol ar afoglicelr mappaliars, 85297,
100,101, 166, 167, 1 petimetratarc@
linea continua di colore marronéene prescritto un progetto un
esteso a tutti i mappali sopradefiniti, al fine di poter edificare ¢
previsto ai punti seguenti:

- SU residenziale max = SU residenziale esistente alla da
adozione del RUE;

- SU terziaria/produttiva = max 350 mq

- Altezza massima =m. 7,50

- Parcheggiprivat ( P3) = come defin
- Sono ammessi inoltre gli Usi UC3 e UC12/A

- Per 1 6edifici o easfoghkotd® mdpeale 8lui
| ocal i t”™ #fAMaccar perimetrataccondinea A
continua di colore amrone(vedi tavoletta n. 22 in scala 1;200i0)
ammessi interventi di:

- MO, MS, RC, REDa parita di SC esistente alla data di ad
del RUE per funzioni residenziali;

- Nel caso di intervento di Demolizione (D) e Ricostruziont
utilizzo dutta la capacita ediicaammessper il presente Ambit
dovra essere sottoscritta una convenzione per fissare i segug

impegni:

- due unita abitative dovranno essere messe a disposiziong
Comune per destinarli all §
-ne | caso i n cui il soggett
ha sottoscritto |l a conveniz
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eventual mente moneti zzare
Nel caso di Demolizione e Ricostruzione:
- Altezza massima =1@50
- Parcheggi privati (P3) =
- USI=UA1

- Sul | 6 ar eahfoglio®@ mappafe 276 n tocalita Maccar
perimetrata con linea continua di colore maifadi tavoletta n.
22 in scala 1:20069no ammaedsaterventi di:

- NC con | bapplicazione del

- Altezza max = 2 piani fuori terra

- Parchegagi = come definiti

Puo essere presentato un Progetto Unitario esteso anche all
area n. 14 di cui veatlalit®dldrispettive
capacita edificatorie possono essere spalmate.

- Per gl edi fi ci akfegiiosd, mappale 40si
via Rubizzano 9g@rimetrata con linea continua di colore mar
(vedi tavoletta n. 12 in scala 1);Zi0® ammessi interventi di:

- MO, MS, RE a parita di SC esistente alla data di adozior
RUE CD verstunzioni residenzitbin € ammessadamolizione
con ricostruzione ma sol o i

- Sul | 6 ar eahdfogliob® mappafe 4x&aataligera Nord 27
perimetrata con linea continua di colore maifadi tavolettad.
in scala 1:2000), sono ammessi interventi di:
- MO, MS, RE, CD a parita di SC esistente alla data di ad
della variante al PS@ W. 2 0 1 2 ; con | 6int
residenziale esistente (2 unita abitative), € confermata a pari
superficiaaltri Usi ammessi:
- USI=UCS3, UC5, UC12/A, UC18

- Incaso diintervento di Demolizione (D) e Ricostruzione
utilizzo di tutta lapacita edificatoria ammessa per il presente 4
la SU residenzigimanaiguale a quella esistéBtenita abitativae)
dovra essere collocata sul frontiekladtoe verranno applicati i
seguenti parametri:

- Altezza massima piani fuori terr

- Parcheggi privati (P3
- Parcheggi pubblici (P
- USI=UALCS3, UC5, UC12/A, UC18

)
1) =

Prescrizioni specifiche

- | 6obbligo di redigere |enme
nel caso di demolizione con successiva ricostruzione, con rig
suolo, sottosuolo e alla falda, secondo le disposizioni conten
Titolo V D.Lgs. 3/4/2006 n. 152, in relazione a possibili stati ¢
contaminazione presentiitzel s

- | 6 o bibedigere ano dtudio di impatto acustico contest

all dintervento di demoli zio
- | 6obbligo di prevedere su
mitigazione e mantenere le funzioni residenara slivia Galliel
Nod

| AUGE18 Borghidi stradaVia Giuseppe Setia Bolognetti, via Novelli e via Massumatico) |
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Superficie minima di | = | lotto di proprieta

intervento

Capacita edificatoria n

(C.e.max) = 1 SU max = mq 100 per ciascun alloggio esistente all

adozione del RUE, nel caso di unita edilizie con tipologia
1 SU max = mqg 120 per ciascuna unita ediliziziatsiesistent
alla data di adozione del RUE, di tipstdgia udiifamiliare
con esclusione, in entrambi i casi, della B8 aelzracch
tettoie e proservizi precari: tali manufatti potranno essere
riaccortati con un progetto cesiyilea parita di SU se legittin
1 Le superfici utili di cui sopra sono da considerarsi comj
guelle esistenti.

Intervenimmessi =|- MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC

I n alternativa al I(ibmadaautonemoole d
previsioni non si sommano) sono ammessi i ls¢gventii con indiriz
di risparmio energetico:

- nel caso in cui si prevadatervento complessivo che interessi

| 6edi ficio (mediante interyv
Ristrutturamme Edi | i zia AREO gl oba
SUesisteneur ch | 6i ncrement diums i
organismo edilizio dotato di una prestazione energetica supe
media (di cui all 6All egato

integrato dalla Delibera G.R. n. 1362/2010), ovvero:

-+ 10% della SU per coll oc

- + 25% della SU per coll oc
-+ 30% della SU per coll oc
Tale condizione dovr ™ esser
edifici o da presentare seco
Negli eventualiccessivi interventi di passaggio di classe ener
|l a percentual e di i ncrement
percentuale gia concesso e quello relativo alla classe finale (¢

- in tutti gli Ambiti ABT2 sempre possibile pdeve incrementi di
mediante realizzazione di nhuovi solai o soppalchi @ icam cag
di SA esistent e, guando si
presente alla data di adozione del RUE , rispettando comung
di lgge per le altezrddrne dei loggdrevio accordo perequativo
| 6 Ammi ni strazione Comunal e.

- In tutti gli Ambiti ABCsono ammessi interventi per dotare le u
abitative esistenti di servizi ed accessori purche la superficie
pavimento complessiva di tali adoess@ia superiore al 70% d¢
SU residenziale; questa possibilita vale anche in zone camnon

- E6 possibile inoltre u,tquahdoz
situate all déinterno di un e
malesimar e a di pertinenza, unoa

con gli opportuni spazi funzionali di manovra, salvaguardand
Superficie paeabile.

- Interventi di demolizione con ricostffirmogleraggiunge nt o
massimo diZmg/mq di SU a parita di altezza; questo interve
comporta la realizzazione dei parcheggi privatn&ietdaazione
dei parcheggi pubbl i ci Pl p
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- Interventi di nuova costruzione sui lo#ildilskria di adozione de
RUEif no al raggi ungi 20mgmqali St;e |
questo intervento comporta la realizzazione dei parcheggi pr
monetizzaziodei parcheggilgul i c i Pl previ g

- Nel | 68 Amb i laalizzazian® ch pesgséatddo gli indirizZ
procedure e quantita fissatermedléaDelibera del Consiglio Com
n. 31 del 21.05.2003 integrata dalla delibera n. 56 del 29.09.

- Le capacita edificatorie massime soprariportate, possono esg
realizzate anche mediante raasteuzione (NC), con possibilita
realizzare nuove unita edilizie.

- In tutti gli ambiti ABC gli incrementi edificatori di superfic
sopracitati, mediante nuova costruzione, potranno esserg
previa sottoscrizione di un accorab &% della legge 241/1990
cui si dovranno prevedere obblighi perequativi in materia di
sostenibilita territoriale ed ambientale o, comunque, di alty
interesse pubblico.

Tale sottoscrizione dovra avvenire prima del tit#stioatditativg

Modalita di attuazione - Diretto
Usi -UA1L, UA2
-UC3
-UC12/AJC16, 018
Parametri Valgono i medesimi parafiesaiti pagli Ambiti AJE precedenti

AUCE20 Frange edlflcate frazion@k B4 PRG Vigente)

Supgeiicie minima di
intervento

lotto di proprieta

Capacita edificatoria
(C.e.max)

1 SU max = SU esistente alla data di adozione del RUE; in
SU max #50 mq per ciascuna unita edilizia a tipologia res
(escludendo quindi eddicservizio, capannoni, ecc.) esisten
data di adozione del RUE, incrementabili:

- di ulteriori 150 mq di SU qualora la SF esistente alla data
del RUE risul ti superiore
0,20 mg/mq;

1 Le superfiaitili di cui sopra sono da considerarsi compre

guelle esistenti.

Interventi ammessi

- MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC

I n alternativa al I(ibmadaautononzoole duie
previsioni non si sommano) sono amraegasnitisterventi con indirizz(
risparmio energetico:

- nel caso in cui si preveda un intervento complessivo che intere
| 6edi ficio (mediante interve
Ristrutturamn e Edi | i zi a # BREdncrgremtdodallh
esistenteur ch | 6i ncremento sia f
edilizio dotato di una prestazione energetica superiore alla med
all 6Al l egato 9, del |l a Dirett
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Delbera G.R. n. 1362/2010), ovvero:

-+ 10% della SU per coll oca
- + 25% della SU perA coll oca
-+ 30% della SU per coll oca
Tale condizione dovr " e 8cedeglie

edi fici 0o da presentare secon
Negli eventuali successivi interventi di passaggio di classe ene
percentual e di i ncremento sa
percentuale gia concesso e quellomralatislasse finale di progettc

- in tutti gli Ambiti ABZE sempre possibile prevedere incrementi o
medi ante realizzazione di nu
SA esistent e, guando si i ntlla
data di adozione del RUE , rispettando comunque i minimi di le
altezze interne deilgcalipr evi o accordo pe
Comunale.

- In tutti gli Ambiti ABZsono ammessi interventi per dotare le unit
abitative esisteditiservizi ed accessori purché la superficie di pa
complessiva di tali accessori non sia superiore al 70% della SU
residenziale; questa possibilita vale anche in zone cowrindice s

- E6G possibile inoltre wu,tquahdoz z
situate all dinterno di un ed
medesi ma area di pertinenza,

con gli opportuni spazi funzionali di manovra, salvaguardando i
Superficie paeabile.

- Nel 6 Ambi t o larealizaariomdi pesgalatecondo gli indiriz
procedure e quantita fissate Dellaera del Consiglio Comunale
del 21.05.2003 integrata dalla delibera n. 56 del 29.09.2010.

- Le capacita edificatorie massime soprayipostino essere realizZ
anche mediante nuova costruzione (NC), con possibilita di real
unita edilizie.

- In tutti gli ambiti ABEZ, gli incrementi edificatori di superfic
sopracitati, mediante nuova costruzione, potranno Exsaiepresi
sottoscrizione di un accordo ex art. 11 della legge 241/1990
dovranno prevedere obblighi perequativi in materia di in
sostenibilita territoriale ed ambientale o, comunque, di altr
interesse pubblico.

Tale sabscrizione dovra avvenire prima del rilascio del titolo ab

Modalita di attuazione| = | - Diretto
Usi = | -UA1, UA2
-UC3

-UC12/A, UC16, UC18

Parametri = | Valgono i medesimi parametri fissati per gli Arbjirédd@enti

2. In generale pautte le casistiche sopra individuegé,fbgnarie, nel caso di intervento edilizio che comprende
|l 6i ntero | otto o | 6dualfineal allegathénto coa le etj puldbiechsistentn n 0 e
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CAPO It SISTEMA INSEDIAJIRER FUNZIONI PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE

1. Negli elaborati grafici del RUE vengono riportati al solo scopo docunzentatvoe gl i A Amk
sovracomunali di nuovo insediamdB8RA N  d i Cui a |(dssh ifattitsono &tbatailRite dceoldi P S C
Ar t . 18, L. R. 20/ 2000 o natti uni |l ateral.i déobb
sovracoommali).

2. In tutti gli Ambiti prevalentemente produttivi di cui ai successivi Artt. 28 e 29 palsitsesdwiai nel

ri spetto delle modalit?@ costruttive e auteri zza
coperte fino ad wuna superficie massima di mq .
L6rmerto =~ oneroso secondo quanto stabilito dall
essere realizzatache in deroga agli indici di Ambito fissati. Vanno comunque sempre rispettate le norme di c
Civile e le norme di occupazionesduol o pubblico e privato. E6 pos
confini c dtondeilcanfnarl.ie nspe sicfriica che al cessare dell
autorizzativo sopradescritto e collegaite @eche il titolo medesimo con la messa in pristino dei-luoghi ante
intervento.

Art. 283 Ambiti produttivi comunali esistenti (ASP

paragrafo 1): Descrizione dell 6Ambi to

1. Gli ambiti produttivi comunali esistenti sono rappresentati neSaonRietodin Casale da piccole aree
produttivdocalizzataelle fraziodi Poggetto, S. Alberto, Massumatico, Maccaretolo, Gawadelo Oltaer e a
del | 6ex ;tzallcichamred iomo contrasseg@ate nell e ta\

2. Incoelmmza con gl obiettiwvi strategi ci declinat.i

intervento, gli usi e gli indici parametrici al successivo paragrafo 2.

paragrafo 2: Modalita di intervento, indici ed usi

a) ASRC1: ambiti produtti comunali esistenti

Superficie minima di | = | lotto di proprieta

intervento

Capacita edificatorianm =|- Uf = 0, 50 mq/ mg di SU o in
(C.e.max)

Per i lotti liberi esistenti alla data di adozione del RUE (O
Uf = 0,50 mg/mq

Un lotto edificato pud essere frazionato dopo la data di adg
Variante 5/2013 al RUE e qui
esistente venga attribuita u
di wn indice teorico Uf = 0,50 mg/mq); sul lotto residuo de

frazionamento potr~™ essere a
Interventi ammessi =| - MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC
Modalita di attuazione| =| - Diretta
- Per quanto riguarda gli Usi commeniatédure amministrative
sono fissat@eaoall 6Art. 37 su
Usi =| - UP2, UP3)PBUPI9UC11(distributori di carburdd@12/A,

UC12/BJC14, UC15, UC16 UC18, UC19, UC20, UC23, UC2
US6, US5 (solo per impianti di trasmissicgre)yid 81)S2
- UC3UC4, UCS5 (gli usi UC4 e UC5 solo in specifici andsiti aso

160



SISTEMBTRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPO I8 SISTEMA INSEDIATIVO PER FUNZIONI PREVALENTEMENTE P&R@DRBTIVE

PVQ
= UE5/B
- Uso UA1 limitatamente alle unita abitative esistenti alla data
del RUE.
Parametri =| Nel caso di ristrutturazione con o senza ampliamenti di StiQioe @

ricastruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazione d'u
funzione sidenziale e le altre funzioni previste al precedente pur
VONO essere rispettati i seguentigiaram
- parcheqgi privati e parchegqgi pulebicniga di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3darealizzare
- altezzamassidae i fr ont i :ol2§0umedne al
esclusione dei volumi tecnici, siloseqiia)favevole
- rapporto di copertyvargli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:
a) rapporto di copertura @ysdel lotto
b)superficipermeabile (VP) = 10% del lotto

Nel caso di intervento di nuova costruzionemaliziohe cq

ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi di risti

senza modifiche alla sagomagblanivne t r i ca del | 6

- distanza tra edifici all'interno della stessa plapligttnza frareti
finestrate di edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi €
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
possono essere costruiti ad una distanza di m. 6 dal relativ
principale qualunque sia l'altdzguesto, o a distanza inferiorg
6, ma sempre a non meno di m. 3, qualora l'altezza del faf
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre
principali prospicienti; ad una distanza qualunque rispett
edificio per assori;

- distanza tra edifici fra lotti configdistanza tra pareti finestrg
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edifici relativi
accessori, qualora non superino l'atiezza2,50, possono ess
costruiti ad una distanza non inferiore a m. 6 dal fabbriaetdegd
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da
fabbricati per servizi del |ottiyco;

- distanzaeatli edifici dal confine del kat® distanza non potrares
inferiore a m. 5 per gli edifici principali e m. 1,50 per gliredifa
servizi qualora non superino l'altezza di m. 2,50. E' ammes
costruzione sul confine di propliietdifici principali e di edific
servizi previa sottoscrizione per accettazione (sia degli elal
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifico attq
ddobbligo registrato) dlie diffilci
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio Bon dovra supe
guella deedificio pressénte;

- coperture dei parcheggi préeatiton sono riportate distanze d
negli elaborati di RUE.spos esere realizzate internamenté@
a filo stida purhé con una altezza massima di m. 2,50

- distanza degli edifici dai confini di Ambitacr a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, & consentirzaea edifici per serviziog
non superino | 6altezza di m
dal confine di Ambito o esclusivamente sul confine medes
sottoscrizione per accettazione (sia degli elaborati grafici {
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nhi esta del titolo abilitat
dell a propriet? confinante.
superiore a m. 2,50 devono rispettare dai confini di Ambito y
non inferiore a m. 5,00 salveibcac he | 6 Ambi t
medesima proprieta;

- distanza minima dalle strad

m. 5, salvo diversaggr&zione indicata neghaiati di RUE;
comungue I'AmministragiComunale si riserva la facotdieliere
distanze diverse (minori 0 maggiorispettd degli allineamenti
pr eval e n talidi fuoredelM8lgomoteidistanze fissate
all 6Art . 19.1 del |l e noRUBe nelf
Tav. 2 Carta Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferrotadadéstanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, deve essere uguale o superioreirzead
misurati dal limite di zona dipazione della piu vicina rotaia (ve
Art. 19.2 del PSC)

Tutte le distanze fra edifici esistenti, possono essergrdpregatza
di interventi rivolti al miglioramento del livello di coibentazione te
finalizzata al terdfablpicafabhiicatsecdmde
guanto riportato in Appendice

b) ASPC2 ambito produttivo comunale esistente da ampliare

Superficie minimadi |=|Ar ea i ndividuata nel |C2ecopenmeto

intervento a linea trattggiata di colore blu

Capacita edificatorian| = | - UF max = 0,30 mg/mq

(C.e.max)

Interventi ammessi =|- MO, MS, RE, D, CD, RI, AM, NC

Modalita di attuazione| = | - intervento diretto

- Per quanto riguarda gli Usi commerciali le procedure ammini

soo fissate @@ | 6Art. 37 sucgc

Usi =| - UP8UP9UC15UC16, UP1 (con escludietie attivita produttive
el encate nell 6All egato | (a
UES/B

- altri usi esistenti, limitatamente alla SU da essi intdaatsataia
adozione del RUE
- UCH5con il limite di SV fino a 400 mq

Parametri = | Standard e parametri

- parcheqgi privati e parcheggi pulebicniga di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3darealizzare

- H =m. 12,50 con esclusione dei volumi tecnici, silos, ecc.

- rapporto di copertypar gli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:
a) rapporto di copertura (Q) = 50% del lotto
b)superficipermeabile (VP) = 10% del lotto

- Per quanto riguarda gl al t
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ASRC1 precedente.

Prescrizioni Specifiche =|- Lo6i ntervento dirett o unArs184.
20/00con i | Comune per vinec
del |l 6azienda insediata all a

- Contestuaknte alla presentazione della richiesta del titolo ab
ampliamento, si dovra dimostrare in un elaborato dp
AVval utazione di sosteni bildi
sia rispettoso delle matrici ambientali presenti o previste
ri spetto e tutela fluviale
presenza di adeguate opere di udmoigr, previsione d
dotazioni urbanistiche dovlifglogetto di ampliamento & sogg
Parere del Consorzio di Bonnifica.

¢) ASPC3. ambito produttivo comunale esisteteifunzionalizzare

Superficie minima di =|Efhdvi duata nell e t av-E€decordppdsita
intervento retinatura | 6i nt er a pr o ppeiimettazione aline
continua di colore nero

Interventi ammessi =|- D,NC

Capacita edificatoria mg = | PRIMA FASE
(C.e.max) - C.e.ma=mQg24.60@i T come da Parere Edlizio Urbanisticg
3332 del 4.3.2009
- Incremento pari a B@A00 di SC soggetto a perequazione
urbanistica
La capacita edificatoria massima sopradefinita deve essere dis
0 40.000 mq di SC per attiatifatturiere
o 15.000 mq di SC per il polo agroenergetico

SECONDA FASE
- Incremento pari a 22)000 di SC soggetto a perequazione
urbanistica

Modalita di attuazione | =|- Intervento direficevia sottoscrizione di convenzione gpArt. 1§
quanto riguartiacapacita edificatoria previstePiiNA FASE

- Interventodiretouc cessi vo all a appr
PROGRAMMAO per quanto rigu
prevista nelBECONDA FASEi c hi amando | 0/
Riconversione Puttil/a siglato dagli Enti e dalle Organizzazic
Sindacali in Bologna il 23.12.2010.

TUTTI | PARAMETRI SUCCESSIVI SONO RIFERITI ALLA PRIMA FASE DI ATTUAZIONE

Usi =|- UC12/A, UC12/B, UP1, UP2,umgJP7UP8UP9nonche
| 6Uso di s tcleew oedgjog esistenti e | | o

Parametri = | Standard e parametri:

- Parcheggi pubblici (P2) e Verde pubblico = 15% della ST

- Parcheggi ©privati (P3) = ¢
- H =m16,0C0on esclusione dei volumi tecnici, silos, ecc.

- ramortadi coperturger gli interventi di nuova costrazemgglito
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di preventivdemoliziondevono essere osservati i seguenti
parametri:

a) rapporto di copertura (Qy&del lotto
b)superficipermeabile (VP) = 10% del lotto

Per quanto riguaglaaltri parametri (distanze tra fabbricati, dalle
infrastruttur e, dai confini
ASRC1 precedente.

Prescrizioni Specifiche | = | Le aree umide facenti parte del Sistema delle reti éddtmipche
ecologico cotegso provinciale sono soggette alla tutela fissata
all 6Art. 14 e devono essere

I n sede di Accor do dIiSECONDAFAS
di cui sopradetto, tutto il Sistema delle reti edaimgiichecologico
complesso @rinciale, potra essere meglio precisato e definito.

d) ASPCA: ambito ex produttivesistené da rifunzionalizzare

Superficie minima di = | Area individuata negli elaborati delZ®d& D7.2 ex PRG
intervento
Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi:
attlazione ammessi - UC12/A, UC15, UC16, UCT20JC23
- UL1, UL2
- UP9

- US| commerci&iC 3 , UC5 con | e pro

Tipi d'intervento ammessi:
- MO, MS, RC, READ)
- D, RI, nel rispetto dei seguenti paramettri :

0 Uf = Uf esistente
60 H max = non superiore al
0 parcheggi privati e parcheggi pubblici neflalhtgiuall'Art. 3¢

successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3 darealizzare

Dotazioni = B.3 paragraforlg, cothmg
e 4 in relazione alle diverse funzioni

(@]

Modalita di attuazione degli interventi:

- Intervento diretto per MO, MS, D

- PUA con convenzione, previo inserimento in POC, per d
D, RICD

€) ASPC5: ambito per funziomiste terziarie esistenti

Superficie minima di = | Area individuata negli elaborati delZ#®d& D8.4 ex PRG
intervento
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Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi

attuazione ammessi - UC12/A, UC12/B, UC19, UC20, UC28, US1, US6

- gli alirusi esistenti, limitatamente alla SU da essi intere
data di adozione del RUE

Ti pi doéointervento ammess:i
- MO, MS, RE, D, CD
- RI, AM, NC nel rispetto dei seguenti parametri:

fSM = | 6intera area indiuvi
1 UF max =06 mg/mgq;
7T Hmax=m. 6,50

1 Parcheggi:

-P1 = come definit.i al |l 6A

prevedere

- P3 = 1 posto auto ogpeBone di capiera#orizzat
Requisitiambientai E6 prescritta | a
déoasto Fwungo i mar gi ni del
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Art. 299 Ambiti produttivi sovracomunali esistenti (B3P

paragrafo 1): I ndividuazione dell d8Ambito ed i nd

1. Gli ambiti produttivi sovracomunali esistenti sono teippetsssmune $i&n Pietro in Casakdle due
aree seguenti:
- dal | a Az oesidentdiVialGoscaro ei Galliee dlord ad est del Capoluogo

- dalla fizona industrialed in corso di galnituazi o
2.l n coerenza con g ua2delleNdA, il Samare tenend® tontd db quanso Isdtt@sexittot
nell 6Accordo Territoriale per gli Ambi ti produ

- il Comune deve promuoveegevienti di riqualificazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali
ecoloighe

- il Comune deve promuovere interventi wvolti al
termini di riordino urbanistico, di ambientaziongigtiaasagnche attraverso adeguate dotazioni
ecologiche in parte da destinare a spazi per attrezzature e spazi collettivi

- il Comune deve promuovere una progettazione tesa al miglioramento e inserimento paesaggistico de
esistenti.

Per la promozemli tali progettazioni o azioni si richiamano anche le possibilita di intervenire con fo
perequative, cos?3® cddledAdelRPS€C.at o precisato all o6A

3. Al'l 6i nt er n @ e dossiileirealizZzard impiainti eh&detici da vaiilir{Fi6.R.).

paragrafo 2): Modalita di intervento

a) ASFB: ambiti produttivi sovracomunegistenti

Superficie minima di = | lotto di proprieta

intervento

Capacita edificatoriamg = | - Uf=0,50 mg/mq di SU o in alternativa ugdake ald adla Stn t
(C.e.max) convenzionata in base ai Piani Particolareggiati Vigenti

- ampliamento una tanfoani al 20% della SU esistente alla data
adozionedelRUEpr evi o accordo pere
Comunalgurché non venga gafteil apporto di copertura Q = 7
e comungqgue solo nel caso in
stato concesso sulla base di strumenti urbanistici precedenti

Interventi ammessi - MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC
Modalita di attuazione | =| - Diretta
- Per quanto riguarda gli Usi commerciali le procedure ammini
sono fissatéeoall 6Art. 37 su
Usi =|- UP2, UP3)P6/AUP8UPIUCIL(distributori di carburdn@y 2/A,

UC14, UC15, UCUE11Argomentod), UC18, UC19, UC20, U(
UC24, USBIS6, USS5 (solo per impianti di trasmissiogre)via et

- UC3, UC4, UCS5 (gli usi UC4 e UC5 solo in specifici aoshith sd
PVC)

- UE5/B

- Uso UAL1 limitatamente alle unita abitative esistenti alla data
adozione del RUE.
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Parametri

= | Standard e panatri

- parcheqgi privati e parchegqgi pulebicniga di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3darealizzare

- H =m. 12,50 con esclusione dei volumi tecnici, silos, ecc.

- rapporto di copertyvar glinterventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:

a) rapportoi copertura (Q) = 50% del lotto
b) superficie permeabile (VP) = 10% del lotto

Nel caso di intervento di nuova costruzione, otizioshem co
ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi di rist
senza modifiche alla sagomagblanime t r i ca del | 6
- distanza tra edifici all'interno della stessa plapligttnza fra pa
finestrate di edifici non pud essaiersnfh m. 10. Nuovi edifici reg
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
possono essere costruiti ad una distanza di m. 6 dal relativ
principale qualunque sia l'aldizgaesto, o a distanza inferiore
6, ma sempre a non meno di m. 3, qualora l'altezza del fal
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre
principali prospicienti; ad una distanza qualunque rispett
edificio per acssori;
- distanza tra edifici fra lotti confdgdistanza tra pareti finestre
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edifici relativi
accessori, qualora non superino l'altanza2 &0, possono ess
costruiti ad una distanza non inferiore a m. 6 dal fabbricato p
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da
fabbricati per servizi del |ottiyco;
- distanza dégedifici dal confine del:ltdte distanza non potra es
inferiore a m. 5 per gli edifici principali e m. 1,50 per gli edifiq
servizi qualora non superino l'altezza di m. 2,50. E' ammes
costruzione sul confine di propriewifidi principali e di edific
servizi previa sottoscrizione per accettazione (sia degli elak
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifico attd
ddobbligo registrato) d eetifikci
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio aon dovra supe
guella dBedificio pressente;
- coperture dei parcheggi préestiton sono riportate distanze d
negli elaborati di RUE., pusssere realizzate internamente a
a filo stida purhé con una altezza massima di m. 2,50

- distanza deqli edifici dai confini di Ambitac a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, & consentitpareagdifici per servizi qud
non superino | 6altezza di m

dal confine di Ambito o esclusivamente sul confine medes
sottoscrizione per accettazione (sia degli elaborati grafici :

richesta del titolo abilitatdi
del l a propriet? confinante.
superiore a m. 2,50 devono rispettare dai confini di Ambito U
non inferiore a m. 5,00 salvoilcchise | 6 Ambi t o
medesima proprieta;

- distanza minima dalle strad
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m. 5, salvo diversasgrizione indicata negb@iati di RUE;
comunque I'Amministrazidomunale si riserva la facolthidilere
distanze diverse (minori 0 maggiorispettd degli allineamenti
pr eval en talidi fuoredelM8lgomo beidistanze fissate
all 6Art . 19.1 del |l e norUmenelE
Tav. 4 Carta Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferrotabadéstanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, deve essere uguale o superioreirzead
misurati dal limite di zona di azitune della piu vicina rotaia (ve
Art. 19.2 del PSC)

Tutte le distanze fra edifici esistenti, possono essere derogate,
di interventi rivolti al miglioramento del livello di coibentazione te
finalizzata al rofasbpcatimbhiicato secoreiq
guanto riportato in Appendice

b) ASPBA: ambiti produttivi sovracomunali in corso di attuazione

Superficie minima di = | Area individuata nelle tavole del RUE in scala do2@@®ata da un
intervento perimetro rossaratteggio

Capacita edificatoriamg =| - Uf= 0,30 mg/mq di SC come definito nel P.Piradattato
(C.e.max) 14.11.2009 con delibera C.C. n. 90.

Interventi ammessi - NC

Modalita di attuazione | =| - Diretta previo convenzionamehRiaho Partiaotggiatapprovato
Usi =| - Come definiti nel Piano Particolare ggiaivado

Parametri =| - Come definiti nel Piano Particolareggiedoado
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Art. 30 DISCIPLINA SPOIOFUNZIONALDI PREVISIONE

paragrafo 1): Definizione dell 6Ambito

1. Sul territorio del Comune di San Pietro in Cassce
confinante di Mal al ber go) una previsione del I
zuccherificeterreni limitrofi.

2. 11 RUE richiama | e ar g Q6msolbscapb donumentativpeodi dorapletezzean e
del | 6i nE @Amlaizi on®i ene attuat o, anche in relaz
Interessati, attraverso il POCRUANella cartografia del RUE gli Ambiti 2 e 3, riferiti alla bozza di Accord
Terit ori ale di cui sopra, sono contrassegnati da

169



SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPO I3 AMBITI RURA8Art. 31

CAPO IVAMBITI RURALI

Art. 30 Norme di carattere generale

1. | tital abilitativi rilasciati in Ambito agricolo per nuova costruzione sono assoggettati ad didigmilaterale d
per la defiribne dei vincoli di inedificabilitd e di destinaziorial#atto deve essere sempre sottoscritto,
prima del rdaio dktitolo abilitativo e allegato allo stesso, nonché ai successivi rogiti di acquisto. In tale a
perfezioa |'attuazione di tutti gli interventi edilizi @rasserdell'intera superficie dell'azienda cui il titolo
abilitativo stesso frice. In detto atto potra essemsddavato anche il caso in cui vengano concentrate su
un unico appezzamento di terreno le possibilita edificatorie derivanti dalle norme di Ambito anche
appezzamenti facenti pdeiéazienda agricache ssituati nei comuni confirethtesclusivamente in
proprietana non accorpatiagipezzamento su cui si intende edificare. In tal modo, tutti gli appezzamenti le
possibilita edificatoriecsstatéotalmentstilizzate all'atto del rilasciaalel abilitativo, diventano iceoiifi
e tale vincolo sussiste anche in caso di frazionagesgivsuQuesta possiblita, finalizzata a realizzare gl
intervent. ammessi per gl | AP ed i RCIA. p WrodJf f
tecnico del Comune su cui si edifica alle condizioni sopracitate, deve comunicare al Comune con
| 6i nterssoent o conce

2. Ai s e n s 1 ddlld.R.I 26/2060Gittuaziohe degli interventi di recupero a fini non agricoli, cosi come
indicata | | 66Ar d . | @Me presentihdrmeZnporta per le unita poderali agric@ledificerano
asserviti, i seguenti limiti a nuove edificaclieng seguito di frazioaato:
a) nel caso di recupero di edifici con originaria funzione abitativa, & esclusa la pipaaibilitaadii rea
edifici abitativi connessi ati@gra,;
b) nel caso di recupero di edifici con originaria funzione diversa da quella abitativa (fienili, magazzini, e
realizzazione di nuovi manufatti funzionali all'esercizwtdedl'@aggomunque precluso per 10 anni-dalla tra
scrizionali cui al comma 3 successivo. Trascorso tale periodo, tali interventi sono subordinati alla verif
parte del Comune del¥nza di sopravvenute esigenze dell'azienda, conseguenti alla riconversione
sistemi di produzi@geicola da documeritineamite un P.R.A.
| limiti alla capacita edificatoria delle unitdi pgglieole, pr&tvialpuntgprecedente, sono trascritti a cura e
spese degli interessati presso la competente conservatoria dei registri immobiliari, contemporaneame
vaiazione nella iscrizione catastale degli edifici non piu conioebsrall'agr
In relazione al medesimo arfdoltelld..R. 20/200@l fine del miglioramento della qualita ambientale e
paesaggistica del territorio rurale e dello sviluppo della produttivita delle aziende agricole (disciplinate d
31,32 e 33 delle presenti norme), sonoiatarmiik POC e previa sottoscrizione di ur A&1.2082000
interventi volti al recupero dehpata edilizio incongruo, attraverso la demolizione dei manufatti esistenti e
costruzione di edifici anche di diversa tipologia e destinazione d'uso nelle aree destinate alla nuova edif
di cui agli Artt. 24.2 e 25.3 del PSC; a seguito dzjpmsatitun P.R.A. & altresi consentito spostare
fabbricati aziendali in altra porzione dell 0azi

3. Tutte le richieste di intervento in Ambito agricolo dovranno sempoenpsggratacla un estratto ghama
in scala 1/2000 o da uno stralcio della C.T.R. in scala 1/5000 con sopra riportato lo stato di fatto
del |l " azienda o della propriet”™ a cui fa riferi:|
da accorpamenti o fremoenti di edifici o terreni, venga consegnato all'U.T.C. un estratto di mappa in origi
0 in copia con evidenziato il frazionamento avvesanpa ldasli documenti interrompe l'iter dell'esame della
pratica.

4. Gliinterventi da attuarsiinuneeazda gi ~ dotata di edi fici, ad es
testi monialeod trattate all 6Art. 21 precedent e,
tale complesso dewan ogni caso esseontrollattraverso un Progetto complessivo in scala 1:500. Nel
caso di nuove costruzioni, le stesse dovrariaterlepg@iologie edilizie tipiche del territorio comunale agricolo
secondo criteri stabiliti dall'Astramdne Comunale sentita la Comenigsiita architettonica e per il
paesaggio.

5. In generale in tutto il territorio extraurbano sono ammesse attivita di agriturismo, turismo rurale e rice
mezzo di bed & breakfast, nei limiti e con le possibilita previste dalle norme eigemteiimetaditeri
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regolamenti diwazione.

.Per gl i ntervent.i di i r eristergiive re per gliiinsediaimeriti in generaler u
con scarichi di esclusiva origine civile localizzati o da localizzarsi in teegat@rpsbblica fognatura,
dovra prevedersi un sistema di smaltimento dei reflui ai sensi dell®.GREd&342003secondo
guanto di seguito riportato:
- subirrigazione (solo per rhifamiliari)
- fitodepurazione con sistemagpéxficiale a flusso orizzontale (letti o vassoi assorbenti) o fitodepurazior
con sistemalsguperficiale a flusso verticale;
- filtro batterico aerobico;
- filtro batterico anaerobico;
- depuratori biologici.

. Per tutte le famiglie residenti negli Ambiti rurali € concessa la realizzazione di mq 15 di SA da adibire &
coni gl i e rodamiliaec c . per | dus

. In tutti gli Ambiti rurali di cui ai successivi 88t 32 & consentito ai pubblici eseneizrispetto delle

modal it”™ costruttive e autorizzati vecoppricénoiadst e
unasuperficie massi ma di mg 100, se strettamente
secondo quanto stabilito dall 6Amministrazione
anche in deroga agli indici di Afiskdt. Vanno comunque sempre rispettate le norme di codice Civile e |
nor me di occupazione di suol o pubblico e privat
| 6assenso s c Siispecifitca ahee @l cessaeh d iC@ma 6 iv.i t ~ di pubbl i

autorizzativo sopradescritto € collegato, decade anche il titolo medesimo con la messa in pristino dei luo
intervento.

. Tutti gli interventi previsti nelle corti ubicate in zone di pedieedparidunvio comundgpettare gli usi e

le trasformazioni ammissibili dall'art. 18 del " Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico™, ferma re
I'acquisizione del parere idraulico all'Autorita Idraulica competente”.
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Art. 2 8 Ambiti ad altaocazione produttiva agricola

1. L6OAmMbito ad alta wvocazione produttiva agricc
Comune di San Pietro in Casale, quella parte del territorio rurale caratterizzato da ordinaribievtaliedi tutela a
particolarmente idonee per tradizione, vocazione e specializzazione, allo svolgimento di attivita di produzior
agrealimentari ad alta intensita e ccamend:.

2. InquestoAmbito operano anche le aziende multifunzionali, dfeffeai® @ servizi agnabientali e
ricreativi, in collegamento a specifici beni di interesse naturalistico o storico culturale, ancorché non assu
ruolo preminentavallo territoriale.

3. In questdmbito, la pianificazione territorialebadistica e la programmazione di settore favoriscono la
diffusione e il potenziamento dell'azienda produttiva specializzata, strutturata e competitiva, orientata al proc
metodiche e tecnologie ad elevata compatibilita ambientale e cotumktidh@tecl miglioramento della
qualita merceologica, della salubrita e della sicurezza alimedtdtie dei pr

4. In guestdmbito sono ammessi e vanno incentivati, anche mediante azioni specifiche commnealii, tutti gli int
divalorizzazioeec onomi ca previ st all 6 Art. 31 del PSC.

|1) SOGGETTI ATTUATORI: | SOGGETTI AMMESSI PER OGNI INTERVENTO

Paragrafo YDESTI NAZI1 ONI D6USO

1. Le destinazioni déuso dell e zone prreaavetglii ve
intervent. i di trasformazione del territorio ad e
sonodistinguibili nelle seguenti Voci

Vocea) residenzZ®E1)

Voceb) costruzioni rurali di serfliE®)
b1 - fienili, depositi prodotti agricoli; magazzini per mangimi, antiparassitari, ecc.; rimesse per macc
attrezzi agricoli e relativi spazi di servizio
b2-ricoveri per allevamenti di animali domestici per autoconsumo (pollaio, porcile, conigliera)

Vocec) costruzioni rurali destinate all'allevarnetgonicintensivaaziendale e/o interaziendale con gli
annessi fabbricati di servizio e gli ingrassianfUE3)

Voced) costruzioni destinate alla lavorazione, prima trasformazione, consemamaializzagione di
prodotti agricoli, orticoli e zootecnici ati¢Ednli

Vocee.1) costruzione di seargenda(lUESA)
Voce e.2) costruzione di serre industriali (UE5/B)

Vocd) attivita di agriturigitd&6)

Voce g) costruzione di struttanickee e tecnologiche a servizio del territolio (@ignesse e officine per
macchine agricole, ricoveri per mezzi di csthtatergii di sperimentazione, profilassi e prevenzione,
stoccaggio fieno e foraggio, ecc.) Uso UE7

Voce h) attivitaallevamento industriale, distinta in:
- h.1) allevamenti industriali zootecnici
- h.2) allevamenti speciali
- h.2.1)custodia per cavalli per attivita arfatgdaiento n.4)
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- h.3) allevamenti e custodia di cavalli non aziendali

- h.4) attivita di addestrametrsa cani

-h.5) cimiterdi per ani mali déaffezione
- h.6) allevamenti di itticoltura

Voce i) attivita spoive c r eat i ve, ristorative compatibild]i cCo
-i.1) attivita di preparazione e vendita di alimenti preparati sul postocpradmagresao
-i.2) attivita sportiiereative

Voce ) infrastrutture tecniche (UE9)

2. In generalednesto Ambisono ammessi nuovi impianti di cdbmireeaffrutteti a gruppi o a filari); nel caso in
cui essi vengano previsti neltewwvidi edifici agricoli esistenti si deve rispettare una distanza di almeno 20 n
ddl'utimo filare o gruppo alberato agli edifici.

3.In generale in questo Amsbibt@ ammessi interventi di NC, AM, RI per reti techologiche, strade e spazi di so
percosi pedonali e ciclabili, aree verdi di arredo o protezione stradale, opere per la tutela idrogeologica; le €
nuove strade poderali, interpoderali o di accesso agli edifici dovraonocasfdtate e di larghezza non
superiore a m. 4,0 sahentali piazzole di sosta o di manovra.

4.In generale in questo Ambitoénammesdasfaltatura di strade vicinali o poderali che non siano mai state
asfaltate ingredenza, salvo particolari esigenze di movimento di autoveicoli pesanti.

5. In geerale in questo Ambitma consentite modificazioni morfologiche del suolo, senza realizzazione
costruzioni, a condizione chayamiantitd 6 ef f i ci en z a , pralia dimasteaziona sugi effett r f |
del |l 6intervento.

Paragraf@) - INTlRVENTI AMMESSI

1. Nel caso di centri azi edcesltii moMeadd dbicaatdi cp
t est i (negihdlaborag grafici del RUE risultano cepmohiatehiatura blu o rossapplicano lerme di

cu i a2l prefedentdper quelle senza classificazione tipologica (negli elaborati grafici del RtaBaon prese

nessurcatrassegno né lettera di identificazione tipologica), si applicano le seguesitanbrine i camb
fissata | | 82Ar t . 3

|Vocea) Uso UEZlresidenza (per gi\P eColtivatori direti

1)MOper tutte le residenze
2)MSper tutte le residenze
3)REper tutte le residenze occupate dai soggetti di cui sopra

4)NCa seguito di demolizione integrale con Ufsteblfeglé data di adozione del;R&JEcostruzione deve
avvenire sulla stessa area di sedime (salvo particolari problemi di tipo idrogeologico o di rispetto str:
ferroviario; in questi ultimi casi la ricostruzione deve avvenire in allineasiativa ¢ascia di rispetto); cio é
ammesso soper gli edifici residenziali che non siano stati individuati di intetesiensttat®con apposita
lettera di identificazione tipologica.

5) Adeguamento delle superfici accessdaeprevederarioritariamente negli edifici esisteaticaso di NC
fino ad un max pari al 70% della SU da individuare in sede di rilascio del titolo abilitativo o nel PRA.

6)AMdiSY che si pu, configurar e c o0 meidarial®esistente ocope e d
cambio dbéuso di edi fici di servizi o esistent.i n
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sopra; tale intervento pudo anche comportare la formazione di nuovi alloggi da destinare di nuclei fan
coadiuvanti che devono poter certificare di avere residenza e domicilio e che sono impiegati a temp
nel | éagri entda in cui esi stUr esidienrze alliezza tlad wenirti’
non dovra superar&liresidenziale che sarebbe ammessa perastronzéoQi

7)NCdi edifici residenziali per i soggetti di cui sopra, per le aziende senza fabhlieataedelerguenti
condizioni
1 solo se l'azienda agricola € condotta dai soggetirdi cui so
1 solo se l'azienda agricola non e stata frazionata in epoca successiva alla data del 3/6/1993 (adoziol
Variante Parziale al PRG per le zone agricole) o se tutte le unitd aziendali ottenute dal o dai frazior
raggiungono i limiti di unitémaidi intervento previsii peesente Ambito

- Non comportano l'esclusione di una unita aziendale dagli interventi ammessi i segaerentipi di frazion
1 frazionamenti conseguenti ad espropri per pubblica utilitd o a previsioni di nimveaudmnszzaz
degli strumenti urbanistici vigenti
1 frazionamenti conseguenti a permute di superficie tra aziende confinanti comportanti anche |
decrementi di superficie, non superiori al 5%, per una delle aziende interessate;
1 frazionamenti per susta®e ereditaria.

8)CD

7.1) Par amet rperledcupverdstauzionie nt o

1) se | bazienda era gi” esistente all a daet a de
concorrono le seguenti condizioni
-c he | 0 &nta esistedita siaddetata di una SAU minima di 10 Ha (in proprieta e in affitto comf

eventuali corpi aziendali in proprieta ricadenti sul territorio dei comuni confinanti) per le aziende con
miste estensizeotecnico;
- tale SAU nel casadiende vitivinicole e frutticole e ridotta a 4 Ha, mentre é riducibile a 3 Ha nel cas
aziende vivaistiche, frutticole o per colture specializzate con serre o tunnel (funghi, fiori, vivai); tali :
devono comungue gia essere formate echidatiiviteno tre anni dalla data della richiesta;
- che ad ogni famiglia per la quale &€ ammessa la residenza sul fondo (ai sSeiosii dieltatadpunti
precedenti), venga attribuito un alloggio della SU complessiva massima di 120 rdg4ihongrpentata
ogni componente eccedente le tre unita.
E6 fissata comungue una SU complessiva reside
deri vi da ampliamenti di edi fici e s itogatdetalit i , (
interventi.

2) se l'azienda si é costituita dopo la data del 3 giuggcad®88ssa la costruzione di nuovi edifici
residenziali, solo se sia dimostrabile (attraverso certificazione catastale storica):
- che la nuova azienda con coltste @stensivaotecnico (in proprieta e dotata di una SAU di almeno 20
Ha compresi eventuali corpi aziendali in proprieta ricadenti sul territorio dei comuni confinanti) deriv
frazionamento effettuato da una azienda originaria piu granddi realifidotatadenziali;
- che la nuova azienda a colture intensive (in proprieta e dotata di una SAU ridotta a 4 Ha nel caso di
vitivinicole e frutticole e a 3 Ha nel caso di aziende per vivai, serre e tunnel frutticole o per c
specializzat funghi, fiori, vivai) deriva da un frazionemento effettuato da una azienda originaria piu gr
non dotata di edi fici residenziald] e che | dat

1 H max = ml 6,5 se la nuova costuzignicata fuori dalla corteamiémdesprovviste di fabbricati; pari
all 6altezza massi ma del fabbricato esistente

- Distanze minime:

1 dai confini aziendali =m10
1 dalle abitazioni aziendali =m10
1 dalle abitazioniteaziendali =m20
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1 dalle stradacinali =m10
1 dalle altre strade = come definito nelle tavole del RU

|Voceb) Uso UEZ2costruzioni rurali di servizio (perlglP e Coltivatori dirétti

b1)costruzioni rurali di servizimagazzini, ricovero attrezzi, officina, ecc.)

I n presenza di centri azi etnasatl ii mad iaslsa d,i clag | e wer
rural.i di servizioo, edovdaniB® enedeir e drae alfiadbdati e
storicd esti moni al eo.

1)MOper tutte gli edifici esistenti ;

2)MSper tutte gli edifici esistenti ;

3)REcon eventuale ampliamento fino al raggiungimento della SU massimaammgsszopiioni;

AH)NCa seguito o meno di demolizione con | dapplica:
UF =80mq per hdi SAU

SU max 2.000nq
- Hmax = ml 6,5 se la nuova costruzione € ubicata fuori dalla corte o in aziende sprovviste di fabbric:

al baltezza massima del fabbricato esistente nec¢
- Distanze minime:
1 dai confini aziendali =ml 10
1 dalle abitazioni extraziendali = ml 20
1 dalle strade vicinali =ml 10
1 dalle altre strade = come definito nelle tavole del RUEle@aA r t . 19. 1 del
5)CD

b2) Per ogni famiglia residente nella corte € inoltre ammessa una quantita di SU pari a 30 mq da adil
allevamento familiare per autoconsumo e piccole serre;

Voce c) Uso UE3- costruzioni rurali destinate all'allevamerbotecnicointensivo aziendale efo
interaziendale con gli annessi fabbricati di serviziongpiginti necessari (per gli IAP e Coltivatori diretti)

1)MO

2)MS

3)RE, AM, D, NCDcon i sguenti indici massimi:

- stalle per bovini:
bovine datiz e fattrici da carne:
-in stabulazione fissa alla catena: Uf = 60 mg/Ha di SAU;
-in stabulazione libera a lettiera permanente o a cuccette: Uf = 80 mqg/Ha di SAU;
bovini da rimonta e vitelloni all'ingrasso:
-in stabulazione libera compantd fessurato o fissa alla catebf= 50 mg/Ha di SAU;
-in stabulazione libera a lettiera permanente o a cuccette: Uf = 70 mg/Ha di SAU;

- stalle per equini:
- stabulazione di fattrici e stalloni: Uf = 90 mg/Ha di SAU,;
- stabulazione di pirie Uf = 70 mg/Ha di SAU;
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- stalle per ovini e caprini:

- stabulazione per pecore e capre: Uf = 70 mg/Ha di SAU;
- stabulazione per agnelloni: Uf = 50 mg/Ha di SAU;
- ricoveri per allevamenti cunicoli:
- stabulazione per riproduttori: Uf 420 mg/Ha di SAU;
- stabulazione per ingrasso: Uf = 60 mg/Ha di SAU;

- allevamenti a ciclo chiuso (riproduttori e ingra$fisa: andranno applicati separatamente gli indici
precedenti (la SAU utilizzata per il calcolo con un indice non puo esstararcdresiokr il calcolo con
l'altro);

- allevamenti cunicoli in batteridJf = andranno applicati gli indicidprdcedivisi per il numero
corrispondente ai piani di allevamento delle gabbie;

- ricoveri per allevamenti avicoli:
- stabulazione a terr@whiole, polli da carne pulcini, strifz& 50 mg/Ha di SAU;
- stabulazione in batteria: Uf = andra applicato l'indice precedente diviso per il numero corrispondente
di allevamento delle gabbie.

Per tutti gli edifici destinati all'allevasdhentoai precedenti punti, &€ cdospetii locali di servizio (quali sala
mungitura, sala latte, box tori, infermeria, sala parto, sala mangimi, ecc.) Uf = 25% delliatuperficie comp
gli indici precedenti.

-ricoveri per suini (porcilaie):

- per suini riproduttori: Uf = 150 mg/Ha di SAU;

- per suini all'ingrasso: Uf = 60 mg/Ha di SAU;

- allevamenti a ciclo chiuso con porcilaie per riproduttori e per l'ingrasso: Uf = andrannanagpiecgti separat
indici precedenti §AU utilizzata per il calcolo con un indice non puo essere considerata anche per il ca
con l'altro).

Gli indici previsti sono comprensivi dei locali di servizio ed edifici accessori (quali: sala parto, svezz:

fecondazione, gestazione, boxnemeria, guentena, preparazione alimenti, ecc.).

Per gli allevamenti suinicoli si prescrive che la tecnica di allevamedatdaediepmiizia della porcilaia

(asportazione deiezioni) dovranno contenere al massimo il consumo di acqada Hilaizioesselle

deiezioni (per pulizia, perdite abbeveratoi, ecc.) di non oltre 6 litri per 100 kg. di peso vivo/giorno.

La variazione di destinazione delle aree della stalla non destmdezialtee feaee per deposito dei foraggi,

corsie dioraggiamento, ecc.) eclipero di eventuali fabbricati esistenti (tettoie, porticati, enentepaeial

utilizzati perl@amento di bestiame, pud avvenire soldadieivalrinuovancessione che sara subordinata al
rispetto degli indiopra riportati per ogncepezazione di allevamento.

Lo stoccaggio delle deieziomiadérdagli allevamenti (sia per i nuovi che per gli esistenti, in quest'ultimo casc

trattera di un adeguamento alle strutture in essere) dovra essene effathea perfetta tenuta rispettando

per esse i seguenti dimeagienti vedi Art. 2.5.13 per la definizione di UGB (Unita di Grosso Bovino):

- concimaia a platea per letame solido, con pozzetto:

superficie della platea 4 mqg/UGB
volume del potto 2 mc/UGB

- cisterna per la parte di letame fluido di stalle per bovini con letiete perma
volume della cisterna 4 mc/UGB

- cisterna per ricoveri con sola produzione di letame liquido, interno e/o esterno alla stalla:
volume della cistar
bovini 8 mc/UGB
suini 1 mc/100 kg. peso vivo.

Nei ricoveri con lettiera permanente integrale € indispensabile dotar et laticdgnservazione del letame
solido idonee argntire lo stoccaggio delle stesse per almeno 90 giorni.

Pe le altre specie di animali (equini, ovi caprini, conigli, avicoli) ci @ dogtéutiota (platee e/o vasche)

idonee a garantire lo stoccaggio detierdgder almeno 90 giorni.

In particolare per gli allevamenti suinicoli, la conseellezamezioniddmate direttamente alla fertirrigazione,
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dovra avvenire in vasche a perfetta tenuta suddivise in due scomparti separati, realizzati e condotti in mods
garantire una permanenza effettiva del liquame, prima dello spamitifegote,and5 giorni.

La realizzazione delle concimaie e delle cisterne di accumulo nonché gli stoccaggi, spandimenti e smaltir
liguami prodotti, dovranno comungue essere previsti ed effettuati secondo la normativa {aflerdet.in materia
112 D.Lgs 152/2006, articoli da 6 a 14 della L.R. 4/2007, delibera Assemblea legislativa Regione E.R. n.
crcolare regionale attuativa n. 2184 del 4/3/2008).

Indipendentemente dagli indici di cui sopra, &€ ammessa l'edificazione datetqgietdmicorero di animali
al pascolo per una superficie coperta massirb.di mq

Distanze eapametri per tutte le tipologie di allevamento
- H max = m. 6 se la nuova costruzione €& ubicata fuori dalla corte o in aziende sprovvisté di fabbric:

all daltezza massi ma del fabbricato esistente n
- Distanze minime:

9 dai confini aziendali =ml 20

9 dalle abitazioni aziendali =ml 20

9 dalle abitazioni extraziendali = ml 100

9 dalle strade vicinali =ml 20

9 dalle strade pubbliche =ml 30

9 dal territorio urbanizz@id)e dalle zone urbane di nuovo impianto previste dal RS fattaul

eccezione per i ricoveri temporanei di animali al pascolo
9 dal territorio urbanizzato (TU) e dalle zonedurb@ve impianto previste dal PSC per i soli allevamenti
di suini, larve di mosca ed avicoli = ml 2.000

Voced) Uso UE4 costruzioni destinate alla lavorazione, prima trasformazione, conservazione e
commercializzazione di prodotti agricoli, orticabotecnici aziendali (per gli IAP singoli o asseciati
Coltivatori direti

1)MO

2)MS

3)REcon eventuale ampliamento fino al raggiungimento della SU massima ammessa peioleinuove costr
4)D, NCCDcon i seguenti indici massimi:

-Uf= 60 mqg di SU / Ha di S&th un massim@@00 mq)

- H max =m. 6 se la nuova costruzione é ubicata fuori dalla corte o in aziende sprovviste di fabbricati
fabbricat. di al tezza i nferiore; altp aasiie ned takod a | t
del |l 6ampliamento di fabbricati esistenti;

- H max é superabile da volumi tecnici specifici non diversamente realizzabili.

- Distanze minime:

9 dai confini aziendali =ml 20

9 dalle abitazioni aziendali =ml 20

9 dalle akdizioni extraziendali = ml 100

9 dalle strade vicinali =ml 20

9 dal territorio urbanizzato e dalle zone urbane di huovo impianto previste dal PSC = ml 300.

9 dalle altre strade = come definito nellddPSCavol e del

|Vocee.1) Uso UES5/Acostruzione di seraziendalper gli IAP singoli o assoc)ati

La costruzione di serre fisse in zona agricola € consentita esclusivamente a coltivatori diretti, Impreniditaii Agricoli Profe
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(IAP) e aziende ageo® subordinata alla preventiva approvazione dei Programmi di Riconversione e/o Ammodernament
del Il 6attivit”™ agricola (PRA) di cui all dart. 16.1 e s
(Argomentn.35)

1)MO

2)MS

3)RE, AM, D, NNCcon | seguenti indici:

Unita mima di intervento: = 2 ha di SAU
- UF = 0,20 mg/mq
UF=0,35 mg/mgq in caso di utilizzo completo delle serre per impianti fotovoltaici

- Hmax = 6,00 m.
- Distanze minime:
1 dai confini aziendali =ml 5
1 dalle abitazioni aziendali =ml 10
1 dalle abitazioni extraziendali = ml20
1 dalle stradécinali =ml 10
1 dalle altre strade = come definito nelle tavole del

Le serreaziendalhon possono essere realizzate negli Ambitiomdizidati 0 di nuova edificazione e negli
Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico limitatamente alle aree ex vallive di SanBéstivaglicasale

Ciascuna realizzazione & subordinata ad una convenzione che ne disciplini gli spepfiticaapdiieniiale (impatto

paesaggistico, mitigazioni, ecc.) prevedendoorniturm part
di apposite garanzie finanziari e,irineovospeci ficando al tr

eguenti interventi:

|Vocef) Uso UE6attivita di agriturismo (per gli IAP e Coltivaliogetti)

Léattivit”™ pu, es srispetodella®Rd/P0D%B dagl i aventi titolo

Voceg) Uso UE? costruzione di strutture tecniche e tecnologiche a servizio del territoritog@nnesse
e officine per macchine agricole, ricoverinpezzi di contotesti, centri di sperimentazione, profilassi e
prevenzionestoccaggio fieno e foraggiecc.)per gli IAP singoli o associati e Coltivatori diectitri
soggetti.
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1)MO

2)MS

3)RE, AM, D, NCDcon i sguenti indici massimi:

Uf = 0,60 mg/mqg con una SU ma300i n2y. per le rimesse e officine di macchine sigccalggio fieno

e foraggio
Uf = 0,50 mg/mq con una SU max di 500 mq per le attivita di ricerca, profilassi, gievemzipioae sp

- Nel caso in cui le #triee di stoccaggio e commercializzazione di fieno e foraggio, da realizzare in mate
|l eggero e rimovi bil e aftritsoggefiie|,, gddc .s)t,e sssii a ndoo vrre
reddito ricavat o sid altrelil@%s delrreddita complessivo; doad iroltrea dsderie
sottoscritta prima dell dintervento, una <conyv
attuatore ed il comune: in particolare si dovranno fissare le modalita perla negsaimo de | |
antei nt ervento alla cessazione eventuale del/l
riguardo ad interventi di manutenzione/ mi gl

adeguate ae di sosta e carBmarico merci

0
0
i

J
l

H max = 6,50

Distanze minime:

1 dai confini di proprieta =m 10
1 dalle abitazioni aziendali =m10

1 dalle abitazioni extraziendali = m 20m 50 per depositi di stoccaggio fieno e foraggio
1 dalle sade vicinali =m 10
1 dalle altre strade = come definito nelle tavole del

Parcheggi privati (B3) mqg ogni 10 mq di SU

Prescrizioni speci fiche per ¢ided assiccazione frreametfaraggod i b i
sito in via Piantolo 476, distinto al NCT al Foglio 476, mappali 53 e 57, Azienda Agricola ALBO.

Modalita attuative: Intervento diretto previa redazione di un Piano di Riconversione e Ammodern:
del | 6 Acola(PRA))t © Agr i

Superficie utile massima ammessa mg 9.000, com
H max = m. 9,00 sotto trave;

Distanze minime:

1 dai confini di proprieta =m 10
1 dalle abitazioni aziendali =m10
1 dalle abitazioni extraziendali = m 50
1 dalle stade vicinali =m10
1 dalle altre strade = come definito nelle tavole del

Condizioni specifiche:

1l e nuove costruzioni dovranno ess e3celoRaedalei zz a
del l a fascia di ri spetto del met anodotto ubic

1 dovranno essere realizzate le opere di compensazione previste agli allegati 5) e 6) dello Studio di In
Ambientale relativo alla ZonaSICe 2P&at t o per | 6area in oggetto;

1 in accordo con il Comune dovranno essere individuate e realizzate opere di perequazione a seg
sottoscrizione di Accordo ex articolo 18 della LR 20/2000

1 in relazione alle potenziali emissioni in atmosfera e dowienessere effettuata una valutazione dei
possibili impatti sui recettori sensibili presenti, al fine di individuare eventuali mitigazioni nece:
anal ogamente dovr”™ essere valutata | 6Gnedoadinei t "~
traffico di mezzi pesanti.
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|Voce h) attivita di allevamento industriale (per qualsiasi soggetto)

Gli allevamenti industriali comprendono attivita di allevamento zootecnico del bestiame e della zootecnia
attivita di custodia e allevanten ¢ a n i e cavalli, attivit”™ di cust o
servizio e gliimpianti necessarialim®voigt o del | 6atti vit”™ medesima; per

h.1)Allevamenti industriali zootecnici
Limiatamente agli impianti esistenti alla data di adozione del RUE

1)MO, MS, RE, D, RDa parita di SC esistente

2)NC:non é consentita la costruzione di nuovi edifici

h.2) Allevamenti speciali
- Gli allevamenti speciali, quali allevamenti di llonawiehi, allevamertiti,tallevamento di api,
allevamenti e ricoveri per cani e gatti, ecc., da valutare cassoper readiazabili solo utilizzando
edifici esisterftic o n ¢ a mb. E amneessal la costr@zDne di tettoie aperte ceene pieogli
animali di cui sopra, solamente se realizzate in materiale ecocompatibile e con SU massima di 50 mc
- In mancanza di edifici esistenti & possibile realizzare ricoveri per cani e gatti in nuove strutture da re
in materiale ecocompatiadeguate mitigazioni ambientali e con la sottoscrizione di una convenzione |

stabilire patti e condi zioni all 6dintervento
demolizione delle strutture e rimessa in pristino del tera¢mo alitiiezmento della cessazione
d e | | Aadintensione élle strutture € in funzione del numero di animali da ricoverare con un ma:

di 3,50 mq di SU coperta per cane ed 1 mq si SU per gatto oltre ad una area scoperta con un minim
6,50 pecane e 2,50 per gatto; sempre in strutture di materiale ecocompatibile &€ ammessa la realizz:
di mq 50 di SU per i servizi generali del canile.

h2.1) Custodia di cavalli per attivita amatoriali

(Argomento.9

Per | 6i nsedi anteenstsoardiia tlaal ipraetsteinvziat "di  unne edi fi ci

del gestore.

- ricoveri, tettoie, fienili sono ammessi fino ad un MEG&Negpdrchéealizzati in materiale ecocompatibile;
tali manufatti devono essere instatiatiinnon dispersivo e con tecnologie tali da poter essere simossi al ce
sare dell b6attivit”™ (la rimozione va definita i
chiesta di inizio attivita).

Interventi ammessi:

1) MOMS, RElegli edifici esistenti

2)AM,

3)NCdi ricoveri e tettoie con le quantita sopradefinite

Per tali attivita si applicano le distanze indicate al successivo punto h.3; la sola distinzamiéétapnfini
potra essere inferiore, previo accardonfinanti con atto registrato e trasetittispetto del Codice Civile,
nonch® dell 6art. 63 del Regol amento Comunale doélg

h.3) Allevamenti e aliodia di cavalli non aziendali:
Sono previsti i seguenti usi:
- scudes, tettoi e, fienili, | ocal i di sepoustadipo p e
con platee @sche idonee a garantire lo stoccaggio delle deiezioni nei limiti di legge;
- residenza a servizio del personale di custodislarele tiffici, da ricavare negli edstents
- locali ad uso foresteria per il personale di servizio (stallieri) per un numero complessivo pari a soddi
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rapporto di 0,20 addetti per cavallo, da ricavare negli edifici esistenti;
1)MO
2)MS
3)RE

NHAM, DRI, NCCDc on | 6 a p pefjuentiiadici:. one dei s
- per le stalle, fienili, sevizi, ecc.(limitatameallevagtientdi cava)li= 0,20 mg/mq (da calcolarsi e
real i zzarsi sull 6area di propriet?™)
- per la realizzazione di ricoveg per ani mal i | i b dribunetta ¢ tettdia gpattfatdrio  (
solamente se realizzati in materiale ecocompatibile, con una SU massima di 50 mq cadauna.
- Distanze minime:
1 dai confinidi proprietd e | f abbr i c a tabbevathen® b custadi)d0 al | 6 at t i \
1 dalle abitazioni aziendali= m 20
1 dalle abitazioni extraziendain100

1 dalle strade vicinali =m 10
¢ dalle altre strade = come definito nelle tavole del
- parcheggi privati (P3) =1mq ogni 10 mgSij (superficie coperta) destinata alla attivita

h.4) Attivita diaddestramento e corsa cani (cinodromo)

- vanno utilizzati edifici e manufattiesiiliehtf c on i nt e r v e n talladathidadazianmb i o
del RUE

- nuove costruzioni di ricover. per gl ani mal i
giudice giuria, egesolamente se realizzati in materiale ecocompatibile, con una SU massima di 100 nr

- sottoscrizme contestuale allodintervento di una <col
soggetto attuatore ed il comune: in particolare si dovranno fissare le modalita per la messa in
del | 6 ar e anteevenio,iakacdssazioaéndetlet i vi t = , modalit”™ per i
con riguardo ad interventi di manutenzi one/ mi
realizzazione dei parcheggi funzional/ all 6at

h5) Cmiteripe ani mal i doaffezione
In zona agricola é altresi possibile realizzare cimiteri per animali da affezione nel rispetto delle no
igienico sanitarie vigenti in matgliezadoe d i f i c i e manufatti edi i zi €

CD alla data di adozione del. RUE

9 Distanze minime;:
1 dai confini di proprieta =m 100
1 dalle abitazioni del gestore/custode 20
1 dalle abitazioni di altre proprieta= m 150
- parcheggirivati = 0,50 mq ogni 10 mq di SF

h.6) Allevamati di itticoltura
Per le attivita esistenti alla data di adozione del RUE, sono fissati i seguenti parametri:
1)MO
2)MS
3)RE CD, ristrutturaziomen eventuale ampliamento della Su pari al 35% della Sallaststntei
adozione del RIHegli edifiahonsono statdentificati come di valore stestmonial@el qual caso si

interviene con la specifica normativadi al | 6 Art. 21 precedent e.
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4) per la nuova costruzione:

- per magazzini,reéri e uffici =0,0mg/mMgda cal col ar si e realizz

- per laesidenza, foresteria e uffick SU esistensdla data di adozione del RUED mq di SU per
unaunita abitativa per azienda

- la modifica o la creazione di nuove vasche destinatmentiadlien@coltura va sempoeizzéta.

\Voce i) attivitaportiver i cr eati ve, ristor at i vpgerquasiap soggettb)i I\i cor

- i.1) attivitd di preparazione e vendita di alimenti preparati sul posto (piadinerie, cocomerai,
eq)

n tutto | 0Ambito agricol o, all édinterno dell
prefabbricati, preferibilmente in materiale eco compatibile, da destinare alla funzione di preparaz
vendita di alimenti preparati sul @astoonsumarsn loco, quali piadinerie, cocomerai, ecc. Se non
programmatl nekayolamntaziondei pubblici esercizi, il titolo abilitativo deve comprendere:

i planimetria con indicato il manufatto e le relative aree di sosta per autoveicadli motocicli

1T manufatto che deve avere una SU Bamglie dotato di sistema di smaltimento delle acque bianche
e nere

il manufatto deve essere realizzato ad una distanza di almeno 20 m. e non superiore ai 40 metri d
stradal e ( c @rda D.Igse3D.04r1992 . 288, INU0d0AGodice della Strada e dal relativ
regolamento di esecuzione)

H max = m 3,50

progettautorizzadal | 6 Ent e proprietario della viabilit

v

—

—

-i.2) attivita sportivecreative

nella porzione di Ambito agricolo camtaldidoglio n. 58, mappali n. 371, 374 parte, 399,143], 400,

122 del catasto edilizio C 0 mu miaeatwe, alkeguemtmme s s

condizioni:

i la porzione di Amkitgricolo da destinare al campo giocoadenaaina superficie non superiore a
5000mq. Tale area potra essere dotata di una recinzione formata da pali in legno di sostegno ¢
basamento in muratura e con rete in polietilenevdrdeltiraltezza massima di mt. 5.

i per dotauie didbagwal gas Icoatti vit™ ™, di adeguat.i
per | ocali da destinare all daccoglienza deg
edifici e manufatti edilizi esistentialhdatad o zi one del RUE, i nterven

i1 sottoscrizione, contestuale all oéintervento ¢

della Variante n. 3/2012 al RUE, di una convenzione nella quale trascrivere patt @ condizion
soggetto attuatore ed il comune: in particolare si dovranno fissare le modalita per la messa in

del | 6ar ea- mtgeriweodtao aanltlea cessazione dell 6at
aggiuntivi con riguardo ad interventhdima nzi one/ mi gl i or ament o del
modalit”™ per | a realizzazione dei parcheggi
permeabile) e loro gestione, nella misura di 10 mqg ogni 100 mq di aréaadéstinatavallt = r i c |

\ Voce ) Infrastrutture tecniche (per qualsiasi soggetto) \

1)MO

2)MS

3)RE, AM, D, Nftstrade poderali, escavazione di canali, arginature, opere di difesa idrogeologica, drenaggi

sistemazioni idrauliche.
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Paragraf@ SMODALI TA6 DI ATTUAZI ONE DEGLI | NTERVENTI

1. Titolo abilitativo diretto per :

edi fici residenziali: ri strutturazione <con
demolizione con ricostrudioreen) UsdJE);

ristrutturazione conemza ampliamenti, demolizione con ricostruzione: edifici rurali di servizio (vo
bJ); nuova costruzione allevamenti familiari per autoo2nklanidE2d

ristrutturazione con o senza ampliamexdifiailiper allevamenti aziendali ed interaziecedli (
UsoUEJ;

ristrutturazione con o0 senza ampliamentmsudiuzioni destinate alla lavoraziomma
trasformazione, conservazione e commercializzazione di prodotti agricoli, orticoli e zootecnici az
(voce d) Uso UE4)

ristrutt@zione coo senza ampliamedi@difici per seragiendatisse(voces.1 UsEDA)

(Argomentwn.35)

interventi di: agriturismo (voce f) Uso UE6)

ristrutturazione con o senza ampliamento di: strutture tecniche e tecnologiche a servizio del te
agriol o per I dattivit™ di esercizio e noleggi
nuova costruzione con convenzione per la costruzione di depositi stoccaggio foraggi, fieno (voce
ristrutturazione e demolizione con ricostruzione di : allevamentdedustridé¢AIP4)

ristrutturazione con o senza ampliamenti di: allevamenti speciali e attivita di custodia di animali (v

Uso UES8) ; nuovo insediamento dell éattivit@
nuova costruzione di edifici per la preparagiodiéaedi alimentari preparati sul posto (voce i.1)
i ntervent.i di cambio déuso per realizzare |

interventi sulle infrastrutture tecniche esistenti e di nuovo impianto (voce I).

2 Sono assoggettatiaPiano Ri conver sione e Ammoder nnemigitertuto d e |
Asignificativi o0:

1)Edilizia abitativa rurale

- nuove costruzioni residerfeadsn) UsdJEL)
-incremento di Sledifici esistenti con creazione di nuovéitaitégsoce a) Uso UE1L)
2)Edilizia per servizi agricoli

nuova costruzioneediifici rurali di serv{zioce bl) Uso UE2)

ampliamento superiore a 500 mq dei fabbricati di servizio di (rocldiptiso UE2)

nuova costruziodie edifici patlevamenti aziendalinteraziendali (voce ¢) Uso UE3)

nuova costruzione di: costruzioni destinate alla lavpriazéomesformazione, conservazione e
commercializzazione di prodotti agricoli, orticoli e zootecn{upaeiendido UE4)

nuowa costruzione ddifici per seragiendali (voce e.1 Uso UE5/A)

nuova costruzione di: strutture tecniche e
esercizio e noleggio contoterzisti (voce g) Uso UE7)
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Art. 30 Ambiti agricaldi rilievo paesaggistico
paragrafo 1): Definizione dell 6Ambito

1. Il territorio del Comune di San Pietro in Casale risulta essere interessato da due ambiti agricoli di

paesaggi stico; uno che si e s ineresdeela raidné édaestsled  d
territorio@nunale. coincidente con la zona ex valliva.
2. 11 PSC fa coincidere rispettivamente talggio gl i

n. 2 Conca mor f ol ocupiiadigpaeshgglo n. R delld CGorica reorfatogiaa ddlleabonifichel
s t o r bstchneedllustrate e definite nella relazione illustrativa.

paragrafo 2): Modalita di attuazione

1. Negli Ambiti di rilievo paesaggistico gli interventi diretti amndisgaoao in

- Salvaguardare il paesaggio vallivo attraverso politiche di conservazione e di rinaturalizzazione attra
completamento della rete ecologica esistente e la sua connessione con i SIC, le zone umide ed altre
valenza naturalistica

- Incentivazione per la formazione delle aziende faunistiche venatorie (previa verifica della compatibilit
zone di interesse naturalistico adiacenti e di attivita di ricezione e ristorazione connesse prioritari:
mediante il recupero dei conteritopiu utilizzati a fini agricoli) e tutela di quedlerdgia pr

- Individuazione di percorsi volti ad una fruizione di interesse naturalistico, usufruendo e valorizzan
possibile della vigdistorica minore

- Incentivazione per favorire il er@ratt multifunzionalita delle aziende agricole in rapporto alle esigenz
fruitive di cui sopra

- Limitare al minimo indispensabili le nuove edificazioni aziendali in particolare le nuove residenze, p
prioritariament e a dererleeruave edificazion adcdrpate ai icentti eazendali;
esistenti; subordinare le nuove costruzioni ad interventi connessi alla difficodstidesdtud di qu

-In questo ambito si interviene sugli edifici e le corti esistenti, secondclg ronativa 2lat a a

precedente, inaeli one al |l oestiimahoaéest oohcana partic
della rete ecologica in sinergia con il recupero del patrimopér qddizio; riguarda gli interventi
connessa |l | 6agricoltur a, S i i nterviene seB82samndo | e

| 6escl usi one degl iusoUE®@)use BEyfatii saldi gli interventi fmdlizzati aln t i
potenziamento strutturale delle aziendedigderadka data di approvazione del RUE.

2. In questi amb#iscelte produttive agricatengrevalentemente orientate alla valorizzazione delle produzioni
tradizionali e a basso impatto ambientale o chanpermaett| consumo dapoterzidlep da
limitando al minimo ledtrutture di base.

3. In questi ambiti sono ammessi e vanno incentivati, anche mediante azioni specifiche comunali, tutti gli
interventi di valorizzazione econonecdi tipo fruitvop r e vi st i al Iped la porzione di3 1 d
Ambito interessata dal o0Sistema rurale di valo

paragrafo 3): Prescrizioni particol ar. deri van
16/ 2012 i Nor uziene peg territdri interessati das disma del 20 e 29 maggio
2012.

Sui terreni contraddistinti catastalmente al foglio 24 mappale 2, ed in particolare nella porzione ubicata al
nord della corte n. 567, potranno essere ricostruiti eddiévantalialla delocalizzazione di fabbricati siti in
Comune di Galliera, distinti catastalmente al Foglio 52, mappale 21 e 22, ubicati in terreni agricoli della m
proprieta, secondo le seguenti papscrizi

Modalita attuative:
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- Intervento ditetcon la redazione di un progetto di inquadramento planovolumetrico ed ambien

nell 6ambito dell éintera corte (per |l a parte
con | 6indicazione del | perfigiseondoarivsi agreedi.i one e di
Parametri:
- Uf:
Residenza Non prevista
Magazzini/depositi Superficie Utile da ricostruire uguale a quella totale gia esistente d:
delocalizzare dal Comune Galliera (mg 1.085);
- Altezze: per |n6/depobith altezzaonassicha nut. 8,00 maga z z i

- Distanze: 10 metri dai fabbricati e 5 metri dai confini.

Condizioni patrticolari:

- 1 nuovo edificio dovr" essere realizzato
individuata nel PSC e nel RUE..
- Lédinqguadramento progettuale dell dedificio ne

approfondimento da allegare alla documentazione per il rilascio del titolo abilitativo, dovra tenere
in particolare, del corridoio ecoldgicreare individuato nel PSC e nel RUE.

- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte le pertinenze, accessibilita compresa, I

non costituiscano pertinenza cortiliva del r

- Per quanto riguarda le modalita di ricostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle linee guida re
APaesaggi da ricostruireo approvate dall a Gi
paragrafod) I nterventiziepdai Agci cokhafiBeciatl 6Agric
1. Per quanto riguarda | 6Azienda Agricola fASocie
1775/A, sono ammesse, altudti gli interventi presidtil 6 Ar t . e3&gueptirpentuai gpassibtlita di - |
intervento che saranno oggetto di specifica #fp

-Rel ativamente alexf ablbirt aitoneimagraalzedoposto
esistente di cui al nc. 1775/A, e possivarimediante intervento di ristrutturazione edilizia, senza
incremento di superficie, due unita abitative al servizio dei familiari/coadiuvanti, aventi dimensione m
120 mq di SU oltre a 30 mqg di SA;

- Relativamente alle attivita di produzAawoegzione e confezionamento di prodotti derivanti dalla
trasformazione del |l att e, sono ammessi |l ocal i
USO #AUC30. Tal i usi SsonNno ammess.i escldella i vam
Variante al RUE n. 5/2013, o di nuova costruzione secondo gli indici e le modalita di attuazione
interventi, fissati dal RUE al precedente Art. 32.
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Art. 313 Insediamenti extiagricoli in ambito rurale
1. Gli insediamenti ricomprégirasente articolo sono quelli oggi presenti sul territorio extraurbano derivanti

scelte localizzative e normative specifiche del PRG Vigente, da cui vengono assunti parametri e fi
Rappresentano insediamenti per fuezidenzialiraiste cheengono declinatleParagrafo 34.1 seguente

2.Sono definiti nel presemtieola nc he gl i edi fici esistenti non pi
storicdestimoniale le cui caratteristiche e modalita di intervento vestgosieaebemafo 34skiccessivper
memoriasii manda all 6 Art. 21 precedent etedtimoniale. sci pl i neé

3.1 n al t er n a tareazzare hdl IGogmindriduatefmel@s, 7, 11, 1prvistodal presente

articolo, puo essere concesso il raddop36 ietiaso di trasferimento in ambito del PSC mediante POC

E6 altress: possibile in alternativa all ddincr eme
incremento patli 20% dellaCxon realizzazione in loco della capacitéoddifimm perequazione sullamSC
incremento.

34.10 PARAGRAFO PRIMO: Insediamenti con funzioni non agricole in ambito rurale

a) Areen corso di realizzazioper funzioni residenzialon agricole

Superficie diintervento | = | - i | nuovo edificio deve esse
dagli estremi catastali riportati ai successivi punti

Capacita edificatoriamg = | Nel | 6 ar ea numer at a ficaadigono |
- Area nl14i MaccaretoloeSC max -300mq
(foglio 20, magb6, 46Parted61 419parte)

- Arean.15i MaccaretoleSC max 250mq
(foglio 44, ma@B9 parte390)

- Arean.7i ViaMassumaticoSC max = 32fq
(foglio 41, mapp. 7823, 794, 795, 796)
nel ri spetto degl:i i mpegni
della LR 20/2000, sottoscritto in data 22/05/2014

- Arean.6 T Massumaticd&8C max 220 mq
(foglio 38, map. 210)

- Arean.1lliSant 6-5C inax 200 noqg
(foglio 42, map. 253)

Per gli intervediinuova costruzione da realizzarsi nelle siidddgtt
par ametro di riferimento I
Tempore d.allegato allegsenti norme.

Per le Aree 6, 7, 11, 15 si richiampassibilita espresse dal com

precedente.
Interventi ammessi =|- NC
Modalita di attuazione | =| - diretto previa sottoscrizione di una converfaibrigher definire

interventi di carattere ambientale in loco, a carico del soggett
second i criteri perequativi fissati dabB ®€plicitati nel comma
precedente.
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Usi =|- UAl

Parametri =| - Rapporto di copertura, Q max = 30%;
- Altezza massimapiani fuori terra
- Dotazione di superficie permeabile, SP min = 35% del lotto
- parcheggi privatparcheggi pubblici nellaraniicui all' ABG
successivo e nello specifico:
- parcheggi privati (P3) = da realizzare
- parcheggi pubblici (P1) = da monetizzare
- distanza minima dalle strade:
- al di fuori del TU viadellgon
norme del PSC e nella TaxC&ta Unicariportate nelle tavole d
RUE

Prescrizioni particolari | =|Per quanto r i guaAredldl Gilnt & rnvteen
convenzionato; nella convenzione devono essere trascotidiatn
per la realizzazione di interventi irtiwealirad opere di urbanizzazig
da realizzare nella fraziBné essere presentato un Progetto Unita
estes@ncheala confinante area AEJC d i C2u precedénte;GnA
tale eventuali&rispettive capacita edificatorie possono essere s

Per quanto riguardétee n. 6, 7, 11a nuova costruzione deve ess
realizzatal limite della fascia di rispetto stradale.

b) Aree edificate da edificarper funzioni mist@rodutive/terziarig

Superficie minima di =| - Area 1Via Coronella 1426)
intervento
Usi, Interventi e modalit| = Léunit™ di ri ferimento =~ i

attuazione ammessi

Usi ammessi:

- Uso UAL solo se presente alla dadazibrae del RUE; se a
data laSU cosi utilizzata non raggiunge 120 mqg, € am
raggiungi mento di tale sog
immolhiare esistente;

-US| commerci al i : ucs, UCS
Tipi dhitervento ammessi:

- MO, MS, RC, RE nel ri spett
- NC, RI, AM, CD nel rispetto dei seguenti parametri :

6 SM = | 6area individuat a
60 SU max per |1 duso UCSH5 = §
con | e condi zioni ed i Il i m
O H max = m. 6,50

Modalita di attuazione degli interventi:

- Intervento ditetcon convenzione per sancire limiti alla ve
definire interventi di carattere ambientale in loco, a carico ¢
attuatore.

-l dampliamento o |l a nuova ¢c
agli edifici esistenti
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Superficie minima di =|- Area2 (Cantone

intervento

Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi

attuazione ammessi - UC19, in forma di servizi di supporto al campo di volo

ultraleggeri; UC12/A, US1, US6
- gli altri usi esistenti, limitatamente alla SUrdaressata allatd
di adozione del RUE

Tipi d'intervento ammessi
- MO, MS, RE, OD
- RI, AM, NC nel rispetto dei seguenti parametmitdinterve
1sSM = | 6area individuata <c
117 parte.
1 SU max = mq 150 da reazramodo accorpato
9 Hmax =m. 6,50

Modalita di attuazione degli interventi

- Diretto
Superficie minima di =| - Area 3 (Poggetto)
intervento (individuata catastalmente al foglio 2, mapp. 66, 273, 284)
Usi ammessi:
Usi, Interventi e modalit{ = - UC19 in forma di servizi di supporto a centro di equitazi
attuazione amnses sistemazioni scoperte (quali piste, recinzioni, ecc.)
estendersi anche nei confinanti Ambiti agricoli,
- UC12/A

- UES8in forma di servizi di suppmetocustodia e/o allevamen
animali domestigirgomento®).

- gli altri usi esistenti, limitatamente alla SU da essi interessg
di adozione del RUE

- S consent e |l 6i nstallazio
esclusivamente a maneggio,ucoindice Uf = 0,25 mg/mgq.
struttura deve avere una distaniraandgialla strada pari a m. 1(

- si consente la realizzazione di nuove costruziord ey (

(Argomento 6) 4 ——c—o-v—eo+r——o—10@-oc =8¢
solamente seakzzate in materiale ecocompatibile, la cui
ricompresa all éinterno del
Tipi ddéintervento ammessi

- MO, MS, RC, RE, RI, D, CD;

Modalita di attuazione degli interventi:
- Intervento diretto con convenzione per defineatirdi caratte
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore, nonché

per | a me s s a i n -intgrveritos nei caso
cessazione dell 6attivit@
Superficie minima di =| - Area4 (Poggetto)
intervento
Usi, Intervéire modalita ¢ = Usi ammessi
attuazione ammessi - UC19 in forma di servizi di supporto a laghetti per la pes
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UC12/A, US1, US6
- gli altri usi esistenti, limitatamente alla SU da essi interegas
di adozione del RUE

Tipi d'inteento ammessi

- MO, MS, RE, D
- RI, AM, NC nel rispetto dei seguenti parametmtdinterve
1SM = | 06 ar eatastalmedté al ifoglio 26, anapp
parte, 293 parte, 295 parte, 164 parte
1SC max = mg 150 da re
esistate

T Hmax =m. 6,50

Modalita di attuazione degli interventi
- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di =| - Area % Via Asia n. 4577

intervento

Usi, Interventi e modalit§ = Usi ammessi

attuazione ammessi - UP 2 e relativa quota di uffici e magazzini

- UA1 = esistente alla data di adozione del RUE

Tipi d'intervento ammessi
- MO, MS, RE, CD
- AM, NC nel rispetto dei seguenti parametri:
1 SM = I'ma individuata catastalmente al foglio 51, mapp. 1
1 SU max = SU esistente + 10% di incremento di SU dg
esclusi vament e ad uf fici
insediata alla data di adozione del RUE
1 H max = esistente
- Parcheggi pertimen a | i : nel ri spetto

Modalita di attuazione degli interventi
- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di =| - Area & Via Torricella 743

intervento

Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi

attuazione ammessi - UA1 limitatamente alla unita abitativa esistente alla data ¢
del RUE

- UE2UP2 con CD

Tipi d'intervento ammessi
- MO, MS, RE, CD
- AM nel rispetto dei seguenti parametri:
1 SM= l'area individuata catastalmente al foglio 65, mapp. ]
1 SU max = ampliamento della SU esistente mediante in
CD fino a 120 mg compresa la SU esistente.
1 SU max = per magazzini non superiore alla superficie es
data di adoziond BRJE
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7 H max = esistente

Modalita di attuazione degli interventi
- Intervento diretton convenzione per definire interventi di @
ambientale a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di =| - Area9 (San Benedetto)
intervento

Usi, Irdrventi e modalita| = Usi ammessi
attuazione ammessi - UC 12/A

Tipi d'intervento ammessi
- NC nel rispetto dei seguenti parametri d'intervento:
1SM = | 6area individuata c
201 parte
1 SC max =mq 150
T Hmax m. 7,50
-Parchegagi pertinenziali: n

Modalita di attuazione degli interventi

- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

- La nuova costruzione degeresrealizzata al limite della fas
rispetto stradale.

Superficie minima di =| - Area 10- Via San Benedetto 763
intervento
Usi, Interventi e modalit| = Usi ammessi:
attuazione ammessi - UP2
- Gli altri USI ammessi nel recupero dégii didvalore stor
testi moni al e di cui al |l 6 ATr

Tipi d'intervento ammessi:
- MO, MS, RC, RE, D, RI, AM nel rispetto dei seguenti paran

0 SM = I 6area individuat a
0 SU max per | buso UP2 = m
0 H max = m. 9,50

Modalita di attuazione degli interventi:

- Intervento _direttgger quanto riguarda il recupero
rifunzionalizzazione degli edificiodé \&torico testimoniale c
previsto allod6Art. 21 del R

- Intervento di D, Rl e Abd al raggiungimento della SU
concessa,previa__presentazione di _un_Piano comples
rigualificazioneon sottoscrizione di una convenzione al
disciplin@ la programmazione degli interventi e gli oneri p
da versare al comune.

Superficie minima di =|- Areal2(S. Alberto)
intervento
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Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi

attuazione ammessi - UC19 in forma di servizi di supportwettilpgr la pesca sport
UC12/A, US1, US6

- gli altri usi esistenti, limitatamente alla SU da essi interesag
di adozione del RUE

Tipi d'intervento ammessi

- MO, MS, RE, D, CD;

- RI, AM, NC nel rispetto dei seguenti parametmitdinterve
1 SM=l'intera area individuata nelle planimetrie di PSC e R
1 SC max =mqg 350
7 Hmax =m. 6,50

Modalita di attuazione degli interventi
- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale in loco, a carico del soggettoeattuato

Superficie minima di =|- Areal3( Vi a Sant Al berto )
intervento
Usi, Interventi e modalit| = Léunit™ di ri ferimento =~ |60
attuazione ammessi
Usi ammessi:
- Uso UA1
- Uso UB/B

Tipi d'intervento ammessi:

- MO, MS, R, RE nel ri spetto del

- NC,RI, AM, CD nel rispetto dei seguenti parametri :
0 SM = | 6area individuat a
219, 220 | 6intera area ind
0 SU aggi actciovaamart onagl.i
UAL =mq 120 di SU
0 SU aggiunt isBamgn@dadipuer | 6
0 H max = m. 6, 50

Modalita di attuazione degli interventi:

- Intervento diretto convenzionato, per vincolare la superf
concessa all 6Uso specifico
in loco, a carico del soggdtiatate.

Superficie minima di =| - Areal6-Palazzo Bolognetti

intervento

Usi, Interventi e modalit{ = Usi amimessper il fabbricato ed area di pertinenza individuato
attuazione ammessi foglio43, mapp. 5

- UA1UA2UC2UC3UC12/AJC14UC19imitatamentdle attivitd
culturali centro museale, sale per incontri, dibattiti e cc
UC2QUL1UL2

Tipi d'intervento ammessi
- Restauro Scientifico (R8O, MS, Crevio benestare d¢
ifSoprintendenza Retgi oGuallteur
Romagnao
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1 SM = lintera area
perimetro verde e nu
1SC max =
fH max =
-Parcheggi

ugual e al

individuata nelle planimetrie del
ni€rdentificativo
ugual e al
I

pertinenzi a

Modéta di attuazione degli interventi

- Intervento diretto con convenzione per sancire accordi su
pubbliche/private ammissibili e definire interventi di
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di Area 17(Gavaseto)
intervato
Usi, Interventi e modalit; Usi ammessi:

attuazione ammessi

- UC3, UC15, UC23
- UA 1 per la realizzazione di 1 alloggio di SU non superiore

Tipi d'intervento ammessi:

- NC nel rispetto dei seguentipara r i déinterv
SM = | 6i ntneglialabarati graficidehRUE vV i
SU mas0qeompresa la quota residenziale)

H max = m. 7,50

a r e adi sigaificatiea dimensione da fissare nel progett
convenzionato

O« O« O« O«

Modalita di attuazione degivents:
- Intervento diretto convenzionato

Prescrizioni particolari

Nella convenzione dovranno essere fissati i seguenti impegni

- realizzazione di opportune barriere verdi (fasce alberate ) cH
da schermo rispetto aée circostanti

-1 6 asoxlelsb ar ea d e \wsdamensdsla\iee r e
Morgobbo

- fissare nella convenzionérdii alla vendita

-impegno,r | 6,8 800 velwdrd o affittare a terzi per alm
anni l Gunit”™ abitativa real
-la progettazione e laredizzaone del | 6ar ea

successiva gestione rimane in carico al soggetto attuatore
-impegno a mettere a disposizione del Comune le coperture
fabbricati, per | 6istallazi

Superficie minima di
intervento

Area 180 Attivita di agriturismé Via Altedo n. 3038

Usi, Interventi e modaliti
attuazione ammessi

Usi ammessi

- UC 16, UC 19, UE 6, UL2

-Tut t gl i usl ammes s all @
storico testimoniale

-UsoUAlugualeh 6 esi stente all a daé

Tipi d'intervento ammessi
- Relativamente agli Edifici di valore storico testimoniale gy
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all 6Art. 21 precedente

1 SM = lintera area individuata nelle planimetrie del
perimetro verde e nwris identificativo

1 SC max = 350 mq in aggiunta alla superficie esistente
adozione del RWgsclusivamente per gli usi UC16, UC19

uL2
fsHmax=m. 7,5
-Parchegagi pertinenziali: n

Modalita di attuazione degli interve

- Intervento diretto con convenzione per sancire accordi su
pubbliche/private ammissibili e definire interventi di
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di =|- Areal9

intervento (individuata catalmente al foglio 62, mapp. 31, 251, 253, 254
Usi, Interventi e modalit| = Usi ammessi

attuazione ammessi - UC12/A, UC28, UL1, Wislparticolare per la realizzazione

parcheggio per mezzi pesanti) , US6
- gli altri usi esistehitatamente alla SU da essi interessata 4
di adozione del RUE

Tipi d'intervento ammessi
MO, MS, RC, RE, RI, D, CD
SU max = Su esistente all/l
SU aggiuntiva per USO AUL
postiauto clienti

O¢ O¢ 1

Modalita di attuazione degli interventi

- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

-Nel caso di ampliamento ¢
sopradefita, dovra essere sottoscritta una nuova conven;
concordare con il Comune la messa a disposizione di p¢
mezzi pesanti a soggetti indicati dal Comune medesimo.

Superficie minima di =| - Area2® Via Fontana 1097

intervento

Usi, Inteventi e modalita| = Gl i Usi , Il e quantit?’ edi fi

attuazione ammessi necessario alla gestione de
all desercizio del | 6at ntaRravincia
n. 211 del 25.05.2010 e relativi Allegati.
1 SM = lintera area individuata nelle planimetrie del

perimetro verde e numero 20 identificativo

Superficie minima di =|- Area 21 (Rubizzano)
intervento (individuata catastalmente kb f68, mapp. 253, 254, 255, 257
282, 283)
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Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi

attuazione ammessi - UC 10 esclusivamente riferiti alla vendita e allo stoccaggic
per l'agricoltura

Tipi d'intervento ammessi

- NC nel rispettiei seguenti parametri d'intervento:
1 UF max = 0,10 mg/mq;
1 H max = m. 14,00.

Modalita di attuazione degli interventi
- Intervento diretto con convenzione per sancire limiti alla
definire interventi di carattere ambientale in loco, astaygtc

attuatore.
Superficie minima di =|- Area22 (Rubizzano)
intervento
Usi ammessi
Usi, Interventi e modaliti = - Uc 15

attuazione ammessi o _
Tipi d'intervento ammessi

- NC nel rispetto dei seguenti parametri d'intervento:
1SM = | dlwataeatastdlnmedte avfoglio 81, mapp. 19
1S U max = mq 350 per | 6at
1 SAmax =mgq 150 per servizi accessori alla attivita
9 Hmax =m. 7,50

-Parchegagi pertinenziali: n

Modalita di attuazione degli intierven
- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di = |- Area?23 (Gavaseto)
intervento
Usi ammessi:
Usi, Interventi e modaliti = -UP7 | imitatamente a Apiazz
attuazione ammessi autotrasportobo

Tipi d'intervento ammessi:

- D, NC nel rispetto dei seguenti parametri d'intervento:
TSM = | 6area individuata c¢
1 SU max = mqg 50 pdr wffi funzional.i a

di tutti i manufatti esistenti sul lotto e non legittimati
1 Hmax =m. 4,00

Modalita di attuazione degli interventi:
- Intervento diretto con sottoscrizione di Art. 18 al fine

interventidiconsalidant o del |l a viabil

sulla SP20 all éingresso de
In caso di dismissione il tr
produttivi esistenti o di previsione, con costi a carico della pro
| 6oobbdealg ripristino di area
incentivo al trasferiment o,
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ri portare in un accordo Ar.
interventi di valorizzaziangientale e paesaggistica, a cui pd
corrispondere incentivin modo propor zi oin
da esprimere sull 6area di d
diversi, ecc.).
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34.2- PARAGRAFO SECONDO: Edifici sext@ape storicdestimoniale

1. Edifici senza valore storistimoniale(sono riconoscibili per la mancarizd ¢it t er a d i ri
tipo)ogicobo
Negli Ambiti rurali sono presenti (alla data di adozione del RUE) edifici con Usi rdsidapaiali, con
residenziali, con Usi misti; per usufruire del
Per quest.i edi fici non pi%¥% funzi oniatelaziorelalllaoat t i
stato di fatto e di diritto

a) edifici completamente utilizzati ad Uso residenziale, anche con presenza di superfici accessorie

USI AMMESSI

- UAle relativi usi accessori

- UC12/A

- UC18

- uL2

- guest.i edi fici possonoodosempre essere recuper

INTERVENTI AMMESSI
- MO,MS CD, RE, AM sol o medi ant edeCD OB dalflidéiimt er

MODALI TA6 DI | NTERVENTO

- € ammessiocrementare la SU esistente alla data di Adozione del RUE (nel caso sia inferiore a 12(
fino a 120 meoltre a condizione che K 1®sidua (con una superficie minima pari a 30 mq per ogni
uni t” abitativa) possa essere ri cavata nel |
insediamento.

- & ammesso suddividar&U esistente alla data di adozione del RUE in miadoeate piinita
abitatig alle seguenti condizioni:

1. l 6unit”™ abitativa originaria pu, conseryv
pari a 30 mq da ricavare in edifici esistenti

2.la seconda o piu unita abitative ricalebitio averena SU minima di 120 mq ciascuna e
comunquena dotazione minim&Alipari 80 mq da ricavare in edifici esistenti.

- @ sempre ammesso conservare una unita immobiliare di superficie superiore a 120 mq di SU alla
adozione del RUE ed @amente incrementare tale superficie con interventi di CD a condizione cl
venga sempre mantenuta una SA di superficie minima pari a 30 mq da ricavare in edifici es
nell 6i nsedi ament o.

b) edifici con Usi non residenziali distinti in:

bl)fabbgati di servizio aziendale o ex aziendale; magazzini e depositi; edifici artigianali anche se disi
sono escluda questa categoria:
-1 fabbricat.i riconduci bil: alla tipologia d
PRG del 2@bbraio 1970
- tutti i fabbricati e manufatti con SU superiore a 150 mq

USI AMMESSI
- uso esistente
- UAL alle condizioni fisgatke Prescrizioni specifiche successive

- UC12/A

- UC14 con i seguenti limntigianato produttivo di servizio e di sapportdd at t i vi t ™ a
residenza, quali falegnami, fabbri, ri par a
(ceramica, vetr o, pietra, ecc. ) ; l 6artigia

la viabilita jpnaria (intendendosi quella provinciale) e posti ad una distanza non superiore a 60 m
ciglio stradale di tale viabilita, a condizione che tutte le attivita sopradescritte non occupino ol

196



SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPO I3 AMBITI RURA&8Art. 34

addetti.
- UC18
- uUL2
- questi edifici possono sempreesseeu per atdo. al |l 6uso agric

INTERVENTI AMMESSI
- MO,MS,CD,RElI | 6i nterno deé¢l lapDmeidfeis¢ ima s agoma

MODALI TA6 DI I NTERVENTO
- sono ammessi CD alle condizioni fissate nelle Prescrizioni specifiche successive.

Edifici esclusi

- Gli edifici_edasi dalle possibilita sopradefinite (sulla base della casistica di cui al primo pun
precedente) esistenti alla data di adozione del RUE, mantengono gli Usi legittimati dal titolo abi
relativo.

- | fabbricati e manufatti con SU superiore a #560lusdalle possibilitd sopradefinite, possono
essere utilizzati anche per concorrere alla dotazione minima di SA pari a 30 mq richiesta ai
successivi

b2)edifici e manufatti edilizi autonomi, costituenti accessori alla residenza (BAgssE@icurttne

USI AMMESSI
- uso esistente e comungue di tipo accessorio
- questi edifici possonoodosempre essere recup

INTERVENTI AMMESSI
- MO, MS, CD, RE, CD, D con succes$iva RI

MODALI TA8 DI | NTERVENTO
- sono ammessi CD e D coccessiva RI alle condizioni fissate nelle Prescrizioni specifiche
successive.

c) edifici nei quali sono presenti contestualmente le condizioni a), b1l) e b2) precedenti.

USI AMMESSI
- uso esistente
- UAL alle condizioni fissate nelle Prescriziahiesgecifiessive

- UC12/A

- UCl14 con i seguent.i i miti: artigianato pr
residenza, gual.i fal egnami, fabbri, ri par a
(ceramica, vetro, pietrae c c . ) ; |l 6artigianato di servi zi

la viabilita primaria (intendendosi quella provinciale) e posti ad una distanza non superiore a 60
ciglio stradale di tale viabilita, a condizione che tutte demtidescritte non occupino oltre tre
addetti.

- UC18

- UL2

questi edifici possonoodosempre essere recup

INTERVENTI AMMESSI

- MO, MS, CD, RE, dD;con successiva Rdlle condizioni fissatelle MODALI| TAO® C
INTERVENTO

MODALIT& DI | NTERVENTO
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- consentito il cambio dbéuso i nt esgamantee v e
gualora la SU residenziale esistente alla data di adozione del RUE, sia prevalente rispetto
totalenel caso contrario gliddsio quklindicatiipuntprecedent
1 ¢ a miersoda residamamadavveniralle seguenti condizioni:

1. |l 6unit”™ abitativa originaria pu, conse
di SA pari a 30 mg da ricavare in edifici esistent

2. € consentito ricavare due unita abitative, purché la SU media sia néh nmferi@ a
condizione che ogni unita abitativa abbia una dotazione minima di SA pari a 30 mq, da ric
all 6interno del | a s ag o eddici esisténti riela dhedesima area e
pertinenzialk.6 event ual e terza unit”™ abitativa d

- Il 6intervento deve essere finalizzato al | ¢
morfologica globale, che pua@arpoainche ad una sagoma planivolumetrica diversa da quella
preesi stente ma senza incremento compl ess
demolizione con successiva ricostruzione per migliorare le condizioni statiche e di adegual
tecnologioenergetico).

2.Prescrizioni specifiche

1)E6 possibile, i n caso did ywmeddéicoditipplal) edieuh | a s
edificio ditipo ¢) precedenti, realizzare piu unita al(taséimeenendo le condizoprariportate

per gni tipoyla ricavara | | 0 i lla medesima sadoeng dlei edi fici i nteres
guesto caso deve essere presentato ueon pr og:
|l 6obiettivo di ri queaetidénicao e what f opluongtioc odie

pertinenziateedesima

2J)Quando |1 6intervent o diéne apgicata lagifici ditipeb2)éon r i
ammessoino spostamentoi spetto | 6 ar,sdamahte pes medagtnd® obr e gt n
della riqualificazioaedel riordinoomplessivd e | | 6 ar e alL Gienmttd mweerztial e
seguenti limiti:
- deve essere presentata una planimetria complessiva di riferimento, sia dello stato di fattc
dello stato di progetto
- dli edificaccessofdi cui al punto lBvono essere legittimati, nel qual caso possono essere
integralente riutilizzati; gli edifici non legittimati devono essere demoliti € non possono ess
ricostruiti
- & possibile incrementa®Adegli edifieccessori (di cui al punto b2ksalh pertinenza di
unita abitative esistenti alla data di adozione eéhBdl una dotazione massima di 30
mg ogni unita abitatoampresa la SA esistente
- se gli edifieiccessori di cui sopran costituiscopertinenze di unita abitative esistenti alla
data di adozione del RUE, possono essere oggetto di demolizione e ricostruzione a par
superficie demolita |legittimata sempre p
del | 6ardea pertinenzi a

3)Vani interrati per funzioni accessorie

Al dinterno dell e opere di r e c uapeeciprecedentirei f un
ammessa la realizzazione di vani interrati dasatavdra r e a d i sedione del |
riferitida destinare a funzioni di servizi accessori (cantine, autorimesse, ripostigli, ecc.). Nel ca
realizzazione di autorimesse nNnon sSono amme ¢
Tale SU viene calcolata come SA e si stamoatal di SA minima fissata ai paragrafi precedenti
(30 mqg ogni unita abitativa prevista).

NCostruzione di Amonobl occhi tecnologicio e
Per tutti gli edifici del presente paragrafo ed in relazione alle unita abitative ricavabili (ovve
prgetto), ~ ammessa |l a costruzione di i mo n

impianti tecnologici funzionali al risparmio energetico, alle seguenti condizioni:
- deve essergemprepr esent at o un Proget t gessdtibdaliasi e m
realizzazione del flasgifinatidrté @ edifiodiovalesei skoe ¢ h e |
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testimoniale (cerchio biesso), sia che risultino senza valore storico testimoniale

- il Comune deve fissare alcune tipologie architelitoifiectien t o d i tal i i m
sentita la Commissione Qualita

- dei 30 mg di SAInima richiegb@r ogni unita abitativa, almeno il 30% (cantine e ripostigli)
devono essere | oc aprincipalendl casoan duidtdlenSham n o  d
possibile ricavarla nell 6edificio, pu,
successivieella dimensione massima di 21 mq

- la SA rimanente (autorimessa, c.t., impiantistica per il fotovoltaico ed il solare termico,
deve essere md i zzata nei suddetti Amonobl occh
insediamento

- tutti gli accessori esistenti legittimatiegitttmatgevono essere demoliti

- utilizzando questa possibilita non sono ammesSec asett e in | egnoo.

Paramei

- distanza dai confini: m. 3

- distanza dagli altri edifici m. 10

- costruzione sul confine di proprieta solo previa sottoscrizione del titolo abilitativo da part
confinante

PARAMETRI ED ONERI

Altezza massima: per i fabbricati di servizid metri2,50 misurati in gronda
residenziae/o monoblocchi tecnologici
Parcheggi per gli usi residenziali e per |per gli edifici di cui al punto a), bpactheggi van
attivitdn caso di CD previ sti nell a qguantentg
specifica:
- P1 (5mq ogni 27 mq di SU) da monetizzare
- P3 (nella quantita prevista prelsente articolg
compr esi al | 6i)darealizza

NORMA DI CARATTERE GENERALE PER TUTTI GLI EDIFICI DEL PRESERO E PARAGR

1. E 6 lademamizoeeacon successiva fedele ricostruzione akdipedi)i@ qprecedentiindividuati
cartograficamente con un asterisco riquadrato nelleinémaesdel da fascia di rispetto fluviale; la ricostruzione
deve avvenire medidrddazional e | | &aodbér partarsi ab di fuori della fascia di rispetto medesima.

2. Nel caso in cui gli edifitipo a) e gprecedentisianar i ¢ o mp r e s i fasaih dcusticadi dasse b/ d e
individuata nella Classificazione acostigcaat@er la viabilita su gomenaoncesso un incremento di SU pari

al 20% della SU esistente alla data di adozione, deloRtHE caso incui venga prevista la traslazione dei
medesindl di fuori della fasatastica di classe(IV 6 i n ¢ rUe mmeomtcoe scsio ¥ a accorpat
riproponendone la sagoma)

33E6 ammessa | a demoli zi one c odtpsa)ea precadentidavidubate d e | €
cartograficamente con un asterisco riquadrato nelld RuME@tEressati da fascia di rispetto ferroviaria; la
ricostruziorgeve avvenire medidraslaziond e | | @er gortdrsi at di fowila fascia acustica di classe IV

di competenza individuata nella Classificazione acustica comunale

4.  podtwitp concessa ai punti precedenti & sBp8rdinata alle seguenti condizioni:
- le precedenti norme possono essere applicate agli edifici legittimati; gli edifici o manufatti edilizi non |
non partecipano al conteggio delle SU esistemtioeessere demoliti
- I 6i ncr e me n tnonpubiessetelbommmato allepssibilita espresse nel presente paragrafo 34.2

- la nuova costruzione deve raggiungere | a ficl a
156/2008 camntegrato dalla Delibera G.R. n. 1362/2010
- Il dintervento  soggetto a perequazione urbani
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5. Le piscine sono ammesse e vanno previste all/l
rurale senza pregio, purche neiliionitpiscina per corte o insediamento.

6. Per gli edifici senza valore storico testimoniale di cui al presente articolo 34.2, che ricadono nelle condizic
nel PSC all 6Art. 31, ovvero nedi f itialla datasdi aslaziena t i
della Variante n. 1/2012 al P8€lib Consiglio Comunale n. 11 e del 06.022013 s i attivano
procedure di trasferimento tramite POiCrespetio ddi indirizzi e modalita fissate dal PSC medesimo.

3.INTERVENTI SPECIFICI FUNZIONALI ALLA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA ROTATORIA STRADALLI
LA S.P. GALLIERA E LA ViaN&®LINI.

AMBITO AGRICOLO | = | Interventi edilizi con prescrizioni perequative specifiche
Art. 34.2
Individuazione = | Edifici@d area pertinenziale identificata catastalmente al foglio §
del Il 6i nter mappale 68, riportati nella Tavoletta n. 6 in scala 1:2000
Capacita edificatoriamf =| - Uf = Uf esistente
(C.e.max)
Interventi ammessi =|- DeRI
Modalita di attuazione | = | Intervento dito previa sottoscrizione di una conven&ibns |.r.
20/2000;0n i seguenti contenuti:
- E6 concesso alla propriet?

ricostruire tale edtifi@nche con forma planimetrica diversa, in
area dellaetsa proprieta identificatastalmente al foglio 57,
mappali 61 parte e 62 parte

- Afronte di tale possibilita la proprieta si impegna a cedere al

titolo gratuito, |l e aree ne
trale vie Gallier®¢ angol ini . Ldoentit?’
di un progetto preliminare della suddetta rotatoria, da allegar
convenziore al | 6 Art . 18

- Léacces s o ioddvra esseendividaatbindl pragetto
preliminare della rotatoria $trada

Usi =|- UAl
- UC3 (con |l e specifiche norm
Parametri = | Valgono i medesimi parametri fissati per gli Ardbjirédg@enti salv

| 6al tezza massi ma che viene

- altezza massima piani compresdilpano terr a (
escluso dalle possibilita di incremento edilizio percentuale fin
risparmio energetico)

AMBITO AGRICOLO | = | Interventi edilizi con prescrizioni perequative specifiche

Art. 34.2

Individuazione =|Nuom costruzione da realizzar
del Il 6i nter 57, mappale 45

Capacita edificatorian) = | - C.e.max =180 mq di SU

(C.e.max)

Interventi ammessi =|- NC

Modalita di attuazione| = | Intervento diretto previa sottoscrizioneadnwe@zionzArt. 18 I.r.
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20/2000;on i seguenti contenuti:

- A fronte della possibilita di realibzao®o edificio la proprieta si
impegna a riorganizzare la viabilita di accesso alla proprieta,
| 6i mmi ssi one d a lsdréanecBssaviovla pmoprie
impegna cedere al comune a titolo grataites leecessaradla
nuova rotatoriaegtale da realizzard | 6i ncr oci o

viaStangolmident i t " di tal.i aree
preliminare della suddetta rotatoria, da allegare alla convenz
all 6Art. 18

- L 6 a c agh edificbesistenti e al nuovo dtfificioessere
individuato nel progetto preliminare della rotatoria stradale

Usi =|- UAl

Parametri = | Valgono i medesparametri fissati per gli Ambitiddbr€cedenti salv
|l 6altezza massima che viene

- altezzamassima 2 pi ani compreso il
escluso dalle possibilita di incremento edilizio percentuale fin
risparmio ergetico)
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CAPONVDOTAZI ONI TERRI TORI AL : | NFRASTRUTAVERTE PER L
AMBITI TERRITORIALI PER LE DOTAZIONI TERRITORIALI
Art. 3 & Le dotazioni territoriali, ai sensi della L.R. 20/2000 e del PTCP, comprendono:

Le dotazioterritoriali , ai sensi della L.R. 2@2680®TCEomprendono:

1. le Infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, ossia gli impianti e le reti tecnolaghe che assic
funzionalita e la qualita igienico sanitaria desgiensiedi

2. le doazioni ecologiche ed ambientali, ossia l'insieme degli spazi, delle opere e degli intenwemti che conc
insieme alle infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, a migliorare la qualita dell'ambiente
mitigandone gli impatti negatvidotazioni sono volte in particolare: alla tutela e risanamento dell'aria
dellacqua ed alla prevenzione del loro inquinamento; alla gestione integrata del ciclo idrico; alla ric
dell'inquinamento acustico ed elettromagnetico; al man&lnpemtoedbilita dei suoli e al riequilibrio
ecologico dell'ambiente urbano; alla raccolta differeffizitata dei r

3. le attrezzature e spazi collettivi, ossia il complesso degli impianti, opere e spazi attrezzati pubblici, de

servizidiigessec ol | et ti v o, i cosiddet ti fistandar do
Art. 310Le infrastrutture per | durbanizzazione degl i
1. Al1 dinterno di questa definizione sono riporta

a) Cimiterivedi Art. 19.6 dellermalel PE

b) Centro Raccolta RifDtR.R.

¢) Impianti di depurazionedi Art. 19.3 dellermeadel PSC

d) Metanodottivedi Art. 19.4 dellermealel PSC

e) Elettrodottivedi Art. 19.8 dellermealel PSC

) | mpianti di di €entrale élatad vistagni vd Artl 18.63 dettermgdel 8SC

g) C.E.R:vedi Art. 19.7 dellermealel PSC

h)y I nfrastrutture per | a mobilit”™ al diretto ser
2. Per ognuna di queste tipologie di infrastruttdiatmdivisegnalate nelle Tavole del RUE, si interviene

secondo le regole e le norme specifiche di ogni singolo impianto, con rifedicescad RSt
norme sovraordinate. In genere le infrastrutture per la mobilita (maruapleddelepmzzpamﬁubelCl

Art. 3.20 Le dotazioni ecologiche e ambientali

Aif i ni del |l 6indi viduazione e della veri f ilbdegle del |
norme del PSC.

eddriti agli inse

di mitigazior
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e b-PAdellnt B-20/2000e pr i mari a di c
jeo-gi j ovracomunale;

d
8, salvo che

azione o [
2attr

=privata

Art. .30 Le dotazioni di attrezzature e spazi collettivi

pat+r—agrafte—I1)r-———Descrizione dell 6Ambito

d
8, salvo che
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A Por auante concerne ali insedi ihpde  mr oot b VP ISP —aiicoRt=ia I T i g
i T " P — : .~ " reespazi

i n
erventi per (
paragrafo 2): Dotazione di attrezzature e spazi collettivi
Aif i ni del l 6individuazione e dell a verinftioc @8ld é&lalr
delle norme del PSC.
dot
ugobon&8 mq/ abitante;
18 mag/abitante.
27 mq di
paragrafo 3): Qualita delle attrezzature e spazi collettivi
1. Il RUE identifica negli elaborati grafici leostieentie attrezzature e spazilettivi nei seguenti
raggruppamenti:
a) attrezzature per | 6istruzione fino alldéobblig
- asili nido e scuole materne, pubbliche e (privaté gual caslggnel péantrano

campitura azzurra
- scuole elementari
- scuole media dell dobbligo

b) attrezzature di interesse collettivo, civili e religiose

b1l) attrezzature collettive civili:
- culturali
- ricreative
- sociali
- sanitarie
- spazi pestrutture logistiche del comune (magazzino comunale, deposito materiali, ecc.)
- alloggd a d e st iocomaordatbigiopriédacbnfiunate t
- funzioni pubbliche e/ o pri v ateuedbitoetelatvaareai cr

pertinenzigle
b2) attrezzature collettive religiose:
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- chiese e relative funzioni ad esse strettamente @okkejateo s peci fi co nel | 6a
Pietro e Paolo sono presenti funzioni ri¢regtirea, ricreatie e aggregaticoper e scopeet
servizi parrocchiali quali canosicy,

- all ogagi d a cdnesdatbom gestie diratldle ® 4 f6fEint tteo Rel i gi os o

C) aree sistemate a verde e aree attrezzate con impianti sportivi e ricreativi
- aree per verde pubblico attrezzato o non atndziitbe e privdteel qual caso (nel qual caso

riportagwg | a sigla 0
- aree per verdeasfpivo di livello comurfaé# qual caso vieaggiunto n  si mbol o Abandi

d) aree per parcheggi pubblici
- aree destinate a parcheggio pukblicp r i vat o di uso pubblirggo (N
nell 6area coimpatmlmpriga upar gl dautiadli zzo dei par
essere sottoscritta idonea convenzione
Paragrafo 4). Interventi ammessi ed indici
1. Nelle aree di cui al precedente paragrafo si interviene con le seguenti modalita:

1)-MO

2)-MS

3)- RE con eventuale amplianfert@l raggiungimento della SU ammessa per lestruaire per le scuole
e le attrezzature di interesse comune.

NI RCBeREVper | e Torri del |l 6acquedotto

5) - NCcon l'applicazione dei seguenti indici:

- perle scuole: Uf = vedi D.M. 18.12.1975 e successiveziomiific
- per le attrezzature di interesse comune:  Uf = (B0 mg/mq

-C.R.R. Uf = @O0 (per spazi coperti di servizio, deposito e uffici)
- per le attrezzature religiose: Uf = B0 mdgmq

-per | 6area parrocchiUad 70 ch@nfgl Busi Pi ezoo del Pdaolndi
sottoscriane di una convenzione con il Comune)

- per le attrezzature sportive pubbliche: Uf = 0,35 mg/mg (con un massimo pari allZ®Bb detale
da coprire inagho permanente)

- per le aree a verde attrezzato private: Uf = 0,10 mg/mq da coprire in modo pernfaheate t i | i :
del I 6i ndi ce edi ficatorio pr
convenzione con il Comune)

All'interno delle aregbipliche (attrezzature scolastilii,verde sportiveverdepubblich sono ammessi
chioschi per la vendita dei giornali, gelati e bibite, altri generi alimentari di consumo sul posto; tali costruzion
realizzate previa sottoscrizione gipnposi ta convenzione con | 6AmMmMi ni
volta a garantire la corregéiane delle stesse

- per tali costruzioni si ammette una superficie massima di 200 mqg ognuna

Paragrafo 5): Modalita di attuazione degli interven
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interventdiretd

Paragrafo 6) Parametri ed oneri

Art.

parchegqi privati e parchegagi pubdticndo quanto previkitta normativa vigente (statale e regionale)
funzione di ogniggdla destinazione.
altezza massima

-m.8,50 nelle zone per attrezzature sportive pubbliche e private ad esclusione degli impianti sportivi coy

i quali vale kezza di m. 15,50.

-m1050 nelle zone per attrezaar e r el i gi olsec cmm!| écsammp@fina 4 ieedn & de
distanze minime tra pareti cieche o finesttHe
distanza minima dai comfinb;
distanza degli edifici dal confine dirmoBa :
distanza minima dalle steatlel 6 i nt er no de|l Territ orscrziondndicatm i z z
negli elaorati di RUE; al di fuori del TU valg@starigealriportate nelle tavole del RUE e neliaCata 2

Unica del PSC;
distanza minima dalla linea ferrotasidistanza, da misurarsi in proiezione orizzontale, deve essere ugua
0 superiore a 30 metri limaisrirati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotaia (vedi Art. 19.2
PSC).

35.4 Compatibilita urbanistica per opere infrastrutturali a carattere lineare

1. In tutti gli ambiti consolidati residenziali, produttivi, tegkiarali,dcommerciali, negli ambiti rurali
regolamentati dal presente RUE, e quindi con esclusione degli ambiti assoggettati a POC, sono con:
compatibili, anche per | 6espl etament o pdropriakve,ent u
tutte le opere infrastrutturali a carattere lineare di seguito elencate:

linee elettriche interrate;

linee elettriche aeree di potenza fino a 15.000 kW (con esclusione del Centro Storico ed aree di intec
storiceambientale e paesagtasti

met anodotti aventi p rcersicité di Hve spetié disca alpunmil@ def DVh ©
24/11/1984);

reti acquedottistiche;

reti fognarie;

reti relative alle telecomunicazioni;

altre reti.

2.Per | e oper e devenald necessita di autorizeazioneamibiemtalinpanstel, odiiadi
assenso comungque denominati, previsti da specifiche normative.
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¥ 0 Parcheggpubblicj privatie verde pubblicper nuovi interventi

Definizioni

Parcheqgqi pubbliei): riguardano gli spazi adibiti alla sosta dei veicoli finalizzati a concorrere alla dotazi

territoriale per | 6ur ban-R3zdeld.R.i20/20@Taldparchéggi davang e d i
sempre essere di propriet?” pubblica e realizz
pubblico, salvo la monetizzazione |gutdoista. La manutenzione e gestione dei parcheggi pubblici pud
essere affidata a soggetti privati con apposito provvedimento comunale (convenzione) e devono
realizzati nespetto delle dimensioni di cui ai successivi punti. Costituis¢ambaypezazione primaria.
Parcheggi pubbl{fi2) riguardano gli spazi di interesse collettivo, a servizio della generalita degli ute
concorrono all a dot az24odellelL.Rt 20R00@ tostituis@hoeoperidi ¢ u
urbanizzazione secondaria.

Parcheqqgi privd®3) i parcheggi privati sono costituiti dalle autorimesse o [poisthtiaatdibiti al

parcheggio di wveicoli, al servizio esclusivo d
del | a L. 1150/ 42, cos? c amp2/19gal parchegga o sorb graviatd a r
da vincoli pertinenzial. nN® da diritti déuso a
autoommamente.

| parcheggi privati pertinenzialoso qu e | | i real i zzal22/1988 icoms wlnreon de
possono esserecedgiar at ament e dall 6uni®” i mmobiliare a

Parchedgrivati pertinenziali per attivita commerciali al(Bditagliardano spazi di uso comune adibiti a
parcheggio al servizio esclusivo di un determinato insediamento commercial€;. Ril 2684199
punto 5.2.1.

Disciplina generale

In tutti gli interventi di nuova edificazione (anche se ottenuta mediante demolizione con ricostruzic
ampiamenti, di ristrutturazioni, dbieamenti di destinazioni d'uso con opere, dovranno essere previst
parcheggi privat. e parcheggi pubbl i ci (quest
Comunale o monetizzati dove previd®)miselre indicate nelle tabelle di seguito allegate, in funzione
del | &ifice.o s p

Ai fini della definizione delle quantita di parcheggi pubblici e privati da ricavarsi sono individuate le s
funzioni:

- Funzione abitativa;

- Funzioni commercialezlimali, di servizio e assimilabili;

- Funzioni produttive manifatturiere e assimilabili

- Funzioni agricole

- Funzioni alberghiere

1 mut ament o di destlna2|one dduso deglii i mmo |
comporti aumento datico urbanistics i i gio da una
a———b-atl—t+r—a—detldeve bsaram s:ubomllnato als:amtemp@rarieoeeld mtagrahe reperlmento degl
standard di parcheggio previsto nelle tabelle di sggtés

Qualora nell'ambito del medesimo edificio o area di intervento siano compresentl piu locali o spazi per ¢
ddle funzioni suddette, la quota di parcheggi disemtal arécolo dovraltare dalla somma delle singole
guantita pseritte per ogningbla destinazione.

Nel caso in cui non risulti possi bil e anenteavar
negli Ambiti indicati neIIe tabelle di segwte allegat p 0SS b i I e monet i-26,z ar e
comma 1,.R. 20/2008 SoaH LE saendzi del | e
Non sono richieste uIterlorl dota2|0n| di parcheggl pubbilici in caso d| |ntervent| |I Cui carico urbanisticc
stato computato e realizzatmonetizzatcome dotazione di parchegdi,dhel at t uazdione d
occasione di precedent i intervent di cambi o d
Per gli usi UC11, UC13, UP5, UE1, UE2, UE3, UE5, UE7, UE8, US1, US2, US3, US4, US5, US6, US
US9, US10 non é ristada dotazione di parcheggi pubblici né di quetltigdertine

Riguardano quei parcheggi che possono essere realizzati nel sottosuolo o al piano terra degli edifici anche in deroga agli strumenti urbanistici ed ai
regolamenti edilizi e che come tali vanno a costituire vincolo pertinenziale degli alloggi e non possono essere ceduti separatamente dalle unita
immobiliari stesse.
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CAPOVWDOTAZI ONI TERRI TORI ALI : | NFRASTRUTTUREOARBGR L & UF

Dotazioni minime di parcheqqi p(Pb]iEi2¢ privatiP3)e verde pubblico

1.

La dotazione richiesta per parcheggi pubblicieeverigtatpubbljgoer ciascuna tipologia diviemeo, di
destinazione débuso e per ciascun ambito  rapp

In tutti gli ambiti consollatel centri storijpgssono essere monetizzati i parcheggi pubblici quando non
raggiungono almeno la dimensione di quatit@@l mq) o quando si configuri la oggettiva impossibilita
di realizzarli per mancanza di area disponibile sul fronte strada.

Negl i ambi ti agricoli, per | e funzioni resider
per gliedi f i ci c | a3A2pef glicedificii senzaevdloreastoricd ®estirnoniale. Per le funzioni
commerciali al dettaglio, direzionali, artigianali di servizio e assimilabili, alberghiere e di soggiorno tem
valgono le prescrizioni di diuadtB2 e 33

Negli ambiti per nuovi insediamenti o di riqualifickziofezimento a quanecifiamentendicat per
ogni ambitia sede di POC e di PUA.

Per i pubblici esercizi (USO UC12/A) nel centro storico, i parcheggi P1 win@o paocledggi P3 non

vanno richiesti. I Cambio déUso (CD) senza ir
soggetto a verifica dello standard di parcheggio P1 e P3.
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CAPOVWDOTAZI ONI TERRI TORI ALI : | NFRASTRUTTUREOARBGR L & UF

AMBITLPER NUOVI
NSEDIAMENTI

Frazienamento

senzag 3

e-sepzamental

&y,

Rarcheggi
Privati -
)]

B-mg—egni B-mg-egni
24mg—di-sSt 2HmgdisSty
-ampliamento

abltatlva esi st

gquande-nentagy H aémeno la dim
' j j sdi area disp
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CAPOVMWDOTAZI ONI TERRI TORI ALl : I NFRASTRUTTUREJAR.BGR

SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO

FUNZIONI ABITATIVE
(UAL, UA2)
IN AMBITI CONSOLICRGENTRO STORICO

Tipo di intervento

I ntervent.i s u | [ Interventi di demolizione e
ricostruzione

Nuova costruzione

Parcheggi 2 posti auto 2 posti auto paltoggio od U.|
Privat per ogni nuaw.l. (di cui almeno il 50% in autorimesse)
rivati . o .
salvo quantarevistmei singoli
P3) ambiti
5 mq. ogni
_ 27mq di SW
Parcheggi che determina aumento di carico urbanistico.
Pubblici (da monetizzare quando specificatamente inicaiomeldel RUE)
1) In alternativparcheggi gia cartograficamente individuati negli elaborati di RUE, secondo la spec
RUE)

Verde pubblico

18 mq ogi@i7mq di S®
che determina aumento di carico urbanistico
(da monetizzare)

() 27mq = 1 abitante teorico
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SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO

CAPOWDOTAZI ONI TERRI TORI ALI : I NFRASTRUTTUREOARBOSR L O UF
MMMEDPIAI LAL I‘\ETTAPI lf'\ DR
FUNZIONIALBERGHIERE E DI SOGGICRNG TEMPORANEO
Manput—0Oxdin. Ampliamentd
Manput=Staerd. | Frazieramente-senzd
eamhi n d 6 1
Ristruttiazione | aumente-di-SU
izia
Fipodi Ristrutturazione
intervento | Amapliamento mediante-cambio di
funzional®) destinazi d
"
4A0-mepgni A0-me-ogni
Pareheggi 100-mg-ei-SC 100-mg-ei-SC
- g2 ‘a-ampliamento
%ehe%gﬁl sartegraficament 40-mg-egni
indivdduatinegli | 40-mg-ogni 100-mg-ei-Slnelecaso di
®1) elaberat-difEU | 100-mg-ei-SUL athvith-commerciali
di-attvitd-commercial
Rarchegyi
Pubbliei
|2
|l ocale esistent
—dimensione
fli area dispc
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SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPOVWDOTAZI ONI TERRI TORI ALI : I NFRASTRUTT UREJAR.BER

FUNZIONI COMMERCIALI AL DETTAGLIO, DIREZIONALI, ARTIGIANALI DI SERVIZIO,E ASSIMILABIL

UC1, UC2, UC3, UC12/A, UC12/B,WIH)C16, UC17, UC18, UC19, UC20, UC21, UC22, UC24, UC25, UC26, UC27, U

FUNZIONALBERGHIERE E DI SOGGIORNO TEMPORANEO

Tipo di intervento

UL3
IN AMBITI CONSOLIDARURALI
I ntervent.i s u | [ Intervenitdi demolizione e Nuova costruzione

ricostruzione

30 mg. ogni 30 mq. ogni
Parcheggi 100 mq. di SU in incremento | 100 mq. di SU
Privati (Per le attivita commerciali al | (Per le attivita commerciali al dettadhsi tabella specifica)
(P3) dettaglio vedasi tabella specific
40 mq. ogni 100 mq di SU
che determina aumento di carico urbanistico.
Parcheggi (da monetizzare quando specificatamente indicato nelle norme del RUE)
Pubblici In alt)ernativparcheggi gia cartograficamente indnadtliatlaborati di RUE, secondo la specifica nor
P1) RUE

Verde pubblico

60 mq ogni 100 mq di SU
che determina aumento di carico urbanistico (da monetizzare)

Ld UF

Per i pubblici esercizi (USO UC12/A) nel centro storico, i parcheggi P1 aino paociediggi P3 non vanno ridhiest,.Ca mbi o d 6

(CD) senza incremento di SU finalizzato agli USI UC14, UC15 e UC16 non é soggetto a verifica deligist®dda@3di parche
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SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPOVWDOTAZI ONI TERRI TORI ALI : | NFRASTRUTTUREOARBGR L & UF

IMILABILI

AMBITLRER-NUOV
INSEDIAMENTI
RESIDENZIALIE

RRODOEN|

Fpodi Marat=0xdin. Araphamento Nueva-cestrizionesy I Nusewa

senazacambio |destinazi|dds
€650 | altro-use-agiuttivo)
aumento-dicS
Rarcheggi 45-mg—egni 45-pa—ogni 15-mg—ogni
Brivati 100-mg—ei-SC 100-mg—i-SC 100-mg—di-SC
———- inampliamento 0
£3) seggetia-a-abio

Pubbliei |gia
cartegraficament( menetizzabilinegli
L) indhdduatinegli | ambiticonselidati | ¢

i di i ceindicatl i

Parcheggi Secendeleguantita
blici ficho ind y
egaifmbito
2)

________ Lali amhiti caneglidati davana accara manatizzati i d i 3 pop-taggiynagone-almene-la-dimensione
diauattronost faute (50 ma) g auanda o ieonf lgur-la-oggettiva i ity -di j i gza di area di

_________ digaumento@iclS—d i ec g mhi o din i U-OImRAAS IO ichiede dné lopne-n aggiore di
pa H t-rispetto—a—gueli—gia—es! istent i A i ionipake alla differen:
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SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPOVWDOTAZI ONI TERRI TORI ALI : | NFRASTRUTTUREOARBGR L & UF

FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSIMILABILI
UP1, UP2, UP3, UP7, UP8, UP9

I nterventi s ul/|lnterventi di demolizione e Nuova costruzione
Tipo di intervento ricostruzione
Parcheggi . . .
Privati 15 mq. ogni 15 mqg. ogni 100 mq. di SU
(P3) 100 mq.idBU in incremento
10 mg. ogni 100 mq di SU
Parcheggi che determina aumento di carico urbanistico.
Pubblici (da monetizzare quando specificatamente indicato nelle norme del RUE)
(P1) In alternativparcheggi gia cartoigeahente individuati negli elaborati di RUE, secondo la specifica

RUE)

60 mq ogni 100 mq di SU
Verde pubblico che determina aumento di carico urbanistico (da monetizzare)
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SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPOVWDOTAZI ONI TERRI TORI ALI : | NFRASTRUTTUREOARBGR L & UF

Dotazioni minime di parcheqqi pertinenziali per attivitalcahuetagi4)

1.

2.

1.

| parcheggi pertinenziali relativi alle attivita commerciali al dettaglio richiesti sono individuati dalla st
tabella@ non possono in nessun caso essere manetizzati

Attivita commerciale Alimentare Non alimentare
con superficie di venditg

Fino @50 mq 30 m@g/100 mq di Sv 30 m@g/100 di Sv
Oltre250 e finoa 400 m{ 83,3 mg/100 mqdi Svy 62,5 mg/100 mqg di SV
Oltre 400 e find. 80 mq 138,9mq/100 mq di Sv 100m@/100 mq di Sv

Oltre 1500 e fino a3D0 192,3 mg/100 migSv 125 mg/100 mq di Sv
Oltre2500 312,5mg/100mgdi Sy 156,2 mg/100 mq di S
Tutta |l a materia specifica degl:. standaB7d i n

Urbanistica commerciédée salve le seguenti spkeifriguardantparcheggi pubblici (P1) e il verde
pubblico per attivita commerciali al dettaglio nei diversi Ambiti consolidati

Per gli ambiti AMCAUCE vengono fissati i seguenti parametri:
! per I duso UCS3
- P1: da monetizzare
- Verde pubblico: nohigsto

Per gli ambiti AAGCAUD, ASFC e ASIB vengono fissati i seguenti parametri:
T per | buso UCS3:
- P1: da monetizzare
- Verde pubblico: non richiesto
1 per gliusi UC4 e UC5:
- P1:darealizzare
- Verde pubblico: da monetizzare

Dotazioni di parchegdhtici per attivita commerciali al dé@&ylio

1.

2.

La localizzazione e le quantita di parcheggi pubblici (P2) quali opere di urbanizzazione secondaria, sol
individuati neglaboratilel RUE

Requisiti tipologici dei parchegjgiosti auto

Intutti i tipi di parcheggianche ai f i ni del ri spetto della Le
aut o0 em paria mon K j50esclusi gli spazi di manovra (corselli); le dimensioni lineari del singolo
auto od autorimessan possono essereriafi a m. 2,50x5,00.

| parcheqggi pubblici (P1, P2 séi),computati in base alla loro effettiva superficie, secondo i seguenti crite

a) quando vengono previsti e realizzati su fronte strada con accesso diretto dédlassedatstygiino
escludendo lo spazio di manovra (che nel caso specifico é rappresentato dalla sede stradale comprer
meno il marciapiede o pistabile o aiuola, vedi figura 1);

parcheggio

sede stradale

marciapiede



SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPOVWDOTAZI ONI TERRI TORI ALI : | NFRASTRUTTUREOARBGR L & UF

figura 1

b) quando vengono previsti e realizzati @@olunione accorpata e con accessi selezionati dalla sede
stradale, si considera ai fini del conteggio, tutta la superficie destinata a parcheggio compresa qu
corselli di distribuzione, e spazi di manovra: vedi figura 2).

figura 2)

parcheggio

sede stradale

marciapiede

3. | parcheggi pubblici e privati realizzati in spazi aperti dovranno essere adeguatamente alberati e, dove f
realizzati con materiali permeaubili.

4. Ne l computo della superficie da adi bperaescesso,par c
alla superficie minima del posto auto.
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DISCIPLINA DEL COMMEBERA&L DETTAGLIO IN SEDE FISBBANISTICA COMMEREISISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.37

TITOLO 1Vo DISCIPLINA DEL COMMERCIO AL DETTAGLIO IN SEDE HSEBWANISTICA
COMMERCIALE, DISTRIBUTORI CARBURANTI, IMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILI

Art. ¥ d Urbanistica Commerciale
Paragrafd - DEFINIZIONI

1. Ai sensi del Decreto Legislativo n.114/1998RddUH1998 della Deliberazione@ahsiglio Regionale
n.1253 del 23 settembre 1999, le attivita commerciali al dettaglio in sede fissa vengono classificate per
meceologico" e per "tipologie di esercizi" in funzione della dimensione della "supetficigrelgtordita”.
ingediative e normative recepiscono altresi le determinazioni del POIC (Piano Operativo degli Insed
Commerciali) approvato dalla Provincia in data 7 aprile 2009.

2. Ai fini della e definizione Superficie di Venditdegli esercizi commerciali, isinguelli riguardanti
merci ingombrardifatto riferimento alle definizioni di BuAdli279/201@ allaD.C.R1253/1996ome
modificata dall.C.R344/200dallaD.C.R653/2008 dalldb.C.R155/2008

pianti tecnic

epdzinor | gl non-—0-nrovistao- 1Y inaroascao- ol iclient inanechd ali cnaol g "avaneace :;____;, non

L iz
dita—¢ 6—¢ LHOEHE . t- < date dimens
perficie-divenditat Avbia di i predetti-tmiti Be e-eccedente.

di sp

cui
s O0i my
territorio qt

territorio qt
i vendita
i—contenute al

7. Si dehisceSuperficie lorda di pavimen{BUL)degl esercizi commercildi somma delle superfici di
pavimento destinate alla vendita, piu la superficie dei locali destinati a magazzini, depositi, lavorazior

54 Cfr. delibera C.R. 155/2008
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DISCIPLINA DEL COMMERAL DETTAGLIO IN SEDE HEBBANISTICA COMMEREIAISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE

Art.37
servizi igienici, impianti tecnici @ alts er vi z i per i guali non  pre
favancassao. Tale superficie, costituisce par e

pubblici (artt-28 e A24L.R. 20/200di verde e parcheggio (P1).

8. L 6 at tcommertio elettranicaguarda I'insieme delle transazioni per la commercializhanioae
servizi tra produttore (offerta) e consumatore (domanda), realizebdtirgeicaigelematicétramite
Internet) | commercio elettronico pud avvenire in tutti gli ambiti territoriali previsti dal presente
relativamente alle solegazioni od attivita meramente telematiche, mentre eventuali funzioni ad es
complementari o di supporto (magazzini, depositi, mostre ed esposizioni ecc.), possono av
esclusivamente negli ambiti territoriali in cui risultano compatibilinsecwidoajoadal presente RUE.

9. | settori merceologiereidduagonoquelli individuati al punto 1.1 éséguen®d.C.R1253/1998d in
particolare
a) vendita di prodotti alimentari
b) vendita di prodotti non alimentari

Paragrafo 2TIPOLOGIE DI ESERCIZI COMMERCIALI

Ai finidella definizione delle tipologie di esercizi commerciali e deltzdo(proleneiale, sovracomunale e
comunaleg fatto riferimento &I&€.R1253/19986 allaD.C.R653/2008 o n ¢ h ® , pdragréf@ 2, domma9 . 5
1 delle norme dBITCP(Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale) come modificato dal POIC (Pi:
Operativo degli Insediamenti Commerciali)

mentali e

strutture al

perficie di
3 tari
giomprensivi
strutture ali

Hture non
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DISCIPLINA DEL COMMEBERA&L DETTAGLIO IN SEDE FISBBANISTICA COMMEREISISTRIBUTORI
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Art.37

oltre

tari (di tipo

ture non

=endita

tari (di tipo



DISCIPLINA DEL COMMEBERA&L DETTAGLIO IN SEDE FISBBANISTICA COMMEREISISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.37

iva entro la

ensionali e

2.500 mq

2.500 mq
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DISCIPLINA DEL COMMEBERA&L DETTAGLIO IN SEDE FISBBANISTICA COMMEREISISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.37

Ai fini delle definizioni dregazioni di esercizi commefealird commerciglérea commerciale integrata
Aggregazione di medi e strutt uri,e fattooriflerimeratia B.C.R. er e
1253/199%llaD.C.R633/2005n onc h® al | 6ar t . 9.5, p a PBAP(Piano fTesritorkale dic o mm

tura a dest
fali possono

dita degli

orizzative, |
iendita

banistici.

erritoriale,
uralita di e

strut
tadisterni comt
tonome ree
dell'organiz
nte nell'am
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DISCIPLINA DEL COMMEBERA&L DETTAGLIO IN SEDE FISBBANISTICA COMMEREISISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.37

carattere
' =una pluralits

Paragrafo SRAPPORTO TR3A.I AMBITE LA PREVISIONE DI ESERCIZI COMMERCIAL

1. In riferimentgli Ambiti individuati dal, RéJEttivita commeraaiimessperogni Ambitsono indicate ai
precedenti articoli spec8mo fatte salve le strutture commerciali esistenti alla data di &léZiome del
la possibilita, nesca i n cui una di dette strutture doves
della stessa tipologia e nel rispetto della superficie di vastditéeprees

2. Negli Ambiti AR ARB, ANSC previsti nel PSC, é possilsiégliaren sedeidPOC:
- esercizi commerciali di vicinato (SV fino a 2fithemyri e non alimentari, alle condizioni fissate al
presente articplid POC pud assegnare a fronte di precisi Accordi Art. 18 L.r. 20/2000, anche tipol
commerciali diveesdro le sagldelle tipologie di rilevanza comunale o sovracomunale

3. Negli Ambiti rurdlicui agli Artt28 3B & possibile insediare:
- esercizi commerciali di vicinato (SV fino a 250 mq) alimentari e non alimentari, alle condizioni fis
presente artiopl

Paragrafo 4CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA
(I'numero identificativo tged di esercizio commeragaléerito alla definizione di cui al titolo 9.5 del
PTCRH Disposizioni in materia di esercizi commerciali)

1.Per l'insediamento degli esemimnerciali di vicinafbipo 19 e Tipo 48V fino a 250 mq) sono fissate le
seguenti condizioni di ammissibilita:

- possibile monetizzazione degli standard (Ribinlieisubersecondo le indicazioni al successivo paragrafo
7,

- realizzazione dei parghegrtinenziéi4)nella quantita definita al successivo patagrafo

2. Per l'insediamentardidiopiccole strutture di venditEipo 17 e Tipo &V superiore a 250 mq e fino a

1500 mq) sono §isle seguenti condizioni di ammissibilita:

- per glinterventi di cambio d'uso sono richiesti tutti gli standard pubblici (verde e parcheggi) e tutti i par
pertinenziali nella quantita definita al successivo paragrafo 7;

-nel caso di nuova costruzione su lotto libero o comunque previa denhbiatieedisfenti e di
ristrutturazione urbanistica, sono richiesti tutti gli standard pubblici (verde e parcheggi)e tutti i pa
pertinenziali nella quantita definita al successivo paragrafo 7;

- le nuove strutture commerciali non devono presefiraoearoenti al tessuto abitativo esistente e devono
essere collocate su viabilita fornite di un buon livello di servizio (presenza di percorsi protetti, marciay
piste ciclabili, attraversamenti segnalati, presenza di un convenieuate nageimmo 100 metrdi
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parcheggi pubblici). In caso di mancanza di tali livelli di servizio, la realizzazione degli stessi potra esse
a carico parzialeotate dell'impresa commerciale che intende insediarsi.

- le nuove strutture commerciali sor@e amne s ol o nel |l 6ambito di un Pr
(PVC) che individui l e modal i t” per | 6i ntegr a
l i mitrofo e definisca | e azi omoin quela metiastruttard so r i :
i nserisce. 1 soggetto attuatore pu, present ar
vendita solo dopo | dapprovazione in Cdurasi gl i o

3. Per'insediamento miediegrandi strutture di vendiEipo 15 e Tipo Y&V superiore a 1500 mq e fino a

2500 mq) sono fissate le seguenti condizioni di ammissibilita:

- per gli interventi di cambio d'uso sono richiesti tutti gli standard pubblidhéggille eugaigarcheggi
pertinenziali nella quantita definita al successivo paragrafo 7;

-nel caso di nuova costruzione su lotto libero o comunque previa demolizione di fabbricati esisten
ristrutturazione urbanistica, sono richiesti tuttdayld stehblici (verde e parcheggi)e tutti i parcheggi
pertinenziali nella quantita definita al successivo paragrafo 7;

- le nuove strutture commerciali non devono presentare condizionamenti al tessuto abitativo esistente e
essere collocate su vialiditéite di un buon livello di servizio (presenza di percorsi protetti, marciapiedi 1
piste ciclabili, attraversamenti segnalati, presenza di un convenieiate niatesimo 100 metdi
parcheggi pubblici). In caso di mancanza di talidivediodissrealizzazione degli stessi potra essere posta
a carico parzialeotate dell'impresa commerciale che intende insediarsi.

-l e nuove strutture commerci al. SoOnNno ammesse S
(PVC) che indivu i l e modal it?” per | 6i ntegrazione otti
l'imitrofo e definisca |l e azioni per |l a valori:
inserisce. Il soggetto attuatore puo presentaredaan per | 6autori zzazione ¢
vendita solo dopo | dapprovazione in Cdurasi gl i o

4 . L6 i ns e dimadiogiccol®ehe dmediogrdndi stpuftuté c onsembi t @ wel A@gg
di medi e strutture con carattere di uni tariet?’
assoggettate a Piano di Valorizzazione Comunale (PVC), secondo le soglie massime di 5000 mq di sup
vendta per le aggregazioni con rilevanza sovra comunale, 3.500 mq per le aggregazioni di medie strutture
commerciali devihnza comunale.

5. Nei casi dggregazioni di medie strutture di rilevanza sovracomunailel rilascirmessbel | 6 a
di costruire, ~ subordinato al parere vincol ar
confinanti, secondo le procedure previste dal POIC. Nei casi di aggregazioni e centri commerciali di r
comunal e, i ldeiganuree ddqualicdnlindnti assumenvalore consultivo.

6 . Lébautorizzazinende ealsltdraupetrutruer anedil dmumbv ¢ o di e

| 6 ut eilavaraa sdvracomunakevincolata al rispetto delle seguenti nondizio
- le valutazioni degli impatti ambientali prodotti dagli interventi devono sviluppare i contenuti richiesti dalle

tecniche di indirizzo di cui alla DGR 1705/2000 e dalle spacificheldzi anal i si i ndi cat
Guida Acea;

-dee essere predisposto il fi ma n u a | oeumeht pesslarichiestama n u
di agibilit”™ dell dedificio commerciale;
-tutte | e azioni con priorit?"w 1 int#i vi duate all

- i pacheggi pluripiano o interrati al servizio delle aggregazioni di medie strutture con rilevanza sovra cot
rappresentano una soluzione cui ogni nuovo intervento oarsi.confo

7. L 6i n sceentri cammeercialiodi ritbvanza comunatrondguanto previsto al punto 2 comma 4
del | 6art . 9.5 del PTCP, T vinibiad at o al ri spetto
- siano a destinazione commerciale non esclusiva, comprendendo altre funzilanpdpskEziaiegquali
artigianato deerwizi, strutture per la ristorazione, il tempo libero, la cultura, la salute, il benessere, lo <
servizi finanziari, e simili) per almeno il 25% della Superficie utile;
- siano comprensivi di diversi esercizi piccoli e medi, purché non sil nesdieirsbryiture accostate
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ovvero con almeno un muro perimetrale in condvisibseaperficie di vendita complessiva sia superiore a
2.500 mgq;

=i rilascio dell autorizzazione commercansulavbe i n
del |l 6Uni one dei Comuni Reno Galliera e degl:@ a

Paragrafo SPROGETTO DI VALORIZZAZIONE COMMERCIALE

Il Progetto di Valorizzazione Commerciale (8@4@)fissare un perimetro che comprenda in modo significativo

aree coomer ci al i esistenti, in particolare allodinte
riqualificazione urbana attenti alla compatibilita ambientale e al miglioramento di una parte del centro urbar
guant o r i guaerrdcai alldea s sseitat oc ocnomm f eri mento alla vi

alla presenza di servizi di interesse collettivo nelle aree oggetto di intervento. Il PVC sara oggetto di cor
concertazione con i soggetti pubblici t ipter@ssati, con le associazioni del commercio maggiormente
rappresentative e con le organizzazioni dei consumatori e sindacali.

Fra |l e azioni oggetto dbéintesa fra i soggetti
comprese a tiboesemplificativo:

- interventi di arredo urbano (miglioramento dei sedimi stradali, degli spazi ipeddinalereaach.),

- interventi per la mobilita sostenibile (marciapiedi, piste ciclabili, navette ecologiche, ecc.),

- iniziative promozionakede nt i per potenziare Ié&g&attrazione co

- iniziative volte a valorizzare prodotti del territorio e le lavorazioni tipiche locali,

- inserimento di operatori | ocal i e vdldrizzagione e jgen i [
| 6attuazione dei NuUuowVvi f or mat commerci al i,

- servizi di utilita collettiva (servizi per favorire categorie di cittadini deboli o svantaggiate, consegne a d
servizi informativi e culturali, vetrine web di area, ecc).

Una conveimne annessa allo strumento urbanistico attuativo fissera gli impegni del soggetto attuatore della

struttura di vendita nel | 6medelie azmni comgreseonel ®WC. | up p o

Per le aree urbanizzate, sottoposteresto urbanistico attuativo di iniziativa pubblica, dovra essere sottoscrit

una apposita convenzione integrativa che fissera gli impegni ditlismggettdla media struttura di vendita

nell 6ambito dell o svi llaagignicongprestedl PV&. concreta real

Paragrafo 6MODALITA DI ATTUAZIONE

17 Procedure autorizzative

1.1. Ai fini della valorizzazione commerciale degli assi di servigipianifitatiidagli strumenti urbanistici
comunali, viene demandata ai Campirigkammazione e la pianificazione dei centri commerciali di tipo 22
purché siano soddisfatte tutte le segodiziooa

§f siano coll ocati al | 6i n47 dealanLoR. 20/2000Q), énratee dssoggéettate d ¢
Progetti di \aizzazione Commerciale (PVC), o in aree collocate in un raggio pedonale dall'ingresst
stazioni SFM, ove eventualmente realizzare gli insediamenti commerciali e di servizio previsti al cc
del successivo punto 7, o anche in aree ricadenttiin apbé r nuo v i i nseldi amen
della L.R.20/2000) se opportunamente integrate alla residenza, attraverso la realizzazione di
collettivi, spazi pubblici e connessiepediatali;

1 siano a destinazione commerciale non esotmsprandendo altre funzioni di servizio alla popolazione
(quali artigianato dei servizi, strutture per la ristorazione, il tempo libero, la cultura, la salute, il benes
sport, servizi finanziari, e simili) per almeno il 25% della Suyperficie utile

1 siano comprensivi di diversi esercizi piccoli e medi, purché non si realizzino piu medie $trutture acc
ovvero con almeno un muro perimetrale in condiavisinsuperficie di vendita complessiva sia
superiore a 2.500.mq

1. 2. | _imdividuadiane deegli atlurhediti di pianificazione e delle proceddrew@thiativecessivi punti,
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tali strutture sono da considedarsn s edi ament i d i mentre ldeyes farsi zifarimento raglin a |
insedi ament i di r,inél eascadi gtratture di vipo 28 dcadenti anl aenbiti del territorio

urbanizzato non compresi tra quelli elencati (di cui al successivo punto 3, comma 3, lett c2).
La superficie di vendita derivante da autorizzazioni per strutture di tipo 23 rzorfiisi detapuégifica del
rispetto del Range di Variazione, di cui sdisaquento 11.

1. 3. Al fine dell 6indi vi du adeveoconeidemrsillalsé#erfitio di veaditas u
complessiva sia per i centri commehneiah, tatti i casi di strutture costituite da esercizi piu piccoli fisicament
accostati. Sono pertanto autorizzabili esclusivamente con il procedimergnzietiai Ganbizi ex art. 11 L.R.

n. 14/1999:

1 le grandi strutture alimentari, non afineentiste di tipo 1, 2, 7, 8, ed in ogni caso le grandi strutture
commerciali costituite da esercizi piu piccoli accostati, con superficie di vendita complessiva oltre 2.5
9 icentri commerciali di tipo 3, 4, 9, 10, 11, 23;

L6éesi st eniinterratl o di pareheggihpkirgpigno, di cui al successivo punto 12 cornzadbuabse
pluralita di strutture commerciali che non siano fisicamente accostate ovvero di insediamenti commerciali di
12, 13, 14, 22 anche qualora sigeattaparcheggi pluripiainerrati o fuori terui quali vengono realizzate

una pluralita di edifici commerciali fisicamente non accastentcpkegnali, spazi di servizio comuni, non &
sufficiente per dare luogo alla definizione dooemiecciale o di grande struttunaddave

- Definizione dei livelli di rilevanza delle strutture e degli insediamenti calimmerci

Ai fini della definizione dei livelli di rilevanza delle strutture e degli insediamenti commerciali € dattadl rifieramet
9.5, paragrafo 3ldatorme dEITCRPiano Territoriale di Coordinamento Provinciale) come modificato dal PO
(Piano Operativo déggediamenti Commerciali)

Lal preceder
picHee e ¢

i amministr:
ando le

3—At—-=s-—0-n-5 —ett-b-art—5__del |l a—|logRR. 14/1999 i i vel

marcata
di- livello sup

numeri 9,10


http://cst.provincia.bologna.it/ptcp/elaborati_piano/NORME_PTCP_testo_coordinato_nov_2013.pdf
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con meno

esso ambito

ifrazioni cor

| 20%
die strutture
i 5.0
rizzazioni

- Strumenti di pianificazione e procediiaative

Aifini delladefini one dei i vel I di rilevanza dell e struf
9.5, paragra# del PTCP(Piano Teitoriale di Coordinamento Provinciale) come modificato dal POIC (Pian
Operativo degli Insediamenti Commerciali)

: } i leg { Ladmer 16 e da 21 a 23;
4 | o Conforonza daoy Servi—zi__per Ll Baytorizzazio
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i parere
Calligrm tivo
: e sari a

tueml | 6
i Comuni de

Paragrafo 7STANDARDS URBANISTICI

Standard pubblici

1. Pacheggi pubblic{P1) la dotazione minima di parcheggi pubbfi6i ®qlil00 mg dUE i parcheggi
pubblici devono essere realizzati e ceduti allAmministrazione Comunale.

2. Verde pubblicola dotazione minima di verde pubblié® éndi100 mqg diU§ il verde pubblico deve
essere realizzato e ceduto all'Amministrazione Comunale.

3. Gli standard non possono essere monetizzalti caso di interventi di ristrutturazione urbanistica,
demolizione e ricostruzione, nuova costruzione.

4. Gli standard possono essen®netizzatnei seguenti casi e comunque dove previsto ai paragrafi precedenti
A nell'ambito di "progetti di valorizzazione commerciale di aree 8ybahel'44rB39

- nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia o di ampliamento di strutture di vendita preesi
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entro il limite massimo del 20% della SV precedentemente autorizzata si [suoié can
I'ampliamento il limite dimensionale delle mexgedivetidita;

- nel caso di formazione di centri commerciali di vicinato o complessi commerciali di vicinato, [
nell'ambito dei centri storici e a condizione che gli inteivaatietdmitati al cambio d'uso, alla
ristrutturazione edilizia e al recupero di eekistieoti.

A in caso di insediamento di esercizi di viokmabitinCent@orice al | 6i nt er no di pi
per insediamenti prodgfiddppovati alla data di adozaeldRUE.
5. | proventi della monetizzazione saranno utilizzati nell'ambito del contesto urbano coinvolto nell'inter
comunque per realizzare parcheggi pubblici e verde pubblico nonché miglioramentagdé|ketbitiessibilita
commercialon mezzi pubblici o piste ciclabili.

Standard privati di uso pubblico

1. Parcheggi pertinenzigl4) i parcheggi pertinenziali sono aree o costruzioni, o loro porzioni (che rimangc
in carico alla proprieta privata), adibiti al pardheggjcoli, al servizio esclusivo di un determinato
insediamento commerciale.

2. Nei parcheggi pertinenzialimensioni lineari del singolo posto awaonetto degli spazi di manovra, non
devono essere inferiori a m. 2,50 x 5,00.
Ai fini del rispettelldL. 122/198%asuperficie convenzionale di un "posto automprensiva dei relativi
spazi di disimpegno, si considera pari g 8lonoel caso illustratd ab A r tRequiSitbtipologic deie
parcheggd posti auto

3. Localizzazione e organizzazione dei parcheggi pertinenziali di uso. ¢qratotggi pertinenziali di uso
comune di un esercizio commerciale o centro commerciale devono essere, disssd destinati a tutti i
clienti. Pertanto devono essere collagatiiegzati in modo da essere accessibili liberamente e gratuitamente
dai clienti stessispono trovarsi all'interno di recinzioni, ma in tal caso le chiusure degli aesssst devono
eventualmente operanti solamente nelle ore e nei giorni in cui I'attivita di cui sono pertinenza é chiusa.
I parcheggi pertinenzial:] sono in generale | o
immobiliari di cui sondipenza; possono essere localizzati in altra area o unita edilizia posta nel raggic
cento metri al massimo, purché permanentemente asservita alla funzione di parcheggio pertinenziale, ¢
collegata alla struttura di vendita con un passaggie peokatt (marciapiede, pista ciclabile,
attraversamento segnalatdye girbarriere architettoniche.
| parcheggi pertinenziali devono essere in area distinta dai parcheggi pubblici e dalle aree a verde p
senza sovrapposizioni.
Nel caso di stture di vendita con piu di cento dipendenti per turno di lavoro, devono essere individ

nell 6ambito dei parcheggi p e rntlentidellastruttard. i , una p
Nel caso di strutture con parcheggi pertinenzialicaprenna complessiva di piu di centayposti
dislocati in pit gruppi dijpostt o0 con accessi di fferenziati, — p
che indirizzi gl i utenti versopdstbaccesso pi¥%¥% o
In ogni caso devono essere assicurate efficaci soluzioni di accesso e adottgitintettii gieeessari ad
agevolare |l a fruizione dei parcheggi e | 6acces

superamento ddidlerriere architettoniche.

4. Caratteristiche tipologiche dei parcheggi pertinenzgrcheggi pertinenziali possono essere realizzati in
superficie e alberati, oppure in soluzioni interrate o fuori terra, anche multipiano, salvo diverse pres
stalilite daRUE
Nel caso di grandi parchegagi sono da preferire
della sup#cie che viene impermeabilizzata. Tali soluzioni vanno prescritte in particolare nel caso di par
pertinenZiiadi capienza superiore a 100gubstin aree a elevata permeabilita, quali i terrazzi fluviali e i
conoidi dell 6alta pianur a.

5. Dotazione minima di aree destinate a parcheggi pertingt®iali
Sono f i S6peededenta | | 6 Ar t

6. Centri commercialladotazione richiesta & pari a quella che risulta considerando la somma delle superfi
vendita degli esercizi per la vendita di prodotti alimentari e non alimentari, a cui si applicano, in funzio
superfici complessive, gli standard di cuietibapieecedente. Nel caso in cui siano presenti altre funzioni
(pubblici esercizi, attivita terziarie, attivita ricreative, ecc.), i parcheggi pertinenziali devono essere an
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funzione della dotazione di tali funzioni (30 mg/100 mq di Su).

Nel casadi centri commerciali, complessi commerciali di vicinato o aree commerciali jraéigrate

dotazioni richieste di parcheggi pertinenziali relativi alle attivith commerciali si sommano le dotazioni rel:

altre eventuali funzioni presenti og(puisblici esercizi, attivita terziarig attieative, ecc.) nella misura

minima di 30 mg/100 mq di Su.

Nel caso che le diverse attivita preuvigilizzino i parcheggi pertinenziali in comune in fasce orarie diverse

sono amissibili corrispondeiaiuzioni delle quantita previste.

Casi di possibile riduzione delle dotaziBoissono essere previgdezionianche fino al 1008¢lla

dotazione di parcheggi pertinengiaoli seguenti casi:

a)ynell dambito di Progediaee dr b amaé o8ddellzZlRal#ildnd d 6@ o
qual ora sia previstdutdeardz gpraovgwedn pa cihre rmhidsawrceae
mezzi collettivi o con veicoli leggeri, e purché gli interventi siano limitati alla ristrutturazione ediliz
cambio dbéuso. Le dotazioni di c ui diaterveptiudnt o
ristrutturazione urbanistica, di demolizione e ricostrusianegsiirngione;

b) nel caso di interventi di ristrutturazione o di ampliamento di preesistenti strutture di vendita o
commerciali, entro il limite di un ampliaassimawel 20% della superficie di vendita precedentemente

at ori zzata, e purch® non si superi con | 6ampl
c) nel caso di formazione di centri commerciali di vicinato o complessi coimmersiaidncompresi
esercizi che superano la dimensione degli esercizi;dialichh@anb i t o d e i centri
che gli interventi edili zi siano | imitati al
preesistdh
Nei suddetti casi, in alternativa, possono essere richiesti, in sede di rilascio del titolo edilizio abilita
realizzazione di opere di arredo urbano o di m

Posti per motocicke biciclette In aggiunta alle dotazioni prescritte -@diufmstievono essere previsti
adeguati spazi da destinare alla sosta di cicli e moto, con particolare riferimento alle medie strutture di v
Aree per il carico e lo scaridelle merci. lneediggrandi strutture di vendita di prodotti alimentari e le grandi
strutture di vendita devono essere dotate di |
merci e al parcheggio di veicoli merci, dimensionate secondo teessigenze a

Per le medgrandi strutture di vendita di prodotti alimentari tale area deve essere delimitata rispetto alle ¢
parchggi 0 guanto meno con unéidonea segnaletica o
Per | e grandi str ut tewerssereddelimitate nod alliermturé dioseleraeati adificialic
eventual mente amovibili, e deve essere raccor
differenziato rispetto atqsi dei veicoli dei clienti.

Per le grandi struttureedidita € inoltre preferibile, ove possibile, realizzare duearatiegiiskpmerci e per
la clientela, su strade pubbliche diverse.
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Art. B Disciplina riguardante il sistema di distribuzione dei carburanti

e cogentita la costruzione di impianti di distribuziene di car
nto dlsposto dal Decreto Legislativo 11 febbraio 1998, n. 32 e con i parame
bis del D. L . i oine Pegidhdli @i8ndirzzon pregeaminatido o
nali zzazione e | 6 amueididkeGR3852e08t o d

/ 00% della normativa vigémteateria di sicurezza per lo stoccaggio dei
etto delle prescrizioni del | 6ent

al

burante neI rlspetto di qu
dal |l 6art. 8
per l a raz i
come modificata dorC.R
carburand n e |

'oow

La costruzione dei fabbricatd.i di servizi o e ac
delle pompdi benzina, delle tettoie, delle pensiline e del fabbricato propriamente a servizio del distribi
deve avvenire fuori dalla fascia di rispetto attagiade distanza nsmperiore a 60,00 metri dal ciglio
stradaleTali fabbricati possono comprendesee r v i z i a c c e s maxrcamica, ®letiradtae t o
gommista, lavaggio e ingrassaggio; sono altresi consentiti servizi accessori alla persona quali: pubblici
rivendite di giornali ed esercizi commerciali di wstind@3,(U2/A, UC18on superficie di vendita
inferiore a50mq), previa realizzazione di parcheggi privati pari a 40 m§aB8y¥ mq di

i nuovi fabk
Fone d
i servizio p
ssor i

erciali con

5 5 ; appesisnshmbologia,
8260R ' 5l ' i pita—eh isi—esersizi—vendita giorn:
. i ) . orimi-a-di SV per gl

"...._2__L_L&.LE____E_!!_!!__

Le attivita di 2) g Pyecedente commdofranno essesemungustrettamente
connesse complementasotto il profilo funzionalayistico, agli impianti di distribuzione carbiante
vincolo dovr"- essere sancito da apposita con\

In attesd@%eda%@nbe I I 6a ddeguamemd]eam apposito regolamep—disciplinare-irilascio
jydavigeatéva regionéleCR n. 355/2002 come
modlflcata con Ia DAL 208/2&@9)Ieseguen'superflcmassme in Ragi fablicati delle nuove stazioni di

AMBITI AMBITI AMBITI
CONSOLIDATI PRODUTTIVI AGRICOLI

ZONA PIANRA 10.000 15.000 20.000

7.

Hethy i i hald, fissat z a abbrcatisnimma d €
5, 0 0O e | 6 U Feemm @:ceﬂo&tellmtetfolmmpnsmne di copertura delle pompe. Le
rampe di accelerazione e decelerazione sono parte integrantedep er f i ci e del | 81 mp|

Perguanteriguald® i n s e plintialienunvi impianti di distribuzione dei cagbeasayviene di
noormattraverso | 0inserimento in POCR. 20£2088. ed o me
integrazioni.
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8.

DISCIPLINA DEL COMMEBERA&L DETTAGLIO IN SEDE FHISRBANISTICA COMMERE|RISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.38

I n caso di cessazione definitiva dell dattivits’
impianti e le attrezzature sopite suolo, con relativo smaltimento presso centri autorizzati, e ripristin
del | 6ar ea al ]eatrostermini stabiliticdal eomune ai senshdadli ertt. 28 e 28 bis della L.R.
17/2014

Per la stessa area, di concerto con AUSL, @&Réne, dovranno essere inoltre attivate tutte le procedure
per |l a verifica preliminare dello stato di cC ol
opere di bonifica degli stessi, secondo modalita, procedimenti ed putoisteadarifitolo V del D.Lgs
152/2006 e relativi allegati.
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DISCIPLINAHD. COMMERTIAL DETTAGLIO IN SEDE FHESRBANISTICA COMMERE|RISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.39

Art.390 Impianti fissi di telefonia mobile
paragrafo 1): Definizione del vincolo e riferimento normativo
1. | riferimenti normativi relativi agli impianti di cui al presenteoarsegleestin
- L.R. 30/2000 ANor me per | a tut el a del | a smdntot e e

el ettromagneti coo;
- Direttiv®d.G.R197/200Icome modificata ed integiata delibera ddllas.R1138/2008

paragrafo 2)Divieto dlocalizzazioe - Tipi di intervento

1. | nuovi impiantissi di telefoni@obile saranno da localizzare preferibpassse
selamentrelle aree individuatetograficamemtelleTavole del RUE.
2. Fernn restando i divieti di localizzazione iprevdta | | 6ar t . 9 della L.R.
localizzazioni di nuovi impianti di telefonia mobile nei seguenti ambiti:
- nei Centri storici;
- nelle aree di interesse paesaggistico di cui al D.Lgs 42/2004;
- nei Siti di Importanza Comunitaria (SIC);
- nelle Zone di Protezione Speciale (ZPS);
- nelle corti rurali classificate dal presente RUE.

3. Gliatgiinterventi di MO, MS, RE, D, R, sono almiegamente ai manufatti strettamente necessari alla
realizzazione degli impiantigheker e cc é) .

paragrafo 3): Modalita di attuazione e prescrizioni particolari

- strumente-attuativterventdiretto;
- autorizzazione con le procedure ed i contenuti fistaR.dall&20@0successivenodificazioni ed
integrazioni nonché nelle specifiche direttive regionali in materia

-nel caso in culi un i mpianto esistente  ricon

PUA devono essere espletat@tedure indicate nella normativa di cui al paragrafo precedente
-nel |l 6ambito del procedi mento per |l a realizzazi
una relazione di inserimento paesaggigtienmtale, che dimostri lanazazione e mitigazione degli

i mpatti determinati dall 6intervento

nzioni

rel-case-sipreveda-di =real iZZar cdefieual e ci nzi oni di gewddvrarmesseree del
previste in rete metalliosatae mhsdékstatreoddeblh
dovra essere realizzata utilizzando le essenze previste nel Regolamento del Verde.
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DISCIPLINA DEL COMMERAL DETTAGLIO IN SEDE HEHRBANISTICA COMMERE|BISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISBI TELEFONIA MOBILE

Art.40

Art. D d Disciplina riguardante gli Ambiti da riqualificare
1. Negli elaborati grafici del RUE sono riportati, conuanspla one di compl etezza r
riqualificazione per sostituzione ediliziao. Le
del PSC. Loattuazi one degl ierimanobn POC, dave saranniegaeee | i f i
e definite le capacita edificatorie di ogni Ambiiot It esa del | 6i nseri mento i n F
modalita:
2Per gl ACDedldi t i 0
INTERVENTI

-MO, MS,
usl

- conferma di quebistente alla data di approvazioRe/Hel
3Per 1 8BAmbito 0
INTERVENTI

-MO, MR E, AM: i ncrement i di SA solamente per acc
usl

- conferma di quelli esistente alla data di approvazione del RUE
4Per gl B Ambi ti 0
INTERVENTI

-MQ MS, RE
usl

- conferma di quelli esistente alla data di approvazione del RUE
5 Per talimbitipr el i mi nar me nt e doardnhedsere eseguiii indagnt docaratterizzBz»Az, ai

sensi deD.Lgs152/2006tolo V, per la verifica di potenziali situazioni di inquinamento pregresso del suolo e
falda stostante,.

6. Gli edifici esistentippsso esser e soggetti a cambio dbéuso sen;

Ebiver so usi gi " previsti dal PSC per ciascun am
interventi di MO, MS, REV.
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DISCIPLINA DEL COMMERAL DETTAGLIO IN SEDE HEHRBANISTICA COMMERE|BISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE

Art.41
Art. 4 8 Disciplina rigardante gli Ambiti di nuovo insediamento
1.Negl i el aborati grafici del RUE sono riportati,
nNuovi i n s e tnzianineevaentémertel residepizigiefunzioni produttive
Detti Ambiti vengono graficizzati con la stessa simbologia che tali Ambiti hanno nel PSC e con lo stesso
identificativo. Le politiche di intervento e la loro descrizione sono ripoftaeh§S&itA2mb i t i di p o
localizzazionee d nNuovi i nsedi @3npeenrt i gluir baAmDi;t ial prdAdatt i
insedi ament oo.
Léattuazione degl.i Amb i t i insdrimento iPOG/dovesaranaoeptkcisatme nt o

definite le relative capacit@adifie.

2. Fino all éapprovazi one d aégli AnDiCruraliche gattendohodtedi Aumb i t
previsioni (Art2 8 3 precedenti).

3. Gl i edi fici esistenti poss
(CD), wverso usi gi "~ previsti
interventi di MO, MS, REV.

orficie gtile eon e sesza gpgre t t |
I

on
da PSC per <ciascul
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DISCIPLINA DEL COMMERAL DETTAGLIO IN SEDE HEHRBANISTICA COMMERE|BISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.42

Art. 428 Disposizionoperativeper impianti alimentati da Fonti di EnergiadRibile (ER))

paragrafo 1): Definizione

Vedi Allegato D,A.L156/2008Atto di indirizzo e coordinamento sui requisiti ditoeaedargetico e sulle
procedure di cer t i fconeaadificata ed inkegratddcGrRU390RMHD.A.k. g | i edi
255/2009D.G.R1362/201M.G.R1366/2011D.G.R 832/201B.G.R. 967/2015 e D.G.R. 1275/2015

paragrafo 2): Criteri localizzativi

1. La localizzazione di impianti &EBnsentita, nei sistemi e negli ambiti definiti dalldPSGE, per
ciascuna tipologia e potenzialita ditinmpian secondo quanto previsto dai

non idonee, o idonee con | i nlineeaGuidaopariil procedimpntordit a t
cui all é6articolo 12 del d epcerre t1od aluet goirsi lzaztaizvi oo n 2
all 6esercizio di impianti di produzione di el e
s t e noschédagli ulteriori atti regt@ndlio pr ovi nci al i ellm areeanoniidoneeear | 0
idonee con | imitazioni, @denrparticddarensedi amento deg

2. per gli impianti fotovoltiéi.L 28/2010ecanté&d Pr i ma i ndi vi duazi one del |l e
i mpi ant i di produzione di energia elettrica me
(BUR n. 170 di0/12/2010)

3. per gl i i mpiant i di produzine energia elettri
biogas, da biomasse e idroelefxi8d-51/201%i | ndi vi duazi one dell e aree
i mpi antii di produzione di energia elettrica me

dabi omasse eBURIBaelsIB/EBME. ri caodo (

paragrafo 3): Titoli abilitativi

Vedasi in particoldde.gs. 387/20@8ttuazione delle tikw2 001/ 77/ CE r el ati va all

el ettrica prodotta da fonti e n eoDdgsi52/200@ s.nriL.n nov a
244/200D.Lgs 115/200B.R. 9/1999s.m.ifi Di sci pl i na del |l e pr octeadlueda di
99/ 2Mi0Lp ofisi zi oni per |l o sviluppo e | 6interenazio
Decreto interministefald. 10/09/2060L i nee gui da per il procedi mento
n. 387 per | dautorizzazione alla costruzione e
nonchélinegui da t ecni che (GUem 21§ Hei 18/9/2@1_9951 ABI20%1 Astt tewsasz i0o n e
direttiva 2009/ 28b6CHeblubEktanempgioammodaohmentdel rdwsov
abrogazione delle direttive 2001/77/ CE e 2003/ 30
iche ambient
£ nonché all
ledasi—in—narticeldddgs—387/20 azione—delle_dirett® WLZZCE el ativ grome-h—e—dettl S energ i el et
nnnnnn £ e i A LY Dilg oy L EREkalt—2 HLES200BR-041800-¢-BniDe-5-tFp i h &
orocede—a—g-i——val 1t o 2 i o h &) /Dbin i o—oapp-b—peen al S i =556 e L6i nt ern
i feto- il A—e—e—g-u-i—d-=a i i i all dart
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DISCIPLINA DEL COMMERAL DETTAGLIO IN SEDE HEHRBANISTICA COMMERE|BISTRIBUTORI

paragafo4): Parametri

1. Relativamenté d e di st anze
Amanuf atti edil i zi
dellastrada e relativo Regolamento.

da
o]

CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.42

0sser var easgmndlantall idpiantisat al |
tecnoclogicio, applicando

Cahm2i8bel | i no
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ALLEGATO 1

ALLEGATO 1

TIPOLOGIA DEGLI EDIFICI RURALI

A - Edifici residenziali monumentali di interessarstutettonico
Al-Ville e palazzi
A2- Case padronali

B - Edifici residenziali rurali di interessetsistimoniale
B1i Case rurali isolate/Case rurali aggregate alle statil&ase
B2- Case rurali isolate/Case rurali aggregate alle statkdlé)asase bracciantili 900tesche oritiazater

C - Edifici rurali di servizio di intestsgedestimoniale
C1- Fienili, staleenili

C2-Caselle

C3- Stalle e fienili 900teschi storicizzati

C4- Edifici accessori, forni, pozzi, pollai, silos, ecc.

D - Edifici religiosi e/o manufatti di culto e cippi memoriali di intetess®eitdaleopiastrini, edicole votive,
lapidi o&rari storici, ecc.)

E - Edifici rurali produttivi di valore sawsticooniale

F - Edifici singolari di interesse architettonico
F1-Torri
F2i Edifici singoldiiinteresse architettonico

R - Edifici in stato di rudere

K- Edifici incongrui con le tipologie storiche

237



ALLEGATO 2

ALLEGATO 2

ABACO DEI PRINCIPALI TIPI EDILIZI PRESENTI
NEL TERRITORIO EXTRAURBANO

Modifichai parametdontenuti nelle schede seguenti possono essere fatte cahRIdEante
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ALLEGATO 2

TIPO: VILLE E PALAZZI DI TIPOLOGIA Al

CARATTERISTICHE : Praprielazione alla loro funzione originaria, questi edifici sono stati classificati di tipo
singolare e/o monumentale.

INTERVENTO: Nel progetto di rifunzionalizzazione di questa tipologia per tutte le funzioni ammesse, oce
rispettare le modalita téirrento del Restauro scientifico (RS) e del Risanamento consAjvatiraa®dahe
al grado di vincolo previsto nel RUE; | aistdnte.c al i z z i

Per gli edifici tutelati ai sensi del 2.1gs240 04 ( di cui all 6Art. 20) gl i
autorizzazione preventiva da parte della Soprintendenza per i Beni e le Attivita Culturali, ai sensi degli artt. 20
22 del D.Lgs 42/2004.

Per questi edifici non si appliceplasidi®ne, in caso di recupero residenziale, che richiede una minima superficie
per unita abitativa. Il numero di unita abitative ricavabili sono direttamente conseguenti al tipo di intervento
progetto autorizzato, nel rispetto della tipologiatdidnigsaria.
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ALLEGATO 2

TIPO: CASA PADRONALE TIPOLOGIA A2

|4
Tp L]

[
[~ ~
.

schemi tipologici

="
2R

= /3R

CARATTERISTICHE: spesso a pianta quadrangolare, molto simile al quadrato, contiene funzioni residenkté&hrectiesguelt®, tal
di magazziggio. Il portico in questa tipologia narpeesemnte.

Previsione:

In questa tipologia si puo ricavare un numero massimo di 2 usihzbivatnai di superfa@o ammesse 3 unita abitative purché
aventi una SU minima di almeno 90 mq. In entrambi i casi gli interventinelnispettevdsdile tipologie e dei vincoli costruttivi fichian
nel presente RUE (elementi drchité tipologia, ecc.).
Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mg 30 di SA, comprencedmeartabligato
undautorimessa. La | ocalizzazi otromei domdblbcahit&hologicc ve essere p
Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a J26vistdaérealizzazione di una sola unita abitativa, fernaleedtztadione
obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s

Quanto sopra prescritto € da applicare anche in caso di frazionamento di una unita abitativa esigive. in piu unita ab

LETTURA DEI MODULI

POSSIBILITA' DI CAMBIO D'USO: totale

N H
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ALLEGATO 2
TIPO: CASA ISOLATA TIPAKROBL, B2

It
TE

— —

I E—

M=

schemi tipologic

CARATTERISTICHE: generalmente a pianta quadrata o molto simile al quadrato, contiene le funzioni resigggipai @dtineagaz:
Il portico in questa tipologia non é presente.

Previsione:

In questa tipologia si puo ricamam@mero massimo di 2 unitd abitative senza vincoli di superficie; sono ammesse 3 unita abita
aventi una SU minima di almeno 90 mq. In entrambi i casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delidi tpstagigverddiiamat

nel presente RUE (elementi dtohidg tipologia, ecc.).

Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mqg 30 di SA, comprendeaieebbligato
undautori messa. La | oc &fainfakbecatiesitite@ei domdblbcahi t&hologict ve esser p
Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a l@@vigjdaérealizzazione di una sola unita abitativa, ferma restando la dota
obbligatoria di SA per servizi accessorogliaui s

Quanto sopra prescritto € da applicare anche in caso di frazionamento di una unita abitativa esigiive. in piu unita ab

LETTURA DEI MODULI

POSSIBILITA' DI CAMBIO D'USO

3 totale

]
]
oonr]
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ALLEGATO 2

TIPO: CASA STALLA TIPOLOGIA Br22a portico

L LT

ek —

£ L
[T HB

= -

schemi tipologici piu
ricorrenti

CARATERISTICHE : generalmente a pianta rettangolare, é presente anche a pianta molto simile al quatiaio residezéale fu
connesse a quelle di stalla, di fienile e di magaztipagigio in questa tipologia non & presente.

Previsione:

In questa tipologia si puo ricavare un numero massii@oatiitatigenza vincolo di superficie; un numero maggiore di unita abitative
essere previsto soltanto nel caso in cui la SU media tra le unita abitative complessivamentestipavate sal@frimg; In entrambi i
casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delle tipologie e dei vincoli costruttivi richiamati nel présamtetBttini(e]dipelogia,
ecc.).
Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata u@g aqoe$soria minima di mq 30 di SA, comprendente obbligatoriamente «
undautori messa. La |l ocali zzazi otromei doadblbcahi t&hAologioc ve essere p
Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore adj@@vigjda realizzazione di una sola unita abitativa, ferma restando la dota:
obbligatoria di SA per servizi accessorogliaui s

Quanto sopra prescritto & da applicare anche in caso di frazionamento di una unita abitativadsigtive. in pit unit

LETTURA DEI MODULI

X

]

5

legenda dello stato di fatto legenda delle trasformazioni
modulo
modulo fienile che pud mutare
uso verso la
residenza

perimetro dei moduli
recuperabili a

§ moaulo residenza

residenzia/accessori
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ALLEGATO 2

TIPO: CASA STALLA CON PORTICO TIPOLOGIA B1, B2

L

|

I
nooo

.|

Aty
i
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII‘
a
I'I'III_IIIIIIIIII
Y}

schemi tipologi

CARATTERISTICHE : generalmente a pianta rettangolare, € molto simile alla casa stalla, rispetto alla quatte geEsantawn po
uno dei lati cipdontiene le funzioni residenziali connesse a funzioni di stalla, fienisgaiainesa, m

Previsione:

In questa tipologia si puo ricavare un numero massimo di 2 unita abitative senza vincolo di superficie; uumit&mhhmimgbfre di
essere previsto soltanto nel caso in cui la SU media tra le unita abitative complessivamente ricavate &20paud|;0lisErersordia
casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delle tipologie e dei vincoli costruttivesehianRitIEi¢elementi architettonici, tigologia

ecc.).
Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mqg 30 di SA, comprendeaieebbligato
undautori messa. La | oc al ifabbkrieati @ésisteo @ei rdomdblbcahi t&cAologiot ve esser e p

Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a 120 mq., € prevista la realizzazione di una sola uitiaabitalavdpofanivae

obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s
Quanto sopra prescritto € da applicare anche in caso di frazionamento di una unita abitativa esigtatite.in piu unita ab

Ai fini esclusivamente urbanistici, il portico sia nello stato di fatto sia nel progettatadm. viene comp

LETTURA DEI MODULI

E

POSSIBILITA' DI CAMBIO D'USO (sia orizzontale che verticale)

[T1T

legenda dello stato di fatto legenda delle trasformazioni
modulo
I modulo modulo che pud mutare
E fienile portico uso verso la
residenza

perimetro dei moduli
recuperabili a

modulo residenza
residenzia/accessori
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ALLEGATO 2

TIPO: FIENILE A PIANTA QUADRATA TIPOLOGIA C1,C3

schemi tipologic

CARATTERISTICHE : generalmente a pianta quadrata o molto simile al quadrato, con tetto a quattro falde éeneainenit@na due

di fienile, stalla, rimessa, magazzino oltigiedwgrarfici porticate.

Previsione:

essere previsto soltanto nel caso in cui la SU media tra l&uenidarapiessivamente ricavate sia pari o superiore a 120 mgq;
casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delle tipologie e dei vincoli costruttivi richiamati nel présanieitRitini:)dipelo
ecc.).

Per ogni unita t#tiva dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mqg 30 di SA, comprendente obblig
undautorimessa. La | ocali zzazi otiroeei domdblbcahit&hologicc ve esser

obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s
Ai fini esclusivamente urbanistici, il portico sia nello statondl fatigedi® non viene ababg.

In questa tipologia si puo ricavare un numero massimo di 2 unita abitative senza vincolo di superficie; uumit&mhhmimggib@e di

n entr.
jia,

atorian
e p

Per i fabbricati @sisti aventi una SU inferiore a 120 mq., & prevista la realizzazione di una sola unita abitativa, ferma restand

LETTURA DEI MODULI

LA

Il lato da lasciare porticato va definito in sede di progetto di
recupero e deve riguardare almeno uno dei tre lati

S

legenda dello stato di fatto legenda delle trasformazioni
modulo
modulo E modulo che pud mutare
fienile portico uso verso la
residenza

perimetro dei moduli

modulo recuperabili a
E che puo mutare residenza

uso Verso servizi

alla residenza
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ALLEGATO 2

TIPO: FIENILE A PIANTA RETTANGOLARE CON PORTICO, TIPOLOGIACl e C3

1) S
i
UL
UL

1
)

schemi tipologici

CARATTERISTICHE : a pianta rettangolare, contiene le funzioni di stivaggio del fieno, magazzindggiere, aalvoiia G
copertura a due o quattro &deortico guasi sempm@esente.

Previsione:

In questa tipologia si pu0 ricavare un numero massimo di 2 unita abitative senza vincolo di superficie; unmtarsibaties gi
essere previsto soltanto nel caso in cui la SU media tra le unita abitative complessivamente ricavate &20paud);ol1$goeré

ecc.).

obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s
Ai fni esclusivamente urbanistici, il portico sia nello stato di fatto sia nel progettoutato viene comp

LETTURA DEI MODULI

POSSIBILITA' DI CAMBIO D'USO oppure, in alternativa

N N N

piano superiore

piano terreno

legenda dello stato di fatto legenda delle trasformazioni

modulo
modulo modulo che pud mutare
fienile portico uso verso la
residenza

perimetro dei moduli
modulo recuperabili a
E che puod mutare residenza
uso Verso servizi
alla residenza

245
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casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delle tipologie e dei vincoli costruttivi riehiarRaliEnglenesnti architettonici, tipplogia,

Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mqg 30 di SA, comprendeaieebbligato
undautorimessa. La | ocal i dblricat ésisto@ei domdblbcahi t&hologice ve esser e p
Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a 120 mq., € prevista la realizzazione di una sola uitiaabitalévdpfanivae



ALLEGATO 2

TIPO: FIENILE A PIANTA RETTANGOLARE TIPOLOGIACl1 e C3

|
I

schemi tip ologic

CARATTHRTICHE : a pianta rettangolare, questéatipatogresenta generalmente un lato pactinéigme le funzioni di stivaggio del
fieno, magazzinaggio e talvolta di ricovero animgtietiarka & due o a quattro falde.

Previsione:

In questa tipologia si puo ricavare un numero massiitzoatiiitative senza vincolo di superficie; un numero maggiore di unit ablta1
essere previsto soltanto nel caso in cui la SU media tra le unita abitative complessivamente ricavate &20pauGj;0l 1S gver
casi gli interventnwa previsti nel rispetto delle tipologie e dei vincoli costruttivi richiamati nel presente RUE (elemeldgerchitettc
ecc.).

Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mq 30 di SA, cdonaerieataloiebiga
undautorimessa. La | ocali zzazi otiroeei domdblbcahit&hologicc ve esser
Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a 120 mq., € prevista la realizzazione di una $etananigtabitatileadotazione

obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s

p

LETTURA DEI MODULI

POSSIBILITA' DI CAMBIO D'USO oppure, in alternativa

- - piano superi.c;l;ei;

piano terreno

legenda delle trasformazioni
modulo

modulo N che pud mutare
fienile uso verso la
residenza

perimetro dei moduli

modulo recuperabili a
E che pud mutare residenza

uso Verso servizi

alla residenza

legenda dello stato di fatto
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ALLEGATO 2

TIPO : CASELLAFIENILE TIPOLOGIA C2

CARATTERISTICHE: generalmente a pianta rettangolare, ce tetiguattro falde, contiene le funzioni di stivaggio del fien
magazzinaggio. Considerata in genere la modesta dimensioneldigigieistatporticato pud essere tamponato.

Previsione

lunita abitatis®nza considerare la dimensiomeamnil20 mq di.SU
Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a 120 mq., & prevista la realizzazione dj una sola
unita abitativa, ferma restando la realizzazione obbligatoria di una autorimessa.
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ALLEGATO 2

TIPO: EDIFICI RURRRODUTTIVI E EDIFICI SINGOLARI DI INTERESSE ARCHITETTONICO: E

CARATTERISTICHE : In relazione alla loro funzione originaria, questi edifici sono stati classificati edifici pro
isi ngol ari o6, ovvero nwn riconoscibili:@ in una tipol

INTERVENTO: nel progetto di riutilizzo deve sempre essere lasciato un lato porticatotapedbcss@inse
cui sia avvenuto un precedente tamponamento (comunque legittimato) il tamponamento piu essere conservatc
latiporticati sono due o pidug, almeno uno va lasciato aperto.

Quanto sopra prescritto € da applicare anche in caso di frazionamento di una unita abitativa esistente in piu
abitative

In questa tipologia si puo ricavare un numero massimo di 2 unita abitative; Samutarabitssee purche

aventi una SU minima di ali®@nag. In entrambi i casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delle tipologie e dei
vincoli costruttivi richiamati nel presente RUE (elementi arcoltagtanegctip

Per ogni unita itdtiva dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mg 30 di SA, comprenden
obbligatoriamente al meno unbdautori messa.nibarei | ocal i
monoblocchi tecnologici

TIPO: TIPOLOGIEN&OLARI : D, F1, F2,

CARATTERISTICHE : Questi edifici rappresentano tipologie specialistiche come Torri, Edifici di tipologia sing
ovvero unica e non ripetitiva, edifici religiosi, edicole votive ecc.

INTERVENTO: nel progetto di recuperstalitigaéogia si deve tener conto degli elemeitbrzictitesenti o

da ripristinare; le funzioni ammesse sono quelle definite a Paragrafo terzo del precedente Art. 21, senza consi
la dimensione minima di 120 mq di SU per alloggio né diratogugmassimo.
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ALLEGATO 3

ALLEGATO 3

SCHEMI ESEMPLIFICATIVI PER INTERVENTI DI POTENZIAMENTO DEL VERDE

Le schede di seguito allegate servono ad illustrare in quale modo si pud operare, a livello prevatmrrtmhente pt

salvaguardia ed il potenziamento dei valori ambientali del territorio comunale; tali schemi hanno quindiif
origtamento.

Tali esempi potranno poi essere utilieaaehbblii gper
déuso o il recupero da parte di soggetti non di
verde da parte deVato.

Tal i esempi infine sono danconosbaterdebsi veothpbem

unzione

ghdd
ent

ent a
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ALLEGATO 3

Pioppo bianco farnia
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ALLEGATO 3

SCHEDA N° 2

ESEMPLIFICAZIONE DI

TIPOLOGIA DI INTERVENTO POSSI-
BILE PER LA FORMAZIONE DI UNA
SIEPE ARBORATA MISTA, ORIENTA-
TA SECONDO L'ASSE

NORD-SUD
[
O Y 0
Y
Y
I I
Y I
Ll
[ I
N
(EEEEED
f b £
o e SR LL
Ve 5 Lo
i | f= C
\ : } o
B l
Alberi: Fa Fraxinus angustifolia Frassino minore
Qr Quercus robur
Arbusti: Ac Acer campestre Acero cam-
pestre
Cs Cornus sanguinea Sanguinello
Ca Corylus avellana
Cm Crataegus monogyna Biancospino
Lx Lonicera caprifolium Caprifoglio
Ps Prunus spinosa
Rc Rosa canina Rosa selvatica
Sn Sambucus nigra
Uc Ulmus campestris Olmo cam-

Elaborazione proposta dal Dott. Giancarlo Malavasi - Crevaicore



ALLEGATO 3

ESEMPLIFICAZIONE DI TIPO-

SCHEDA N° 3

LOGIA DI INTERVENTO POSSIBILE
PER LA FORMAZIONE DI UNA

SIEPE ARBORATA MISTA, ORIEN-
TATA SECONDO L'ASSE EST-

OVEST

=

I.‘!]

11

el
cren
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LLLL

Cb

LLL LN
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A

L2

L L

Rosa selvatica

Rc Rosa canina

Elaborazione proposta dal Dott. Giancarlo Malavasi - Crevalcore
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Alberi e arbusti

Elofite

Idrofite

ALLEGATO 3

SCHEDA N° 4

ESEMPLIFICAZIONE DI TIPO-
LOGIA DI INTERVENTO POSSIBILE
PER LA FORMAZIONE DI UNA
ZONA UMIDA ARTIFICIALE (esem-
plificazione di superficie ridotta, tipo

ex macero)

<

Pleustofite:

Rizofite:

Elofite:

Arbusti:

Alberi:

Lm Lemna spp.
Na Nymphaea alba

Pi Phragmites australis
Ta Typha angustifolia

Ac Acer campestre

Cm Crataegus monogyna
Ps Prunus spinosa

Sc Salix cinerea

Sn Sambucus nigra

Uc Ulmus campestris

Ag Alnus glutinosa
Pa Populus alba
Pn Populus nigra
Sa Salix alba

Lentiochia d'acqua
Ninfea bianca

Cannuccia d'acqua
Stianca

Acero campestre
Biancospino
Prugnolo
Salicone
Sambuco

Olmo campestre

Ontano nero
Pioppo bianco
Pioppo nero
Salice bianco



ALLEGATO 3

SCHEDAN°5

ESEMPLIFICAZIONE DI TIPOLO-GIA
DI INTERVENTO POSSIBILE PER LA
FORMAZIONE DI UN VIALE (o filare)
ALBERATO

Situazione al 15° anno

Pioppo ibrido

Farnia

Qr Quercus robur
Pp Populus spp

Situazione successiva
all'intervento

Alberi:

Elaborazione proposta dal Dott. Giancarlo Malavasi - Crevalcore
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Spazio per
percorso

ALLEGATO 3

SCHEDA N° 6

ESEMPLIFICAZIONE DI TIPOLO-
GIA DI INTERVENTO POSSIBILE
PER L'ARREDO DI COLLEGA-
MENTI LUNGO LE SPONDE DI
FOSSI E CANALI




ALLEGATO 3
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ALLEGATO 3

GIA DI INTERVENTO POSSIBILE

ESEMPLIFICAZIONE DI TIPOLO-
SU TRATTI DI ASTE FLUVIALI

SCHEDA N° 8
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ALLEGATO 3

Il Regolamento comunale del verde consiglia di rispettare le seguenti distanze minime drziopisaitreddicostfi ecc.:

9 alberi che a pieno sviluppo misureranno oltre. 20, M............ovcccceevveiveeieeiieene, m. 10
(es.: farniglatano, pioppo, frassini, tigli);

9 alberi che a pieno sviluppo misureranno da 10.2.20.M.............ceceeeereeerrennnnnnd m. 6
(acero campestre, carpino bianco ecc)

1 alberi che a pieno sviluppo misureranno fino.a.10.M.............ceeeeeeeeerriiiiinnnn m..4
(Cercis, Prunus)

9 alberi con forma della chioma piramidatarealo..................ccccceeee oo, m..4

(carpino piramidale, farnia piramidale)

Si consiglia di porre particolare attenzione alle specie che per il loro apparato radicale danneggiano caedintnamenti,
manufatti tediogici

(pioppi, platani, salici) cercando in questicosasovdre una distanza dagli edifici pari all'altezza potenzialmente raggiung
dall'albero.

non corretto

corretto
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ALLEGATO 3

Adeguata ripartizione degli spazi

Una disposizione casuale degli alberi determina un ombreggiamento generalizzato che irili@pferiseidtion delsprato.
Nella zona centrale di fronte alla casa occorre lasciare uno spazio aperto soleggiato, creandie uleesoggjadare.

Gli alberi e gli arbusti posti nella zona perimetrale del giardino possono creantinue chesisla abitazioni dalle viste
esterne, filtra in parte i rumori e protegge dai venti eachahitoquin

In una zona appartata possono essere previsti i servizi di utilita (stenditoi baracche ecc.)

non corretto

corretto
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