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PARTE DISPOSIZIONI GENERALI
TITOLO®FUNZIONI DEL RUE

CAPO1 NATURA, CONTENUTI ED EFFICACIA DEL RUE

Art. 1.1- Oggetto e contenuto del RUE

1.

Il Regolamento UrbanidEitizio e redatto ai sensi détlia20/200@ contiene la disciplina generale
dell e tipologie e delle modalit?w attuative de
Cortiene altresi le norme attinenti alle attivita di costruzione, di trasformazione fisica e funzionale
conservazione delle opere edilizie, nonché la disciplina degli elementi architettonici e urbanistici, dec
verdi e degli altri elementi chetcdrer i zzano | 6ambi ent e ur bano, [
Strutturale Comale (PSC).

In particolare il Regolamento Urbanistico Edilizio disciplina:

- gli interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente, sia nel centro storiciti siansejtairda in
quelli da riqualificare;

- gli interventi negli ambiti specializzati per le attivita produttive esistenti;

- le trasformazione negli ambiti consolidati e nel territorio rurale;

Il Regolamento Urbanistico Edilizio contiene inoltre:

- le regle riguardanti le dotazioni del territorio e le infrastrutture di interesse generale e il concors
soggetti attuatori degli interventi alle dotazioni stesse;

- la disciplina degli oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione;

- gli obiettivi m&zionali ed indirizzi tecnici di riferimento per le costruzioni, ivi compresi quelli igieni
particolare interesse edilizio.

- gli obiettivi prestazionali relativi alla componente energia e qualita ambientale;delle costruzioni

- icriteri ed i nwEli per la determinazione del diritto edificatorio spettante a ciascun proprietario in rag
del diverso stato di fatto e di diritto in cui si trovano glhthmebidondo quanto indicato dal PSC;

Chiunque abbia titolo ad effettuare intertesiodinazione fisica o funzionale di immobili deve
attenersi alle prescrizioni del presente Regolamento, di seguito indicato in via breve con RUE.

Art. 1.2 Ambito di applicazione ed efficacia delle disposizioni del RUE

1.

Il RUE deve intendersi in oggo conforme alle prescrizioni, direttive e indirizzi dettati dal Piano Struttur:
Comunale. In caso di non conformita fra disposizioni, scritte o grafiche, del RUE con disposizioni d
gueste ultime devono intendersi comunque prevalenti.

Dalladata di entrata in vigore, il preRé&tEe le successive varianti, assupiena validita ed efficacia nei
confronti di ogni trasformazione fisica e funzionale degli immobili nell'intero territorio comunale. Le disy
del RUE si applicano anchieigrventi disciplinati dal POC, in quanto applicabili e ferma restando |
prevalenza delle disposizioni specifiche del POC stesso nei limiti della propria competenza.

Art. 1.3 Condizioni necessarie per le trasformazioni urbanistiche ed editipkndte dal RUE

1. Gli interventi di trasformazione uidmred edilizia possono essere oggetto di permesso di costruire o

Segnalazione Certificata di Witiiata Comunicazione di Inizio Lavori o realizzati con attivita edilizia liberz
gualora sierifichino tutte le seguenti condizioni:

a)l 6intervento rientra nella casistica di i nt er
programmazione del POC,;
b) ]l 6intervento  previsto PUAinwigorePconArelativa convenaione P (

urbanistica gia sottoscritta;

1

L.

R. 24 marzo 2000 n. 20 ADi sciplina generale sulla tutela e | duso del ter
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c) lintervento € conforme alle destinazioni d'uso, agli indici urbanistici ed edilizi, alle prescrizioni e ali
previsti dal PSC, dal RUE e, ove previsto, dal POC;

d) lareadnit er vent o =~ servita dall e i nf teanmitquantitativii r e
qualitativi e di efficienza funzionale adeguati ai sensi di quanto richiesto in sede di PSC, di POC e di

Art. 1.4 Abrogazione, sostituzionemmdifica di precedenti disposizioni

1.

A decorrere dalla data di entrata in vigore del Ri#Sentielle successive variaoino abrogate tutte le
disposizioni regolamentari emanate dal Comune che contrastino o risultino incompatibiessmn le norme
contenute assumendo pertanto piena validita ed efficacia nei confronti di ogni trasformazione fisica e fu
degli immobili nell'intero territorio comunale.

In particolare, il presente RUE sostituisce integralmente il Regolamento Nkwiti2o Tecleche
ddoAttuazione del PRG vigent.

Art. 1.5 Rapporti con altri piani e regolamenti comunali (PSC e POC)

1.

2.

Oltre alle prescrizioni del presente RUE si applicano, in quanto applicabili, le disposizioni degli altri s
regolamentari vigarel Comune.

Il rilascio dei titoli abilitativi in deroga alle prescrizioni del RUE € ammesso nei casi espressamente Ct
dalla legge, ed in particolare secondopreaigtwl a | | 6 a rLR.. 15/20W s.wh.EilSleanp | i f i ¢c a.
della disciplina ediliziao.

Le attivita estrattive sono regolate dagli appositi Piani per le Attivita Estrattive previsti dalla legisl
regionale.

Art. 1.6- Elaborati costitutivi del RUE

1.

Il present®RUE € composta

Parte I: DISPOSIZIONI GENERALI
Titolo I: Funzioni del RUE
Parte Il: DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI IN MATERIA EDILIZIA
Titolo 1:Prescrizioparticolari per gli interventi ediliziaad urb
Parte Ill: DISCIPLINA GENERALE DELLE TRASFORMAZIONI DEI SUOLI
Titolo I: Strumenti di pianificazione urbanistica comunale
Titolo Il:Sistemi condizionanti il territorio
Titolo Il1: Sistemi strutturanti il territorio
Titolo 1V: Disciplina del commearsiede fissa Urbanistica commerciale, distributori
carburanti, impianti fissi di telefonia mobile
Appendice:
- Specificazioni riguardanti gli interventi edilizi diL.&ui EHl018 definizioni di
ulteriori interventi
- Specificazioni riguardanti il computo delle superfici
- Specificazioni di definizioni e termini in materia urbanistica ed edilizia
Allegato
- Obiettiyirestazionali edinki tecnici di riferimento mgreee edilizie

a) dai seguenti elaborati grafici:
Tav. 1 Disciplina del territorio extraurianolettela 1 a 4D scala 1:5000
Tav. 4 Disciplina del territorio urbaaweolette da 1 aiZtala 1:2000
Tav 3i Disciplina particolareggiata del centroi diaceenti ediliziscala 1:10001e2000
Tav. 4i Disciplina particolareggiata del centroistoreecs t | n a 7 iscala 1:10aD&u s o
1:200
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b) VALSAT:
- Rapporto Ambientale
- Sintesi non tecnicalapporto Ambientale

Nel caso di eventual.i non corrispondenze tra g

dettagliata.

Nel caso di non corrispondenze tra le previsioni/prescrizioni degli elaborati grafici e é¢ presenti |

prevalgono le previsioni/prescrizioni delle presenti norme.

Per la precisa definizione dei limiti cartografici, ai fini del computo delle superfici delle zone o

localizzazione degli elementi propri del RUE, si dovra fare riferimenfwjonitérdine di

- alla rappresentazione catastale laddove sovrapponibile, con buona approssimazione, ai limiti stessi;

- agli elementi fisici desumibili dalla base cartografica (Carta Tecnica Regionale o vettoriale), la qui
costituisce, tuttavia, certificarielto stato reale dei luoghi, che dovra comunque essere determinato su
base di rilievi topografici in sito;

- in assenza di riferimenti catastali o elementi fisici, ad un rilievo topografico della zona interessata, su
delle misure riferite mlkdiana dei segni grafici che delimitano gli ambiti o i comparti.

Art. 1.7 Titoli abilitativi gigaresentate strumenti attuativi vigenti

1.

3.

Tutti i titoli abilitativi per opere edilizie rilasciati, le richieste di rld#cm le &ClApresentate
anteriormente alla data di adozione deldellEEsuccessive variantihe se irontrasto con le prescrizioni

dello stesso strumento, mantengono la loro validita, purché i lavori vengano iniziati e terminati entro |
fissati nei provvedimsiatssi.

| Piani Urbanistici AttuatRUAI (nonché PEEP, PIP, Piani Particolareggiati, Piani di Recupero e gli altri
accordi come atti unilaterali, pragjédticonvenzionati sottoscritti e stipulati, accordi elx. Rrt2A2000
approvati, in corso di esecuzione o gia completati eliaatiata di adozioneRii#Ee delle successive
varianfirimangono a tutti gli effetti in vigore per il tempo e la durata prevista daglicatteneaesioni
precisato al paragrafo 1 del successivo art. 24, relativo aghBmbiti AUC

Art.1.8- Costruzioni preesistenti in contrasto con il RUE

1.

Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni d'uso previste dal RUE, in mancanza di strumenti
preventivi di iniziativa pubblica a essi relativi, non sono soggetti ad atauoaapieaetha potranno
subire trasformazioni soltanto per adeguarsi al RuHS®ate varianid, esseraottoposti a interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Art. 1.9 Salvaguardia del RUE

1.

Fermo restando quanto previsto al precadefit7, dalla data di adozione del preséntedele sue

variantie fino alloroentrata n vi gore trovano applicaziohnBR | e m
20/200@ succ. mbidsciemll i ma eggenemal e sulla tutela e

La disciplina di salvaglia non si applica:

a) agli interventi edilizi diretti per i quali sia stata presentata richiesta di permesso di costruire o
regolarmente procedibile, in data antecedente a quella di adozione del RUE o di sua variante; |
titoli non sono ammessganti essenziali, salvo che siano conformi al RUE;

b) agli interventi edilizi soggetti a strumenti urbanistici preventivi il cui procedimento di approvazion
corso alla data di adozione del RUE o di sua variante, a condizione che astessiasiata gli
depositati o pubblicati ai sensi delle norme vigenti.

E6 fatta salva |l a possibilit™, per i soggetti
autorizzazione unica di doiRIR. 160/2Q14lle previsioni del presente &Blicessive varianti, adottate,
ovvero di ripresentarsdgnalazione certificditanizio di attivita in confaralimedesimo RUE adgottato
ovvero di ripresentare la segnalazione certificata di inizio di attivita in conformita al medesimo RUE adot
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Art. 1.10 Entrata in vigore del RUE

1. Il present®UEe le relative varianti entianagore dalla datgpdbblicazione sul Bollettino Ufficiale della
Regione dell davviso dell 6avyvenuLltRa20@00pr ovazi one

2. | procedimenti esclusi dalla disciplina di salvaguardia ai sensi del precedente art. 1.9, comma 3, letter:
che non siano conclusi entro la dateath @nvigore del RUE si concludono secondo la disciplina previgente

Art. 1.1% Varianti al RUETesto coordinato

1. Le prescrizioni del presente RUE possono essere modificate solo in modo esplicito ed attraverso i segu
a) variante corgssiva o specifica al presente RUE;
b) altri regolamenti comunali per la cui approvazione siano state osservati gli adempimenti circa le fc
deposito pubblicit”™ e prRRWU2MI pazione previsti
¢) modificazioni al presente RUE a seguito di variante al PSC;
2. A seguitdi approvazione di modifica debRIJEecepimento di norme od atti di coordinamentoé&egionali,
redatto il nuovo testo integrale coordinato con le norme oggetto di modifica.
3. Le modifictedle parti seguemtincostituiscono variante al RUE:
Ampendice :
i Specificazioni riguardanti gli interventi edilizi diLdgi 4B#2018 definizioni di ulteriori
interventi
i Specificazioni ragdanti il computo delle superfici
i Specificazioni di definizioni e termini in materia urbanistica ed edilizia

Allegato: Obietpvestazionali ed indirizzi tecnici di riferimento per le opere edilizie.

4. Non costituisce altresi variante al RURitheste dei contenuti degli atti regionali di coordinamento tecnicac
di cui al | 6 akR 152012 , s .cGempifzazidne ddl al Hasci plina edi

Tali modifiche saaqaprovateon deliberazione @ehsigli€omunale.
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CAPO II'T DEFINIZIONI

Art. 2.1- Definizioni di termini del lessico urbanistico

Ai finidellad ef i ni zi one dei t e@ fato nferimedte RIAGA @ s i cacoor dan
definizioni tecniche wunifor mi per | Gur banistica

e d i dpprowatoccddelibera A.L. 279/2010e s uc c . mo d . Glessharioiditetiogi definizieni n o n ¢
termini nel lessico del settore urbamisticofiportato m Appendice 4.1

Art. 2.2- Definizioni dtermini edilizi ed in materia energetica

Aifinidelldef i ni zi one dei itermd ni ®di taditAidid ®d rdii mecnotadr &
sulle definizioni tecniche uni heneaadsarigperi titdli abilitativia n i
e d i dpprowatoccddelibera A.L. 279/2010e s uc c . mo d . Glessharioi ditetoré dgfimizigai n o n ¢
termini nel lessico del settore urbaaisticotiportato m Appendice 4.2 e 4.3.

Art. 2.3 Definizioni dei parametri ed indici urbanistici

Ai fini della definizione dei parametri ed indici urbanistici e fatta tiféfiheiito di coor di name
tecniche wunifor mi per |l urbanistica e | dé6edili zi
approvato cdelibera A.L. 279/2048ucc. mod. ed integr..

Art. 2.4 Definizioni dei parametri edilizi

Ai fini della definizione dei parametri edilizi e fatto rifefiffedtd o d i coordinamento
unid r mi per | 6urbanistica e | 6edilizi a,appmvate cohl|l a ¢

Delibera A.L. 279/2@ 8ucc. mod. ed integr..

Art. 2.5 Definizioni per interventi in zona agricola
Art. 2.5.2 Azienda agricola, forestale, zootecnica

Per le definizioni vedi appendice n. 4.1.
Ai findella determinazione della capacita edifieatglianterveatnmessi in zona agrisotzonsideramo
corpi aziendali ricadenti sul territorio comunale (sia in affitto che in proprieta)

Art. 2.5.2 Superficie Agricola Utilizzata (SAU)

1.L6insi eme dei terreni i n v e isetpastoli, colivazoei tegnosa agratrieie,
castagneti da frutto. Essa costituisce la superficie investita ed effettivamente utilizzata in coltiy
propriamente agricole, al netto delle tare improduttive.

Art. 2.5.3Imprenditore Agricolo Professitm@AP)

1. Ai fini dell a definizione di fi | m@adieenCGlvjletome e Ag
sosti tui tDdgsd2ag/2Dédanri.t . 1 del

2. Al fini dell a definizione di Al mpr Orlgsi9®920@ie Agr
s.m.i.

3. La certificazione che comprova la qualifica di IAP élél€tits@aMetropolitatiaBolognaa seguito di
istruttoria tecnico/amministrativa attiegiaodda domanda. .

Art. 2.5.4 Coltivatore diretto

1. Ai fini dell a definizione di Li5Oo1965s.m eDisposizoniDi r e
per | o sviluppo della proprieta' coltivatricebo

2. La certificazione che comprova la qdalfiea rilasciata dalGitta MetropolitadiaBologna, a seguito di
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istruttoria tecnico/amministrativa attivata da apposita domanda.
Art. 2.5.5Unita Lavorativa Uomo
1. Per Unit”™ Lavorativa Uomo si intende unb6unit?”

costituisce | 6units di calcolo dell 6attivit?sd

Art. 2.5.6 Centp aziendale

1. Si definisce ACentro Aziendaleo il l uogo press
Afcompl esso dei fabbricat:i situat:i nell 6azi enc
comprende le everat | i abitazioni del conduttore e dell 6a
per ani mal i, i  ocal i per | 0i mmagazzi namento ¢
deposito di macchine ed attrezzialigisoi c ol 00 ) . Pu, non coincidere c

Art. 2.5.7 (cassato)
Art. 25.8- (cassato)

Art. 2.5.9 Serrafissa

Si intende la costruzione stabilmente ancorata al suolo mediante opere murarie o simili, con aperture trans
da consentire l'illuminazione naturale, destinate alle coltivazioni di colture specializzate (ortaggi, fiori, ecc
creare condi zioni mi croclimatiche non garaati bil
l i 0.

Art. 2.5.10Allevamento domestico
1. Sidefinisce domestico un allevamento destinato al consumo familiare.

Art. 2.5.11 Allevamento zootecnico intensaziendale e/o interaziendale
1. Si definisce intensivo un allevamento nel quale il carico complessivo diibestianoenme supera il
peso vivo per ettaro di SAU previsto dalle normat{4@ jdietitpeso vivo per ettaro di SAU).

Art. 2.5.12Allevamento industriale
1. Si definisce industriale I'allevamento che supera il carico di bestiame paipetitquretedéente.

Art. 2.5.18 Unita di Grosso Bovino (UGB)

1. Ai fini della determinazione it da bestiamerao per Ha si specifica che 40 g.li di p.v. corrispeidono a 7
bovini per Ha (assumendo per la vacca dad#ite.l). Pex tonversione di altri tipi di bestiame si assume la
definizione di U.G.B. (Unita di Grosso Bovino) ossia 1 U.G.B. corrisponde ad una vacca da-latte media
sogni energetici si elevino a 3500 unita foraggere di 1650 Kcal; per ogni calegotitilidzanon setto
elencatiaefficienti di cegrsione:

BOVINI
“VACCNE. ... U 1G0B.
- Vitelli scolastrati..............ccoooiiiiinn, Q10 """
- Viteli di eta inferiore ai sei mesi .................. 0,25 e
- Vitelli di eta compresa da 6 a meno
dilanno ... 0,35 e
-Da 1 anno a meno di 2 anni:
a) maschi
-dariprduzione .................... 0,60 me
-damacello ....................... 0,70 e
b) femmine
-da allevamento .................. 0,60 e
-damacello ... 0,70
-Di 2 anni e piu
a) maschi
-da riproduzione .................. Q,70 o
-damacello ... 0,90 o



FUNZIONI DEL RUE
CAPO HDEFINIZIONIATrt. 2

b) femmine
-manze da allevamento ....... 0,80 e
-manze da macetboé . . . .090 . ."I'"
OVINI:
SPECOIE evveiiieeeeeeeeeiiiee e eee e 0,10 n
-agnelli, agnelloni, montone, castrati éé.
CAPRINI:
SCAPIE et o0 """
- capretti, caprettoni, becchi ............ p, 00 """
EQUINI:
—cavalli o 075 """
-asini, muli, bardotti .............ccevnnneen o,/5 """
SUINI:
- Di pso inferiore a 20 Kg............... 0,027 """
-Da20Kgamenodi50Kg............. Q,200 """
-Da 50 e piu
Q) VEITT evvviiiiiiiiiiiiniie aeees 0,400 """
b) scrofe .....ccocoeeeiiiiis 0500 """
c¢) da macello:
-da 50 Kg a meno di 80 Kg ..0,250 """
-da80Kgepil.......eeeueeeee 0,300 """
CONIGLI:
SfattriCh voveveeeeeeieee 0,020 """
-altriconighi .o 0,010 """
AVICOLI:
-pollidacarne .......ccccooeeeeiiiiicinnnnnnnnd Q,007 """
-gallinedauova .......cc.ccccoovvveeninnn. 0,017 """
- tacchini, galline, faraone
anatre, OChe ......ccoovevvveeiiiiie e, 0,030 """
Art. 2.5.14Programma di RiconversicmA mmoder nament o del |l dattivit”™ ag
1. Per Programma di Riqualificazione e Ammoder na
agricta, si intende quel complesso di interventi tecnici, edilizi, ed economici tesi a favorire lo svi
ambi ental mente sostenibile dell dazienda e fin

professionali o dei coltivatori direttieodelo nucl eo famil i ar e, i mpegna
Esso deve dimostrare | a coerenza degl:] inter
dal | bsdemda quant o iiModidcothii pa Bgaliond @edadsussisenzaldeil | a
requi si ti richiestPiCPuadl | §arti nttdr benteil | reINOTt ek
dagli strumentiarb i s t i capprovatamalla Giunta Brovinciale con delibera n. 572 del (V&di1/2008

contenuti t6el le sdguRtil PRA hod Aud tcamunque costituire o prevedere deroga allo
strumento urbanistico vigente.
2. Aisolifinidelladimoastzi one dell a produttivit”™ dell édaziend

Ammodernamento aziendale, € possibile considerare corpi aziendali (in proprieta o in affitto), anche ric
comuni confinanti.

Art. 2.5.15 Atto unilaterd d éobbl i go per |l e zone agricol e

1. E6 | 6atto con il quale vengono definiti ed ass
contenuti del Programma di riconversione o ammodernamento (assetto colturale e tipoudvatilizzo dell;
costruzione) e alla attuazione degli interventi di riqualificazioneeapd®eatestica previsti dallo
strumento urbanistico per il territorio nel qu

2. Con il medesimo atto vengono altresi definiti i vincoli di inedificabild i asservimento
degli edifici esistenti ed in previsione, in riferimento alla documentazione catastale(sedegst &legata

21, comma B,R. 20/2000

3. L 6 adehitamente registrato e trascritto nel Pubblico Registro Iviemwalleggto ai Programmi di
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Rconversione Ammoder nament o del | 6azienda agricol a, e
successivi atti di trasferimento di diritti reali sui terreni ed edifici interessati.
Art. 2.6 Definizione degli interventi

Vedasi 6 a |albedlapgataalaR. 15/208Semp | i fi cazi one dell a discipld.i

Art. 2.7 Definizione delle funzioni e degli usi

Art. 2.7.2 Disciplina generale

1. E6 definita destinazione douso di undarea o d
urbanistico per | 6area o per | b6edificio.

Si dice principale |l a destinazi oe eseahiddaria,daodeu al i
destinazioni dobuso che integrano o rendono pos

2. Le destinazioni d'uso previste o consentite nei diversi ambiti del territorio sono definite attraverso comb
ed eventuali specificaziitipi di uso di seguito elencati.

3. L'elenco dei tipi d'uso é individuato di seguito e deve essere considerato esaustivo; eventuali u
espressamente indicati devono essere collocati per assimilazione. In ciascuno degli usi si intendono ric
le opere di urbanizzazione primaria, gli allacciamenti, gli eventuali impianti di depurazione pertinel
parcheggi pertinenziali ad esso relativi, nonché i percorsi pedonali e ciclabili anche in sede propria.

4. L'elenco degli usi serve come rifegime
- per lindicazione degli usi previsti o degli usi compatibili (ed eventualmente degli usi consentiti

guanto preesistenti) in ciascun ambito o zona individuata dagli strumenti urbanistici (a tal fine si int

Acompati bi Ipiur owenglciosusiit uemaed,o | a prevalenza
valida integrazione ai fini di configurare u
- per |l '"indicazione dei r e q u ius deteiiminator uboa(aoiazoniidic i

parcheggi privati, dotazioni di parcheggi pubblici e di verde pubblico);
- per l'applicazione degli oneri di urbanizaagmewficazione delle determinazioni regionali in materia
che comunque rimangono prevalenti.

Art. 2.7.2 Elenco degli usi

FUNZIONE ABITATIVA

UA1- Residenza
Abitazioni di nuclei familiari e relative pertinenze (quali cantine, autorimesse pertinenziali, centrali tel
Pud comprendere attivita professionali, artistiche o di intermddiazeneaJvol 6 i nt er no d
titol are del | bdffittacamesebed&breakidastc h® | 6atti vit™ di

UAZ2- Residenza collettiva
Collegi, convitti, conventi, seminari, studentati, case di riposo, ospizi, residenze protette, centri
assisenziali, comunita alloggio, case albergo

FUNZIONI COMMERCIALI, DIREZIONALI, DI SERVIZIO E ASSIMILABILI

UC1- Attivita terziarie specializzate a elevato carico urbanistico
Attivita terziarie comportanti un elevato carico urbanistico per gerteaamoeede rabvimenti: ad
esempio sedi direzionai di enti, istituti e imprese, pubbliche o private, attivita bancarie, finan
assicurative, amministrative, attivita terziarie di servizio alle imprese e attivita assimilabili.

UC2- Attivita esposéivieristiche, congressuali
Impianti che rivestono un ruolo di servizio a scala urbana e territoriale o sono rivolti principalm
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richiamare undéutenza di provenienza esterna &

UC3- Attivita commerciali al dettagléercizi dicinato
Attivita commercidldattaglio, alimentari e neoltesin esercizi singoli aventi una superficie di vendita
(SV) non superior@s#® mq ciascuro. questa tipologia sono comprese anche le forme di commercio a
dettaglio in forma elettrooima esclusione della funzione di magazzinaggio.

UC4 Attivita commerciali al dettaliedio piccole strutture di vendita alimentari
Attivita di conercio al dettaglio alimentanites in esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiora250 mq e finol&0 mq.

UC5- Attivitd commerciali al detialiedio piccole strutture di vendita non alimentari
Attivita di commier@al dettaglio non aliment@afiesin esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore 260 mq e firw150 mq.

UCG6- Attivita commerciali al dettaliedio grandi strutture di vendita alimentari
Attivita di conercio al dettaglio alimentanites in esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore 8900 mq e fino2200 mq.

UCT- Attvita commerciali al dettdgedio grandi strutture di vendita non alimentari
Attivitd di commier@l dettaglio non alimentaitesin esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore 830 mq e fino2200 mq.

UCS8- Attivita commertalldettaglioGrandi strutture di vendita del settore alimentare o misto
Attivita di commercio al dettaglio alimentarisvotiesia,esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore 2500 mq.

UCS- Attivita commerciali al detta@mandi strutture di vendita del settore non alimentare
Attivita di commerail dettaglio non alimentewifesin esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore 2500 mq.
Gli eserciztommerciatihne vendono prodotti alimentari e im@mtati, si considerano ricadenti nei
s ot t otrelgiivi agld dserciziodel settore alimentare, salvo che la superficie di vendita riservat
settore alimentare risulti inferiore al 3% di quella complessiva.

UC10- omissis

UC117T Distribuzionerbairanti per uso autotrazione
Impianti di distribuzione di carburanti per autotrazione, come definiti dalla legislazione vigente in r

Alla funzione primaria di di stribuzione di c
vend t a nei [T mi ti di g u a D.tgs 32/438Mdelle narmetregionaliidi s e |

indirizzo programmat i coderngmemto della rete digributiva adrburardi a -
vigenti, servizi di lavaggio, grassaggio e di riparazione e assistenza ai veicoli, nonché pubblici eserc
Non riguarda gli impianti ad uso privato.

UC12Ai Pubblici esercizAttivita di somministrazébradimenti e bevande
- Attivita di somministrazione di alimenti e/o bevande (bar, ristoranti, pizzerigasticderigglde,
gelaterie egcai sensi della. 287/1991Art. 5, lettere a), b) e d), d&al4/2008 della delibera
G.R. 2209 del 10/11/260Bi r et t i ve g e n da parteidei famuni, Hea critérii ds s a
programmazione per il rilascio delle autorizzazione degli esercizi di somministrazione di alim
bevande in attuaziloRn®Bl26621 | 6 Art. 4, comma 2

UC12/B Salegiochi Sale scommesse
- Sale giochtale scommesse (Punti SNAI, poker, bingo ecc.), di cui agli articold@6;T8B.B310
R.D. 773/1931v e d i anche Reg owlGalliera approvataoer delibdtardel €onsglioR €
n. 12 del 19.7.2010, modificato ed integrato con deliberazione del Consiglio n. 9/2014).
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UC13 Commercio al dettaglio searkbliche e in mercati rional
Attivitawolte ai sensi del Titolo X0deis. 114/1968lella L.R. 12/99 e s.m.

UCI4Attivit”™ produttive i n-tArdgpnatolei deivizi allepelsdha alld dasao
ai beni di produzione, alle imprese nonché a velocipedi e motocicli
Attivita artigianali non a carattere manifatturiero laboratoriale a diretto servizio della funzione ahb
comprese pasticcerie, gelaterie a carattere laboratoriale senza soendiiaistrazato

UCI5At tivit”™ produttive i nitAeigianatoldei $eivizi agh duloviieoinb i t o
Attivita di assistenza e riparazione degli autoveicoli e attivita di soccorso stradale.

UC16 Attivita produttive integrabin e | | 6cacanbalidato ur b an

Artigianato produttivo manifatturiero di tipo labatassifadate come artigianali compatibili con la

funzione abitativa e di servizio

| requisiti di compatibilitd sono definiti come segue:

a) attivita non soggettaar i | asci o del ACertificato di Pr e\
Interno 16/2/1982 e s.m.i.;

b) assenza di movimentazione di sostanze pericolose;

c) assenza di emissioni di radiazioni;

d) emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dM.CLB/CL/1997Tabella 1, per la classi lll (Aree di
tipo misto);

e) produzione di rifiuti pericolosi in quantita limitata o0 comungue con stoccaggio massimo in sit
superiore a 2 mc;

f) emissione di rifiuti liquidi in fognatura entro i requisitiddiequdlita i t i dal |l 6ent e
fognante;

g) emissione in atmosfera di aeriformi conformi alle normative vigenti e che, inoltre, non creino di
alla popolazione;

h) fabbisogno idrico ed energetico compatibile con le capacita delle retisetantpgiche e

i) assenza di emissioni da sostanze cancerogene;

j) assenza di lavorazioni in orario notturno.

UC17- Attivita di produzione e preparazione alimentare finalizzate alla fornitura di pasti per eventi cu
ricreativi e cerimoniali, per mensée,susedali ecc..
Comprendono cucine centralizzate per la produzione di pasti da trasportare e consumare in st
diverse dal luogo di produzione .

UC18' Attivita di serviZidStudi professionali e piccoli uffici in genere, attivita tessavieie aibasso
corcorso pubblico.
Attivita terziarie non ricadenti nelle cat€ffbed L2 e ambulatori non ricadentCR2 Uattivita
bancarie, finanziarie, assicurative, amministrative, uffici postali, attivita terziarie di servizio alle imj
attivita assimilghalielier, spazi mostra delle singole attivita.

UC19 Attivita di serviZidttivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effet
disturbo sul contesto urbano
Le attivita culturali ppemdono musei, biblioteche, sale per incontri, dibattiti, mostre. Le altre attiv
riguardano gl i us i del tempo | ibero e | e at
limitazioni:
a) capienza di pubblico autorizzata inferiore adk@® pers
b) emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal DPCM 14/THBORBF 1, per la classi Il

(prevalentemente residenziali);

UC2Q Attivita di serviZidttivita ricreative e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto urbano
leativit®™ che riguardano gl i us i del tempo |
seguenti limitazioni:

a) capienza di pubblico autorizzata inferiore a 400 persone
b) emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal DPCM Ti4TEbAEIROT, per la classe IV (Aree di
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intensa attivitd umana);

UC2T Attivita di serviZidttivita ricreative e di spettacolo
Le attivit”™ che riguardano gl i usi del t e mp c
limitazioni.

UQ2i Attivita di serviZidttivitasociesanitarie sanitarie

UC22/A Attivita di servizidttivita socganitarie di tipo residenziale
Strutture soesanitarie che erogano prestazioni in regime residenziale, a ciclo continuativc
diurno (case @poso, case protette, centri diurni, case famiglia, comunita alloggio, case alb
go, residenze sanitarie assistenziali (RSA), residenze sociali assistite, ecc.)

UC22/B Attivita di serviZidttivita sanitarie
Strutture sanitarie che erogano presitazegime di ricovero ospedaliero a ciclatantinu
(ospedali e case di cura), ambulatori aventi una SC superiore a 300 mq, stabilimenti di a
curative, ivi comprese le funzioni ricettive e i pubblici esercizi direttamente integrate in ess

UC23 Attivita di serviZi®archeggi privati con fine di lucro
Parcheggi privati non pertinenziald] e atti
pagamento e per durata limitata di spazi di parcheggily peteeich natanti,emdeggeri, ecc,
eventualmente associata ad altri servizi complementari: custodia, lavaggio e simili.

UC24 Servizi sociali di bagkttivita di interesse comune di tipo civile
Sedi di Amministrazione comunale e degli organi di decentramentercamanmatjnsstrativi,
socieassistenziali, previdenziali, culturali, sedi di forme associative di base (sindacali, economic
categoria, politiche) e simili.

UC25 Servizi sociali di baghkttivita di interesse comune di tipo religioso
Luoghi pef 6eserci zi o pubblico dei cul ti, nronch®
assistenziali integrate con le finalita religiose.

UC26 Servizi socialidibaseer vi zi scol astici del |l 6obbligo e s
Asili nido, scuoletmar ne e scuole dell 6obbligo e relat
ricreatiuvi esclusivamente o prevalentemente

UC27 Servizi sociali di b&dstruzione superiore
Scuol e s up e rrdoformaziene prafessiohale,isediouniversitrie tenti e centri di ricerca.

UC28 Servizi sociali di bagittivita di Svago, riposo, esercizio sportivo
Aree a verde e a parco e relative attrezzature ed opere di arredo; edifici e arde ateegzate el z |
pratiche sportive e ricreative a libera disposizione del pubblico e senza presenza di spettatori

FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSIMILABILI

UP1- Attivita manifatturiere industriali (diverse da quelle comprese negli ust3)RRa)P4, U
Gl i edi fici, l e strutture tecnologiche e | e
guelle adibite ad attivita terziarie interne all'impresa complementari al processo produttivo, quali at
ricerca, progetione e sperimentazione, attivita di confezionamento, esposizione, commercializzazi
assistenza tecnica alla clientela, spacci aziendali. Comprende le attivita di trasporto e di corriere e le
di produzione e di trasformazione di fontickrergeti

UP2- Attivita manifatturiere artigianali non laboratoriali (diverse da quelle comprese negli usi UP3, UP4
UP6)
Gl i edi fici, |l e strutture tecnologiche e | e
quelle adibited attivita terziarie interne all'impresa complementari al processo produttivo, quali attiv
ricerca, progettazione e sperimentazione, attivitd di confezionamento, esposizione, commercializz
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assistenza tecnica alla clientela, spacci azlepdaltp di materiali edili. Comprende le attivita di
trasporto e di corriere.

UP3- Attivita manifatturiere industriali o artigianali del settore agroalimentare e conserviero
Gli edifici, le strutture tecnologiche, le aree adibite ad attivita adinssrs@itione, trasformazione,
confezione, commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici e loro derivati, incluse le attivita t
interne all'impresa complementari al processo produttivo e spacci aziendali.
Comprende inoltre le attivitapgrovvigionamento e distribuzione di mezzi tecnici necessari allg
produzione agricola.

UP4- Attivitadi allevamenitadustrial
Gl i edi fici, l e strutture tecnologiche e |1e
una aanda agricola. Comprende inoltre le attivita di conservazione, trattamento e alienazione dei p
zootecnici fisicamente e gestionalmente integrate con l'attivita di allevamento industriale, nonché i fe
di servizio e gli eventuali lagoniwthalzcdei liquami.
Si definiscono attidtzallevamentodustrialquelle che superano i parametri stabiliti per gli allevamenti
zootecnigntensivaiziendak/o interaziend@also UE3).

UP5- Attivita estrattive
Attivita di estrazione di mingaatiniera o da cava, nonché le attivita di frantumazione di pietre e minerz
fuori dalla cava.

UPG6/A Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami
Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascafmetaititaonnon metallici)

UPG6/B Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di rifiuti
Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di rifiuti solidi urbani o industriali e di biomassa.

UP7- Attivita di trasporto, magazamdggistiGaommercio elettronico
Gli edifici e le aree adibite a magazzini, depositi, stoccaggio, collettamentamlegistietettronico
(ecommercepjazzali di servizio e parcheggio di attivita di autotrasporto; autoporti

UP8 Attivitda o mmer ci al i all di ngrosso, mostre, magazzin
Edi fici, strutture tecnologiche e aree adibi:
comportanti vendita diretta, spacci aziendali, magazzini di deposito temporaneo di merci.

UP9- Attivita manufatturiere artigianali a carattere laboratoriale a tecnologia avanzata e terziario connesso
Gli edifici, le strutture tecnologiche e le aree adibite alle esigenze delle attivita produttive arti
laboratoriali a tecnologia avanzaintaggio ed assemblaggio di prodotti ed apparecchiature per attivit
specialistiche, attivita commerciali e terziarie ad esse correlate e/o connesse.

FUNZIONI AGRICOLE

UE1- Residenza di Imprenditori Agricoli Professionali e relative pertinenze
Abitizioni di nuclei familiari e relative pertinenze (quali cantine, autorimesse pertinenziali, centrali ter
Pud comprendere attivitd professionali, artistiche o di intermediazione svolte all'interno dell'abitazi
titolare dell'attivita.

UE2- Ativita di coltivazione agricola, orticola, floricola e relativi edifici di servizio e attrezzature
Depositi di materiali e prodotti agricoli, silos, rimesse per macchine e attrezzi agricoli dell'azienda
attivita di allevamento di animali dordestinati all'autoconsumo delle famiglie residenti nell'azienda;
canine e attivita di vinificazione; attivita di piscicoltura e aziendeefatnistierelative costruzioni di
savizio.

UES- Attivitali allevamentootecnintensivo azienda/o interaziendale
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Attivitd connesse con l'utilizzazione del suolo agrattdoda imprenditori agricoli, comprensive dei
relativi fabbricati di servizio (sala mungitura, lagoni di accumulo dei liguami e simili).

Si definiscono attivita zootecabedali quelle che non superano i seguenti parametri:

-40 q.li di peso vivo per Ha per allevamenti di bovini ed equini, con un massimo di 100 capi;

-15 q.li di peso vivo per Ha per allevamenti di suini con un massimo di 150 capi;

-6 g.li di peso viper Ha per allevamenti di ovini con un massimo di 250 capi;

-4 q.li di peso vivo per Ha per allevamenti cunicoli con un massimo di 2000 capi;

-3 q.li di peso vivo per Ha per allevamenti avicoli con un massimo di 2500 capi.

Il peso complessivo allevabdd | 6 azi enda non 4Dag.lidipesoivimo ogni c as
per Ha.

UE4- Attivita di prima lavorazione, conservazione condizionata e alienazione dei prodotti agricoli, nonché t
la gestione dell'impresa agricola

Attivita di prima lavaragj conservazione condizionata e alienazione dei prodotti agricoli, honché uffici
la gestione dell'impresa agricola in quanto attivita inserite con carattere di normalita e di compleme

funzionale nel ciclo produttivo aziendale o interaig#ladmgrese agricole esistenti alla data di
adozione del RUE.

UES5- Coltivazioni in serre fisse
Attivita comportanti trasformazione edilizia del territorio per colture orticole protette o floro/vivaistiche

UEG6- Attivita agrituristiche
Attivita grituristiche ai sensi dela 4/2009

UE7- Esercizio e noleggio di macchine agricole per conto terzi

Esercizio e noleggio di macchinelagper conto terzi con personale; pud comprendere, in forma
accessoria, l'attivita di riparazione di macchine agricole.

UES8- Allevamenti speciali e attivita di custodia di animali

Attivita di allevamento e/o custodia di animali non per uso timeotafigurabile come attivita
agricola.

UESGil nfrastrutture tecniche correlate allbattivi:t
Strade poderali ed interpoderali, canalizzazioni irrigue e di deflusso delle acque, drenaggi, opere e 1
di derivazione, sistemazione e reghioee idraulica e di tutela idrogeologica.

FUNZIONI ALBERGHIERE E DI SOGGIORNO TEMPORANEO

UL1- Attivita ricettive alberghiere
Alberghi e Residenze turistico alberghiere come definite dalla legislazione InRoatér2N0@x.
4, comma 6)
Riguardano gli edifici, gli impianti e i relativi servizi per il pernottamento e il soggiorno, piu o
prolungato. Possono comprendengesalonvegni e attrezzature sportive e ricreative complementari

UL2- Strutture ricettive extralbergt@ére.R. 16/2004rt. 4, comma 8
Colonie, case e appartamenti per ferie, affittacamere, attivita saltuaria di alloggio e prima colazione

breakfast) foresterie, ostelli per la gioventu; possono comprendere attrezzature sportive e ricre.
complementari

UL3i Strutture ricety e a | | (©frd.R.i16/20@4p. & rcamma 7)
Campeggi e villaggi turistici

2 Cfr. art. 13 della L.R. n. 16 del 28 luglio 2004 (BUR n. 102 del 28/7/2004)
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FUNZIONI SPECIALI

USLI nf r ast r ut dzione deglignsedianiieldfrastrottare pezlazmobilita veicolare
Strade e spazi di sosta, aree verdi di arredo e/o di protezione stradale, piste ciclabili, percorsi pedone

US2-l nfrastrutture per I PBachebggaphlicimzaleproprike degl i i ns
Autorimesse, autosilos (a rampe 0 meccanizzati) e aree adibite al parcheggio di veicoli, qt
costituiscono una funzione autonoma e siano di uso pubblico. Non sono compresi in questc
autorimesse, autosilos e parcheggi cluscostit pertinenza di altre funzioni.

US3 I nfrastrutture per I Soggiomatemparan@zonabtaziondmobili i i n s
Aree per il soggiorno temporaneo con abitazioni mobili, aree di sosta per popolazioni nomadi.

US4- Infrastraitur e per I 6ur b aniizMesaati ambukant, diereqy ¢ festeitampozadde,a
spettacoli viaggianti.
Aree attrezzate per lo Svolgimento temporaneo delle attivitd suddette. Le medesime aree sono
attrezzabili ai fini della Protezivihe iGicondizioni di emergenza.

US5I nfrastrutture per lilnpianbani zzazione degl:i i ns
Tutti gli impianti che alimentano o ai quali fanno capo le reti tecnologiche di urbanizzazione
insediamenti, le installazioni e le attrezmatessarie al funzionamento e all'efficienza delle reti di
trasporto fblico.

US6l nfrastrutture per Il Retirbanizzazione degl: i ns
Tultti le reti tecnologiche di urbanizzazione degli insediamenti.

US7-1l nf rastr ut t urdegliipsediamdnftteezzat@encimiteziai z i o n e
Edifici, strutture tecnologiche e aree per la tumulazione, lI'inumazione, la cremazione e il culto dei
nonché per i servizi e gli uffici civili e religiosi connessi.

US8- Attrezzature per la difesavigilanza
Edifici e aree connessi alle installazioni per la difesa dei cittadini e del territorio, compresi gli ist
prevenzione e di pena. In particolare comprendono stazioni dei Carabinieri, della Guardia di finanza
Pdlizia.

US9 Operegper la tutela idrogeologica

Comprendono manufatti e sistemazioni del suolo e dei corpi idrici finalizzate alla tutela idrogeologica

US1Q Impianti industriali per la generazione energetica da fonti rinnovabili
Comprendono impianti per la generaziogyetieaala fonti rinnovabili per uso industriale (produzione
per la vendita di energia), non integrati ad edifici od a strutture edilizie, ma aventi propria auto
strutturale e funzionale.

Ai fini della compatibilita e ammissibilita urbanistitendaii negli ambiti territoriali definiti dal presente RUE,

gl i us i non esplicitamente ricompresi nel |l 6el er
analogica, al medesimo elenco, prendendo a riferimento il carico lerdatégticoi éerritroriali richieste per

| Guso stesso, ai sensi dei provvedimenti regiona
Art.27.3Destinazioni doébuso |l egitti me

1. La dest i negitimaouneed idféiucsioo od uni t ™ i mmo bi ilitativa ne

materia edilizia (licenza, concessione, autorizzegi@iazione certificdianizio attivita, permesso di
costruire) rilasciato o asseverato ai sensi di legge. In assenza o nella indeterminazione della ste
desti naziforibie alld élassficazione catastale attribuita in sede di accatastamento; in casc
assenza dichiarata degl:] el ement i di cui sopr e
altri documenti.
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2. Si consi der a i n nmdiimpreaditoli aguicoloprofddsidnali(e Redaive deetinenze), pel
quelle unita immobiliari abitative in territorio rurale che siano state costruite, ricostruite,ampliate o rist
con titolo abilitati vo etigraa)d@.P.R. 880/a00h vete deisrequistie | | ¢
soggettivi del richiedente, e per le quali non siano stati successivamente aatt i cambi ament

3. Per gli immohiknsitcatastalmentomeil f abbr i cat o rural eod, i n mancan
precedent. i cCommi 1 e 2, S i considera in esse
del 6i mmobi | e

Art. 2.7.4 Superfici esistenti
1. Sono consi der at ereafizeatein £drse it réalizzazioheee legitiimpater stilla ddse di
provvedimenti abilitativi rilasciati alla data di adozione del RUE ed i cui termiaiathc@iéditiysign

Art. 2.7.% Edifici esistenti e legittimi

1. Sono considerati legittimi gli edifici conformi ai rispettivi titoli abilitativi rilasciati o depositati.

2. Sono da considerarsi legittimi gli edifici realizzati prima del 17 agostli @8¢atédatavigore della
1150/1992 la cui consistenza planivolumetrica € attestata da documentazione catastale di primo imj

(1939/40).
Sono, altresi, dansiderarsi legittimi gli edifici realizzati tra il 17/8/1942 ed il 01/09/1967, data di entra
vigore della | egge 765/1967, realizzati all des

da documentazione catastale dagiraa altri documenti probatori.

Art. 2.7.6 Lotti liberi

1. Sono considerati i beri [ l ot ti non edificati
purché rispondenti alle regole definite ambito per ambito.

2. Si consideranorefti lotti liberi quelli derivanti dalla demolizione totale senza ricostruzione di un edi
esistente.

®D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 fiTesto unico delle disposi 20/®@001).1 egi sl ative e r
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DISCIPLINA DEL PROCESSO EDILIZIO
CAPO 1ORGAMN Art. 3

PARTE Il DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI IN MATERIA EDILIZIA

TITOLO®DISCIPLINA DEL PROCESSO EDILIZIO

CAPO1 ORGANI

Art. 3.-SUEeSUAP(Spd el | o Unico del |l 6Edilizia e per | e A

Art. 3.1.2 Definizione e compiti

1. Aifini della gestione dei procedimenti relativi alla trasformazionedilib@néktlderritorio sono istituiti lo
Sportell o Uni c tellofeico per 16 AttilitalPioduitivee, alequale @ afffflgtnla responsabilit
dei procedimenti di carattere urbanistico, edilizio ed. ambientali

2. Lo Sportello Unico per le attivita produttive, ai sBrBiRdel60/2016 s.m.i. € istituito a livello

sovracomunal e nell 6ambito dell 6Uni one Reno Gal
3. Per | a definizione ed i comipf eri chehil® 1BABO a4 el |
S.m.i..

4. Per la definizione ed i compiti dello Sportello Unico per le Attivita Produttive & fattoaiferallLlR. 6 ar t .
15/2018 s.m.i..

5. Aifini di garantire, su tutto il terditetimibnéRe no Gal | i er a, u ndélle noom@gtven € a
ed univoche modalita procedimentali, lo Sportello Unico per le Attivita Produttive GAaspgiim ®i t
Comitato tecnico di coordinarfraritoomuni, costituiscono gli organi di riferimento in materia.

Art. 3.2 Commissione per @ualita Architettonica e il Paesaggio
Art. 3.2.1 Definizione e compiti
Ai fini della definizione e compiti della Commissione per la qualita architettonica ed il paesaggio é fatto rif

al | 0aLR.15208dmneifi Sampl i fi cazione della disciplina

Art. 3.2.2Composizione e nomina

1. La CQAP =~ nominata dalla Giunta Camminstakiae, €id
el evata competenza e specializzazione, espert
del |l 6ambi ent e, dell a qualit”™ architettonica, d

curriculaeferenziati. Nel provvedimento di nomina la Giunta Comunale individua altresi il Presidente e
Presidente fra i componenti tecnici di cui sopra.

2. La C@Pdura in carica cinque anni ed i suoi rpessiono essere confermati consecutivamente una sola
voltae restano in carica fino alla nomina della nuova Commissione.

3. I membri che non partecipano a tre sedute consecutive, senza giustificati motivi, decadono dalla carica.

4. In caso di cessazione dalla carica di uno o piu componenti della Gar@nistioGemunale procede alla
relativa sostituzione, con le modalita sopra enunciate e per il solo periodo di durata in carica della Comi
stessa.

5. Nonpossono far parte d€l@QAR rappresentanti di Organi o Istituzioni ai quali perdaggalétal un
parere specifico ed autonomo su opere da realizzarsi nel medesimo comune.

6. La Giunta comunatemina un Segretario non avente diritto di voto, scegliendolo fra i dipendenti del Com
ovvero esplica personalmente le funzioni di s€retassere presente ai lavori deliRil0@sponsabile
del procedimentosuo delegatoheha curato l'istruttoria dei progetti o atti da valutare con il compito d
illustrare gli oggetti all'ordine del giorno, di dare lettura della relazionka cpetidicarione tecnico
giuridica dell'intervento e dell'attestazione di conformita del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed
nonché dei pareri obbligatori.

Art. 3.2.3 Funzionamento

1. LaCQAPsi riunisce indicativamente una vokseallra convocazionewata ai componenti dallo Sportello
Uni co per |PieEidentde adunamnze somevalidgricnacconvotazieeeinterviene piu della
meta dei componenti, tra cui il Presidiéntece Presidentenumertegagé dei componenti deve essere
verificato al momento di ogni votazione.
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2. L"ordine del giorno della riunione contiene tu
sia richiesto il parere de{AR Il parere su ciascun etmgdeve essere espresso entro 60 gg. dalla data di
awvio del procedimento. Decorso tale termine il responsabile del SUE prescinde da tale parere dandone
provvedimento abilitativo e nel parere tecnico istruttorio.

3. La C@P qualora lo ritengacassario per I'espressione del parere e per acquisire ulteriori elementi
valutazione, puo procedere ad un supplemento di istruttoria ai sensi del commal4 Aéll/AE9@6
S. m. e i., per i seguenti motivi:

a) convocazione del progettista nel corsardetie della GQ
b) esigenza di sopralluogo.

4. Larichiesta di convocazione del progettista o la comunicazione della data déhsemalyngoettista
stesso ed alla proprieta dal responsabile del procedimento, con un preavviso di almeno 10 giorni. In
mancata presenza del progettista e/o della proprieta ca@@@aéhtioVaede in ogni caso alla formulazione
del parere.

. Il progettista pudé comunque chiedere di essere asc@@silaliualdecide in merito a maggioranza.

. La CQ esprime il proprio parere secondo le seguenti formulazioni:

- parere favorevole;

parere favorevole con prescrizioni, osservazionnoesiigger

parere contrario motivato;

parere sospensivo per carenza documentale, di elementi progettuali o per le motivazioni di

precedente comma 3.

E valido il parere approvato a maggioranza dei membri presenti. In caso di parita Pregideiiteoto del
del vice presidente

7. 1 membri dellZQAPhon possono presenziare all'esame dei progetti elaborati da essi stessi 0 da propri s
all'esecuzione dei quali siano comunque interessati. La partecipazione al voto su un'opem, @ditizia costitu
i membri del@QAP motivo di incompatibilita ad eseguire la progettazione, la direzione lavori o la costruz
dell'opera medesima. La trasgressione comporta la revoca della nomina a membro della Commissione.

8. Delle adunanze de€l@AFvieneredatto apposierbalesottoscrittdalPresidente, dal Segretario e da tutti i
membri presenti.

9. In tutti i casi nei quali si prevede il par€&2@Aélla determinazioni conclusive del Responsabile del SUE non
conformi, anche in parte, al patellta Commissione stessa sono immediatamente comunicate dal
Responsabil e medesi mo al Sindaco per | 6eventual
annullamento del provvedimento pdesidtoR 7deMa.R. .15/2013

o U1
1

Art. 3.3 Altri organi competenti ad esprimere pareri

1. Secondo quanto previsto ai successivi articoli, ed in base alle caratteristichelegiglineslivient in
progetto, sono chiamati ad esprimengrigparere gli organi competenti quali, a titolo esemplificativo:
2.
- Ausl: requisiti igienico sanitari;
- Arpa: requisiti di prevenzione ambientale;
- Soprintendenze: r ales gtodcb, t adistico ed drahitettoniop rdieegificievincolatil et
del I 6i nt er e s svincomtsecamdn guartogprevistdals. 42/2004 e
- Vigili del Fuoco: verifica della sicurezza in materia di prevenzione incendi;
- Commissione di vigilanza: verifica della sicurezza in materia per i locali destinati a pubblico spettacol
- Enti proprietari di Strade e Ferrovie;
- Autorita d@acino, Servizio tecnico Bacino del Reno, Enti di Gestione Acque Pubbliche e di Bonifica, C
Emilian®Romagnolo;
- Enti erogatori di servizi pubblici: verifica congruita e conformita sistema delle infrastrutture;
- Servizi int er ninaea(PdizéaMunuipAmpiente,avariiPobbliei ecc.p mu
- Gestore Servizio Idrico Integrato.

‘L. 7 Agosto 1990 n. 241 ANuove nor me i n mditoeassoai datumeri anominestdafivn®.d. n.d92aehmi ni st r at
18/8/1990).
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CAPO Il TITOLI ABILITATIVI

Art. 4.1- Modalita di presentazione delle richieste e delle comunicazioni

1. Tutte le domande e le dichiarazioni necessagiggperlen el | 6 ambi t o dei proced,]
regol amentati, sono predisposte wutilizzando es
tutte soggette al pagamento dei diritti di segreteria secondo specificaialibenautial.

Art. 4.2 Attivita edilizia libera

1. Ai fini dell a individuazione degl i LR1582018ent i
s.m.i..

2. Tutti gli intervestiggetti ad attivita edilizia lib@veanno comunque essere inseriti in modo corretto nel
contesto urbano ed istallati nel rispetto di tutte le altre norme vigantamistateddiziae con riguardo,
in particolare, alla sicurezza ed alla incolumita pubblica e privata ed essere realizzati nel rispetto del
Civile.

3. Resta ferma la necessita di acquisire eventuali pareri, autorizzazioni, nullaosta, concessioni ecc., pre
spediche norme di settore, (&xdice dei Beni CultWCallicedella Strada, Regolamento di Occupazione
Suolo Pubblico ecc.), od autorizzazioni di carattere condominiale.

Art. 4.3 Valutazione Preventiva

Art. 4.3.12 Definizione
1. Aifinidelladefioizie r el ativa alla Val utazi obRel5R0EsmMent i v a

Art. 4.3.2 Elaborati da allegare allahiiesta di valutazione preventiva

1. Alla richiesta devono essere obbligatoriamente allegati, i documenti a firma di undect@nerdbilitato
principali parametri progettuali, secondo quanto riportato nella apposita modulistica unifi€atd adottata da
Reno Galliera.

Art. 4.3.3 Rilascio e validita
1. 1. Ai fini del procedi mento relativo @R 15820 al ut e
S.m.i.

Art. 4.4 PreparerelellaCommission@er la Qualita Architettonica e il Paesaggio

1. E comunque possibile richiedere da parte dei soggetti intpregsatire esteticompositivo alla CQAP
La documentaziorevel permettere ai componentiQi@hddi disporre di tutti glivedati (documentazione
fotografica dell 6esistent e, stato di fatto, pr
utili al fine di una valutazione di meritopast® progettuale puo essere illustrata direttamente dal progettista
a seguito di richiesta della Commissione o del proponente.

2. Qual ora gli el aborati presentat.i per la richi
differiseno da quelli contenuti nel preparere e lo stesso sia stato positivo, la pratica nonQ{MR tornare in

3. Il prgparereé comunicato dallo Sportello unico al richiedente e al progettista incaricato e conserva la p
validita per un anno.

Art. 4.5 Permesso di Costruire (PdC)

Art. 4.5.1 Interventi soggetti a permesso di costruire

1. Ai fini dell a individuazione degl:i i ntervent.
L.R. 15/2018s.m.i..

Art. 4.5.2Domanda e documentazione

27


http://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=er:assemblealegislativa:legge:2013;15
http://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=er:assemblealegislativa:legge:2013;15
http://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=er:assemblealegislativa:legge:2013;15
http://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=er:assemblealegislativa:legge:2013;15

DISCIPLIA DEL PROCESSO EDILIZIO
CAPO HTITOLI ABILITATHIVATr. 4

Vedasbelibera G.R. 993/2@A#to di Coordinamento tecnico regionale per la definizione della modulistica edili:
unificata (art. 12, comma 4, lettera a) e b), e daRnMiH20).3

Art. 4.5.3Istruttoria deprogetti- Rilascio del permesso di costruire

Vedasi art. 18 ddll&. 15/20Se mp | i f i ¢ a z i o n ggualdantelil procddimerdoi perlil rilas@o e
del permesso di costruire.

Art. 4.5.4 Caratteristiche ed efficacia del permesso di costruire

Vedasi art. 19 IldeL.R. 15/2018guardante il procedimento per il rilascio del permesso di costruire e |
caratteristiche ed efficacia del medesimo..

1. Il permeso di costruire vierimsciatocon i relativi allegaic on | 6i ndi cazi one dei
ultimazione lavori

2. Copia del permesso di costruire e dei atdagati eventualmente in formato digitale, debbono essere
conservati e consultabdsso il cantiere, a dispmsizdelle autorita di controllo.

Art. 455Cont enut i del |l 6atto del per messo di costruir
1. L'atto del permesso di costruire deve contenere:
a) gli estremi della richiesta e del rilascio;
b) le generalita ed il codice fischtitali@re del permesso;
c) l'ubicazione dell'immobile oggetto dell'intervento;
d) la descrizione delle opere con l'elencazione degli elaborati tecnici di progetto, che si intendono
integrante del permesso;
e) gli estremi di approvazione dell'eventualatstunvemnistico attuativo al quale il permesso é subordinato
e della relativa convenzione urbanistica;
f) gli estremi delle autorizzazioni di competenza di organi esterni all'’Amministrazione Comunale neces
permesso deve anche richiamare le egentliaioni o prescrizioni imposte da tali organi;
g) la data e l'esito del parere @R, se espresso, compreso le eventuali osservazioni, nonché le
determinazioni del Responsabile dello Sportello unico sulle stesse;
h) la salvaguardia dei diritti di terzi;
i) itermini entro i quali devono avere inizio e devono essere ultimati i lavori;
) 1 el enco dell e opere di urbanizzazione pri mar
k) I'entita e le modalita di versamento del contributo di costrugicled'aitien 30, 32, 33, 34 della
L.R. 15/2018s.m.i.secondguanto specificato nelle relative deliberazioni regionali e comunali.
2.0vemcessari o, pu, far parte integrante.38della pern
L.R. 15/2018 s.m.i.p quella urbatica, da redigersi e da trascriversi secondo quanto previsto dalle vigen
disposizioni in materia. La convenzione pud essere sostituita dall'atto unilaterale d'obbligo nei casi previs
3. Il permesso di costruire deve altresi menzionare |'oblédiga del tito
- di richiedere, se necessaria per l'organizzazione del cantiere, l'autorizzazione all'occupazione tempol
suolo pubbilico;
di non iniziare i layori i ma del r aziore sisnica o dekdepodita det poogeitt@e esecutivo
struttirale, presso la Struttura Teomgzetente, ai sensi della legge 108600.P.Rel380/20@1s.m.i.,
dellaL. 64/1974elD.M. 14/01/200&llaL.R. 19/2008ellaDelibera G.R. 687/20ddllaDelibera G.R.
1373/20%%
di comunicafermalmente, medidi@pposito modulo, prima di iniziare le operazioni di organizzazione de
cantierela data di inizio deidri, rendendo noti anche i nomi del direttore dei lavori e del costruttore c
dovranno sottoscrivere il modulo stesso;

di depositare, contestualmente all'inizio dei lavori, la documentazione inerente allrfeggall10/91

L. R. 30 ottobre 2008 n. 19 ANorme per |l a riduzione del rischio sismicoo;
D.G.R. 687/2011 AAtto di indirizzo recante | 0i n thdolunitd ai finizsisnoion eedelld eagantiin i nt er ven
corso dbdbopera, riguardanti parti strutturali, che nonarl.vRstm.nol X/a2®@G8ce&Tr e
D. G. R. 1373/ 2011 AAtto di i n d documeniazone atticeata dlleeriduziéne delrischio sismieonécessaaa pdrd | |
rilascio del eprmesso di costruire e per gl altri titoli edilizi, alla individuazione degli elaborati costitutivi e dei contenuti del progetto esecutivo
riguardante le strutture e al |l a definizione delle modalit”™ di controll o deglRi stessi, ai

19/2008.
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D.Lgs. 192/Q%nodificato dalLgs311/2006contenimento dei consumi energetici);

di apporre nel cantiere, ben visibile e leggibile, undatyefigsitatello di cantiergcantagli estremi

della permesso di costruire, del committente, dsigprdgledirettore dei lavori, delle ditte esecutrici, degli
installatori, completi dei relativi indirizzi;

di conservare presso il cantiere, a disposizione delle autorita di controllo, copia destpein@esso di
rlativiallegafi

di procedere alla nomina dei collaudatori eventualmente necessari ai sensi di legge;

di eseguire eventuali prove o collaudi in corso d'opera nonché prove di lalititari® iper
soddisfacimento dei requisiti tdetiicopere edilizie

di concordare con | o Sportello unico per | 06ed
le caratteristiche tecnichedefinite a livello progettuale quali colori e dettagli di arredo urbano;

di richiedere l'autorizzazione agli uffici competenti per I'allacciamento ai pubblici servizi;

di comunicare entres¢adenza del tempo utile previsto per I'esecuzione dei lavori, la data di ultimazic
sottoscritta anche dal direttore dei lavori;

di ottemperare a quanto pr elvR. 85201 ai maocml | B
del | 6i mmobil e;

di comunicare alle autarggnpetenti 6i ni zi o d e i evehthitmanenti dii interessea v 0
archeologico, storico od artistico.

Art. 4.5.6 Permesso di costruire in deroga

1. Ai fini del |l 6individuazione dei presuppost. e
riferi mento art 2pdelaRt16/2083s.miiiSleimpd idalcla&i one del | a

2. La derogdieneassentitaonapposita deliberazione del CorSmiunale

3. Il permesso di costruire in deroga e rilgseiato istruttoria tecnica ed acquisizione di tutti i pareri e
autorizzazioni obbligatorie, nonché del parere da p&yePtbadidoRe necessario.

4. Sono fatte comunque salve le disposizienuteomeD.Lgs. 42/2004€Codice dei Beni culturali e del
Paesaggio).

Art. 4.5.7 Decadenzad effettdel permessdi costruire

Lagdcadenza del per messo di costr ulR 203 i suoi e
Art. 4.5.8 Pubblicita del permessodtistruire

Ai fini della pubblicit”™ del per messd.RdIE/20630st r ui
Art. 4.5.9 Riesame del permesso di costruire

1. Ai sensi di quantR. 152018 g.in.is it procedimdntd di riagsame der paltheskol a

costruire € disciplinato da quanto di seguito riportato.
2. | soggetti interessatiesavisione degli atti, entro dodici mesi dalla ddtsalglossonaichiedere al

Sindaco il riesame del |l 6att o umentidi pianificaziomedetritoriale o n
e urbanistica, i Vi compreso il presente RUE, P
sensd e | R7deNa.R..15/2018s.m.i..

3.1 1 Sindaco, valutata | 6ammissibilit”™ della ric
manifesta infondatezza dei vizi di illegittimita indicati, richiede al SUE dirjpssveddet @krmesso di
costruire. Del |l davvio del procedi mento  dat a

dal | 6 Alr 24/199@ s. theeli.l a
4. A seguito della richiesta di provvedere al riesame, il Responsabile del SUE entro trenta giorni, sotto
Sindaco una apposita relazione esplicitando:

a)l 6avvenuto accertamento o meno dei vVvi zi di | e
b) la possikidi di sanare i vizi riscontrati;

c) |l 6esi stenza di un interesse concreto ed attu
del Il 6interesse dei soggetti privat.i i nteressa

illegittima o della sua parziale modifica.
Il Sindaco nei successivi quindici giorni ed in base alle risultanze del riesame di cui sopra contesta al tit
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permesso di costruire, al progettista e al costruttore i vizi riscontrati assegsiandteaning di 30 giorni
per esprimere le proprie osservazioni.

5. Trascorso il termine indicato al comma precedente per la presentazione delle osservazioni da part
interessate comungue entro i successivi sessanthSjimaaicassume le gprie determinazioni conclusive
in merito all éeventuale annull amento del per me
eventualmente pervenute.

Art. 4.5.10Proroga dei termini
Per la proroga dei termini di validita del permessoo st r ui r e — f diRt16/2088s.Mm.e.7T i me r

Art. 4.6- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita

Art. 4.6.% Interventi soggetti &egnalazione Certificata di Inizio Attivita
Ai  fini dell a individuazione degl i LRAY2¥smint i at

Art. 4.6.2 Presentazione e documenti
Vedasbelibera G.R. 993/2fto di Coordinamento tecnico regionale per la definizione della modulistica ediliz
unificata (art. 12, comma 4, lettera a) e b), e daRnMiH20).3

Art. 4.6.3 Verifica del progettdProcedimento
Vedasi art. 14 ddll&. 15/2018s.mi..

Art. 4.6.4 Durata dei termini, proroga e decadenza
Ai fini della durata, della proroga e della decadenza della Segnalazione Certificata di Inizio Attivita e dei rela
e fatto riferimento agli artt. 15 e 16.Bellb/2018s.m.i..

N o

Relativamente alla pubblicita finalizzata al riesame della Segnalazione Certifidticedidniatatieffetti,
fatto rifelLRME2WEBamial | dart . 27 dell a

Art. 4.6.6 Operesoggette &CIAN alternatival Pemesso di costruire

1. Restano assoggettat8egnalazione Certificata di Inizio Ateittondo quant o previ st
D.P.R. 380/20@H art 13 c. 2 dellaR. 15/2018s.m.i.le oper@ r evi st e al | digticit er n
Attuativigualorali stessndividmoi n modo speci fi co, per ciascun | «
elementi:

- allineamenti planimetrici degli edifici;

- altezza degli edifici;

- edificabilita massima ammessa;

- sagoma planoaltimetdiegli edifici e tipologia delle coperture;
- tipologie degli edifici;

- numeradlei piani previsti;

- caratteristiche architettoniche e di finitura degli edifici;

2. Il provvedimento di approvazione del Piano Ulrbanistico Attuativo contenente gli elemieicii planovoll
formali, tipologici e costruttivi di cui al comma precedente, deve dare atto che i relativi interventi posson
assoggettati a Segnalazione Certificata di Inizio Attivita anziché a Permesso di Costruire.

3. Sono altresissoggettate SCIA leopere di urbanizzazione inerenti strumenti urbanistici attuativi, qualora
progetto delle stesse, presentato in sede diPlA, a | e caratteristiche di
definital a | | 0 &rLgs.50/2036 d e |

Art. 4.7 Attivita edilizia delle pubbliche amministrazioni
Vedasi articolo 10 delR. 15/2018s.m.i..
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CAPO Iil ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 5.2- Comunicazione di inizio dei lavori

Vedasbelibera G.R. 993/2fto di Coordinamento tecnico regionale per la definizione della modulistica ediliz
unificata (art. 12, comma 4, lettera a) e b)aebdoRni5/20)30 e speci fica modul i st
Reno Galliera.

Art. 5.2 Tutela dedl pubblica incolumita e occupazione temporanea di suolo pubblico

[EEN

. Il costruttore, il proprietario ed i tecnici addetti, nell'ambito delle loro rispettive competenze e mansiot

responsabili della conduzione dei lavori e di quanto ne derileresdonisibilita verso terzi.

Ogni cantiere deve essere ben organizzato, recintato e mantenuto libero da materiali inutili 0 dannaosi, pe
durata dei lavori, con segnalazioni di pericolo e di ingombro, diurne e notturne, integrage da illumir
stradale, gestite dal costruttore che ne e responsabile.

Nel caso di interventi prospicienti aree pubbliche, le recinzioni, anche provvisorie, dovranno garantire ¢
sicurezza per i cittadini. Se la recinzione racchiude manufatti che inergasiridiciedeve essere
consentito pronto e libero accesso degli addetti a tali servizi. Nei centri storici le recinzioni dovranno
definite con specifico disegno da allegare in sede di richiesta di permesso 8{téstruire o di

E possibile iasre nel paramento esterno del ponteggio scritte disegni e immagini pubblicitarie, fatto -
guanto previsto dal Regolamento per la collocazione delle insegne di esercizio, dei cartelli pubblicita
tende solari, degli altri mezzi pubblieitaffissioni sulle recinzioni dei cantieri insistenti sulla privata propriet
sono vietate.

I materiali di demolizione debbono essere fatti scendere previa bagnatura o a mezzo di apposite tr
recipienti, per evitare il sollevamento delle pobiléti i 9rase al piano di allontanamento e recupero di cui
all 6Art . 9. 3. 3. I restauri esterni di gual si a
pubblico, potranno effettuarsi solamente con opportune protezioni deidésmiicatidenimpedire la
propagazione di polveri.

Per I'occupazione di suolo pubblico, I'avente titolo deve presentare al Comune separata domanda di con
temporanea del suolo, per la durata dei lavori, con indicazione planimetrica didfaneel decinttudel
cantiere. La concessione € rinnovabile, soggetta a tassazione di plateatico, ed al versamento cauziona
rimessa in pristino integrale del suolo alla scadenza. Nel caso di occupazione di suolo pubblico il cantie
essere gmrtunamente segnalato anche per i nonevipdeetilente deve essegarantito un passaggio
pedonale a margine, della larghezza minima di m. 1,20, ove possibile, utilizzabile anche da parte dei pc
diversa abilita.

Gli organi adibitialcoatl | o del |l 6attivit”™ edilizia che, nel |
delle norme di legge e di regolamenti in ordine alla tenuta del cantiere, sono tenuti ad informare le
competenti, ai f i noni prdviste, |fait@ galyd il motere ided Siedaca di ladottare $

provvedimenti necessari nel caso di pericolo per la pubblica incolumita.

Art. 5.3 Vigilanza durante I'esecuzione delle opere

1.

2.

Le opere ed i cantieri sono soggetti a controllo da padetellarBco che Svolge tale attivita avvalendosi
della Polizia Municipale, degli Uffici tecnici comunali e/o delle struteuricsabitddeve previsto

Il permesso di costruirevero la SCIA, comprensivi degli elaborati tecniti fqopativelal progettista,
devono essere depositati in cantiere ad uso degli incaricati delle verifiche.

Il cantiere deve essere provvisto di tabellgoasibile di cantiecehn indicazione dell'opera, degli estremi

del titolo abilitativo, delinativo del titolare, del progettista, del direttore dei lavori, dell'impresa esecutrice €
responsabile del canteren c h =~ d e | coordinatore per | a proget
sicurezzaper le manutenzioni straordihdoienato minimo della tabella deve essere UNI A3; per gli altri
interventi soggettS&IA UNI A2; per gli interventi soggetti a permesso di costruire: UNI Al. Tale tabell
esente dal pagamemédtia tassa sulle pubbliche affissioni.

. I Comune, tramifie organi preposti soprammenzionati, puo effettuare, in qualsiasi momento, visite di cor

per verificare la rispondenza degli interventi edilizi al titolo abilitativo e relativi elaborati, allegati e pre:
specifiche, ed alle norme vigentteria di costruzioni.

. Qualora i controlli accertassero la realizzazione di opere difformi dal titolo abilitativo o dalle norme vi
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materia di costruzioni, salvo che | e diptréhé r mi t
non sia stata dichiarata la fine dei lavori, il responsabile dello Sportello unico assume i provvedimenti sar
degli abusi accertati, secondo quanto previsto dalla legislazione nazionale e ref(pbnBl€."gente
380/2001L.R. 15/201B.R. 23/2004

6.Qual or a, i n seguito all 6esecuzi one dei | avor |
archeologico od artistidaplare deitoloabilitativo deve informare il ComginEmi competenti alla tutela,
al fine di consentire | dattivazione degli stes:

Art. 5.4 Varianti essenziali a titoli abilitativi vigenti

Aifinidell di sci plina dell e variazi orLiR.28/20&lemizi al i ,

Art. 5.5 Variantin corsod'opera

A fini del l a disciplina dell e JvwRrlb/a0s.mi.i n cor so
Art. 5.6 Cautele per la Baguardia di ritrovamenti archeologici

1. Fermo restando quant o st ab idelitdloabilitdtiaoladl dseguire i.lavati,8 d
qualora venissero effettuati ritrovamenti di presumibile interesse archeologidististoriccseguéo
all 6esecuzione dei l avori, deve informarne il
Romagna ai fini di valutare la necessita di indagini di accertamento archeologico preventivo.

2. | lavori, per la parte interessatatrd@amenti, dovranno essere sospesi per lasciare intatte le cose ritrovat
fermo restando preScoziodi cui alp.hgs.di2/20@telle kggiwigentein niateria

L. R. 23 ottobre 2004 n. 23 AVigilanza e controlloudebhl béAttvi 82 ddl | DzLa 86
2003 n. 269, convertito, con modifiche, dalla L. 24 novembre 2003 n. 3260 1
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CAPO |V CONCLUSIONE DEI LAVORI

Art. 6.1- Scheda tecnica descrittiddascicolo del fabbricato

I presente articol o si i nt endR 1528 s lalt @a rLiB.s s®a d
28/2013

Art. 62- Comunicazione di fine lavori e domanda di Certificato di conformita edilizia e agibilita

Per la disciplina della comunicazione di fine lavori e la domanda di Certificato di conformita edlizia ed agibil
riferi ment @R d%/40Bas.mi. ed ald8ibech &IRI 993/2@Ad0 di Coordinamento tecnico
regionale per la definizione della modulistica edilizia unificata (art. 12, comma 4, lettera a)leR), e comm:
15/2018 0 .

Art. 6.3 Verifica di conformita dell'opera eseguita

Per il sistema delle verifiche di conformita delle opere eseguite vedasilaR. 23/2{#lBd atto di
coordinameniielibera G.R. 76/2@4 t o di coordinament o LR &5R01&%0 r eg
criteri di definizione dei campioni di pratiche edilizie soggette a controllo (art. 14, comma 5; art. 23, commi
sull e modalit?” di svol gi ment o del |cdlialsppoevedimenioe d e
comunale

Art. 6.4 Riascio del Certificato di conformita edilizia e agibilita

Per il sistema delle verifiche di c b.R.fl5g20l&liatto” d e |
di coordinamerielibera G.R. 76/20Atb d i coordinamento tetR.i1®2013r egi
sui criteri di definizione dei campioni di pratiche edilizie sotygditigatcd4, comma 5; art. 23, commi 7 e 8)

e sulle modalit”™ di svolgimento dell 6i spezione d

Art. 6.5 Attestato di prestazione energetica

Ai fini del |l 6attest at o tohD.Lgs.rl¥R00% zsiuccrce amoeariget iec @
di coordinamento regioDalébera A.L. 156/2@8. m. e i., come modificata ed integrBt&den967/20&5
D.G.R. 1275/2015

Art. 6.6 Attestazione della conformita edilizia e agibilita suadella dichiarazione di conformita

Ai fini del |l 6attestazi onedellddRl15/201conf ormit~™ ~— f at

Art. 6.7 Certificato di conformita edilizia e agibilita parziale

Ai fini della procedura per il rilascio dtel cert
23 e 25 dellaR. 15/2013

Art. 6.8 Certificato di conformita edilizia e agibilita provvi¢Gassato)
Art. 6.9 Tolleranze costruttive

Ai fini dell 6appl i cazi oiiza, ridpetio bl &tola abilltative, & tattozifarimentosart. r
19 bis dellaR. 23/2004

Art. 6.10 Assegnazionaumeri Civici

1. Surichiestde |l | 6i nt eressat o, per nuove costruzioni, f
nuove unita immobiliari, I'Amministrazione comunale assegna ad ogni fabbricato il numero civico ed
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subalterni e fa apporre a spese degli ait¢redxatore del numero assegn

34



DISCIPLINA DEL PROCESSO EDILIZIO
CAPO B DISPOSIZIONI VARIE RELATIVE Al PROCEDIMENT IADILIZI

CAPO V DISPOSIZIONI VARIE RELATIVE Al PROCEDIMENTI EDILIZI

Art. 7.1- Soggetti aventi titolo a richiedere il Permesso di costruire 0 a presei@@iddala ClLe
documenti attestanti il titolo

1. Hanno titolo ehiedere il permessodditruire a presentare &ClAe la CIli seguensoggetti nei limiti del
proprio diritto e fatti comunque salvi ed impregiudicati i diritti dei terzi:
a) il proprietario dell'immobile, ovvero il comproprietario munito agltatingkdini comproprietari;
b) il superficiario nei limiti del contratto di costituzione del diritto di superficie;
c) l'enfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;
d) l'usufruttuario e il titolare del diritto di uso e di abitazione, limitatdemeartsi ajimanutenzione;
e) il titolare di diritti reali di servitu prediali coattive o volontarie, limitatamente alla manutenzione e &
interventi eventualmente rientranti nel suo titolo;
f) il locatario, solo per gli interventi di manutenziotieasteaurgenti, ai sensi dell'Art. 15Z2@diee
Civile
g) l'affittuario agrar(b.11/1971 ed il concessionario di terre incolte (D.L. 279/44), limitatamente a
miglioramenti ai fabbricati rurali ed alla casa di abitazione;
h) i titolari di diritti derivanti da provvedimenti autorizzativi, quali:
- il beneficiario dell'occupazione di urgenza e l'avente causa da tale beneficiario;
- l'assegnatario di terre incolte;
- il titolare di servitu coattiva costituita per penteedtinministrativo o per sentenza;
-iltitolarali unaconcessione di occupazione di suolo pubblico;
- il concessionario di miniere e di beni demaniali;
- per i beni dello Stato, gli aventi titolo al godimento dehsbire, ddi competenti organi
dell'amministrazione statale;
- colui che, essendo interessato ad agire, sia a cid autorizzato per ordine del giudice;
i) le aziende erogatrici di pubblici servizi anche qualora non siaeadpiigpaetarsulle quali chiedono
di intervenire e nei limiti dei loro compiti istituzionali. 1l titolo deve essere attestato dall'accordo prel
tra il proprietario del suolo e I'azienda stessa, oppure da un impegno del proprietari@gebsuolo a ve
ad assoggettarsi alla servitu necessaria per l'intervento;
i) inluogo del titolare possono presentare domanda:
- il delegato munito di idonea procura o mandato rilasciato mediante scrittura privata autenticata
pubblico;
- I 6ammi ni st rnaotsdla base di specifico mhamdaio espresso da regolare assemble:
condominiale;
- il curatore fallimentare;
- il commissario giudiziale;
- l'aggiudicatario di vendita fallimentare.
2. Nei casi di cui alle lettere a), b), ¢), d), e) e j), il possesspudetsitel@ autocertificato con apposita
dichiarazione ai sensiBlL.R. 445/2000
3. Nei casif), g), il titolo deve essermiattgslla copia autentica del contratto redatto a norma dell'Art. 1571 d
Codice Civjle, nel caso di impossibilita, da certificazione delle Astiocéegoria o dell'lspettorato
Provinciale dell'Agricoltura. Nel caso h) va allegata copia del proveezmakardo aut

Art. 72Cambi o di intestazione (Ovolturad)

1. Il permesso di costruire®d&Asono trasferibili ai successori o aventilodaabaaso tali soggetti dovranno
presentare alllAmministrazione Comunale in allegato alla richiesta di voltura, una comunicazione nell

dovranno dichiarare di avere acqui si egliesthi ti t o
del | 6att o c hSeichestapisuzoessoriio Aventi catisa lo 8portello unico rilascia apposito a
di voltura del titoloitztil/o.

2. Nel caso in cui i cambi o di i nt e sdioadzpermess dis i a
costruire, l a comunicazione di acquisizione de
essere presentata in forma di integrazione alla domanda di permessb dicdstivieer ando gl i €

che compva il titolo.
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Art. 7.3 Costruzioni legittimate a tempo determinato

1. Le costruzioni realizzate sulla basgalariicenze, autorizzazioni, 1osia, concessiopermessi di
costruir&CIA, e Cllsono legittimate di raoentempo indeterminato.
2. I soli casi nei quali una costruzione puo essere legittimata a tempo determinato sono i seguenti:
a) costruzioni su suolo pubblico, sulla base di una "concessione di occupazione di suolo pubblicc
occupazioni sono definite:
-"permanenti" quando fa@ué superiore all'anno ed e espressa in anni;
- "temporanee" quando la durata € inferiore all'anno ed é espressa in giorni;
rientrano in questa casistica le concessioni decennali di posteggi per il commercio su aree pubbliche
D.Lgs 114/98
b) costruzioni su aree demaniali (fra le quali in particolare gli stabilimenti balneari discipi8eati dagli art
Codice della navigaziemmagli artt-40 del relativo Regolamento di esecuzioneicR. &28/1962
successive modificaZjoni
c) opere dirette a soddisfare obiettive esigen
lettera f) dellaR. 15/2013
3. L'eventuale rilascio di permesso di eas8GiAper la realizzazione di costruzioni nei casi di cui al comma
precedente é atto distinto dall'atto di concessione &waeistrentualmenteccompagnatta una
convenzione, con relativa polizza fideiussoria o deposito cauzionale, con la quale il concessionario si i
alla rimozione di quanto costruito e alla rimessa in pristino del sedime alla scadenzaedsbpéiodo con
validita della convenzione, del permesso di costruieColetlaessere rinnovatdaeamine del periodo
coNncesso.

Art. 7.4 Conformita dello stato di fatto allo stato autorizzato

Vedasi ancHeelibera G.R. 993/2@d0o di Coordinamento tecnico regionale per la definizione della modulisti

edilizia unificatart, 12, comma 4, lettera a) e b), e corarRa £5/20)13éd in particolare il modello per la

richiesta del Permesso di Costruire, (riqupdrdd)presentazione della Segnalazione Certificata di Inizio Attivit:

(riquadro g) e le relative Relazioni di Asseverazione.

1. In tutti i casi di interventi su edifici o impianti preesistenti, la presentazione della domanda di perm
costruire dela SCIAé subordinata alla preliminare verifica di legittimita dello stato di fatto, sulla base
riscontro con documenti probanti quali il piu recente titolo abilitativo (permesso di costruire, conces:

autorizzazioneéS€lAo licenzadilizaodmanda di concessione in sanat ol
in mancanza, di qualsiasi documento autorizzativo, sulla base di documentazione catastale (piante i
1:200).

2 Qualora siano rilevate ditf6fddTolleranze costruttiveprmandadit r a n

permesso di costruire deve essere accompagnata, 8QVAdeva essere preceduta, dalla richiesta di
sanatoria. E possibile richiedere il permesso di costruire o preS@ifssepansalsanatoria, ioui

includere la descrizione delle opere difformi e quella delle nuove opere da eseguirsi. In tali titoli edilizi d
essere separatamente ed accuratamente individuate le opere soggette a sanatoria e quelle di nuovo inte

Art. 7.5 RichiestaPermesso di costruireCIAIn sanatori@d Accertamento di conformita

Ai fini dell a Richiesta di Pernesso di costruir
al | 6 arLtR.23/2004 del | a
Al fini del | 6applicazione delle sanzioni ammi ni

dellaL.R. 23/20Cs.m.i..

Art. 7.6 Difformita edilizie minori

Ailf i ni del | 6ila eedolarizzhzioaez di evendlifidirenita eedilizie minori rispetto allo stato
legittimate fattorifei ment o al | a di s c LR.R320CEs.mdii cui all dart.

Art. 7.0 Manutenzione e sicurezza delle costruzioni

'D.P.R.15 febbraio 1952 fARegol amento per | 6esecuzione del Codice della Navig
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1. Tutte le castzioni devono essere mantenute, in ogni loro parte, in piena conformita alle esigenze e dispo
in materia di sicurezza, di igiene e di decoro pubblico, nel territorio sia urbano checbetrserbado
guanto previsto dal vigente RegolainBotizia Urbana e Rurale.

2. Il Sindaco puo far eseguire in ogni momento ispezioni dal personale tecnico e sanitario o dalla Polizia M
per accertare le condizioni degli edifici e, quando le condizioni di sicurezza, di igiene e di decoro p
vengano a mancare, il proprietario deve provvedere agli interventi necessari.

3. Qualora il proprietario non provveda, il Sindaco potra ordinare l'esecuzione delle opere necessarie al
mantenimento della sicurezza, incolumita e decoro, e assegiegeanltesecuzione.

4. Decorso inutilmente tale termine, si dara corso all'applicazione delle sanzioni amministrative previste de
vigenti ed inoltre I'Amministrazione comunale ha facolta di procedere in danno del proprietario stesso
esegue quelle opere di riparazione, di ripulitura e di ritinteggiaturaacbenesatisase.

5. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolo per la stabilita degli immobili e l'incolumita delle per:
proprietario procede mediante un "inteirgemi@" alla rimozione delle condizioni di pericolo temuto, senza
preventiv&IL, SCIAo permesso di costruire, ma sotto la sua personale responsabilitd anche per qua
riguarda l'effettiva esistenza del pericolo. E comunque fatto obbligo adipuozpeetanimediata
comunicazione dei lavori allo Sportello unico, al Sindaco e di presentare, entro 30 giorni dall'inizio degli
necessario titolo edili€ih. SClA0 permessdi costruire).

Art. 7.8 Dichiarazione di inagibilita

1. Quandoricorono moti vate ragioni di ordine igienico
di una costruzionedi un‘unitimmobiliare, a norma dell'Art.da@PR.D. 1265/1934 pud ordinare la
rimozione, entro un termine stabilito, dei vizi riscontrati.

2. Per le abitazioni esistenti, pud essere dichiarato inagibile un alloggio o parte di esso, quando ricorra alme
delle sguenti situazioni:

- condizioni di degrado delle strutture e degli impianti tali da pregiudicare l'incopantia degli occ

- alloggio improprio (sottotetto, seminterrato, box, edificio al grezzo);

- insufficienti requisiti di superficie (S minima = 28 mq per alltiggea) (b diiaima = 2,20 m.);

- insufficienti condizioni di aerazione (ventilazione) ed illuminazione;

- mancata disponibilita di acqua potabile;

- assenza di servizi igienici;

- mancato allacciamento alla fognatura, ove esistente, o ad altro idoneotaintma dilteaticque
reflue

3. L'unita immobiliare dichiarata inagibile non pud essere usata né data in uso a titolo gratuito o oneroso; il
necessita il Sindaco ne ordina lo sgombero e ne impedisce 'uso attraverso opportweeifizigure tecnico

4. Lordimnza di inagibilita si apglitrasi, nel caso di gravi difformita riscontrate, anche a seguito di verifiche
campione, rispetto a quanto dichiarato nella relazione tecnica di asseverazione della richiesta di cert
conformita ediliziaed dgi | i t = di cui al IL&ab/2013 2 3, comma 2, |

Art. 7.9 Opere pubbliche di competenza comunale e di altre amministrazioni
Vedasi articolo 10 delR. 15/2018s.m.i..

Art. 7.10 Certificato di destinazione urbanistica
Vedasi art. 12, commi 2, 3 e 4Ldella3/20688 modul i stica unificata del |l 6

Art. 7.1% Autorizzazione paesaggistica
Vedi art. 146 d2lLgs. 42/200@ecreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 12/12/2005 e modulistica unific
del Il 6Uni one Reno Galliera.

Art. 7.11.4Autorizzazione paesdgtica semplificata
Vedi art. 146 comma Ddeds. 42/20eD.P.R. 139/2060 modul i sti ca wuni f.icata d

Art. 7.12 Controllo delle pratiche edilizie e dei lavori eseguiti
Per il sistema delle verifiche di conformita delleepere gui t e — f at L.B.15/20%dattoi me n t

8R.D. 27 luglio 1934 n. 1265fi Appr ovazi one del testo unico delle | eggi sanitarieo (G.U. n.
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di coordinameridelibera G.R. 76/2@4 t o d i coordinament o LR.A52AIEB0o r e
sui criteri di definizione dei campioni di pratiche edilizie soggette a controllo (art. 14, comma 5; art. 23, com
e sulle modalit? di svolmatmen( ar td.e lo BiBprogvelenemntna n el
del Il 6Ammi ni strazione c¢omunalL.B. _15H291Per m tontrolliee SAHLe n s i
presentat e, e del | 6R&aR. 1520136 i contradli mehativi alte richiest®e dad @eltificati dis
Conformit&dilizia ed Agibilita.

Art. 7.13 Sistema sanzionatorio in materia edilizia
Relativamente al sistema sanzionatorio in materia edilizia € fatto riferimento alla disciplina prevista dal Titc
D.P.R. 380/208%k.m.i. e dellaR. 23/200&s.m.i..

1. L6i nos s eresgnteRBE qudlad non costituisca illecito penale né sia perseguibile ai sensi delle
in materia urbanistica ed edilizia, € comunque da ritenersi assoggettabile alle sanzioni amministrative d
L. 689/81le quali saranno irrogaté s en s i d e IDILds 687120@estd unico7deldydi s d e
sull 6ordinamento degli enti Il ocali), con rifer
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TITOLO BPRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI INTERVENTI EDILIZI ED URBANI

CAPO1 OBIETTIVI PRESTAZIONALI ED INDIRIZZI TECNICI DI RIFERIMENTO PE
OPERE EDILIZIE

Art. 8.1 Disposizioni di carattere generale

1.

Ai soli fini del perseguimento di obiettivi prestazionali ed indirizzi tecnici da assumere nella progettaz
esecuzione dell e opere edil i Hegato,facente fpadetintegrante del e r
presente RUE, e riguardante le varie fasi del processo edilizio.

Tali indirizzi sono individuati alla scala di progettazione, alla scala insediativa ed alla scala edilizi
riferimento alle varie esigenze preatazion a i campi déapplicazione ed
Nell 6ambito delle varie fasi del processo edi
norme cogenti che costituiscano disciplina sovraordinata di settore.

Al f i ficazionkkedli bbietip prestazionali di cui ai commi precedelefinite le scomposizioni

del |l 6organi smo edilizio secondo gl spazi di
seguito riportato.

Art. 8.2 Organismo ediio e relazioni funzionali

1.

SO6i nt eorGhesM@EDILIZICN G UuNi t ~ i mmobiliare ovvero un i

destinazione dobuso, progettato unitariamente ¢

con spal, infrastrutture e/o attrezzature di propria pertinenza.

Gli organismi edilizi sono costituiti da:

- spazi di fruizione dell dutenza per attivit™ g

- spazi di fruizione dell dutenza per attivit™ ¢

- spazi di circolazione e collegamentpdgtmEno appartenere alla singola unitd immobiliare o essere
comuni a piu unita immobiliari);

- locali e vani tecnici.

Léorganismo edilizio pu, avere dell e pertinen:

unita immobiliari.

Esclusilocali e vani tecnici, gli spazi e le pertinenze possono essere chiusi o aperti.

La scomposizione del sistema ambientale (formato da organismi edilizi, pertinenze ed infrastrutture a

riportata nella seguente figura con opportune esemplificazioni.
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SPAZIO CHIUSO

SPAZIO APERTO

SPAZI DI FRUIZIONE
DELL&JTENZA PER
ATTIVITA PRINCIPALE

FUNZIONE A: camera, soggior., cucina, ecc.
FUNZIONE B: ufficio, negozio,officina, ecc.
FUNZIONE C: laboratorio, magazzino, ecc.
FUNZIONE D: stalla, magazzino, fienle, ecc.

FUNZIONE E: camera, sala da pranzo

portico,
loggia, terrazza,

balcone scoperto,
balcone coperto,

tettoia, fienile, autosilos

SPAZI DI FRUIZIONE
DELL&JTENZA PER
ATTIVITA SECONDARIA

bagno, ripostiglio,

archivio,

magazzino,

deposito senza permanenza di persone,
retro del negozio,

spogliatoio, ecc.

SPAZI DI CIRCOLAZIONE

della singola unita immobiliare:
corridoio, disimpegno, atrio, scala interna,
ecc.

della singola unita immobiliare:
ballatoio, portico, viale di
accesso, passaggio scoperto,

E scala, rampa,ecc.
COLLEGAMENTO =1 comuni a pil unita immobiliari:

androne, atrio, pianerottolo, scala, rampa, comuni a pit unita immobiliari:
ecc. portico, rampa,ecc.

centrale termica

LOCALI vano tecnico (o motore)
[ | ascensore
E VANI TECNICI montacarichi

della singola unita immobiliare:
autorimessa pertinenziale, cantina, soffitta,
centrale termica, posto auto coperto,ecc.

comuni a pit unita immobiliari:
lavatoio, soffitta comune, centrale
termica,ecc.

della singola unita immobiliare:
posto auto scoperto, tettoia,
giardino, cortile,ecc.

comuni a pit unita immobiliari:
deposito bici comune, cortile,
posti auto comunl, terrazza,
ecc.
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Art. 8.3 -Definizione delle Componahte | | 6 Or gani smo Edi |l i zi o
Art.832Scomposizione dell 60rgani smo Edilizio
1. L6Unit” edilizia pu, essere articolata secondo

a) scomposizione in unita immobiliari e parti comuni;

b) scommizione in spazi funzionali diversamente caratterizzati;
€) scomposizione in componenti strutturali e tecnologiche;

d) scomposizione in spazi a diverso grado di protezione.

Art.832Scomposizione dell 60rgani spesticidni |l i zi o i n Uni

1. Si definisce unita immobiliare, comprensiva delle eventuali proprie pertinenze, la minima porzione
edilizia che sia idonea ad assolvere con autonomia la funzione alla quale & destinata ciascuna unita edi
essere composta dna o piu unitd immobiliari.

2. Sono pertinenze di un'unita immobiliare: gli spazi aperti, quali terrazze, giardini, cortili e simili, di e:
pertinenza; gli spazi chiusi, quali cantine, soffitte, autorimesse pertinenziali di ezalusiva pertine

3. Sono parti comuni di un'unita edilizia composta da piu unita immobiliari gli spazi chiusi o aperti non face
di alcuna U.l, né di pertinenza esclusiva di alcuna di esse, ma in comunione fra le unita immobiliari; c
unita immobikaideve avere almeno un ingresso autonomo dall'esterno dell'edificio o dalle parti cor
dell'edificio.

Art.833Scomposizione dell 60rganismo Edilizio in sp:

1. Si definiscono spazi fruibili di un organismo edilizio tutti glipeparatieristiche geometriche sono

potenzialmente idonei ad ospitare persone; in particolare gli spazi fruibili possiedono le seguen

caratteristiche essenziali:

a) una superficie di calpestio, ossia una superficie inferiore idonea a enstenere pers

b) un'altezza utile interna (qualora siano dotati di copertura) non inferiore a m. 1,80

2. Gli spazi che non possiedono una o entrambe le caratteristiche di cui al primo comma si definiscono nor

Sono quindi spazi non fruibili:

a) le partili sottotetti o sottoscala aventi un'altezza utile inferiore a m. 1,80;

b) l'estradosso delle coperture non piane;

c) gli spazi tecnici normalmente non praticabili, anche se eventualmente ispezionabili e praticab
operazioni occasionali di pulizia o nAoke intercapedini tecniche, cavedii tecnologici, condotte,
cunicoli e simili.

3. Con riferimento alla funzione degli spazi fruibili di un organismo edilizio costituita da pit unita immol
riconoscono le seguenti categorie di spazi (dette afics ot t osi st e mi ambientali o
a) Spazi di fruizione dell'utenza di ciascuna U.l.,

a.l) Spazi di fruizione per le attivita principali, ovvero spazi di attivita (o riposo);

a.2) Spazi di fruizione per attivita secondanespaziedi servizio (bagni, ripostigli, spogliatoi, archivi,
depositi senza permanenza di persone);

a.3) Spazi di circolazione e collegamento;
a.3.1) orizzontale;
a.3.2) verticale.

a.4) Spazi tecnici praticabili (altrimenti detti vani tecnic)j oesi@h@nti impianti dell'edificio, nei quali
e previsto il normale accesso di persone (es. centrale termica).

b) Pertinenze della singola U.l. (spazi di servizio e accessori di pertinenza di una singola U.l. ma esterni

stessa);

¢) Spaziamuni (o pertinenze condominiali);

c.1) Spazi di servizio comuni a pit U.l.;
c.2) Spazi di circolazione e collegamento comuni a piu U.1;
c.2.1) orizzontale
c.2.2) verticale
c.3) Spazi tecnici praticabili (altrimenti detti vani tecnici), ossi@niecthlinapianti dell'edificio nei
quali é previsto il normale accesso di persone, condominiali.

4 . Nel caso di undorganismo edilizio composto da

5. Sono considerat.i shbaaoi dueflruizhoocei psei Babti
delle persone, corrispondentemente all'uso o agli usi urbanistici assegnati all'unita edilizia, che vengc
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indicativamente raggruppati:

Al a) soggiorni, pranzo, cucine abitabili i@ ckarietto posti in edifici di abitazione sia individuale, sia
collettiva;
b) uffici, studi professionali, gabinetti medici, sale di lettura, guardiole di portineria;

A2 a) negozi di vendita, sale di esposizione, sale di riunione, sale da gmdulichlesrprivate,
locali di pubblico ristoro;
b) laboratori scientimenici;
c) officine meccaniche, laboratori e impianti industriali e artigianali, cucine collettive;
d) parti di autorimesse di uso collettivo, nelle quali vengono eféeitEtavayi, controlli,
vendite;
e) autorimesse di uso collettivo, magazzini, depositi, archivi, dove la permanenza delle pers
prolungata oltre le operazioni di carico, scarico e pulizia.

A3 scuole, ospedali, sale cinematografiche o di pebblobosecc.

6. Sono considerati spazi di fruizione per attivita secondaria quelli che sono eventualmente presenti, m:
guanto annessi e subordinati alle attivita principali, di cui costituiscono un supporto, il cui funzionamento
esclusi@mente in relazione all'attivita principale fondamentale:

B uffici e locali amministrativi direttamente ed esclusivamente a servizio delle attivita principali ¢
comma precedente;

C locali di deposito e magazzino, a servizio dellenaipaliadpéui al comma precedente, senza
pernanenza di persone oltre le normali operazioni di carico e scarico.

7. Sono considerati spazi di circolazione e collegamento ; spazi di pertinenza degli spazi di fruizione pe
principale; locali e wannici quelli in cui la permanenza delle persone ¢é limitata a ben definite operazioni lin
nel tempo e che sono destinati al servizio degli spazi di cui ai punti precedenti, che vengono cosi raggrup,

S1 servizi igienici e bagni di qualsiagsi tipo
S2 a) scale che collegano piu di due piani fuori terra a servizio di piu alloggi;
b) corridoi e disimpegni comunicanti guando superano i 12 mq di superficie o gli 8 m di lunghezz
c) lavanderie, stenditoi di uso condominiale o privato ;
d) autorimessi uso privato;
e) locali di cottura in singole abitazioni;
S3 a) disimpegni con superficie inferiore a mq 12 e corridoi di lunghezza minore di m 8;
b) ripostigli, locali di deposito occasionale, cantinati a servizio di alloggi;
c) locali per servizinieg quali macchinari che necessitano di solo avviamento o di saltuari
sorveglianza;
8. Gli spazi non espressamente elencati ai commi precedenti vengono classificati, per analogia, dal proget
9. Relativamente ai requisiti igisaittari € comunquéofaiferimento al modello di scomposizioneieiai relat
requisiti previsti nel Tomo Il.

Art.834Scomposi zione dell 60rganismo Edilizio in col

1. La scomposi zione del | 6or ga noogdmoé defidita $econdo o seguantec o
elenco nel quale:

a) |l e voci a una cifra sono definite ficl assi di
b) le voci a due cifre sono definite "unita tecnologiche";

c) |l e voci a tre cifre sono definite fiel ement.

1) Stutture portanti

1.1. Strutture di fondazione
1.1.1 strutture di fondazione dirette
1.1.2 strutture di fondazione indirette

1.2. Strutture in elevazione
1.2.1 strutture di elevazione verticali
1.2.2 strutture di elevazione orizzontali e inclinate
1.2.3 stitture in elevazione spaziali

1.3. Strutture di contenimento
1.3.1 strutture di contenimento verticali
1.3.2 strutture di contenimento orizzontali

2) Chiusure
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2.1. Chiusure verticali
2.1.1 pareti perimetrali verticali
2.1.2 infissi esterni verticali
2.2. Clusure orizzontali inferiori
2.2.1 solai a terra
2.2.2 infissi orizzontali
2.3. Chiusure orizzontali su spazi esterni
2.3.1 solai su spazi aperti
2.4. Chiusure superiori
2.4.1 coperture (o solai di copertura)
2.4.2 infissi esterni orizzontali o inclinati
3) Partizioni interne
3.1. Partizioni interne verticali
3.1.1 pareti interne verticali
3.1.2 infissi interni verticali
3.1.3 elementi di protezione
3.2. Partizioni interne orizzontali
3.2.1 solai
3.2.2 soppalchi
3.2.3 infissi interni orizzontali
3.3. Partiani interne inclinate
3.3.1 scale interne
3.3.2 rampe interne
4) Partizioni esterne
4.1. Partizioni esterne verticali
4.1.1 elementi di protezione
4.1.2 elementi di separazione
4.2. Partizioni esterne orizzontali
4.2.1 balconi e logge
4.2.2 passerelle
4.3 Partizioni esterne inclinate
4.3.1 scale esterne
4.3.2 rampe esterne
5) Impianti di fornitura servizi
5.1. Impianto di climatizzazione
5.1.1 alimentazione
5.1.2 gruppi termici
5.1.3 centrali di trattamento fluidi
5.1.4 reti di distribuzione e terminali
5.1.5 reti di scarico condensa
5.1.6 canne di esalazione
5.2. Impianto idrosanitario
5.2.1 allacciamenti
5.2.2 macchine idrauliche
5.2.3 accumuli
5.2.4 riscaldatori
5.2.5 reti di distribuzione acqua fredda e terminali
5.2.6 reti di distribuzione acquaectddainali
5.2.7 reti di ricircolo dell'acqua calda
5.2.8 apparecchi sanitari
5.3. Impianto di smaltimento liquidi
5.3.1 reti di scarico acque fecali
5.3.2 reti di scarico acque domestiche
5.3.3 reti di scarico acque meteoriche
5.3.4 reti di ventilaziseeondaria
5.4. Impianto di smaltimento aeriformi
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5.4.1 alimentazione
5.4.2 macchina
5.4.3 reti di canalizzazione
5.5. Impianto di smaltimento solidi
5.5.1 canna di caduta
5.5.2 canna di esalazione
5.6. Impianto di distribuzione gas
5.6.1 allacciamenti
56.2 reti di distribuzione e terminali
5.7. Impianto elettrico
5.7.1 alimentazione
5.7.2 allacciamenti
5.7.3 apparecchiature elettriche
5.7.4 reti di distribuzione e terminali
5.8. Impianto di telecomunicazioni
5.8.1 alimentazione
5.8.2 allacciamenti
5.8.3eti di distribuzione e terminali
5.9. Impianto fisso di trasporto
5.9.1 alimentazione
5.9.2 macchina
5.9.3 parti mobili
6) Impianti di sicurezza
6.1. Impianto antincendio
6.1.1 allacciamenti
6.1.2 rilevatori e traduttori
6.1.3 reti di distribuzione drtalim
6.1.4 allarmi
6.2. Impianto di messa a terra
6.2.1 reti di raccolta
6.2.2 dispersori
6.3. Impianto parafulmine
6.3.1 elementi di captazione
6.3.2 rete
6.3.3 dispersori
6.4. Impianto antifurto e antintrusione
6.4.1 alimentazione
6.4.2 rivelatori esdattori
6.4.3 rete
6.4.4 allarmi
7) Attrezzature interne
7.1. Elemento fisso d'arredo domestico
7.1.1 paretiontenitorg)
7.2. Blocco servizi
8) Attrezzature esterne
8.1. Arredi esterni collettivi
8.2. Allestimenti esterni
8.2.1 recinzid(i)
8.2.2 pamentazioni ester{te
(*) Voci esemplificative non costituenti elenco esaustivo.

Art.835Scomposi zione dell 60rganismo Edilizio in sp:
1. Con riferimento al diverso grado di protezione degli spazi, si riconoscono:

a) Spazi chiusi, detti anche 'vani' o 'locali’;

b) Spazi aperti coperti;

c) Spazi aperti scoperti; 0 semplicemente spazi scoperti.
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2. Si considera spazio chiuso o il ocal ed o Aval
considera inoltre spazio chiuso uno spazio nel cui involucro (insieme delle chiusure e delle partizion
delimitano) vi siano aperture non chiudibili , se la superficie di tali aperture non supera il 10% della st
complssiva dell'involucro.

3. Si considera spazio aperto coperto uno spazio non chiuso delimitato:

a) da una superficie di calpestio

b) da una chiusura superiore (0 copertura, o comunque da un elemento che in relazione allo spazio in g
funge da chiusura superiore:.atheslaio)

¢) da eventuali ulteriori chiusure parziali o partizioni esterne

d) per le parti non delimitate come sopra, dalla proiezione verticale del bordo della chiusura supel
copertura, sulla superficie di calpestio.

4. Si considera che itostca chiusura superiore qualunque elemento tecnologico tale da garantire una prote:
durevole da precipitazioni atmosferiche anche intense.

5. Si considera che non dia luogo ad uno spazio aperto coperto la superficie di calpestwaietinitata dalla
verticale di un elemento aggettante a sbalzo (cornici, cornicioni, mensole,-hahcmvemistae esterne
a sbalzo) se la misura dello sbalzo non é superiore a m. 0,75.

6. Si considerano spazi scoperti le superfici di calpefiticopexere o chiusure superiori come definite al
comma 4, nonché le superfici di cui al comma 5.

Art. 8.4 Obiettivi prestazionali ed indirizzi tecnici di riferimento per le opere edilizie

1. Gli organismi edilizi debbono rispondere a tuiiti iotdaiigiatori previsti da specifiche norme settoriali
esprimibili secondo parametri oggettivi e misurabili, con riferimento alle esigenze di sicurezza, igiene e fruit
utilizzatori. In carenza di tali norme settoriali, costituiscoporiiidzziférimento gli obiettivi prestazionali di
cui allo specifico Allegato.

2. Gli obiettivi prestazionali e gli indirizzi tecnici di riferimento per le operstredilizigi $or3osezioni:

- obiettivi correlatpabcesso di progettazione;

- obidtivi tecnici e prestazionali a scala insediativa;

- Obiettivi tecnici e prestazionali a scala edilizia.

3. Gli obiettivi correlatipabcessal i progettazi one, attr avoates®o un
insediativo e dei criteri di gestioneldomodli obiettivi tecnici e prestazeradila insediativa che, a
loro volta pongono le condizioni dedigitebiettivi tecnici e prestaziesediaedilizia, affinclséa
garantita la piu elevata qualita delle opere edilizie.

4. Ognobiettive strutturato in:

- Leesigenzda soddisfare;

- llcampo doapphecdei oniesce general mente | a dest
essere riferitL&R 34/20D020ppurel qualla ¢spressAmerdeedefinita dalla relativa
normativa di settore (vedi ad es: risparmio energetico, sicurezza antincendio, ecc.);

- ilivelli di prestaziprde fanno espressamente rifgdmala normativa vigente nel caso il requisito sia
attinente ad aspetti normativi regolamentati da norme nazionali oppure esplica la prestazione richiest

- i metodi di verifidsstinti in quelli utilizzatage progettuadequelli utilizzatilavdrultimatil metodi di
verifica in fase progettismro quelli utilizzati dal progettista abilitato per verificare la conformita d

progetto alle prestazioni richieste con i re
comma & art. 13, comma 2 delR. 31/2002metodi di verifica a lavori ulsoradi quelli utilizzati dal
professiasta abilitato per verifita@e conf or mi t " del |l 6opera real i z:

previsto al comma 2, art. 201d&8l1831/2002 quindi predisporreithidrazione contenuta nella scheda
tecnica descrittiva nonché riportare nella scheda tecnica descrittiva le prestazioni fornite in ordi

requisiti tecnici a i L.Rs34/A097 del comma 1 dell 6a
5. Con le precisazioni di cui al comma 1, i metodi di verifica servono al Comune come riferimen
esercitare, con la medesima modalita dichiarata dal progettista abilitagol, iacontroliir , fra

obiettivi prestazionbfire del rilascio del titolo abilitativo e del certificato di conformita edilizia.

Art. 8.4.1 Contenutalegli obiettivi prestazionali ed indirizzi tecnici diriferimento per le opere edilizie
1. Gli olsttivi prestazionali e tecieibe opere edilizie sono elencati nella seguente tabella
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OBIETTIVI CORRELATI AL PROCESSO DI PROGETTAZIONE

P1 Analisi del sito
P2 Integrazione con il contesto
P3 Criteri di gestione
OBIETTIVI TECNICI E PRESTAZIONALI A SCALA INSEDIATIVA
Fam.5 Protezione dal 11 Controllo delldinquinamento acus
Dir.89/106/CEE | rumore
Fam.6 Risparmio 12 Controllo dell apporto energetic
Dir.89/106/CEE | energetico
Dir.2002/91/CE 13 Controllo deiflussidé ar i a
Dir.2006/32/CE
Fruibilita e qualita .
Fam.7 dello spazio 14 Accessibilita e sicurezza
abitato
Fam.8 Risorse idriche 5 Gestione delle acque meteoriche
Consumo di 16 Recupero, riciclo e riutilizzo dei materiali
materiali e Gestione degli inerti da demolizione e costruzione
Fam.9 gestione dei rifiuti 7 i 9 i _ _
solidi 18 Gestione dei rifiuti nell a fase
OBIETTIVI TECNICI E PRESTAZIONALI A SCALA EDILIZIA
Fam 1 Resistenza Resistenza meccanica alle sollecitazioni statiche e dinamiche
Dir.89/106/CEE | meccanica e El A AR . . .
déoesercizio, alle sollecitazioni
stabilita
Fam 2 Sicurezza in caso E2 Prevenzione e protezione in caso di incendio
Dir.89/106/CEE | di incendio P
Fam.3 Igiene, salute e E3 Controllo delle emissioni nocive
Dir.89/106/CEE | benessere - - - - - -
ambientale E3BIS Ventilazione/ Ri cambi dbari a
E4 Smaltimento degli aeriformi
E5 Approvvigionamento idrico
E6 Smaltimento delle acque reflue
E7 Controllo delléilluminamento nat
E7.1 Controll o per | 6i-lspamper attigitthngecondaria n g
E8 Controllo della temperatura
Fam.4 Sicurezza E9 Sicurezza contro le cadute e resistenza meccanica ad urti e
Dir.89/106/CEE | nel | 6i mpi € sfondamento
E10 Sicurezza impianti
Fam.5 Protezione dal
Dir.89/106/CEE | Rumore El11 Controllo del rumore
Fam.6 Risparmio E12(A) . . .
Dir.89/106/CEE | energetico E12(B) Prestazione energetica degli edifici
B!%OOZP%CE E13 Rendimento globale medio dell dir
Ir.2006/32/C E14 Controllo della condensazione
E15 Contenimento dei consumi energetici in regime estivo
Sistemi e dispositivi per la regolazione degli impianti termici e per
E16 |l Buso razionale dell 6energia me
edifici (BACS)
E17 Utilizzo di fonti energetiche rinnovabili (FER) o assimilate
Fam.7 Fruibilita e qualita | g18 Superamento barriere architettoniche - Accessibilita
gg:ltgtzpazm E19 Spazi minimi,dotazioni impiantistiche - Arredabilita
E20 Spazi minimi per la mobilita pedonale e ciclabile
Fam.8 Risorse idriche E21 Riduzione del consumo di acqua potabile
E22 Gestione delle acque meteoriche
Fam.9 COHSWTI\_O di E23 Recupero, riciclo e riutilizzo dei materiali
materiali e - A — -
gestione dei rifiuti E24 Gestione degli inerti da demolizione e costruzione
solidi E25 Gestione dei rifiuti nell a fase
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI INTERVENTI EDILIZI ED URBANI
CAPO §OBIETTIVI PRESAIANALI ED INDIRIZZI TECNICI DI RIFERIMENTO PER LE OPERAEBILIZIE

Art. 85 - Requisiti definiti da norme di sett@assato)

Art.86- nsedi ament i caratterizzat.i da significativi
Per gli insediamenti in oggetto valgono le norme dpseguitoait e , sino all demissic
tecnico per definirnei requisiti ediliziigienica t ar i , ai sensiLRAIB20136ar t . 12,

1. Per gli insediamenti destinati ad attivita produttive e di servizio caratterizzati da significativi impatti sull'e
e sulla salute, individuati con la delibeb=librea G.R. 1446/206%lo abilitativo € subordinato:
a) al rispetto dei requisiti previsti dalla normativa vigentednigiener e sicurezza nei luoghi di lavoro;
b) all 6osservanza dell e prescrizioni derivant.
comma primo, | ettera h) bis, colsRR19498Me sost.i
c) al rispetto delle prescrizioni dettate nell'ambito delle eventuali procedure in materia di valutazi
impatto ambientale ovveaotdrizzazione integrata ambientale.
2. Al fine di acquisire il parere preventivo integrato da parte di Ausl ed Arpa, previsto dalla lettera b) del cc

| 6interessato presenta al SUAP copia dei proge
3. L'esame defqmetto e effettuato in modo integrato dalle strutture competenti del’lAUSL e delllARPA el
termine di trenta giorni dal ri cevimento del p

Sportelli Unidl.termine & sospesr pna sola volta in caso di richiesta di chiarimenti o di documentazion
integrativa e continua a decorrere dalla data del completo ricevimento degli atti integrativi. Tra
inutilmente tale termine il responsabile dello sportello unico pevdledilizesponsabile dello sportello
unico per le attivita produttive, su richiesta dell'interessato, convoca entro i successivi dieci gior
conferenza di servizi, la quale si pronuncia entro trenta giorni.

L. R. 4 maggio 1982 ANor me per | 6esercizio delle funzioni in materia di i gi
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CAPO Il NORME GENERALI PER LE CBIRU

Art. 9.1- Pareri igienicg@anitari su strumenti urbanistici e progetti edilizi

1.

In conformit”™ alle disposizioni LRIil9/183®adsi cariel a |

modi fi cat a LBR381V2A@Asano 4doggdtl tai a Ifilb gientesaniario qulr e v e

ambiental e, dei Servi zi del Di parti mento di Pr

competenze:

- piani strutturald comunal i, regol ament. ur kb
confeenze di pianificazione o di servizi), piani operativi comunali, piani urbanistici attuativi,

- classificazioni acustiche del tercitarimala i sensi del ILRalB/20I8s.B.i.;, c o mma

- progetti di i nsedi ament. i produtti vi e di se
salute di cui alla delibera di Giunta regiohad®e? 2 01 4, n e | dorinamento edi cdie | | ¢
all 6art . 12, lchRh ihbRa@i3 4, l ettera f) del | a

Art. 9.2 Norme per interventi edilizi in siti contaminati

Art. 9.2.1 Verifiche, controlli preliminari e bonifiche delle aree e dei siti inquinati

1.

I n caso di interventi edilizi p rp@duttive ariigiarall olindi nt

caso di rischio concreto o potenziale di sufpedatieeconcentrazioni di soglia di contaminazione CSC dato

dall a presenza, anche pregressa, nell 6area di

combustibili, materie prime, rifiuti, serbatoi interrati, ecciregrivedtnditdi insediamenti a potenziale

rischio di contaminazione ambientale, dovranno essere attivati da parte del soggetto attuatore specifich

del sito per | a verifica di eventual. ciohe,t a mi n

secondo le modalita ed i procedimenti previsti al Tilbla¥. déR/2006 relativi Allegati. A tale scopo

per tali aree, unitamente &dloeati di progetto, dovra essere presentato il Modello Concettuale Prelimine

del sito con un Piano di indagini ambientali o Piano di investigazione finalizzato alla definizione dell

ambientale del suolo, del sottosuolo e delle acque sdittlwdete.Concettuale Preliminare deve essere

realizzato sulla base delle informazioni storiche disponibili nonché di eventuali indagini condotte nel

matrici ambientali nel corso della normale gesitone del s

Con il modello concettuale prafeniengono descritte:

a) caratteristiche specifiche del sito in termini di potenziali fonti della contaminazione;

b) estensione, caratteristiche e qualita preliminari delle matrici ambientali influenzate dalla presenza de
esistente o passataléa sul sito;

c) potenziali percorsi di migrazione dalle sorgenti di contaminazione ai bersagli individuati.

Parte integrante e fondamentale del Modello Concettuale Preliminare del sito & la definizione,

caratteristiche idrogeologiche degli racguiberficiali e profondi in quanto possibili veicoli della

contaminazione. Per la redazione del Modello Concettuale Preliminare dovranno essere considerate le ¢

indagini condotte nelle varie matrici ambientali nel corso della normalstgeptiome diell'attuazione del

piano di irdini.

Il Piano di investigazione viene definito sulla base del contenuto del Modello Concettuale Preliminar

| 6approvazione del progetto edil i z immareprekeatat@ o nt

sara avviato il Piano di investigazione ambiemadarprel

Nel caso in cui l e indagini ambiental:] rivel.

insediare deve essere avviata la procedura ex arfD.RP42. d&i2/2006e opere edilizie che interessano il

sito contaminato potranno essere avviatledisol o

avvenuta Bonifica ovvero previo svincolo delle attivita edilizie rilasciato dalla autorita competente su

favorevole degli altri Enti coinvolti nella procedura di bonifica, nel rispetto delle prescrizioni con

nel | 6 Aut or it @memtivoodnBonifidaeel Ripridtino Ambientale del sito.

Nel caso in cui l e indagini ambiental.i non i\

insediare si potra procedere con la realizzazione delle opere edilizieehelmispetipiahi espresse in

sede progettuale. In tal caso il proponente si limitera a produrre la documentazione relativa agli acce

D, Lgs 3 aprile 2006 an.anib5i2enitNeolrende (i G. Unatner i88 del 14/ 4/2006) .
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svolti.

7. Nel caso in cui un eventuale mutamento di destinazione d'uso dell'area comportasse I'apglicazione di
CSC piu restrittivi, dovra essere dimostrata la condizione di sito "non contaminato” ai sensi dell'art. 240 ¢
lettera f ddD.Lgs. 152/20@8vero essere avviate le necessarie procedure di cui all'art. 242 del medesir
Decreto.

Art. 9.3 Norme generali e misure igieniche per i cantieri

Art. 9.3.1 Sicurezza nei cantieri.

1.1 cantier.i dovranno essergiestramal.i nt at i in modo d

2. In ogni intervento edilizio (costruzione, demolizione, ristrutturazione, manutenzione, etc.) dovranno
adottate tutte le precauzioni necessarie a garantire la sicurezza e l'incolumita delle persone, nel rispe
normativa in magedi prevenzione e sicurezza nei luoghi @blawgsro81/2008

3. Gli ambienti abitativi, lavorativi 0 comunque occupati da persone;atietignioai dovranno essere
interessati da polveri, gas, vapori, odori, fumi o liquidi provenienti dal cantiere stesso.

Art. 9.3.2 Difesa dalle polveri.

1. Nei cantieri ove si procede alle demolizioni, si deve provvedere affinché i matengéinastgtizinti v
scendere a mezzo di apposite trombe o recipienti e, comunque, previa bagnatura, allo scopo di
I'eccessivo sollevamento di polveri.

2. Le demolizioni di strutture contenenti materiali isolanti (amianto ed altri) dovranno eissere effettL
ottemperanza alle norme vigenti.

3. Nei cantieri deve comunque essere predisposta la bagnatura o copertura dei cumuli di terre e dei mat
demolizione, la protezione dei depositi di materiale polverulento (cementi, calci, ecc) edriidlire i mezzi
in transito da e per il cantiere dovranno essere dotati di sistema di copertura dei cassoni da util
obbligatoriamente al fine di evitare dispersioni di materiale polverulento.

4. In caso di dispersione di materiale di demolizione e paividauléaibiita pubblica o privata esterna al
cantiere deve essere prevista la pulizia della viabilita stessa da realizzarsi con idonea frequenza e co
ogni volta che se ne ravvisi la necessita.

5 Al fine di preservarend adiputbdrd i € ae flogmad ue amdaet
delle operazioni di demolizione e costruzione dovra essere predisposta la chiusura dei recapiti alla fc
esistete.

6. | pozzi neri ed i pozzetti dovranno essere preventivamente swigitati, €atisipure le fosse settiche, le
fognature e le canalizzazioni sotterranee. Le operazioni saranno svolte da ditta specializzata ed autoriz
gestione di rifiuti.

7. Eventuali acque reflue da isole attrezzate per il lavaggio automaticoudeiten€zt cantiere dovranno
preventivamente acquisire la prescritta autorizzazione allo scarico di acque reflue induBttigk.ai sensi de
152200@arte terza e/o del Regolamento del Servizio Idrico Integrato.

Art. 9.3.3Piano di allontanamento e recupero dei materiali di risulta.

1. Per ogni intervento di demolizione, scavo o altro, l'allontanamento dei materiali di risulta deve avvel
rispetto delle normative vigenti, e sulla base di un piano allontanamento e recupero dei rifiuti di cant
presentarsi contestualmente alla richiesta di permesso di costruire o alla pressetpatarodella
certificatdi inizio attivitadrat t o i n base all 6accordo di progr a
delibera 70/2001 e s.m.i. ed ai sebsiLdsl 152/2086

2. Tale pian@ostituito da apposito elaborato progettuale firmato da tecnico abilitato e redatto secondo lo st
all egato all daccordo sopraccitato, dovr ":

- indicare la quantita dei rifiuti prodotti e le modalita di riciclaggio o di smaltimento delladrazione resic
altrimenti valorizzabile dei rifiuti prodotti in cantiere;

- fornire indicazioni inmerito alla quantita dei materiali da costruzione e demolizione prodotti, all
gestione e destinazione finale, privilegiando le attivita di riutilizzo, rempgegoispato allo
smaltimento;

- considerare e valutare la fattibilita #ecmimonica ed ambientale del riutilizzo dei materiali inerti
derivanti dalle attivita di demolizione e costruzipne svolte

11(cfr. Ar t . 8 AAccordo di programma per il recupero dei r @vatd dhluConsiglia costr uz
Provinciale con delibera n° 70 del 24.07.2001 e modificato con delibera consiliare n° 90 del 23.07.2002 e D.Lgs 152/2006)
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- favorire | 06i mpi ego dti danmptasirdi recuppro presenti neloterrétdrio |,
provinciaje
- fornire indicazioni in merito alla quantita di terre e rocce di scavo, che si prevede di produrre, alla c
da recuperarsi per le esigenze di cantiere, ed alle modalita di stogeengio, desmaltimento che
si intendono adottare.
Terre e rocce da scavo non contaminate, qualora non utilizzate a fini di opere di costruzione allo stato
nello stesso sito in cui sono state scavate, sono sottoposte alle disposizibmifintindatewizalla parte
quarta dé).Lgs. 152/2006

9.3.4 Misure igieniche nei cantieri edili.

In tutti i cantieri a lunga permanenza&sdeve assicurata ai lavoratori la disponibilita di idonei servizi igienic
e di acqua in quantita adeguatvizi igienici provvisori ad uso degli addetti ai lavori dovranno esser
collocate in luoghi consoni, allacciati alla pubblica fognaisaibiteren, in caso contrario, essere
assicurato uidoneo smaltimento dei liggattdposto alle disposizioni in materia di rifiuti o, qualora sia
individuabile idoneo corpo ricettore, un sistema di trattamento appropriato da realizzarsi ed autol
espressamente allo scarico ai sensi della normativa regioriatdiveréte.(1053/2003

In caso di demolizioni di edifici esistenti, dovranno essere effettuate idonee operazioni di disinfestazion
di limitare la diffusione di animali molesti (es. ratti).

9.3.5Inquinamento acustico nei cantieri edili.
Pergant o riguarda | e emissioni rumor ose, S i roi
acustica del territorio comunale in riferimento alle attivita temporanee.

9.3.6 Condizione e salubrita del terreno.

E vietata la costruzionedifici su terreno che sia servito come deposito di immondizie, di letame o di a
materiale insalubre che abbia comunque potuto inquinare il suolo, se non dopo avere completamente ris
stesso.

Se il terreno sul quale si intende costruirgcienéedifiido o soggetto ad invasione di acque sotterranee o
superficiali, si deve procedere ad un idoneo drenaggio. In ogni caso, € obbligatorio adottare tecniche cc
atte ad evitare I'affioramento dell'umidita dalle fondamenta ai muri sovrastanti.

E vietato utilizzare materiali inquinanti o insalubri per le colmate.

Art.9.4 Norme igienicsanitarie per le civili abitazioni

Art.
1.

2.

9.4.% Cortili, pozziuce e chiostrine

L'area dei cortili deve essere intesa al netto delle proieziordeiriradtattilo di qualsiasi altra sporgenza
sotto gronda che superi complessivamente 1/20 dell'area totale dei cortili stessi.

Le rientranze nei perimetri dei cortili sono ammesse quando la loro profondita non supera la meta de
esse aperto sul tiler In caso di maggiore profondita, tali rientranze sono considerate chiostrine. Per qu
riguarda i muri di fabbrica arretrati rispetto ad uno o piu lati del cortile, si ammette una maggiore altez
alla profondita dell'arretramento.

Nel recuperdi vecchi edifici, € permessa la realizzaziondudiepoziiichiostrine allo scopo di fornire luce

ed ariaidocali di servizio.

Ogni lato del poZmoe non deve essere inferiarea 3 se | a parete prospici.
metrim4guando | a parete prospi c;imlmeti podrteae leuchigstanet e z z
dovranno essere facilmente accessibili per le operazioni di puliziaceNeirmizzichiostrine non sono
ammesse rientranze dei perimetri.

| cortili, i pozzice e le chiostrine dovranno avere una pavimentazione impermeabile ed essere dotati o
condotta di scarico, in modo da permettere un rapido scolo delle acque meteoriche; nei cortili con area <
al minimo regolamentare € otites&ina area permeabile con una idonea superficie pavimentata lungo i m
dei fabbricati che li delimitano di larghezza di almeno cm 100, purché sia comunque assicurato il rapidc
delle acque reflue e sia evitata l'infiltrazione delle a¢aueriungo

Nei cortili utilizzati per aerare ambienti privi di altra comunicazione con l'esterno, € vietato ricoprire con
cortili stessi, al di sopra delle aperture di ventilazione.
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Art. 9.4.2 Marciapiedi

1. | marciapiedi perimetrali devono esseiaferiori a mt. 0,90, costruiti con idonea pendenza verso l'estern
del fabbricato ed essere realizzati in modo da non favorire infiltrazioni verso i muri dell'edificio.

2. La pavimentazione deve essere realizzata con materiale antiscivolo.

Art. 9.4.3 Canali di grondapluviali

1. Le coperture dei tetti debbono essere munite, verso il suolo pubblico, di canali di gronda impermeabi
convogliare le acque meteoriche nei pluviali e quindi nella fognatura per gli scarichi su strada. P
permanersituazioni di scarico in giardini o in cisterne. Nel caso di edifici prospicienti spazi pubblici i p
esterni ai fabbricati, nella parte a contatto con i marciapiedi, dovranno essere incassati o realizzati in n
indeformabile e resistentesaglper un'altezza non inferiore a mt. 2,50.

2. | condotti di scarico delle acque dei tetti debbono essere indipendenti ed in humero sufficiente, del d
interno non inferiore a cm 8.

3. Tali condotte non dovranno avere alcuna apertura o intefouaiprecneto e vanno raccordati in alto alle
docce orizzontali delle diverse falde dei tetti.

4. Le giunture dei tubi dovranno essere a perfetta tenuta.

5. E vietato immettere nei tubi di scarico delle grondaie i condotti di acque luride domesictsiabiagni o d
altra provenienza; e parimenti vietato utilizzare tali condotti come canne di esalazione di fumi, gas o vap

Art. 9.4.4Locali a piano terra, seminterrati ed interrati

1. Tuttii locali adibiti ad attivita principale e situati al p@miotgaBno essere sopraelevati rispetto al piano
di campagna e/o stradale.

2. Negli edifici esistenti sono assimilati, e quindi considerati dalle presenti norme come piani fuori terra, |
porzioni di piani seminterrati il cui pavimento sidrquiotaumon inferiore a m 0,30 rispetto alla quota del
terreno circostante.

3. | locali situati ai piani seminterrati o interrati non possono essere adibiti ad abitazione, ma soltanto a
servizio.

4. Sia i locali interrati che quelli seminterrati davea@raperture tali da assicurare una aerazione naturale
direttamente dall'esterno.

Art. 9.4.5 Acque reflue
1. Nelle nuove urbanizzazioni e negli interventi di nuova costruzione, demolizione e ricostruzione nor
ristrutturazione edilizia, le retadico di pertinenza dell'insediamento devono essere separate per le acq
reflue domestiche, industriali e meteoriche, anche qualora la fognatura comunale a cui recapitano sic
misto.
2. La realizzazione di nuove reti fognarie, il rifacimei¢oedisgerli e le modalita costruttive dei relativi
manufatti dovranno rispettare quanto contenuto nel Regolamento del servizio idrico integrato.
3. Le acque meteoriche provenienti dai tetti, di pertinenza di edifici, dovranno preferibilmente @ssere conv
un sistema di accumul o per essere destinate al
4. Le acque reflue domestiche ed industriali debbono essere obbligatoriamente convogliate nella fo
comunale nelle aree servite da rete fognaria come defisitaleli Regolamento del Servizio idrico
I ntegrato. Deroghe all 6obbligo di all acci ament
tecniche, ambientali ed economiche, chm rendes
5. In tutte le aree destinate a nuovi insediamenti residenziali o per attivita produttive, direzionali, te
commerciali, alberghiere, dovranno comunque prevedersi sistemi fognari ad acque separate (bianche e
6. Per la realizzazione di nuaiivariti, o adeguamenti di linee gia esistenti, la definizione dei punti e del
modalit?” di scarico delle acque bianche dovr"
competente.
= Nelle aree non servite da pubblica fognatura gldseadcia reflue domestiche ed industriali
saranno convogliati in altro corpo idrico recettore dopo trattamento appropriato e nel ris
del | 6 Autorizzazione all o sc &rlLigscld2/20@d della t e ne
normativa regionale vigddéilfera G.R. 1053/2003

Art. 9.4.6 Acque superficiali e sotterranee
1. Le acque meteoriche provenienti dai tetti, cortili e in genere dai suoli pavimentati di pertinenza di
dovranno preferibilmente essere apg | i at e i n un sistema di accumu
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verde pertinenziale; in alternativa debbono essere convogliate nella fognatura comunale, o in altro
sistema di smaltimento delle acque bianche secondo le prescailzioniraieria

2. | fossi di scolo adiacenti alle sedi stradali devono essere salvaguardati in quanto vettori di elevata c
idraulica ad agevole manutenzione ed efficaci sistemi di trattamento e smaltimento delle acque meteori
possibile dovrasere favorita la realizzazione di fasce filtro o tampone a lato della carreggiata stra
progettate ai sensi di quanto indicato alla part®&VhskaG.R. 1860/2006

3. E'vietata la esecuzione nel sottosuolo di lavori che ostacolino il deflusso delle acque sotterranee, com
vietato sbarrare o intercettare corsudiagquerficiali seizd e s pl et ament o del |l e pr
previsti dalle norme regiohapprovvigionamento idrico attraverso I'emungimento da acque sotterrane
comporta | 6applicazione del pleaperaediliziadnnesset at i v o

4. Qualora I'approvvigionamento idrico per l'uso potabile e domestico avvenga mediante I'utilizzo di un p
sede di richiesta di provvedimento abilitativo dovra essere documentata la potabilitd dell'acqua ch
sottoposta successivi periodici controlli secondo le modalita previste dalla normativa in materia.

5. In tutto il territorio comunale i pozzi chiusi inutilizzati devono essere occlusi in modo stabile al fine di
rischi di inquinamento e situazioni diopdr&ohetodologie della occlusione sono approvate dagli uffici
competenti (Servizio Provinciale Difesa del Suolo), ai quali spetta pure il rilascio d
concessione/autorizzazione per la derivazionepditddighe

Art. 9.4.7 Autorimesse pubblicheprivate

1. Nelle autorimesse il pavimento deve essere impermeabile e deve essere garantito il rapido scolo delle
che dovranno confluire nella rete fognaria nera, previo trattamento in pozzetto disoleatore.

2. Nei box singoli oltre a quanto sopratoip@entilazione deve essere in rapporto di almeno 1/100 in modc
permanente.

3. Nelle autorimesse con piu posti auto o box deve essere assicurata una idonea aerazione naturale dirett:
garantire un rapporto di aerazione (ottenuto dal rappaupdrficie dell'apertura e la superficie totale
dell'autorimessa) non inferiore ad 1/30.

4. Nella costruzione delle autorimesse dovranno essere osservate le norme vigenti, in materia di prev

incendi; in particolare, la comunicazione con \@eal defitinazione & consentita solo con porte metalliche

piene, resistenti al fuoco ed a chiusura automatica.

E vietata la comunicazione diretta delle autorimesse con locali ad uso abitativo.

Per le autorimesse pubbliche si applicano le vigenti normative.

Nelle autorimesse interrate il posteggio di autoveicoli alimentati a GPL & regolamentato dal decr

novembre 2002 del Ministero dell'Interno.

8. Per le autorimesse pubbliche si applica in parfiddlaté?il1986er quanto concerne:

- la previsione di disoleatore per le autofficine;

- areazione dei singoli box con superficie ventilante minima di 1/30 della superficie del locale;

- parcamento di auto a Gpl ammesso nentpiaaii isolo se dotate di impianti con sistemi di
sicurezza a norma CE.

Noo

Art. 9.4.8 Installazione di bombolegiisdi petrolio liquefatti (GPL)

1. In uttele nuove costruzioni residenziali e le ricostruzioni di queltpiestbedtpresente il igandi rete
di distribuzione del gas metemmoé consentita la istallazione di contenitori di gas combustibile liquefatto.

2. Nelle nuove costruzioni residenziali non servite dalla rete di distribuzione del gas metano, dovranno
previ stne, dellll edtidri ci o, appositi contenitori
materia di sicurezza e prevenzione incendi.

Art. 9.4.9 Indirizzi progettuali per il controllo della nidificazione di piccioni

1. Per tutte le nuove costrurésidlenziali, le ricostruzioni e ristrutturazioni di quelle esistenti, con particole
riferimento al centro storico e agli ambiti urbani consolidati, dovranno essere adottate idonee sc
architettoniche e costruttive, o comunque di opportuni, dissuasssano consentire la limitazione delle
aree di posa e nidificazione di colonie di piccioni.
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CAPO IIl PRESCRIZIONI EDILIZIE VARIE

Art. 10.2 Prescrizioni di carattegeotecnice sismico

1. In materia geotecnica e sismica ¢é disciplisegaeate quadro di riferimento normativo:
- D.M.14/01/20Bppr ovazi one dell e norme tecniche pe
- D.G.R219%0A5n Ar t . L.R. 80/2d08ppilowazione aggiornamento dell'atto di coordinamento
tecnico denominato iipzi per gli studi di microzonazione sismica iRoBEmadi@a per la
pianificazione territoriale e urbanistica», di cui alla deliberazione dell’Assemblea legislativa 2 r
2007, n. 1120.

- LR.19/200Nor me per | a riduzione el rischio sis

-  Delibera G.R. 687/261At t o di indirizzo recantel éindivi
pubblicva incolumit”™ ai fini Ssismici e dell
rivestonocaat t ere sostanzi al e, BR. 1942608.s i del |l 6art

- Delibera G.R. 1373/2081At t o dii indirizzo recante | 6indi

riduzione del rischio sismico necessaitigilpecio del permesso di costruire e per gli altri titoli
edilizi, alla individuazione degli elaborati costitutivi e dei contenuti del progetto esecutivo riguard

strutture e alla definizione delle modalita di controllo degli stessidaa gensi. delll 2 , cor
del |l 6art. LRI1Y2068Bma 1 del | a
- D.G.R. 1879/20f1At t © di indirizzo i n merito all a

ampliamento e dell e st r wioreuel paragraforgdel el D.Ma n t
14/ 01/ 20080.

2. L6inizio dei l avor.i di tutt gl i i ntervent. co
di interventi privi di rilevanza peiblaica incolumitéfiniti dalla GiuntgReonal e aii sensi
L.R. 19/200& assoggettato al depgsitgso la Struttura Tecnica Competeptegddio esecutivo e dei
swial | egat. o al rilascio dell 6aut orl.RzOR008 one si

3. Gli interventi privi di rilezgyer la pubblica incolumita, cosi come defibiélidalia G.R. 687/20& 1
caso in cui siano realizzati con opere di conglomerato cementizio armato, normale e precompress
struttura metallica, sono comunque soggetti a quanto disposto nella Parte 1l, Capo D,FSBzione | del
380/200& s.m.i.

4. A seguito del dejito (in caso di controllo a campione) o della richiesta di autorizzazione sismica la stru
competente verifica la conformita det@adg norme tecniche per le costruzioni, nonché la compatibilita tr:

gl i interventi proposti e |l e condizioni geomo
deposito) o dell 6ALR.I91D® (per | 6autorizzazione
5. Tutti gl i strument i di piani ficazi eatazionerddla ni s |
compatibilita delle previsiori $ns i contenuti, con | 6obbiettivo

esigenze di protezione civile, sulla base di analisi di pericolosita locale nonché di vulnerabililta ed esp
ur banao.

6. Ai fini applicativi si fa altresi riferimé&ntd.&4/01/20Q8pprovazione delle nuove norme tecniche per le
costruzioni)alla citatd..R. 19/1982 a quanto ri portat oPSCedlallad Ar t .
mi crozonazione sismica del territorio cRUnunal €
ACriterd:i operati vi per |l e indagini e gli appro

Art. 10.2 Prescrizioni di carattere idraulico

1. La progettazione di interventi edilizi e di urbanizzazione deve essere lieadizzatesegamento dei
seguenti obiettivi:

a)Riduzioned el | e superfici scoperte i mpermeabil i, d e
permeabili per le aree pedonali e carrabili adibite alla sosta dei veicoli (a meno ldigion spieaifiogeo
a tuela delle acque sotterranee)

b) Riduzioneadelle superfici scoperte impermeabili soggette a contaminazione e quindi alla gestione delle
di acque meteoriche (Alimabhaedbdne dell e aree &

c)Riduzionelelle portate da collettare da realizzarsi mediante la realizzazione di sistemi di riutilizzo delle
meteoriche a scopo irriguo e/o per usi hon pregiati oppure mediante realizzazione di sistemi i drenag
consentano di infiltrare nel terrenque dei tetti e delle superfici pedonali e ciclabili con applicazione dell
stesse sul suolo o negli strati superficiald.@i (
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falda mantenendo una distanza di almeno 1 m dal livetha distassone della quota piezcardtia

falda stessa.

2. Le acque meteoriche di prima pioggia e le acque reflue di dilavamento devono essere collettate seg
seguente ordine preferenziale:

- Rete fognaria pubblica (nera 0 madtaspetto di quauprevisto dal Regolamento del Servizio idrico
I ntegrato: pri ma del | oro recapito finale
gestione, trattamento e controllo delle portate;

- Rete fognaria pubblica bianca sepdmia trattami di cui alla normativa Regionale e nel rispetto
dei V.L.E. di cuilaLgs. 152/2006 qual or a i | Gestor e thpeoksibiBer vi z
di immissione nella rete fognaria pubblica nera.

- Acque superficiali (Rete idrografica supediopaléjattamento di cui alla normativa Regionale e nel
rispetto dei V.L.E. di cDi.afis. 152/2006

- Suolo o strati superficiipo trattamento di cui alla normativa Regionale e nel rispetto dei valori lim
di emissione di cubalgs. 152/200telle zone non direttamente servite da rete fognaria o non ubicate
in prossimit”™ di corpi idrici superficiali,
onerosita dtilizzare tali recapiti;

3. Le acque meteoriche di seconda pioggia o derivanti da superfici non suscettibili di essere contaminate
significativo se non permeate in loco devono essere collettate seguendairiesppierdaade:

4.

- Rete fognhamaubblica bianca separata (nelle zone servite)

- Suolo e strati superficiali, ove possibile in relazione alle caratteristiche

- Acque superficiali (Rete idrografica superficiale), nel rispetto di eventuali prescrizioni a salvague
possibili rischi idiaiul

Alla pubblica fognatura nera o mista  adi nor

come definite dalla specifica normativa regionale.

In tutti gli ambiti di nuova urbanizzazione residenziali e per attivita produttigegliopehdai

riqualificazione e sostituzione edilizia, il sistema fognario dovra essere previsto con separazione dell

met eori che, domestiche, i ndustriali; | 6i nne st

di depurazionetteanento delle unita immobiliari eventualmente necessari e nel rispetto dei Regolame

prescrizioni dei Gestori dei corpi ricettori.

Negli ambiti di nuova urbanizzazione non residenziali dovra essere valutata la necessita di istallazi

sistemidiesti one del | e ac g u dndidzki pefla gestioma deleiacgedgiipana,
pioggia e di | di gubad@elibera GIR 286/208balldeliberadgsrRn1861H/2006
Dovranno essere assolte | e prescrizioni i dr a
del Piano Stralcio di Assetto | drnegyetdoggeiti c o
all éapplicazione di tale nor ma, con il per s
mediante:

a. adozione di sistemi di raccolta delle acque piovane se¢ondolee gui da per |
dei sistemi di raccaltle acque povane per il controllo degli apporti nelle reti idrografiche
pianuraod

b. acquisi zione del parere di i nondabilit”™ n

c.acquisizione del parere idraulico all odent
Per ciasun ambito dovranno essere inoltre rispettate le specifiche prescrizioni riportate nel risp
articolo di disciplina dell dinsediament o.

Art. 10.3 Prescrizioni di carattere acustico

Art. 10.3.1 Studio acustico

1. Per tutti gli ambiti destinatoairnsediamenti dovra essere valutata la compatibilita acustica degli intervet
secondo quarCtl massti dbiclaiztiomndkalalcaasti ca del territ
2. In particolare, laddove richiesto dallaLleddé/19986 s.m. e i. e dalle normative della classificazione
acustica del territorio comunalengti e r vent i stessi dovranno essere
i mpatt o Valatazienelted 0o onao aft ust i c o0 f ledattoadc@ndod aiterudncuit e c
alla deliberf2elibera G.R. 673/280%er laverifica della compatibilita del nuovo insediamento nei confronti de
“Delibera G.R. 673/2004 ACriteri tecnici per |l a redazi onzonedeltlimaacudtcac u ment azi
ai sensi della LR 09/05/2001 n. 15 recante - Dispos i zi oni i n materia di ingquinamento acusticoo
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contesto insediativo di riferimento.

Art. 10.3.2 Indirizzi di progettuali in materia acustica

1. Gli insediamenti residenziali dovrispettare i limiti previsti dalla Classificazione acustica per la UTO d
appartenenza e dovranno comungue sorgere nelle posizioni il pit possibile schermate dal rumore e
distanza dalla infrastrutture di trasporto (strade, ferrovie eccyitasdeladaealizzazione di barriere

acustiche.
2. Nella progettazione architettonica degli edifici si dovranno applicare tutti i possibili accorgimenti atti a
| 6esposi zione dei ricettori all éinquinamento a
- prevederelezonenottepeller t i di edi fici o meno esposte a
- Il 6attento studio delle volumetrie dell 6ed

distribuzione, efficaci schermature nei confronti delle sorgenti sonore presenti in zona;
- | 0 wotdiiampi kalzoni o logge con parapetti pieni;
- Il 6utilizzo di materiale fonoassorbente sugl

3. Tra gl accorgiment. progettualhfedinfoinmssia édidabrvir € r
caraterizzati dalla presenza di ampi affacci ciechi posti lungo le infrastrutture, onde evitare potenziali p
per la riflessione delle onde sonore verso gli edifici prospicienti e la creazione di una pesante fratt
tessuto urbano, non consentandiire, una contemporanea ottimizzazione degli aspettii energetici e
architettonici dell éedi ficio.

4. Nella previsione di opere di mitigazione acustica quali barriere acustiche o terrapieni, si dovra garantire
distanze dagli edifici esistenpregitto, &ihe di garantire comunque adeguati livelli di illuminamento pressc
gli stessi.

5. Qual ora nell édambito di un pubblico esercizio
residenziali, dovra effettuarsi una verificavar@ieraimpatibilita acustica, secondo quanto previsto dalle
norme di attuazione della classificazione acustica comunale.

Art. 10.8Pr escri zi oni general.i riguardant.i [ i I I umi ne

1. Tutti gli spazi pubblici e di uso pubblico devono esiséradiguati impianti di pubblica illuminazione; tali
impianti devono essere realizzati nel rispetto delle norme di sicurezzal.REI|12e(da
sull 6inguinamento | umi nos oDelikraG.R.d688/2013at i va dir
2. Negli impianti di nuova costruzione devono essere applicate tecnologie che favoriscano il risparmio ene

la flessibilit”™ dell i mp# anto per eventual. mo
3. La progettazione dei nuovi impipabldica illuminazione ed il rinnovo di quelli esistenti deve prevedere, olt
all é6illuminazione stradal e,  6i l luminazione de

attraversamenti stradali, dei viali ed organizZane,nia i o n e scenografica, [
monumentali, dei prospetti e paramenti a forte carattere di tutte le forme architettoniche e degli el
decorativi.

4. La progettazione deve preveder eminosh, dalaforma teb e
diagramma fotometrico, della luminosita e, nelle zone a verde e negli ambiti di valore artistico o amk
dovra essere posta particolare attenzione alla resa cromatica dei corpi illuminanti.

5. | progetti di intervento negliiadnpdrticolare interesse monumentale ed artistico debbono essere corredati
una relazione descrittiva di sperimentazioni in loco eseguite nella fase di progettazione.

6. | supporti per l'lluminazione a stelo ed a mensola devono essere di tipakziataal morpi iluminanti
che aggettano su percorsi carrabili, sia su stelo a braccio che a mensola a muro, devono essere posizi
un‘altezza minima dal suolo di m. 5,10. Sui percorsi perdonali e ciclabili i corpi illuminanti possono
posti onati ad unbéaltezza inferiore.

7. Sulle strade di scorrimento veloce gli incroci devono essere segnalati anche dalla diversa colorazi
intensita delle fonti luminose.

8. Nella progettazione di nuovi impianti, ovvero la modifica di quelli esisisete gevdotéa la
documentazione di Delibera @.R2633200%vvero: 1 0 , comma 2 del

a) progetto illuminotecnico redatto da una figura professionale abilitata per tale settore, che si a

“Cfr. anche fCircol are esplicativa delle norme in mat er ipprowitaconDeteimna one del |
Dirigenziale regionale n. 14096 del 12/10/2006. (BUR n. 157 del 27/10/2006)
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la completa responsabilita sino alla ultimazione dei lavori;
b) mi surazioni fotometriche dww] | apparecchi o
c)istruzioni di installazione ed uso corrett
Al termine di l avor i | 6i mpresa installatrice
secondo il progetto illuminotecnicotedircii appl i cat i vi Ddlibhera G.R.i2268/20056 Ar t

10.lprgetto il l uminotecnico non =~ obbligatorio per

install atrice, deve rilasciare al richiedente
comma 2 della citBeaibera G.R. 2263/2@0precisamente per:
a) gl i i mpi an tlamedesinelibara GaR. 2263/R6€1%:. 8 del

- le sorgenti di luce gia struttura@reenérmate, quali porticati, logge, gallerie e, in generale le
sorgent.i che per il |l oro posizionamento |
possibilmente | 6utilizzo di apparecd hi c |
potenza elettrica;

- le sorgenti di luce che non risultino attive oltre due ore dopo il tramonto del sole;

- gli impianti di uso saltuario ed eccezionale, purché destinati ad impieghi dei protezione, sicL
o0 ad interventi di emergenza;

- gli aeroporti e Istrutture militari e civili, limitatamente agli impianti ed ai dispositivi c
segnalazione strettamente necessari a garantire la sicurezza della navigazione aerea;

- le sorgenti di luce con emissione non superiore ai 1500 lumen cadauna (flusso totale ernr
dalla sorgente in ogni direzione) in impianti di modesta entita, cioé costituiti da un massimo
centri con singolo punto luce. Per gli impianti con un numero di punti luce superiore a tr
deroga € applicabile solo ove gli apparecchi, mgktoey siano dotati di schermi tali da
contenere il flusso luminoso, oltre i 90°, complessivamente entro 2250 lumen, fermo resta

vincol. del singolo punto luce e dell 6en
superiore a 1500 lumen;

- gl i mpi ant. per | e manifestazioni all dape
provvisoriet? che abbiano ottenuto | 6aut
proiettori |l aser rivolti verso | d6alto;

- impianti di segnalazierd® regolazione del traffico;
b) la manutenzione ordinaria e straordinaria di impianti esistenti con un numero di sostegni inferiore a c
c) le insegne ad illuminazione propria, anche se costituite da tubi di neon nudi, le insegne pubbilici
eserciio non dotate di illuminazione propria € comunque non superiori a 6 mq, ed infine gli apparec
illuminazione esterna delle vetrine, per un numero non superiore a tre vetrine;
dle istallazioni temporanee per | 6illuminazior

Art. 10.5 Aperture dei sotterranei su spazi pubblici o ad uso pubblico

1.

Le aperture dei sotterranei dovranno essere praticate verticalmente sui muri dei fronti e senza sporge
vivo dei muri, oppure in piano se ubicate sotto i portici, purché dotatadigugertemn superfici di
calpestio scabre, ordinatamente disposte e a perfetto livello dei pavimenti.

Sono vietate le aperture all'imbocco laterale dei portici e in corrispondenza dei passi carrai. | mate
protezione delle aperture dovranno adser@ti alle caratteristiche dell'edificio e dell'lambiente ed essere
idonei a sorreggere i sovraccarichi previsti.

Art. 10.6 Passi carrai ed uscita dalle autorimesse

L'apertura di passi carrai sulla pubblica viabilitd & subordinata al tittite astatalel della strada nel
rispetto delle normative vigenti.

Le rampe dovranno essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con scanalature per il defluss
acque; la larghezza non deve essere inferiore a ml. 2.50 se la rampand B28Oiseacwva. Tra l'inizio

della livelletta inclinata e lo spazio pubblico, dovra essere previsto un tratto piano per una lunghezza di
m 5,00netri, atto alla sosta di un'autovettura.

Art. 10.® Recinzioni e muri di cinta

1.

Le recinzioni dempavere un aspetto decoroso, intonato all'ambiente e rispettare tutte le caratteristicl
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distanze dal ciglio stradale e dalle curve, previste dal Codice della Strada o richieste dall'ente prepc

gestione della viabilitd su cui prospettana. hezréco n i prospicient.i strade
debbono superare | 6altezza massi ma di met ri 2,
abitato; le recinzioni previste in muro pieno, in corrispondenza di cerek scamsaowisibilita, non

debbono comunque superare | daltezza massi ma di

| cancelli di ingresso su strade e spazi pubblici fuori dai centri abitati, ove consentiti, dovranno essere
dal ciglio stradale in modo da permettere i sostatoveicolo in entrata o in uscita dinanzi al cancello
stesso, fuori dalla sede stradale.

Nel |l 6ambito di Pi ani Urbanistici Attuativi, p C
disciplinarsi nelle rispettive norme.

Perquano riguarda | a tipologia di reci nzmooneal ¢a
ri manda al | 6 A rsuccessi2ol , Paragrafo Pri mo

Per gli edifici presenti in Ambito agricolo, non compresi fra quelli indicati al preleedsriteziponto
dovranno essere realizzate in rete metallica con esclusione di muretti di qualsiasi dimensione o fc
supporto delle reti medesi me. Sono ammessi ca
realizzate anche copsorti in muratura

Nel rimanente territorio agricolo, i fondi agricoli senpa eds®ono essere recintati.

Art. 10.8 Piscineprivate

1.

Le piscine private dovranno essere realizzate perseguendo la salvaguardia delle condiziaohambientali, |
e sanitarie del territorio ed in particolare:
- Il dinvaso non dovr?” interferire con | e falde
adottando comungque materi al.] i mper meabil. e I
- la piscina dovedsere dotata di un sistema di scarico realizzato in conformita alle norme vigenti in ms
di tutela delle acque dall dédinqguinamento e del
- il funzionamento delle piscine dovra prevedere un sistema idoneo perditteattaqentmpiegate
ed il loro di ricircolo e recupero ai fini del contenimento del consumo idrico;
- la rete di approvvigionamento idrico deve essere protetta da possibili ritorni di acqua dal circuit
vasche e realizzata secondo eventualt prescni i dettate dall 6Ente gest

Art. 10 - Occupazione di suolo pubblico

1.

2.

Il titolare dellsegnalazione certificdidnizio attivita, del permesso di costruire o di altro titolo abilitative
guando I'esecuzione delle opere componaziooceutemporanea di area pubblica, deve preventivamente
richiedere al Comune la relativa formale autorizzazione secondo il relativo regolamento.

Tal e occupazione dovr " presupporre | 6adozi one
illuminazione ecc.) atti a salvaguardare la incolumita e sicurezza pubblica, sia nelle ore diurne che nottur

Art. 10.10Prescrizioni generali sullo smaltimento degli aeriformi

1.

Ai fini dello smaltimento degli aeriformi in atmosfera, soggetto amhawosernarzdellgs. 152/2006
dovranno essere realizzati idonei punti di campionamento e di prelievo, collocati e realizzati con caratt

td i da garantire unb6éagevole effettuazione dei [
- collocazione dei punti di prelievo nel rispetto delle norme tecniche di riferimento e delle dispo
ARPA;

- numero idoneo dei punti di prelievaenéutielle dimensioni del condotto di scarico;

- idonee prese di campionamento per i camini di emissione;

- idonei sistemi di accesso degli operatori ai punti di prelievo e misura nel rispetto delle norr
sicurezza ed igiene del lavoro;

- idonee dimensiom,cat t eri sti ¢che, resistenza e protez
dei campionamenti e misure.

Art. 10.11 Copertura stagionale di spazi collegati a pubblici esercizi od altre attivita (dehors)

1.

E6 consentita | partefdrpubbliciieserciei (bartriatgranty pizzérie) e/d altre attivita d
carattere commerciale o di servizio, di spazi esterni di uso pubblico o privato, adiacenti le attivita ste
posizione tale da non pregiudicare la visibilitd del ¢@éfieoeckil transito pedonale sui marciapiedi 0 sui
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portici, che dovra essere garantito per una larghezza minima di mt. 1,50.
2. Tali strutture dovranno garantire accessibilita da parte di portatori di handicap nonché, nel caso di |
es er ci bpaidondi Seraviei @ierscisinterni.

3.l n caso di realizzazioni in adiacenza ad un
unicamente dal lato del portico;

4. GI i el ement i di chiusura (anchmel20egetazi onal e)

5. La chiusura perimetrale non potra essere costituita da elementi opachi tali da occludere la visibilita;

6. Gli interventi di cui sopra dovranno comunque essere inseriti correttamente sotto il profilo estetico nel

urbano ed architettonicmstdllati nel rispetto di tutte le norme vigenti disciplinanti la materia con riguardo
sicurezza, alla incolumita pubblica e privata ed ai requisiinitaeinido illuminazione e ventilazione e
dovranno essere rimosse al termine del pertbdociat o dal |l 6Ammi ni strazi
autorizzazione ammiatist.

7. In caso di istallazioni ubicate in centri storici, dovranno essere rispettate le prescrizioni previste dalla <
di sciplina dbéambito.

8. Dovra essere garantita la tempeshozione di strutture provvisorie su suolo pubblico nel caso in cui si ren
necessaria la manutenzione di infrastrutture sottostanti, a cura e spese del privato interessato o,
sostitutiva, dal Gestore del servizio con oneri a carico stelgovat

9. Qual ora | 6intervento interessi undarea pubbli
del |l autorizzazione all doccupazione di suolo p

Art. 10.12Manufatti permanenti, con struttussdi collegati a pubblici esercizi od altre attivita (dehors)

1. La realizzazione, in aree private, di coperture permanenti di spazi pertinenziali di pubblici esercizi ¢
attivita, chiusi lateralmente con strutture fisse o semifisse, & consenianseqadisto dalle norme di
ambito, previa richiesta di idoneo titolo abilitativo.

2. Tali strutture dovranno altresi rispettare le distanze previste dal codice civile, nonché tutti i requisiti
sanitari e di sicurezza previsti dalle nornie vigent

Art. 10.1® Ricarica veicoli elettrici.

1. Aifini del conseguimento del titolo abilitativo edilizio, per gli edifici di nuova costruzione adllaso diverso ¢
residenziale, con una superficie utile superiore a 500 mq, nonché per gliallifichresiderostruzione
con almeno dieci unita abitative e per i relativi interventi di ristrutturazione edilizia di primo livello d
Decreto del Ministero dello sviluppo economico, deve essere obbligatoriemente prevista la predispc
a | lhcdioapkr la possibile installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli idonee a perm:
connssione di una autovettura da ciascuno spazio a parcheggio coperto o scoperto e da ciascun box pe
siano essi pertinenziali,damoonformita alle disposizioni edilizie di dettaglio fissate dal presente regolame
e elativamente ai soli edifici residenziali di nuova costruzione con almeno dieci unita abitative, per un nt
spazi a parcheggio e box auto non inferioredalgReds totali. Secondo quanto previsto al comma 1 ter
del | 6R.P.R. 380/20&d.mlei..

2. Dovranno essere altesi ttisfbegli eventuali standard minimi di dotazione di impianti di ricarica dei veic
ali mentati da energia elettrica stabiliti dall
134/2012
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CAPO IVPRESCRIZIONI RELATIVEECORE ALLA QUALI TAG UR

Art. 11.1 Facciate degli edifici ed elementi di pregio

1. Le unita edilizie con prospetto architettonico unitario e con rifinitura@ esgarelénteggiate in modo
omogeneo; per gli edifici tinteggiati, I'eventuale modifica del colore preesistente & sottoposta alla ver
parte dell o sportello unico per | 6edilizia, su

2. E' prescritta la consgigne degli elementi architettonici applicati sulle facciate, aventi caratteristiche stol
artistiche di pregio, o interessanti come testimonianza storica, quale fontane, esedre, lapidi, edicole
antichi numeri civici, fittoni, ecc..

3. Nei nuovidifici e nel rifacimento completo di tinteggiature in edifici esistenti, i colori delle facciate de
preferibilmente rifarsi ai cromatismi dell'edilizia tradizionale, evitando di creare contrasti stridenti con il cc

4. 1l Comune si riserva di agotia Piano del Colore, ovvero un campionario di colori da rispettare, deposit
presso I'Ufficio Tecnico, anche articolato per zone diverse nel territorio comunale o limitato ad alcun
zone.

5. Allo scopo di assicurare la conservazione del@angtrtetionico, il Sindaco puo intimare ai proprietari la
realizzazione di interventi di recupero di edifici interessati da fenomeni di degrado, per ragioni di salve
del decoro e dell 6ornat ¢fr.pm &.R.116/2002, medi ante i
d) recupero delle facciate delle facciate di edifici, dei muri di cinta o delle recinzioni prospicienti vie, p

altri luoghi apieal pubblico, che presentino un cattivo stato di conservazione;
e) rimozione di strutture precarie che contrastano con le caratteristichgettorice dei luoghi
I n caso di i nottemperanza Si p racdelld.®.€16/2002s e cond o

Art. 11.2 Elementi aggettanti su spazi pubblici

1. Gli aggetti delle facciate degli edifici e dei muri fronteggialntilispanin devono costituire pericolo per le
persone o le cose.
2. Nei nuovi edifici non sono ammessi aggetti su suolo pubblico superiori a m. 0,10, fino ad un'altezza ds
m. 6,00, e non superiori a m. 1,20 ad altezze superiori.
3. Negli edifici prégtenti sono ammessi i seguenti aggetti:
- aggetti di non piu di cm. 30, (quali cornici, bancali, inferriate), fino all'altezza di ml. 2,50 dal suolo;
- aggetti fino a non piu di cm. 140 (quali balconi e pensiline) ad una altezza superiorens ¢l 2,50 dal p
marciapiede e a ml. 4.50 dal piano stradale. Il filo esterno di tali aggetti dovra essere arretrato di alnr
0,60 dal bordo del marciapiede qualora esistente;
- gli elementi di chiusura (quali vetrate, gelosie, persiane) posson@aprirspalleson | 6 ado z i
accorgimenti idonei ad evitare ostacoli o pericoli al transito sul prospiciente marciapiede o piano stra
4. Nel caso di edifici prospicienti spazi pubblici i pluviali devono essere incassati per un'altezza di almel
2,50 dal piano stradale o del marciapiede. E' consentito installare i pluviali esternamente qualora 1
possibile incassarli, a condizione che siano realizzati in materiale indeformabile nella parte inferiore
medesima altezzanil,50
5. Pergli edifici pubblici o di valore séwdiibettonico il Responsabile del Settore, su parere conforme delle
Commissione per la qualita Architettonica e del Paesaggio, pud consentire sporgenze maggiori di quell
e anche occupazione di suoloigmbbh zoccoli, basamenti di coloadtiaj, grorpi aggettanti, ecc..

Art. 11.3 Allineamenti

1. Gli allineamenti dei nuovi edifici e la ricostruzione di edifici esistenti dovranno essere armonizzati col
urbano esistente. Potranno essere d¢odsansi allineamenti stradali degli edifici o dei manufatti diversi de
quelli esistenti o previsti dal presente regolamento, qualora lo consiglino ragioni estetiche, ambientali, c
e urbanistiche.

Art. 11.4 Coperture, canali di gronda, pélivi

1. Le coperture, i volumi da esse sporgenti (comignoli, abbaini, etc.) nonché i canali di gronda, pluviali,

BL.R. 15 luglio 2002 n. 16 fANor-metpeticl eetappromdegbheediefl ai gsabrtcoarchi
(Testo coordinato con modifiche BUR n. 19 del 11/2/2003).

59


http://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=er:assemblealegislativa:legge:2002;16
http://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=er:assemblealegislativa:legge:2002;16

PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI INTERVENTI EDILIZI ED URBANI
CAPOIMPRESCRI ZI ONI RELATI VE AL DEAROHRO E Al

dovranno essere considerati elementi architettonici dell'edificio in quanto concorrenti alla valutazione
della costruzione etpeto la loro realizzazione deve rispondere a precise previsioni di progetto median
coordinamento dei diversi elementi e materiali.

Art. 11.5 Apposizione umerazioneivica
1. A seguito dassegnaziondel numero civico e degli eventuali sulzgjeadcessi che dalle aree di

circolazione immettono ai fabbricati di qualsiasi genere (abitazioni od ambienti destinati all'esercizio d
professionali, commerciali o simili), il Comune fornira il modello delle relative targhettesete dovrannc

posi zionate in alto a destra rispetto all dacce
2. Lobapposizione dell e targhette, con riferimento
privato

Art. 11.6 Insegne, cartelli pubbiiari, vetrine, mostre, tende, etc.

1. Le insegne, i cartelli indicatori o pubblicitari, le vetrine, le mostre, le tende e tutti gli altri oggetti che ¢
pubblicitario o pgralsiasi altro scopo si intenda apporre, dovranno essere in aratdigaton ill uo
intorno, e posti in opera a regola d'arte e comunque secondo quantcapeesrdssied art. 12.1

fEEl ement. i di gualit”™ wurbanao.

3. Nel territorio rurale, nei centri e nuclei storici e negli edifici sottoposti a tutelanée cumoneinsdig
dovranno essere contenute alléinterno dei vani
ammesse insegne o targhe anche all b6esterno de
luminose.

4. Le insegne, i tdli pubblicitari, le vetrine, le mostre, le tende e tutti gli altri elementi che a scopo pubblicit
per qualsiasi altro scopo si intenda apporre, dovranno essere inseriti in modo armonico nel fabbricato,

i ntorno, i st alrispettoidelleaeventealj tutele di Dubgd. r42/2002dnire base alle
indicazione di cui ai agadisciplmnad duialivigeate Regataménio di Pdiizia

Urbana e Amministrativa.

Art. 11.7 Apparati tecnologici

1. Gl i apparat.i tecnol ogi ci (condizionatori, i mpi
edifici, devono essdnmstallati nel rispetto del criterio del minimo impatto visivo ed ambientale e del b
coordinamento con le linee architettoniche della costruzione, eventualmente anche adottando finiture cl
un risultato di ti po dndcaaw el gspetto delle tutsleeegsalvaguardia délld o |
sicurezza pubblica e privata; tali istallazioni non dovrannonteressgreei froaigli edifici prospicienti la
pubblica vidali apparati dovranno altresi rispédittsiteacustisia degli impianti che relativamerzerala
acustica di riferimergogarantire un corretto convogliamento delle aree di espulsione, tale da non arrec
di sturbo in relazione adene@ti di rezione e diffusi

2. Lo stesso dicagrp relativi elementi accessori, di adduzione, di captazione e di espulsione, come pure f
radieantenne della telefonia cellulare. In base al suddetto criterio, ogni volta che sia possibile, & pre
adottare soluzioni di tipo centralizzatoifedato, come pure soluzioni condominiali, e comunque installandc
apparecchi che non siano direttamente visibili dagli spazi pubblici; cid vale, in particolare, per gli imj
riscaldamento, di condizionamento, di ventilazione e di ricelguisdveadiote

3. Al fine di perseguire una corretta prevenzione e controllo della legionellosi, tuttisgghitapiantdiidro
condizionamento dovranno comunque essere progettati nel rispetto dei requisiti di cui al capitolo 3.
deliberdelibera G.R. 1115/208@frovazione Linee Guida regionali per la sorveglianralle detiant
legionellodi.

4. Le antenne paraboliche satellitari e le altre antenne di ricezione radteldvisnatori e le caldaie
muralidevono essere collocatei n caso di nuova costruziosla o ri
copertura degli eddisulle pareti degli stessi purché non prokpjmidica viaelle realizzazioni di nuovi
edifici, tali antenne debbono essere unificate in ragione di un solo impianto per ciascuna unita ediliziz
ciascuna aggregaze se trattasi di case a schiera).

5. In particolare, nel territorio rurale e nei centri storici tali apparati tecnologici dovranno assumere caratt
cromatiche, morfologiche e di posizionamento tali da non alterare la percettivita coanptesisviatdelle
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architettoniche dell 6i mmobi | eesaggisticaedmambientadeo st i t ui
Art. 11.8 Cancelletti e inferriate
1. Inuna stessa unita edilizia gli eventuali cancelletti e inferriate a protezionerdelle aper| | 6 est er 1

tutte le aperture protette, armonizzarsi per forma, colore e materiali. Le ulteriori istallazioni devono armon
per forma e colore a quelle preesistenti.
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Art. 12.1 Elementi di qualita urbana

Art. 12.1.1 Arredo Urbao

1. Si definiscono interventi di arredo urbano quelli che riguardano manufatti minori che concorron
det er mi nazi on e -padsdgistida dainuaghii caneesclugiobeadn quei manufatti destinati a
attivita economiche e che determinanoggiarenfunzionalita degli spazi ed ambienti urbani.

2. Rientrano in particolare fra le opere di arredo urbano, anche in relazione al loroairtijmdtto visivo
esemplificativo
a) monumenti, lapidi e cippi commemorativi;
b) fontane, fioriere ed oggetti decedhtististici;
c) insegne e indicatori segnaletici e pubblicitari;
d) pensiline, cabine e box di pubblico servizio;
e) apparecchi di illuminazione e per altri servizi tecnici;
f) panchine, dissuasori di sosta, cestini portarifiuti, por&saiciclette

Art. 12.1.2Cartellonistica
1. Su tutto il territorio comunale, e fatte salve le eventuali prescrizioni piu restrittive riferite ad ambiti so

particolare tutel a, di sci pl i naRegolachento Eqgmepate f i c i

Gapplicazione dell 6i mposta sull a pub,oprossimia” e

beni paesaggistici di c ui D.las. UZB2804dlgono Ie hdrmeeedle a i

prescrizioni di seguito \fEort

a) La cartellonistica installata su strada comunale, in zone di proprieta pubblica, o comunque in luoghi
agli spazi pubblion deve determinare ostacoli per la sicurezza della circolazione sia pedonale «
veicolare, né disturbo visivo; a tal fine dovranno essere debitamente valutate le dimensior
| ocali zzazi one, i col or i e ttodellevigenti sorme del Godicmi n
della Strada e del Regolamento di Polizia Urbana;

b) | colori vietati, per la pubblicita privata o indicatori privati di ditte o simili, sono quei colori compresi ne
codice stradale

c) Gli indicatori in questione dexssere installati al piano terra, anche in aree cortilive private, dei loca
alle cui attivita si riferiscono, con la sola eccezione degli indicatori di direzione. In caso di piu atti
segnalare, la relativa segnaletica deve essere raggruppatgpposita ed omogenea struttura
informativa. Non sono ammessi indicatori di attivita a piani superiori al terra, salvo sotto forma di vett

d E6 obbligatoria |l a rimozione di t utadttivitagl i i N
La rimozione degli indicatori di attivita private deve essere effettuata a cura degli interessati entrc
gi orni dall a data di cessazione dell 6attivit’
In caso di inottemperanza il comune ne ordina la rimozione, assegnandaij deletikgitegoali si
provveder”™ doéufficio con addebito delle spes:
amministrative.

Art. 12.1.3Insegne e targhe

1. E6 vietata | 0apposi zi one centrisjricfaondono ammeasseiistaazopin a
a parete di insegne a bandiera, salvo quelle relative a servizi pubblici o di intéressalmimuessivo
Art. 12.1.450n0 ammesse invece con tipologia a parete non luminose, di dimensionesupeEsginga no
alle forature (vetrireistentiLe insegne, se apposte su siasso edificio, devono uniformarsi per
dimensioni, posizioni e materiali

Art. 12.1.4Indicatori od insegne di pubblico interesse

1. Per tali attivita, in deroga alle precedentime , ~ ammesso | duso di i ndi
unificati per forma, dimensioni, colore e logo per ciascuna tipologia di attivita. Tali indicatori possono |
solo il logo che esprime la categoria del servizio e non la derpenigsteen delle attivita.

Art. 12. - Tende aggettanti
1. Léapposi zione di t ende dev eedificio & a nferimento dimemsionake i f
| 6apertura di cui intende <cost i taala acolgzioretnézi o
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occultare la segnaletica stradale o la toponomastica.

Negli spazi aperti alla circolazione veicolare, le tende sono ammesse solo in presenza di marciapiede
aggetto non deve essere superiore a 1,5 ml e deve essdrbadfilesterno del marciapiede. Le tende
devono | asciare unodoaltezza mini ma di 2,20 ml t
Le tende devono rispettare i seguenti vincoli:

- essere riavvolgibili con movimento ad estensione o con movimemtoeactatimdo, quindi, tende
fisse, rigide o su struttura rigida;

rientrare nel guadro del |l 6apertura cui si rif
essere priva di pendagli e frange;

le tende aggettanti di uno stesso edifaio geesentare la stessa tipologia, essere dello stesso materiale
e di uguale colore;

- le tende riferite ad una stessa attivita devono essere identiche;

- non sono ammesse tende che coprono elementi decorativi delle facciate degli edifici.

Lo6i st alehda, dovi@ canundue rispettare le norme dettate da eventuali Piani del Colore riguar
determinate zone o specifici ambiti del territorio comunale.

12.16- Bacheche

Lébapposi zione di bacheche, a ntidahpeibblicauviaio spaz di uso s u i

pubblico, & consentito nei seguenti casi e limiti:

a) in corrispondenza di farmacie, con dimensioni idonee ed esclusivamente per le informazioni di p
utilita;

b) in prossimit”™ di p ub buleilistini; eser ci zi per | dappc

C) organi di pubblica amministrazione e associ a:
pubblicizzazione relativa a compiti di istituto in corrispondenza della sede o nei luoghi di ma
frequentazione

Le bacheche iaffe a parete esterna (prospettante su spazio pubblico, o comunque visibili su spazi put

devono avere un ingombro massimo compreso nei limiti di mt 1,00 di altezza, mt 1,40 di base, e ml

spessore e non debbon superiore ®@mté 20matsria.zi onat e ad wu

In presenza di androni o portici le bacheche possono essere posizionate anche con appoggio al suolo

non intralcino il pubblico passaggio e non abbiano ingombro massimo di mt 0,80 di larghezza.

Le bacheche debbono essealizzate con materiale e caratteristiche tali da porsi in armonia con i colori ¢

materiali caratteristici della facciata.

Léistallazione di bacheche, dovr”™ comunque ris

riguardantieterminate zone o specifici ambiti del territorio comunale.

12.1.7Edicole e chioschi

LOAmMMIi ni strazione comunale pu, concedere | 0ist
chiusi (edicole o chioschi) per specifichgdtivivendita di giornali e riviste, gelaterie ecc.).

Detti manufatti possono essere collocati anche su marciapiedi o viali pedonali esistenti, purché
mantenuto uno spazio libero per la circolazione pedonale di larghezza non inferitb@ ah 2,00 in

manufatt o, e sia garantita | éaccessibilit”™ a -t
essere collocati su appositi spazi pubblici anche nel centro storicotralcaing Inonabilita in genere.

I chioschi e ledicole devono essere realizzati in materiale ligneo o in struttura di ferro e tamponamer
vetro. Devono inserirsi correttamente sotto il profilo sia estetico che compositivo, nel contesto delle ap
architettoniche e delle quinte scenicliechdano la zona.

12.1.8Fioriere
La collocazione di fioriere € ammessa esclusivamente a delimitazione dello spazio pubblico o di quellc
complementare ad una attivita di pubblico esercizio, commerciale, terziaria o produttiva.

Il posiziamento di fioriere € normalmente ammesso a titolo temporaneo e comunque con obbli
immediata rimozione su richiesta della pubblica amministrazione.

12.2 Spazi pubblidd Piazzgcassato)

12.3 Spazi pubblici attrezzati a parco, ed &ttiidreative e sportive, giardini di quartfeassato)
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER GLI INTERVENTI EDILIZI ED URBANI
Art. 12

Art. 12.4 Tinteggiature e colori

1. La tinteggiatura di edifici prospicienti spazi pubblici (strade, piazze, giardini ecc.), dovra essere Vv
considerando ed an atllizigaissinritedscohoddpplicande tnte, caloe Hi finfturacer
materiali tendenti alla omogeneita ed unitarieta prospettica, nel rispetto comunque delle caratteristiche

artistiche ed architettoniche dell 6edi ficio.

2. Lasceltadellatintadovie ssere preceduta da apposita campio
col ori depositatconumaee coanuin@Ufef idoiva " T ecsrsiead® au
comunale.
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PRESCRIZIONI PARTIERI PER GLI INTERVENTI EDILIZI ED URBANI
Art. 13

Art. 13- Verde privato

1.

In tutto il tewrio comunale la salvaguardia e la formazione dmtrireeteiale privaton finalita

ornamentali, sanitarie e di qualita ampientatei sci pl i nata dall éapposito
privatod approvato dal Comune.

In particolare la petigzione e la manutenzione del verde privato deve considerare la valenza di integraz
fra Avuot.i e pieni o del tessuto urbanizzato ec

raffrescamento degli edifici.

Le aree destinate a vaodeato dovranno essere oggetto di specifica progettazione contestualmente ¢
interventi edilizi, con particolare riguardo alla sistemazione degli spazi aperti e delle zone alberat
definizione dei materiali da impiegare nelle pavimentagpeuiiceondividuazione delle essenze arboree
esistenti e da piantumare.

Nell e zone artigianal: ed industriald]i l e scel
insediamenti nel contesto paesaggistico mediante idonee piantumsziarbateq ed arbustive sia al

l' imite dell 6ambito che fra i singolii l ot ti

Gli strumenti urbanistici attuativi dovranno riservare particolare attenzione alla progettazione del sist
verde nelle aree di espansione o da riqualificare, pe@aguendblar i et ™ del si st ema
permeabili.

Le aree classificate come verde privato, individuate con apposita simbologia negli elaborati grafici di
sono prive di capacita edificatoria.
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STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE URBANISTICA COMUNALE
CAPO 8§ PSCOPOGC Art. 14

PARTE Il DISCIPLINA GENERALE DELLE TBASARZIONI DEI SUOLI

TITOLO® STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE URBANISTICA COMUNALE

CAPO1 PIANO STRUTTURALE COMUNALE E PIANO OPERATIVO COMUNALE

Art.

1.

Art.

Art.

1.

Art.

1.

2.

14.% Valore ed effetti del PSC

Il Piano Strutturale Comunale e lo strumento di pianificazidcee gebarage per delineare le scelte

strategiche di assetto e Sviluppo del territor
| 6i denti t” cul tural e del |l o stesso, caazicheo r me
territoriale di livello sovraordinato.

Léapprovazione del PSC, congiuntamente all 6app
Pi ano Operativo Comunal e, comporta | édabrogazi

Regolatore Generale e sue varianti, nonché del vigente Regolamento Edilizio.
14.2 Contenuti del PSC

Con riferi melnR.80/200DPiahaStrutturale2C®mudate linl caerenza con la pianificazione

territoriale sovraordinata, ha i seguenti contenuti:

- lalocalizzazione e lataaione della consistenza e della vulnerabilita delle risorse naturali ed antropic
del territorio;

- definisce i limiti e le condizioni di sostenibilitd degli interventi e delle trasformazioni pianificabili;

- I 6indivi duazi on ezzaiwddi neggiore filavanzatperuimeénsionee fumzionee at

- la classificazione del territorio comunale in urbanizzato, urbanizzabile e rurale;

- I 6individuazione degli ambi ti del territori
funzonali degli stessi, stabilendone gli obbiettivi sociali, funzionali, ambientali e morfologici e i r
requi siti prestazionali, secondo Cogtenatindeka di ¢

Pianificazione.
14.3 Elaborati costitutivi

Il Piano Strutturale Comunale € costituito dai seguenti elaborati:
A Elab. A Relazione e cartografia allegata

Elab B Norme di Attuazione

Elab. G Valsat

Tav 17 Schema di assetto territoriale (scala 1:10.000)
Tavola dei vindolbcheda dei Vincoli

> > >

Fanno parte degli elaborati di PSC, gli approfondimengigraaogici i seguenti elaborati:
- Relazione geologiamicrozonazione sismica
- Tav. I Microzonazione sismica (scala 1:5.000)
- Elab. SpV.1lilSchedatura degli Ambiti di fiqazibne
- N. 5 schede contenenti AEspressioni di paes

A Tutti glilaboratpredisposin forma associata lae€onferenza di Pianificazdriedicati nelle norme
del PS@onché Quadro conoscitivo

14.4 Carta Unica d@&lerritorio ® Tavola dei vincali Scheda dei Vincoli

Il Piano Strutturale Comumetzpendo e coordinando integralmente le prescrizioni ed i vincoli territorie
paesaggistici ed ambiertaditituisc€arta Unica del Territorio, per quanto attiene aglicelerseititii,

alle prescrizioni, ai vincoli, ai limiti e condizioni agli usi e alle trasformazioni del territorio che derivar
strumenti di pianificazione sovracomunale.

Conseguentemente il PSC approvato, come integrato dal RUE e dal POCf aostituisc® par an
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STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE URBANISTICA COMUNALE
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riferimento ai fini:

a) della verifica di conformita alla pianificazione territoriale ed urbanistica degli interventi diretti di trasfor
del territorio (siano essi opere pubbliche o di pubblica utilita od interisgptitpralkgiprescrizioni
relative alla regolazione dell duso del suol ¢
ambientali che derivano da piani sovraordinati o da previsioni legislative. ;

b) del rilascio delle autorizzazionagpesi st i che di cCui al |l 6 ADiLgs. 146

42/2004
3. Nel |l 6apposita fATavol a ard &9, commanX lisl del®., 20/20@0sbraot t a  «
rappresentati tutt]i i vincoldi e |l e prescrizion

territorio, derivanti oltre che dagli strumenti di pianificazione urbanistica vigenti, dalle leggi, dai
sovraordinati, generalittogali, ovvero dagli atti amministrativi di apposizione di vincoli di tutela.

4, La Tavola dei vincoli di cCui al comma preceden
vincoli o che riporta, pzei ro ncei assicnutne tviicnac odleod os upor
deriva.

Art. 14.5 Modalita di attuazione del PSC

1. Con r i f er i meiRt26/2080Piand Strutturale cdrBunadee htluato:
- dal Regolamento Urbanistico Edilizio per quanto riguarda gli ambiti consolidati, il territorio rurale
interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente;
- dal Piano Operativo Comunale e dai Piani Urbanistici Attuativi per gli ambiti di riqualificazione e pe
insediamenti.

Art. 14.6 Interventi soggettia POC

1. Con r i f er i melnR. 80/260M Ipdrtealate oisoal3sdggeattatal Piamo Operativo Comunale
tutte | e previsioni degl i ambi ti di riqualific
temporale di cinque anni.

Art. 14.7 Contenuti del POC

1. Con ri f er i melhR.20/2@08H tbiaw & me n3t0e daed |lia @daftd, i POC dhi cu

particolare:

a) i ndividua i comparti attuati vi da avviare nel

b) disciplina in forma unitaria i singoli comparti che dovranno essere attuati ciascuno con un unico PU/

c) assicura, nel disciplinaréntdirventi di trasformazione da attuarsi tramite PUA, la ripartizione dei diri
edificatori e dei relativi oneri tra tutti i proprietari degli immobili interessati dai comparti att
indipendentemente dalle destinazioni specifiche asseggate alieesta PUA;

d) assegna e conforma i diritti edificatori e gli usi compatibili alle aree dei comparti;

Art. 14.8 Interventi soggetti a PUA

1. Con r i f er i meLmRt20/208ih padiclarersoassddyettatiea IPibnd Urbanistici Attuativi tutti gli
interventi di nuova urbanizzaziahierigualificazione disposti dal POC, secondo quanto individuato neg
elaborati del Piano Strutturale coraudadlpresente RUE.

Art. 14.9 Diritti edificatori

Art. 14.9.1Conformazione del diritto edificatorio

1. La conformazione del diritt@wadifio, negli ambiti di trasformazione individuati dal PSC, e assegnata d
Piano Operativo Comunale, secondo criteri di classificazione degli immobili sulla base di uniformi conc
fatto e di diritto, ai fini del perseguimento della perequbazéoomeius t i ¢ a dL.R. 20/@0G0® al | 6
successive modificazioni ed integrazioni

Art. 14.9.2Criteri e metodi per la determinazione del diritto edificatorio
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1. 11 Adiritto edificatoriod ~ costituito dallder
riconosce dtabuisce di diritto ai soggetti proprietari di una determinata area o immobile o insieme di ar
i mmobi l i ; non necessariamente coincide con | a
in termini di Superficie Utile)(S i n rapporto alla superficie del

2. La classificazione viene operata sulla base dello stato di fatto e di diritto in cui si trovano i terreni al r
della formazione del PSC e del presente RUE, secondo i criteri e metodi individuB®Galle NdA de

Art. 14.10Attivita edilizia in ambiti assoggettati a POC ed a seguito della scadeinzaldespropriativi

1. Negli ambiti del territorio assoggettati dal PSC a POC, come presupposto per le trasformazioni edi
patrimonio edilizisistente, fino all'approvazione del medesimo strumento, sono consentiti, previo ti
abilitativo,e fatta salva I'attivita edilizia libera, i seguenti interventi:

a) manutenzione straordinaria;

b) restauro e risanamento conservativo;

c) ristrutturazione edildiisingole unita immobiliari, o parti di esse, nonché di interi edifici nei casi e nei li
previsti dal PSC;

d) demolizione senza ricostruzione nei casi e nei limiti peiskaliaisue schede normative e dal RUE;

ey)cambi o di d e a interveatizdi cai miguntil grecexienti, vecs gli usi previsti dal PSC e dal
relativa Valsat.

2. Gli interventi previsti dal comma precedente sono altresi consentiti negli ambiti pianificati attraverso POC
ha assunto il valore e gli effgitanld urbanistico attuativo (PUA) ai sensi dell’Art. 30, commR.4, della
20/200, a seguito della seada del termine di efficacipidebstessp qualora entro il medesimo termine
non si sia provveduto all'approvazione del PUA o alla reiteramidlespiepriatisecondde modalita
previste dalla legge.
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CAPO Il PIANI URBANISTICI ATTUAHUWA)
Art. 15.1 Definizione

1. Costituiscono gli strumenti urbanistici di dettaglio per dare attuazione agli interventi di nuova urbanizzaz
riqualificazione e, in considerazione degli interventi previsti, possono assumere i vEDeeguginieffetti
piani o programmi:

- piani particolareggiati o piani di lottizzazione di cui agli artt. 13 £1Z30H&KP
-piani per | 0e darediicalalé/dle6@nomi ca e popo

-pi ani per aree da destinar elL. &5/19%lsedi ament i pr

- piani di recupero di cuilaléb7/1978

-progr ammi integrati LJIGYIARer vent o di cCui all 6A

-progr ammi di r e c up edrLo398/199Boavertto dhlla498/1993 al | 6 Ar t .
2. Assume altres3® valore e produce gl effetti de

L.R. 19/1998

3. | piani urbanistici attuativi sono normatiRia®a/2000
Art. 15.2 Presentazione

1. Aifini della presembaz della richiesta di approvazione dei Piano urbanistici Attuativi, secondo le previsior
Piani Operativi comunali, i proprietari inoltrano la richiesta di approvazione al Comune; il procedim
approvazione = LBQW2Wto dall 6Art. 35 dell a

2. Larrichiesta di approvazione, firnmagagtioallegati dal richiedente e dal progettista, deve contenere I'oggett
della domanda e I'elenco degli allegati.

3. Dei soggetti sopraccitati dovranno essere riportati generalita, residenza, codice fiscale e, limitatam
progettista, ordine profesdéodi appartenenza e numero di iscrizione.

4. Il richiedente deve dichiarare sotto la propria responsabilita il titolo giuridico che legittima la sua richiesta

Art. 15.3 Contenuti dei PUA
1. | Piani Urbanistici attuativi contengono in particolare:

- | 6 idwzidne di lotti dove realizzare le quote di edificabilita privata e/o pubblica maturate nelle s
aree di tutto il comparto;

- I édindividuazione dell e aree per |l e quali — p
delle dotaani territoriali e/o di altri usi pubblici, oltre alle aree da cedere al Comune per realizzare le
di edificabilit”™ a disposizione dell 6ammini s
edilizia residenziale (ex titolo IVL1865/4 n propri et”™ e per | 0affitt

Art. 15.4 Documentazione allegata

1. La documentazione minima da allegare alla richiesta, salvo diversa indicazione da specifiche norme di
del Piano Strutturale Comunale o del Piano Operativo Comunateméth inocolER. 20/200@ la
seguente:

A)Elaborati relativi allo stato di fatto:

1) estratto degli strumenti urbanistici sovraordinati, limitato alla parte interessata dall'intervento
indicazione dell'area e stralcio delle relative norme di attuazione;

2) estratto degli strumenti di ig@zidne generale o dei piani settoriali vigenti (Autorita di Bacino, Ent
parco) che determinano vincoli o condizioni attuative specifiche, ivi compresi vincoli di car
paesaggistico ambientale determinate da norme statali;

3) estratto di mappa ctbesin scala 1:1000/1:2000, con presentazione dei limiti di proprieta, e certific:
catastale riportante particelle, superficie, destinazione, redditi etc.;

4) planimetria in scala 1:500 della zona prima dell'intervento, con l'individuazionkeladifisso caposa
permanente cui riferirvi le curve di livello comprendente:

a) rilievo del verde esistente con le indicazioni delle principali essenze legnose;
b) costruzioni e manufatti di qualsiasi genere;
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c) elettrodotti, metanodotti, fognature ed impianti dormkepacagiedotti e relative servitu ed altre
eventuali infrastrutture;

d) viabilitd e toponomastica;

e) i mpianti per | demittenza radio e televisiva

f) altri eventuali vincoli;

piante schematiche di tutti i piani in scala 1:200, p#uapiaiomprendenti aree edificate;. possono

essere utilizzate le planimetrie catastali eventualmente aggiornate, anche nelle destinazioni;

6) sezioni e profili del terreno in scala 1:500, eseguite nei punti piu rilevanti (almeno due);
7) documentazione fptfica, formato minimo 10 x 15, con indicazione dei punti di ripresa;

B) Elaborati di progetto:

1)

2)

3)

4)

planimetrie di progetto in scala 1:500 con l'indicazione delle diverse destinazioni urbanistiche del cc
e dell e rel at i v enparticgaecrddi seguentielaanenti: | 6i ndi cazi one
lotti edificabili;

- aree di sedime dei fabbricati ed allineamenti;

- strade, marciapiedi, piste ciclopedonali;

- piazze;

- spazi di verde attrezzato (pubblico e privato);

- eventuali utilizzazioni in sotterraneo e seraiz Zait

- spazi pubblici di sosta e parcheggio;

- spazi per servizi di carattere generale o di insediamento;

- spazii herenti i l a raccolta dei rifiuti sol i di

comune

In particolare dovranno essglieate le sezioni stradali della viabilita in scala 1:200 riportanti percor:

pedonali e piste ciclabili e marciapiedi con riferimento all'eliminazione delle barriere architettoniche

gli interventi necessari a mitigare la velocita del icafesigy ve

sezioni e profili in scala 1:500 con l'indicazione delle tipologie edilizie e relative destinazioni d'us

interventi di particolare importanza sono raccomandate inoltre tavole rappresentanti prospet

assonometrie riferite ai prinpypati di visuale;

progetto di massima degli impianti tecnici delle opere di urbanizzazione e delle reti di distribuzio

definizione degli allacciamenti ai pubblici servizi (rete idrica, fognante, energia elettrica, telefonica

gas, impiao di depurazione, etc.);

norme tecniche di attuazione che dovranno contenere di massima i seguenti dati, di fatto e di proget

a) superficie d'intervento;

b) superficie catastale;

c¢) superficie territoriale ST: qualora l'intervento comprendayeoee ardestinazione diversa, va
specificata la ST relativa a ciascuna zona omogenea;

d) superficie fondiaria SF totale;

e) superficie fondiaria SF di ciascun lotto o unita minima di intervento, riportata secondo I'ordine ir
nella planimetria di pittm

f) superficie utile SU, superficie accessoria SA nonché massimi ed eventualmente minimi reali:
distinti secondo le varie destinazioni d'uso ammesse;

g) superficie utile SU e superficie accessoria SA nonché massimi ed eventualmenébilinsumi reali
ciascun lotto o unita minima d'intervento, distinti secondo le varie destinazioni d'uso ammesse;

h) indice di utilizzazione fondiaria di progetto Uf = SU/SF massima ed eventualmente minima realizz
totale e in ciascun lotto o unita ndiinimervento;

i) superficie destinata alle opere di urbanizzazione primaria, distinta in superficie per strade, superf
parcheggi, superficie per verde pubblico di urbanizzazione primaria, superficie per impianti ti
eventuali spazi, percordi ar ee doéuso pubblico;

j) superficie destinata alle opere di urbanizzazione secondaria, distinta in superficie per il verde pi
attrezzato a parco, per il gioco, lo sport e superficie per attrezzature specifiche;

k) rapporti tra i parametri d3a@uia corrispondenti a quelli prescritti dal PSC e dal RUE;

[) superficie destinate a verde privato e a verde condominiale;

m)altezza degli edifici e tipologie edilizie da adottare;

n) caratteristiche dimensionali e tecniche delle opere di urbamizraz@ne secondaria, con
specificazione delle modalita di allacciamento ai pubblici servizi ed alla rete pubblica, da concordze
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gli Enti erogatori dei servizi medesimi (Comune, Enel, Hera, Telecom, Bonifica Renana ecc.);

0) attuazione degli intetverevisti dal piano (comparti, stralci, unita minime di intervento, etc.) cc
definizione dei tempi di realizzazione delle opere di urbanizzazione in relazione al rilascio delle :
concessioni 0 autorizzazioni;

p) horme relative alla definizidieglealita dell'intervento con riferimento a:

- spazi esterni ed elementi di arredo urbano ed ambientale;

-verde pubblico e privato;

- materiali da impiegare nelle finiture delle costruzioni con indicazione dei colori;

- recinzioni;

- distacchi dalleade e dai confini;

- tipologie edilizie

- materiali e particolari costruttivi delle opere di urbanizzazione (percorsi, passi carrai, manufatti
relativi all'erogazione dei servizi, piazzali per bus, piazzole per la raccolta rifett.gplidi urbani,

g) numero e caratteristiche degli accessi carrai;

Nspazi, percorsi od aree da destinarsi all 6u:

C) Relazione geologicgotecnicasismica

1) Dovra contenere una valutazione sulle nadifitbazl'intervento porta nelllambiente con riferimento alla
relazione specifica del Piano Strutturale Comunale e del Piano Operativo Comunale. In particolare
valutare l'aspetto geologico, geotecnico e sismico dell'area (anche in relazwascadttiqudato
POC) e le sue caratteristiche per la fattibilita dell'insieme delle opere e la loro compatibilita con la st
I'assetto idrogeologico del terreno di insediamento, mentre per la progettazione delle singole opere,
le norme spdiche.

2) La relazione deve essere firmata da tecnici dotati di abilitazione idonea ai sensi di legge.

D) Documentazione in materia di acustica

0) In base agli interventi previsti nel PUA dovra essere presentata la documentazione acustica a fi
tecnico @ampetente in materia ai sensildeld7/1995econdo quanto prescritto dalla legislazione
vigente in materia ed in particolare:
a) valutazione A)i ppratte dpesti o e(MLVAE711835 dal | 0 A
b) val utazione previsionale di clima atlstico

447/1995

1) La documentazione acustica dovra essere redatta secondo quanto fichiesta Gala 673/2004
(Criteri tecnici per la redazione della documentazione di previsione di impatto acustico e della valu
del clima acustieoi sensi dell a L.R. 9/5/2001 n. 15 r
a c u s ¢ ¢oerant@mente con quanto contenuto nelle norme tecniche della Classificazione Acustic
territorio comunale.

E) Valutazione di Sostenibilita Ambiemtdgteriale (VALSAT/VASamporto Preliminare ai fini della verifica di
assoggettabilita a VAS/VAID®Adasi nei casi previsti dalle soiffagroposta progettuale
1) La Valsat/Vasfini della verifica diassoggettabilita a VAS/\daLi3A3entarqualora necessario ai sensi
del Titolo Il dBLLgs. 152/200€o0si come modificato ed integrdioLdal 42/2004¢ d a i sensi d
dellaL.R. 20/200€ome modificata ed integrata dalla L.R, 62@b@ ai sensi della D.G.R. 2170/2015,
dovra verificare la coerenza degli interventi previsti con riferimentcainspguEatisiematismi:
a) coerenza della proposta progettuale con gli strumenti urbanistici sovraordinati;
b) aspetti fisici e morfologici del progetto e suo inserimento nel contesto ambientale;
c) carico urbanistico e sostenibilita del sistema infrastrutturale;
d) esposizione ai campi elettromagnetici ai deridi 88[1/1998L.R. 30/2009L. 36/2003 D.P.C.M.
08/07/200®.M. 29/05/@8 Delibera G.R. 1138/2608

® Legge 26 ottobre 1995 n. 447 iLegge quadro sull 6inqui haojent o acusticoo (G.U. 30/10/
DM 10 settembre 1998 n. 381 ARegol amento norme per | a detaenmdnéBi dne28&i de
3/11/98)

| R.3lottobre 2000 n. 30 fNor me per la tutela della salute e |l a salva)guardia del
®Legge 22 febbraio 2001 n. 36 fiLegge quadro sulla proteziiq@ndmndell e esposi zi
7/3/2001).

®p,. M. 29 maggio 2008 AApprovazione della metodologia di ctatlicbol o per | a dete
D. G.R. 21 luglio 2008 n 1138 (Modifiche o& petregoapipdnicaallomeDd6l Ra 2@IgHl:
2000 n 30 recante Norme per |l a tutela e |l a salvaguardia dell dambiente dal |
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e) fattori di pressione o rischioesmtalle generati dallereppreviste opere di mitigazione previste per |l

loro contenimento

F) Relazione illustrativa
1) Tale relazione deve contenere:

a) l'analisi del contesto ambientale e, in particolare, per i piani che comprendortip lEdifiisesisten
storica e l'analisi della consistenza dei medesimi; tale analisi deve comprendere anche la veri
eventuali vincoli di carattere idraulico od idrogeqogido i dall 6Autorit”™ di
di inquinamento e di attrhehti favorevoli e sfavorevoli

b) la descrizione delle caratteristiche funzionali, formali e tecniche dell'intervento in rapporto al cc
ambientale;

c) lillustrazione del programma di attuazione del piano.

d) i costi di massima delle operebdnidzazione da realizzarsi direttamente dal richiedente, con
specificazione delle modalita di allacciamento ai pubblici servizi;

e)la valutazione sull 6i mpianto di il luminazi
luminoso ai sensildL.R. 19/20@3ddh. Delibera G.R. 2263/2005

) 1Ta valutazione sull dorientamento ai fini de
all 6esposi zi one issoiltemireergeticd ai venti domi nant

g) valutazione, per gli interventi di nuova urbanizzazione di superficie utile totale superiore a 1.0(
della fattibilita tecica onomi ca del | 6applicazione di i mp

valorizzazione delle fonti rinnovabilitimipi@generazione, pompe di calore, sistemi centralizzati di
riscaldamento e raffrescantefrtart. 5, commaAa.R. 26/2084.

G) Schema dbnvenzione

Lo

schema di convenzione contiene gli obblighi

28 delld. 1150/194Art. 8, L&gost o 1967, n. 7LR520/2000 dall 6Art. 3
In particolare, per i PUA di iniziativa privata, essa prevede:

la cessione gratuita, entro termini prestabiliti, delle aree necessarie per I'esecuzione delle op
urbanizzazione primaria e secondaria;

la eventuale costituzione sletigtt previste dal Piano Particolareggiato,

I'assunzione a carico del proprietario degli oneri relativi alla esecuzione di tutte le opere di urbaniz:
primaria inerenti il P.U.A., nonché l'assunzione degli oneri per la costruzionertelizoapeiendi
secondaria;

i termini di ultimazione delle successive fasi di intervento previste dal programma di attuazione alle
progetto;

I'impegno da parte della proprieta alla manutenzione delle opere di urbanizzazione finae quando ta
non vengano acquisite dal Comune in base alla convenzione stessa;

congrue garanzie finanziarie per I'adempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione.
quantbéaltro possa riguardare patcobancheseqgunodi z i
richiamate.

La convenzione, da trascriversi a cura e spese della proprieta, deve essere approvata con delibe
consigliare nei modi e forme di legge, ai fini del rilascio della prescritta autorizzazione.

H) Documenti da richieddrergani diversi:
a) parere preventivo del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco;
b)tale parere richi dsli5/19%4nfini della fdazione dt bocchee ldd 6 Ar

c)

d)

incendio stradali secondo le possibilita dell'acquedotto e in relazione alla natura ed alla consisten:
insediamenti;

in luogo del parere preventivo di cui al presente punto, nei casi nei quali non & prescritt@ o comunqu
rilasciato dal Comando Provinciale dei VV.F., deve essere depositata presso il Comune ap
dichiarazione a firma e sotto la responsabilitd del soggetto attuatore del piano e del progettista, ir
attesti che nel progetto sono state rispeétddertorme di sicurezza antincendio vigenti;

parere preventivo integrato di Arpa edRAUSL
19/1982 ome sosti tuita d&l3N/20a tichiestd di tale pafere dovrinessere d

22L

. R.
dicembre 2004).

23 dicembre 2004 n. 26 fADisciplina dedisjdosiziomin magerisadiremeagai(BJR B. 176 det28g et i ca t e
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inoltrata direttamenteod@fjortello Unico (SUE o SUAP);
e) autorizzazione della Soprintendenza ai beni ambientali e architettonici oppure della Soprintendenza

archeol ogici, da r i chill@®42«d casoani cui § piane ficomgrenidd 6 A
immobili Réolati ai sensi delgs. 42/2004
f) autorizazi one della Provincia o dell dEnte Nazio

I'apertura di nuovi accessi carrai rispettivamente su strade provinciali o statali o preveda l'esecuz
manifatti in adiacenza alle medesime stradeosgganto previsto dal Codice della Strada;

g) autorizzazione del VIl Comando Militare Territoriale di Firenze alla deroga a servitt militari, nel caso
piano preveda interventi che comportino la deroga a tali servitu;

h) dichiarazione da parte delepista di avvenuta verifica dei progetti di massima di cui al punto B 3) di
presente articolo da parte delle aziende fornitrici dei servizi per la realizzazione delle ope
urbanizzazione primaria previste dal piano;

i) pareri, qualora richiesti, dagleEogatori dei servizi previsti in progetto;

j) altri nullasta ed autorizzazioni di organi diversi dal Comune, qualora richiesti da leggi e regolar
specifici;

kk Parere dell daeronautica militare, | eotbchllav e n-
navigazione aern@dr. circolare Stato Maggiore della Difesa n. 146 del 9/8/2000).

l Studio déincidenza Ambientale
Nei casi previsti dal Titolo Ild&8la7/200d ovr © essere redatto uno Studi
l i nee gui da diDelibewaiG.Ral191/28Q87 | egat o B del | a

Per il progetto dell e opere di ur banizzazione pr
per il quale siano gia stati espressi i parexd Axpsl, e qualora non siano intervenute modifiche alle aree
destinate a funzioni di servizio (parcheggi, i S

manufatti pripali e recapiti degli scarichi) o non siano presemibprgrer le quali € specificata la richiesta di
verifica in sede di progetto delle opere di uibanizgaitenuto valido il parere rispettivamente gia espresso
dagli enti eit

Art. 15.5 Approvazione

1. | piani attuativi di iniziativa pulebfidaata, sottoposti all'esame preventivo sotto il profilo igienico sanitario
Cui a ILIR.61A/1988 sucdeSsive modificazioni etséinparere della commissione per la qualita
architettonica ed il paesaggio, sono appabCatnsiglio comunale, o dalla Giunta Comunale se sono
conformi agli strumenti urbanistici sovraordinati (Cfr. art. 5, comma 13, lettera b, D.L. n. 70/2011,
convertito in L. 106/2011),cd e pr ocedur ¢&.R.®0/20@u i all 6Art. 35 de

2. L'esecuzione e subordinata alla stipula ed alla trascrizione presso la Conservatoria dei Registri Immobil
convenzione tra il Comune ed il soggetto attuatore del piano contenente gli element)idgicati lettera
precedente articolo 15.4.

Tale convenzione deve essere stipulata e trascritta successivamente all'approvazione del piano d:
del | d Ammi ni sacuraezspeserdel soggettn attuaadree

3. Prima della stipula e della trascrizioneodedazione non possono essere rilasciati i permessi di costruire
relative alle opere di urbanizzazione e/o agli interventi edilizi previsti dal piano stesso.

4. | piani attuativi di iniziativa pubblica sono adottati ed approvati dal Comune condeupirocedureldid A r
della citatd.R. 20/2000ak & i so di adozione, deposito ed aprpg
Comune, sul Bollettino Ufficiale della Rexyibsiéo web del Comune

5. | piani attuativi di iniziativa privata qualora non costituiscano variante agli struneamiungdanistici
sovraordinat.i non sono soggett.i ad adozione; |
del Comune, sul Bollettino UfficialRelgikme sul sito web del Comune

Art. 15.6 Attuazione

1. | Piani Urbanistici Attustind attuati mediante permessi di costruire delle opere previste al loro interno.

®pelibera G.R. n. 1191 del 30 luglio 2007 AApprovazi on eseadzione lagestoreedc ont enent
il monitoraggio dei SIC e delle ZPS nonché le Linee Guida per l'effettuazione della Valutazione di Incidenza ai sensi dell'art. 2 comma 2 della L.R.
n. 7/ 040
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Le medesime opere sono sogg&tegnal azi one Certificata di I ni z
dellaL.R. 15/20]18ualora lo stesso strumento urbanistico individui in modo specifico, per ciascun lotto od
mini ma doéintervento i seguenti el ementi

- allineamenti planimetrici degli edifici;

- altezza degdifici;

- edificabilita massima ammessa;

- sagoma planoaltimetrica degli edifici e tipologia delle coperture;

- tipologie degli edifici;

- n° dei piani previsti;

- caratteristiche architettoniche e di finitura degli edifici;

Sono parimestiggette 8egnalazior@ertificata di Inizio Attigi@gpereli urbanizzazione inerenti strumenti

ur bani stici attuativi, gual or a initdd ap il @ @B.ligs.0o 2@ e |
50/2016

La realizzazione degli interventi di cui ai comma precedente che riguardino immobili sottoposti a tutela
artistica o paesaggistiobientale e subordinata comunque al preventivo rilascierede par
del |l autorizzazione richiesti.i dall e di Dpgssi zi o
42/2004
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CAPOIIPROGRAMMI DI RI CONVERSI ONE E AMMO
AGRICOLA (P.R.A)

Art. 16.% Definizione

1. Per Programma di Riconversione e Ammodernamento di una azienda agricola, si intende quel comp

interventi tecniedilizi ed ecoma c i t esi a favorire |l o Sviluppo
finalizzati alle esigenze economiche e sociali degli imprenditori agricoli professionali o dei coltivatori dir
l oro nucleo familiare,stesmpegnat.i a tempo pieno

Art. 16.2 Presentazione

1. 1 Programma di Riconversione e Ammoder name
del | 6 ammnmitesventi bidgnificatlvitrasfalnazione del suolo in territorio rurale, ed in jpartiglilare
interventi previsti ai successivi a3feol.

Art. 16.3 Documentazione allegata
1. Il Programma di Riconversione e Ammodernamento deve contenere la seguente documentazione:

A) Stato di fatto:
a) rogiti di proprieta;

b) estratto di partitacadaste con i ndicati tuttd.i [ mappal.i che

c)certificato catastale storico dal gual e risu
stessa e comunque antecedente al 3 febbraio 1995 (data dipenérakllmlegge regiomn. 6/95);

d estratto di mappa catastale in cui sia |l ocal

oggetto del P.R.A. e in cui siano messe in evidenza le particelle in proprieta e coltivate con altro titolc
e) stralcio della C.T.R. scala 1:5000 (Carta tecnica regionale), del PSC e del RUE in cui risulti loce
| 6azienda oggetto di P. R. A.;
f) certificato attestante la qualifica di Imprenditore Agricolo Pibfd¥sminsdasi delLgs 99/2084

che pu, essere posseduta dal titolare del |l 8i
cooperativa (tale qualifica viene accertata dalla)Rrdaicertificazione di coltivatore diretto (CD);
g el aborati tecnici, rel ati vi agl i edi fici pre
che all 6esterno del Comune, e | 6indicazione
h) rebzione illustrativa sulla situazione aziendale con la fornitura dei seguenti elementi conoscitivi:
A dati rel ati vi all 6azienda e al conduttore;
A dati relativi agli edifici esistenti (super

A indicazione in merito alla presenzadiii dirqualsiasi natura condizionanti le scelte del PRA (vincoli
storici, ambientali, paesaggistici, di rispetto delle infrastrutture (strade, ferrovie, metanodotti,
elettriche, cimiteri, depuratori od attrezzature militari ecc.).

B) Progetto:
i) Relaione illustrativa sulla situazione aziendale con la fornitura dei seguenti elementi conoscitivi:

A ubicazione dell 6edificio o dell dintervento
territoriale;
A interventi edilizi relativi a etifitinati ad uso residenziale;
A interventi edil i zi relati vi a servi zi agric
A interventi di modificazione degli assetti morfologici e idraulici;
[) elaborati tecnici (descrittivi e grafici), relativi agli interventitediliziprevisal | a | or o c ol
del | 6azi enda;
myprogramma di riconversione e/ o ammodernament
colturali e soegoc 0 h 0 mi C i del |l 6azi enda, del |l e noeldal it~
coerenza degl.i intervent. edi |l i zi richiest.i (
24D.Lgs 29 marzo 2004 n. 99 fADisposizioni in materia di a 0ggieltutajan@maat t i vi t 7, |
dell 6articolo 1, comma 2, lettere d), f), g), | e e) della |l egge 7 marzo 20
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n schema di atto unilaterale déobbligo per | a
di intervento e di tutti gli impegni assuntiogyarntma di cui al precedente pnto

La documentazione di cui ai precedeft, pumjie le informazioni in essa indicate, dovranno essere fornite
utilizzandla specifica modulistica predisposta dalla Provincia di Bologna con Delibéfl (A F2602 de
ai sensi del.l 6Art. 11.5 del PTCP

Art. 16.4 Approvazione

1.

| PRA sono sottoposti a preventiva verificaagromemica, che giustifichi le superfici edilizie richieste e
present.i in azienda, iniktudalieneodekra consis$ B
assetti col turald@ praticati, al personal e coin
ed alla partecipazione alle azioni o programmi comunitari.

Il Programma di Ricongessie Ammodernamento aziendapprevatalalla Giunta Comunplevia
istruttoria tecnidacui al punto precedente

Art. 16.5 Attuazione

l. L6attuazione degl.i interventi edi lizi previsti

agicola aziendale avviene con singoli titoli abilitativi in materia edilizia, (permessb@iAoistruire o
funzione del tipo di intervento da eseguire ed in base alla programmazione temporale individua
Programma medesimo e agli impegni asduntitdi t ol are del |l 6azienda agr.i
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CAPO IVPROGETTI UNITARU(JE PROGETTI UNITARI CONVENZIONATI (PUC)

Art. 17.2 Progetto Unitario negli ambiti urbani consolidati

Art. 17.1.1Definizione

1. Si definisce AProgetobi datita@ari bonegbdi amiddt hsi
uni t - mini ma doéintervento, per definirne | a
funzional e, medi ante | 6i nguadr ame na unitaegdilinieeada |l e
i mmobiliare prevista allodéinterno del peri metro

2. |l progetto unitario potra prevedere apposito convenzionamento in caso di aree da cedere al Comune p
pubbliche, per |l a destinazi on e obhligazioeidonhesse iagi c O
interventi in esso previsti.

Art. 17.1.2Interventi soggetti a Progetto Unitario
1. Sono soggetti a Progetto Unitario tutte le aree, gli edifici ed i manufatti pubblici e privati individuati dal P
presente RUE, appostate perimetrati in comparto unitario.

Art. 17.1.3Presentazione

1. Il Progetto unitario, potra essere presentato contestualmente alla prima richiesta di permesso di cost
richiesta di approvazione, firmata come gli allegati da tuttiiiograpresttirtitolo interessati e dal
progettista, deve contenere l'oggetto della domanda e I'elenco degli allegati.

2. Dei soggetti sopraccitati dovranno essere riportati generalita, residenza, codice fiscale e, limitatam
progettista, ordine profeatati appartenenza e numero di iscrizione.

3. llrichiedente deve dichiarare sotto la propria responsabilita il titolo giuridico che legittima la sua richiesta

Art. 17.1.4Documentazione allegata
1. La documentazione necessaria per la presentazioettaleiniiangp € la seguente:

- rilievo dello stato di fatto plano altimetrico (in scala minima 1/500), delle aree ed edifici ricompr
perimetro di progetto unitario (piante e profili);

- planimetrie di progetto e profili edilizi in scala minima Uirkl@azimme delle diverse destinazioni
ur banistiche del comparto e delle relative s
intervento edilizio, dei relativi allineamenti, strade, marciapiedi, gli spazi a verd®)psidtico privat
pubblici di sosta e parcheggio;

- relazione illustrativa degli interventi previsti nel progetto unitario;

- schema di convenzione circa gli impegni da assumere da parte del richiedente nei confronti del C
relativamente ad opere ed aresaltaare e cedere o ad altre obbligazioni negoziali, necessarie per la
corretta attuazione detivisioni di progetto unitario;

- documentazione di valutazione della compatibilita acustica (valutazione di clima e impatto actL
idraulica ed energetictiientale

Art. 17.1.5Approvazione
1. |l progetto unitariagprovatdalla Giunton procedimemntiocompetenzadéip or t el | o Uni c o
previa istruttoria da parte degli Uffici competenti ed acquisizione dei paremioricteéatstdilligenti.

Art. 17.1.6Attuazione

1. |l progetto unitario viene attuato mediante singoli peastegseddegnalazioni certificate di inizio attivita
per tutte le opere in esso previste, con collaudo finale delle opere di urbanizzaeidefecrekdsie
aree al Comune.

2. A garanzia degli impegni assunti con la convenzione urbanistica, dovranno essere costituite polizze fide
a garanzia della corretta esecuzione delyd i i n
obbligazioni indicate nella convenzione medesima.

Art. 17.2Pr ogett o Uni t aéd @o rnteil | dgarmbd aloe & ur al e

Art. 17.2.1Definizione
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1. Si definisce fAiProgetto unitario nel | Gdmfport o r U
formal.i e dimensionald: di tutt gl i edi fici (a
caratteristiche degli insedianselitidnali rurali (vedi anche successivi).Art. 2

Art. 17.2.2Interventi soggetti a@getto Unitario in ambito rurale
1. Sono soggetti a Progetto Unitario tutte le corti agricole appoditéduatézl presente RUEON una
cerchiatura blu

Art. 17.2.3Presentazione

1. Il Progetto unitario, potra essere presentato contestualpnengéeradtdesta di permesso di costruire; la
richiesta di approvazione, firmata, come gli allegati, da tutti i proprietari od aventi titolo interessati
progettista, deve contenere |'oggettaaieltadd e I'elenco degli allegati.

2. Dei soggetti sopc#tati dovranno essere riportati generalita, residenza, codice fiscale e, limitatament
progettista, ordinefpssionale di appartenenza e numero di iscrizione.

3. llrichiedente deve dichiarare sotto la propria responsabilita il titolo gittirdectachealeighiesta.

Art. 17.2.4Documentazione allegata

1. La documentazione necessaria per latgzéses del progetto uniteicavere i contenuti di cui al
successivo art. 21 e comudgfirire:

- il perimetro della corte;

- | a c at e gmorpiewasta ged ciascureedificio presente nella corte;

- gli edifici da demolire e gli eventuali edifici di nuova costruzione;

- la sistemazione a verde dell 6area di pertine
nel | 6 amlegndcamplessivo defla carte;s

- relazione illustrativa degli interventi previsti nel progetto unitario;

- schema di atto unilaterale doébobbligo per | a
cui al,lcédmami 3 e. 4, dallR. 20/200@ale atto dovra essere sottosctitiscgitto prima del
rilascio del primo titolo abiblitativo;

- documentazione previsionale di clima acustico laddove previsto.

2. Eventuali varianti ad un progetto unitario gia approvato, qualora riguardino esclusivamente intervent
realizzazione di peEledi a terra, casette in legno, piscine interrate o seminterrate o altri elementi di arrec
area cortiliva di proprieta esclusiva, possono essere sottoscritte dal solo proprietario interessato.

3. Dovra, comunque, essere verificata la dotazione eissutoqarcheggi pertinenziali delle unita abitative
previste alléinterno dell éintera corte.

Art. 17.2.5Approvazione

1. 11 progetto unit ar approvateon attb dirigemzaksiernecaliatpiima aohiestacio | e
permesso di castr r e . Se I 6intervento sar”™ realizzato |
fase esecutiva.

Art. 17.2.6Attuazione

1. |1l progetto unitario viene attuato mediante singoli peastesseddegnalazioni certificate di inizitgatt
per tutte le opere in essagtesv

2. A garanzia degli impegni assunti per la realizzazione di interventi di veadibieotddgjiadovranno
essere costituite polizze fidejussmei pnt.@c2haata
successivo
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CAPO Y CONCORSO NELLA REALIZZAZIONE DELLE DOTAZIONI TERRITORIAL

Art. 18.1 Realizzazione delle dotazioni territoriali

1. | soggetti attuatori degli interventi previsti dai piani urbanistici comunali (PSC, RUE, ¢@@Gne PUA) con
alla realizzazione delle dotazioni territoriali correlate agli stessi, nelle forme e nei limiti previsti dai
seguenti.
2. Gliinterventi diretti e gli interventi attuativi (PUA) del piano operativo comunale (POC) comportano l'one
a) di provvedere al reperimento ed alla cessione al Comune, dopo la loro sisteareeques, ldelle
realizzazione delle dotazioni territoriali (parcheggi e verde pubblici) nella quantita fissata dai piani url
comunali (PSC, RUE, POC e P&Ajprania della corretta sistemazione delle suddette aree, dovra
essere presentata idonea polizza fidejussori e

b) di provvedere alla realizzazione delle infrastrutture per l'urbanizzazione degithensiateneadnti
diretto servizio degli insediamenti, ivi compresi gli allacciamenti con le reti tecnologiche di inte
generale e le eventuali opere di adegicadi queste ultime rese necessarie dal nuovo carico insediativo
secondo quanto stabilitd®&C, dal RUE e dagli altri strumenti urbanistici (POC e PUA);

c) di provvedere al reperimento ed alla cessione al Comune, dopo la loro sistemazione, delle do
ecologiche ed ambientali secondo quanto stabilito dal PSC, dal RUE e daglirdanistian{Ex®C
e PUA);

d) di provvedere alla realizzazione delle opere finalizzate a garantire la qualita acustica dei nuovi insed
nel rispetto del DPCM 5/1Z¥@Terminazione dei requisiti acustici passivi degheedifidd’ quanto
stalilito dalle NTA del PSC, RUE e dagli altri strumenti urbanistici (POC e PUA);

e) di concorrere alla realizzazione delle dotazioni territoriali, attraverso la corresponsione del contri
costruzione secondo criteri e modalita appipatise neegolamenti o indirizzi comunali.

3. Fermo restando I'adempimento degli obblighi previsti dalle lettere a), b), ¢) e d) del comma 2, il C
attraverso una apposita convenzione puod, su richiesta dei soggetti interessati, consentire di rea
direttamnte, in tutto o in parte, le attrezzature e gli spazi collettivi, alla cui realizzazione e attivazic
pianificazione urbanistica subordina l'attuazione degli interventi. Cid comporta lo scomputo dei cc
concessori dovuti.

4. Al fine di assicurabma piu razionale localizzazione delle dotazioni territoriali, il POC pud stabil
moti vatamente che gl i nteressat. debbano asso
territoriali attraverso il reperimento e lacessienediaxé | ocat e al di fuor.i de

di trasformazione. Tali aree sono individuate dal POC.

Art. 18.2 Possibilita di monetizzazione delle dotazioni territoriali
1. Nelle seguenti ipotesi gli interessati agli interventi diilasfomhaago della cessione delle aree di cui alla
lettera a) del comma 2, provvedono alla monetizzazione delle medesime aree:

a. gual ora nell dambito interessato dall éinterver
guantita mima prevista dal comma 3 delf2¢tddlld.R. 20/200H il PSC o il POC valutino prioritario
procedere allammodareato e rigliicazione delle dotazioni esistenti;

b. qualora il Comune non abbia previsto lditaodsibui al comma 4 del precedente Art. 18.1 e gli

interessati dimostrind i mpossi bi l i t"™ di reperire | a prede
comparto oggetto dell'intervento;
C. nei casi i n cui | 6esiguit”™ della quota di ar

territoriali necess;

2. La monetizzazione di cui al comma precedente, potra ricomprendere anche le relative opere, secondo
monetizzazione in base a quanto determinaioslatla | i na per | 6applicazio
riportata | | & Aed in bagaglitagiornamenti dei valori che il comune potra determinare.

3. Potra comunque essere prevista la monetizzazione delle dotazioni territoriali nei casi specificate
individuati dal PSC, dal POC o dalle presenti norme, per ciascun ambito individuato.

Art. 18.3 Disciplina degli oneri di urbanizzazione e del contributo commisurato al costo di costruzione

Art. 18.3.1Contributo di costruzione
Per |l a disciplina generale del dDdPmRt380/26001iteod dail | cooas
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dellaL.R. 15/2013

Art. 18.3.2 Quota di contributo per oneri di urbanizzazione

Per 1l a disciplina della quota di contri bDRPR r el :
380/2001 al | 6 a1t 15/20830 ai drevVediraenti regionatiateria (Delibere Consiglio Regionale n.
849/1998 e n. 850/98) ed alle determinazioni comunali.

Art. 18.3.8 Quota di contributo commisurato al costo di costruzione

Per la disciplina della quota di contributo commisurato al costo di costruzidneeé& fattone n D.8.R.al | 6 a
380/2001 al | 6 alkRt 15/203 3&i prdveedimenti regionali in materia (Delibera Consiglio Regionale r
1108/1999 e Delibera Giunta Regionale n. 522/99) ed alle determinazioni comunali.

Art. 18.3.4Riduzione ed esonero dal contribdi costruzione

Per la disciplina relativa alla riduzione ed es
D.P.R. 380/2001 a | | 6 h.R.115/201&irowedimént regionali in materia (Delibere Consiglio Regionale r
849/1998, n. 850/881108/1999 e Delibera Giunta Regionale n. 522/99), ed alle determinazioni comunali

Art. 18.3.5Contributo di costruzione per opere non destinate alla residenza

Per la disciplina relativa al costo di costruzione per opere non destinate alla fesiderzay r i f er i mi
delD.P.R. 380/2001 al | 6 al.R. 15/2@1&i pebwedimenti regionali in materia (Delibere Consiglio
Regionale n. 849/1998, n. 850/98, n. 1108/1999 e Delibera Giunta Regionale n. 522/99), ed alle detern
comunali.

Art. 18.3.6Modalita di calcolo e determinazione del contributo di costruzione

1. Le modalita di calcolo, le particolari variazioni e la determinazione del contributo di costruzione (c
urbanizzazione e contributo commisurato al costo di costrunmiidgfiatenei provvedimenti comunali
riguardait a di sci plina per | 6applicazione del contr

Art. 18.4 Convenzione tipo

Per | a disciplina relativa alla riduzione ed es
D.P.R. 380/2001 a | | 6 h.R.115/2013i3rowedimént regionali in materia (Delibere Consiglio Regionale r
n. 1108/1999), ed alle determinazioni comunali.
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TITOLO BSISTEMI E AMBITI TERRITORIALI CONSOLIDATI

CAPO {1SISTEMA AMBIENTALE

Art. 199 Le Reti Enlogiche

1.

Il Sistema é costituito dai seguenti elementi presenti sul territorio deak ietneinliCasale

a) Nodi ecologici semplici locali e complessi provinciali
b) Corridoi ecologici locali e provinciali

c) Zona dirispetto del Nodo Ecologicoigl®vinc

d) Zona dirispetto del Nodo Ecologico semplice

e) Corridoio Ecologico Provinciale

f) Corridoio Ecologico Locale

g) Maceri di importanza ecologica

h) Giardini di importanza ecologica

1 PSC all 6Art. 15 ha def i ni tespdcigcandol relantent@peri s t
elemento. Il PSC demanda la realizzazione delle reti ecologiche in parte al POC, dettando indirizzi An
Ambito ed in parte al presente RUE, prescrivendo specifici contributi attuativi in sede di recupero del pe

edilizoexm@re di cui all é6Art. 20, Paragrafo Secondo
(! RUE per ognuno degli el ementi sopraindhi cat:.
per |l a progettazione e r e adlamrzlazoreide PEOBNdhe hdllee r e
documentazione dell a Regione Emil i.&ulRmsedigaia ( |

linee guida, vengono identificate tre modalita di intervento:

- elemento esistente da conservare

- elemento esisterda migliorare

- creazione di nuovo elemento

Gli elementi sopraelencati, cosi classificati, sono riportati graficamente nelle tavole del RUE e prende
dagli elaborati del PSC.

1 RUE, in tali el aboratTCP)s;e gmnmd tat & Paiin téep rdd g e
tali APunt i di criticit”d individuando gl i el e
soluzione in fastuativa.

1 RUE assume anche | 638 cothina 8 esenapre pdssbile tranite Accorling. n

18 I.r. 20/2000, attivare la realizzazione di tratti di rete ecologica o fasce boscate di mitigazione, in re

perequazione urbanistica. | Diritti Edificatori eventualmente concessi as sodgettoche r i ve | 6 A

sopr a, dovranno essere trasferit.i all 6interno

con un Imprenditore Agricolo ProfessionaleCdhiRatore dirgttbDE pud essere espresso nel centro

aziedale.

Per quanto riguarda #fi giardini di i mportanza

modo seguente:

aLébapparato vegetazionale va general mente con.
progetto amplessivo, modificare la forma del giardino individuato nelle tavole del RUE, purché

intervento attuato | 6area destinatiatalapragettar di r
camplessivo possono essere anche presentate partiedldirr€cinzione adatte al contesto.
b. Nel caso in culi i Afigiardi no di i mport-anza

testimoniale riconosci milneelddmareasdnzapeel & me
staicet esti moni al e riconoscibdlecuicoml!| bbb Asretn.z a2 k
Progetto Unitadanel progetto di recupero degli gdificiranno prevedere le azioni di conservazione e
rafforzamento del verde come previsttmadrpoadente.

c. Il Regolamento Comunale del verde indica le essenze arboree ed arbustive compatibili con il te
comunale
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7. Per gquanto riguarda di macer.i di i mportanza ec

massima conseti e rafforzati sia dal punto di vista della vegetazione che dal punto di vista della gestione
acquen termini di qualita | | Comune attraverso il Regol ament
e con quali modalita & possibile crtudeun macer o o riproporl o in al

viendnteresata da interventndovo insediamento.

Per quanto riguarda il Adi segnoo dei corridoli
Variante al &, |l 6i ndi viduazione di una diversa dnadir
attuativa, purch® venga salvaguardato comungqu

condizioni é diretto senza nessuna proceduratéli Varian
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CAPO Ii SISTEMA DELLE RISORSE STORICHE ED ARCHEOLOGICHE

Art. 205 Sistema delle risorse storiche e archeologiche

paragrafo 1): Definizione del Sistema

1.

Il Sistema é costituito dai seguenti elementi presenti sul territorio defrCereaerdCasale

a)

b)

d)

e)

Aree di interesse archeol@gstoric¢Art. 8.2 8.4PTCR artt. 21 e 31 PTPR)
al) aree di accertata e rilevante consistenza archeologica (Art. 8.2b PTCP)
a2) aree di concentrazione di materiali archeologici (Art. 8.2c PTCP)
a3)aree interessate da partecipanze e consorzi utilisti (Art. 8.4 PTCP)

Viabilit”™ storica (art. 8.5 PTCP e art. 20 c
viabilit”™ esistente alla data dell o6l . G. M., ed
Principali canalit or i c i (art. 8.5 PTCP) con | 6 individtu
del I 61 . G. M. , edi zione del 1884

Elementi e complessi di valore storico, architettonico, culturale e te&tiADIRIEARN200@ artt.
8.5.4 e 8.5.5 PTCP) tpologiedidimcoladi vi duazi one del |
d1) Edifici con vinddlags. 42/2004
d2) Edifici, complessi edilizi, manufatti segnalati dal PTCP é&&Cepiti dal
d3) Edifici di proprietda comunale vincolati ope legis
d4) Complessi edilizi di valore gtsitnoniale (corti coloniche di pregio o edifici singoli) individuati a
seguito di apposito censimento
Area di tutela delle risorse paesaggistiche complesse

paragrafo 2): Politiche attuative del Sistema

1. Le finalita e gli obiettivi da perseguire, oltre a quelli fissatiatdl &Ti€Hi 8.2 e 8.5, comprendono le
seguentiditiche :

a) Aree di interesse archeol@gstoric@Art. 8.2 PTCP artt. Z1dPTPR)

al)aree di accertata e rilevante consistenza arctigologiza PTCP)

Le aree di accertata e rilevante consistenza archeologica sono rappresentate con appodi¢a grafia nell
del PSC e del RUE e corrispondono a quelle aree infresaatiéevante presenza di materiali e/o
strutture gia rinvenuti 0 non ancora interessati da regolari campagne di scavo, ma che motivatam
possono configurare come luoghi di importante documentazione storica e insediativa

In coerenza con l'ar2b&el PTCP, nelle aree di accertata e rilevante consistenza archeologica sol
ammessi esclusivamente:

-l dattivit”™ di studi o, ricerca, scavo,oneresta
connessi a tali attivita ad opeliakadgo degli Istituti scientifici autorizzati;
-l 6ordinaria utilizzazione agricola deibre suol

ai 50 cm dovra essere autorizzata dalla competente Soprintendenza,;
- gli interventi di manuieme ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento sui manufatti edili
esistenti.

Ogni intervento di nuova costruzione con interessamento del sottosuolo, € subordinato all'esecuz
sondaggi preliminari, svolti in accordo con la competanen@&mmpra per i Beni Archeologici, rivolti ad
accertare l'esistenza di materiali archeologici e la compatibilitd dei progetti di intervento con gli obi
tutela, anche in considerazione della necessita di individuare aree di rispeti® \@altirzatenaize

e/o frizione

Nelle aree di cui al presente articolo, qualunque azione sul sottosuolo € comunque sempre subord
preventivo nubbata da parte della competente Soprintendenza.
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a2)aree di concentrazione di materiali arch@oto@dc PTCP)
Le aree di concentrazione di materiali archeologici sono rappresentate con apposita grafia nelle ta
PSC e del RUE e corrispondono:
- ad aree contraddistinte da una grande concentrazione di materialeafficn@alegiceericie,
non ancora indagate con scavi archeol ogi ci
rinveimenti;
- ad aree di rispetto o integrazione per la salvaguardieditpgleo
-ad aree campione per la conservazione dampattiestiazioni di tipologie e di siti archeologici.

Ogni intervento di nuova costruzione con interessamento del sottosuolo, € subordinato all'esecuz
sondaggi preliminari, svolti in accordo con la competente Sopraintendenza per i Bewoléiradeologici
accertare l'esistenza di materiali archeologici e la compatibilitd dei progetti di intervento con gli obi
tutela, anche in considerazione della necessita di individuare aree di rispetto o di potenziale valoriz
e/o frizione

Ndle aree di cui al presente articolo, qualunque azione sul sottosuolo € comunque sempre subordi
preventivo nulbsta da parte della competente Soprintendenza.

a3l)aree interessate da partecipanze e consofArttifistiPTCP)
Le disposiziodi cui al presente articolo si applicano alle interessate dalle Partecipanze agrarie, indivi
nelle tavole del PSC e del RUE in coerenza con l'art. 8.4 del PTCP.

Nelle aree interessate da Partecipanze e da Consorzi Utilisti:

T non po slematale camttesstckaenziadi degli elementi dell'organizzazione territoriale,

1 qualsiasi intervento di realizzazione di infrastrutture viarie, canalizie e tecnologiche di rilevanz
meramente locale, previsto in strumenti di pianifiogirioiaepregionale o nazionale, deve essere
complssivamente coerente con la predetta organizzazione territoriale.

T gli interventi di nuova edificazione devono essere coerenti con I'organizzazione territoriale e co
unita accorpate urbanistiotene paesaggisticamente con I'edificazione preesistente.

b) Viabilita storica (Art. 8.5 PTCP e Art. 20 comma 1 e Art. 24 PTPR)

1. La viabilita storica € individuata nella TaC @.r2t a Uni c a, evidenziata ne
PSCedénoat a al | 6 Art . 18. b dell e NdA del PSC med

c) Principali canali storici (Art. 8.5 PTCP)

1. | principali canali storici sono individuati nella T&am. 2 a Uni c a, evidanzi at
zione del PSC e seoNdAddellP8C medesimo. al | 0 Ar t . 18. c de

d) Elementi e complessi di valore storico, architettonico, culturale e testimoniale
Nel recupero degl.i edi fici sotto elencati (d1
nuove unita abitative fissé gdeesenti norme (120 mq di SU media).

d1) Edifici di interesse storico architettonico conDvirglael2/2004u tali edifici vanattivate le

politiche di conservazione e valorizzazione definite dalla normativa vigente. Gli edifici sono rappresent
tavole del RUE con colore pieno nero e numero identificativo. Essi sono:

n. 1i Palazzo Bolognétgalazzo rurale

n. 2i Chiesa S.S. Pietro e Paalbiesa con campanile

n. 3- Villa Torlonigpalazzo/villa (Cenacchio)
n
n

. 4i Chiesa S. Albeftahiesa e sue pertinenze
. 5i Villa Calderinedificio e pertinenza
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Gli interventi edilizi su tali beni sono sulextdiuddirizzazione preventiva da parte della Soprintendenza
per i Beni e le Attivita Culturali, ai sensi degli artt. 20, DllLey222d2004

d2)Edifici di pregio storico culturale e testinsonialidifici e manufatti vanno attivate forme di tutela,
conservazione e valorizzazione ambientale sia
gli edifidono rappresentati nelle tavole del RUE con colore pieno rosso. Essi sono:

- Chiesa di Asia

- Chiesa di Cenacchio

- Chiesino Davia

- Chiesa di Gavaseto

- Oratorio Gavaseto

- Chiesa di Massumatico

- Massumatico, palazzo/villa

- Torré casaa torre, Poggetto

- La Torré torre isolata, Poggetto

- Palazzo Marchétpalazzo/villa Maccaretolo

- Palazzo Marchéttratorio Maccaretolo

- Tombé palazzolvilla (Maccaretolo)

- Villa Granditorre isolata (San Benedetto)

- Villa Grandipalazo/villa

- Villa Feridlipalazzo/villa (San Benedetto)

- Villa Marianipalazzo/villa (San Benedetto)

- Villa Giuliapalazzolvilla (Capoluogo)

- Villa Luisapalazzol/villa (Capoluogo)

- Villa Bersellipalazzo/villa (Gavaseto)

- VillaMaccagngnSant 6 Al bert o)

- Gavaseto palazzolvilla

- Belvedere edificio rurale di pregio (Rubizzano)

- Palazzo Ravedgalazzolvilla Capoluogo

- La Grisotidapalazzol/villa

- Colombaraedificio rurale di pregio (Rubizzano)

- Villa Colombairgalazzoilla (Rubizzano)
Per tali edifici le modalita di intervento sono il Risanamento consenR@&) ¢poeBdefinito in
appendice.

Nel caso in cui i suddetti edsidtinal i propriet”™ di Ent i oD.igs. t i t ut
42/2004e cl assi ficati beni culturali, | 6autori zz

prescrivere tipgie di intemt® diverse da quelle soprafissate.

d3) Edifici e complessi di_interesse-atohitettonico di proprieta pukilitalO, 1° comniaLgs.
42/200% gli edifici sono rappresentati nelle tavole del RUE con colore pieno viola. Essi sono:

- Scuola Elementatgapoluogo

- Centro AligeCapoluogo

- Scuola Elementér®laccaretolo

- Municipio Capoluogo

- Sede Distaccata Muni@ig@apoluogo

- Ca®rma CarabinieGapoluogo

- Museo Frabbantapoluogo

- Biblioteca comunale raga@zipoluogo

- Centro giovanil&€apoluogo

- Casa delle AssociaziGaipoluogo

- Circolo Tennis/Ristorante Centro Spadipoluogo

- Civile abitazione via PesceréliCadtuogo

- Civile abitazione via PesceréliCégoluogo

- Civile abitazione via Matteottid&Foluogo
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- Civile abitazione via Matteotii C8poluogo

- Civile abitazione via Corridat2lCapoluogo

- Civile abitazione ed uffici Piazza Gattap8luogo
- Civile abitazione via Galliera Nord (Magcaretolo
- Civile abitazione via MagliCHpoluogo

- Civile abitazione via PilatiCepoluogo

- Civile abitazione via del SoleC2poluogo

- Civile abitazione e magazzino via Asi€&38luogo
- Chiesa S.Giacomaddgiore Poggetto

- Chiesa SS. Simone e Giuda (Rubizzano)

- Cimitero Capoluogo

- Cimitero Maccaretolo

- Cimitero Gavaseto

- Cimitero Massumatico

- Cimitero Poggetto

- Cimitero S. Alberto

Gli interventi edilizi su tali beni sono subordinati ad autorizzaziangappaventiella Soprintendenza
per i Beni e le Attivita Culturali, ai sensi degli Artt. 20, ZL1epR24#P008e tali edificisaguito di
verifica dell édinteresse cul turale da parte

del Il 6i nt er esse cadintereemtadi ristiuttusazdoneaedilizia. s ot t opost i

d4) Complessi edilizi_di valore gtsigoniale gli interventi per la valorizzazione architettonica ed

ambientale di tale patrimonio edilizio sono

e) Area di tutela delle risorse paesaggistiche complesse:
-Negli elaborati del RUE sono ripaitatee aree perina¢¢ sulle quali il PSC ha svolto un

approfondi mento di tipo fipaesaggisticoo- al fi
testi moni al.i e architettoniche, naturalistich
Gli obietti della tutela:

Léobiettivo della tutela si esplica attraver
edilizia, chedeva t t r aver so | 6ausi |l i o Tdiimosarerdillusiraré come g
unanuova costruBono un nuovo intervento infrastruttur
ddl a tutela ed in posizione tale da non produr
- Le modalita attuative sono:

La proposta progettualeedee s ser e valutata e discussa in vi

achitettonica e il paesaggi oo0.
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Art. 218 Complessi edilizi di valore storico testimoniale

Corti coloniche di pregio o edifici singoli di pregio, melleidaatidel RUE con cerchiatura blu o
rossale cui modalita di intervento sono riportatagrefipseguenti.

21.1- PARAGRAFO PRIMNORME DI CARATTERE GENERALE

1. Definizioni di riferimento meespgimonnakedvent.i
1-CORTE
Si definisce ACORTEO | 0o spazio comoargalea t ut ti
E6 delimitata da uno o pi% dei seguenti el emen
- perimetro catastale
- perimetro dell 6area cortiliva di pertinenza

- alkri elementi naturali (siepi, filari, fossi)

Si possono identificare diverse tipologie morfologiche della Corte in relazione al modo di disporsi deg

all dinterno dell dinsedi amento rur al dindglacartel a f

medesna e cioé:

A- corte con tipologia edilizia a elementi giustapposti costituite dalla casa e dalla stal&gifioidte in unico
da un edificio accessorio

B- corte con tipologia edilizia a elementi separati in cui casa, stalisenacseparati

C- corte con tipologia edilizia legata a specifiche attivita di tipo produttivo in cui sono compresenti ¢
edifici produttivi legati alle coltivazionidizhastri

D- corte con tipologia edilizia di tipo monumentale caratterigzatelidalle padronali e dagli edifici di
pertinenza

Le suddette tipologie di aggregazione possono rappresentare un elemento di riferineaogeelia elabor

progetti unitari e dei piani di recupero delle corti di valore storico testimanéaitatfo monu

2-TIPOLOGIA DEGLI EDIFICI RURALI (vedi Allsodébolin calce al presente docymento

Si definisce ATIPOLOGI A DEGLI EDI FI CI RURALI ¢
caratteristiche focomali, di mensional.i e dbéuso
Nell Al l egato 1 | e tipologie riconosciute son

tipologhe di edifici.

3-ABACO DEGLI EDIFICI (vedi Allegabot&o in calce al presente docymento
Si defini sde EDABFBACO ODE@L rappresentazione graf
edifici riscontrate sul territorio comunale.
LOABACO DEGLI EDI FI CI contiene:
- schema assonometrico di riferimento
- pianta schematica di riferimento con riportatodasthbuotivo
- modalita per il calcolo del numero massimo degli alloggi ammessi

417 SCHEMI ESEMPLIFICATIVI DI POTENZIAMENTO DEL VERDQBtgv@gioAato in calce alpresente
documenjo

Le schede riportano degli schemi esclusivamente ogentafigregentare cosa si intende per
potenziamento e valorizzazione nonché creazione ex novo, del verde rnteale di una co

5. PROGETTO UNITARIO
Si def i ni scalaf prroegseetnttaa riwsni tserciomdb peoagnederd i U0
rapport. formal.i e di mensi on akadn cadaiterizzamidneé del sgol i
impianto urbanistedilizicecondte caratteristiche degli insediamenti tradizadnali r

Il Aprogetto unitarioo deve definire:
-i perimetro della Acorteo
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-il tipo di intervento e | 6uso degl i edi fici

- gli edifici da demolire

- gli edifici da conservare

- gli edifici da trasformare

- gli eventuali edifici di nuova costruzione

- tutti gli interventi soggetti a titttataim

- le suddivisioni della corte

- la definizione del nuovo impianto del verde, il tipo di piantumazioni, la predisposizione di inter
potenziamento delle reti ecologiche, tenendo presenti gli schemi esemplificéatiai rigoréatj reelt o
alle presenti norme

- parcheggi pertinenziali ed aree pavimentate

- documentazione previsionale di clima acustico (se ed in quanto previsto dalle presenti norme
classificazione acustica del territorio comunale).

(! Aprogett o preséntata mlimend in dcala #:200e es sooscHtto da tutte le propriete
interessate.

Léinsedi amento di eventual. attivit”™ ricettive
la collocazione della dotazione minima di paristaigdji cui al successivo Art. 36.

1 Aprogetto unitariod non pu, prevedere nuovi
Per gl i i ntervent.i che non comportano aumento

occorre il Progetto Unitario.

6. Norme darattere generale sugli interventi:

Il Comune pud accordo con il soggetto attusbardinare gli interventi di recupero e rifunzionalizzazione
di una corte ex colonica alla stipula di una convenzione con la quale il soggettesatteaton@egna,

in luogo del pagamento dei contributi di concessione, di cui all'art. 3 della Legge n. 10 del 197
realizzazione in tutto o in parte di infrastrutture e tratti di rete ecologica, finalizzati alla tutela e riqualif
ambientale datea di intervento.

Tutti gli interventi previsti nelle corti ubicate in zone di pertinenza fluviale ebilitddiltagudézione,
dovranno comungue rispettare gli usi ammessi e le trasformazioni ammissibili dagli artt. 6le 3 del "Piau
cio per il Sistema Idraulico Naailena Abbandonato”, ferma restando l'acquisizione del parere idraulic
all'Autorita Idraulica competente, anche al fine di verificarne la sostenibilita

Gli interventi che comportano aumento di unita abitativd 6 carebio ver so f unzi-oni 3
ci ubicati all 6interno delle Adistanze di prir
una valutazione dei campi elettromagnetittidaiadatto di linea di riferimento.

Tut i gl i interventi che comportano i@tivenmoottiod di u
edi fici ubicati alloéinterno di fasteracluGdadaasie
requisiti passivi idonkei mitigazione del rumore ed opere di mitigazione acatitiflaaammipcontesto.

Qualsiasi intervento di recupero ad uso civile di fabbricati ex agricoli in ambito agricolo localizzati in a
servite da pubblica fognatura, dovra prevesigiemandi smaltimento dei reflui ai serBetlelea G.R.
1053/20Q03econa quanto di seguito riportato:

- subirrigazione (solo per edifici-bifanaliari)

- fitodepurazione con sistemasgpéxficiale a flusso orizzontale (letti o vassoi assorbenti) o

fitodepurazione con sistema sub superficiale a flusso verticale;

- filtro bagtrico aerobico;

- filtro batterico anaerobico;

- depuratori biologici
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Il recupero degli edifici storici e testimoniali é vincolato dall @ategoride manueenztoree ordinaria,
manutenzione straordinaria, restauro scientifico, restauro e dsaisematitm, ristrutturazione edilizia
con vincolo parziale e ristrutturazione adiliziéiascun manufatto edilizio & associato.

6.1. Criteri costruttivi e morfologici di riferimento

Le modalit”™ doi nt er v e rtuisconoispedifiche ditcrderi oostriuttiviseumorfolgcs i
relativamente alle singole parti di edifici (strutturali e di finitura), fermo restando quanto disciplinat
categori e ddil ntALPEdNDUatie Echéde delleigpolddie 2 i zi e die cui
da quant o pr es ceffernb testandolil tispefiardelle nodnd in thatdria dPaBtiSismica.
Relativamente agli edifici sottoposti a tutela ai Bengs.déP/200dovranno comunque essere rispettate

l e modalit”™ e | e condizioni doéintervento stabi

Strutture verticali

1. Le strutture portanti galitidebbono essere recuperate mediante interventi di consolidamento e riprist
nel rispetto del sistema strutturale preesistente, delle caratteristiche strutturali e termoigrometrich
strutture originarie (rispetto delle funzioni struttunaliadetie portanti, caratteristiche di ventilazione e
scambio igrotermico attraverso | 6intonaco e |

2. Nel recupero delle murature esistenti dovranno essere di preferenza impiegate tecniche di ripresa s
i me t-oawc Itfidmetadd cheanon pregiudichino la funzionalita termoigrometrica complessi
delle murature originali.

Strutture portanti orizzontali

1. Le strutture portanti orizzontali debbono essere recuperate mediante interventi di consolidame
ripristino nespietto del sistema strutturale preesistente. Gli elementi lignei (solai e tetto), dovranno e
recuperati sostituendo gli elementi deteriorati od estranei aggiunti, con nuovi elementi della stessa
(travi in legno); solo nel caso in cui taliestigultino completamente degradate od inesistenti, si potra
procedere al loro completo ripristino.

2. Le strutture di copertura dovranno rispettare la tipologia del tetto (a due, tre o quattro acque), gli sp
relativa pendenza.

3. |l consolidamerdei solai lignei pud essere realizzato con getto di calcestruzzo alleggerito, armato
rete elettrosaldata e rinforzo delle travature portanti, con tecniche tradizionali (rinforzi in acciaio) o c
tecnologie di tipo conservativo.

4. E6 conmessatanl apera di tiranti in acciaio p
materi al.] nNuovi e tecnologie innovative per
orizzontali.

Manti di copertura
1. | mante gli elementi di finitura della coperture debbono essere mantenuti o recuperati in coerenza
tradizione locale, mediante la conservazione ed il ripristino delle finiture originarie, relativamente ai <
elementi:
- coppi ed embrici;
- sportidigmda (quest. debbono essere coerenti c
2. Non sono ammessi sporti della copertura nei timpani laterali né manti di copertura in manufatti di c
colorato, ma solo in cotto naturale.
3. Negli interventirgfiristino o rifacimento del nductepertura € prescritto prioritariamente il reimpiego del
materiale preesistente non deteriorato, utilizzando, per le integrazioni, materiale dello stesso tipo e ¢
4. | comignoli e glieriori elementi tradalicskel territorith pianuralovranno essere ricostruiti nelle forme
e con i materiali e le tecnologie tradizionali e di epoca del fabbricato; sono vietati comignoli o esal
fibrocemento o in cemento prefabbricato.
5. I canali di gronda ed i plulaatanno essere in rame od in lamiera verniciata.

Scale e collegamenti verticali
1. 1 corpi scal a esistenti possono essere cons
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e delle strutturale originali.

2. Negli interventi dinsolidamento e prescritta la conservazione o il ripristino dei materiali di pavimentaz
delle scale e pianerottoli originali o comunque in uso nella tradizione locale.

3. Le volte e gli altri elementi strutturali o sovrastrutturali storici griegjbiecerdimani, ecc.) dovranno
essere conservati 0, laddove in avanzato stato di degrado, sostituiti con elementi di tipologia e m
riconducibili allo stato originario.

4. Pu , essere realizzata una scal ana glanivoRimetriaa p ut
del | 6edi ficio.

5. Léoéeventuale inserimento di ascensor.i e mont a
significativamente <con | e caratteristiche d
caratterizzatalla presenza di elementi architettoeicoo r at i v i di pregi o. I n

dovra essere realizzato in modo da non fuoriuscire rispetto alla linea di falda se questa & prospici
strada e comunque alla quota di coimadel tett

Paramenti esterni, intonaci, tinteggiature
1. | paramenti murari relativi ai fronti esterni ed interni, dovranno essere prioritariamente conser

comungue ripristinatd.i nella finitura ticai gi neé
del I unit”™ edilizia.

2. Gl i i ntonaci esterni dovranno essere realizz
(intonaci a calce) e tinteggiata con col ori |
ograffiatl., fAicappotti 0 esterni vanno | imitati a qu

lesene, marcapiani, cornici e cornicioni, ecc.

3. Il colore da usarsi negli intonaci dovra essere approvato preventivamente dal Coentoeglzon riferim
valutazione globale dell dambito in cui ~ ins
APiano del Coloredo da wutilizzare nei casi cor

Infissi esterni

1. Gli infissi esterni di porte e fingstra € telai a vetro) dovranno essere realizzati in modo coerente €
uni forme all 6edilizia storica dell 6ar ea, pr e\
degli scuri e/o persiane esistenti, ovvero la loro sostitcammeli grave degrado, ma sempre in
coerenza con altri analoghi di tipo tradizionale.

2. Gli infissi e gli elementi di oscuramento, quali persiane, sportelloni e scuretti, dovranno essere ir
natural®ppure altri materiali moderni, purché vesgicisivamente nei colori del repertorio tradizionale
locale.

Pavimentazioni

1. Le pavimentazioni di pregio, sia interne che esterne, devono essere conservate e ripristinat
integrazioni di parti di pavimentazioni degradate ovvero il aipasiitozimhe di pavimentazioni in
cattivo stato di conservazione dovranno essere realizzati reimpiegando materiali omogenei a
preesistenti ed utilizzando tecniche costruttive tradizionali.

2. Nel caso di huove pavimentazioni si dovranno agatiesmdli per natura e lavorazione a quelle della
tradizione locale.

3. Sono comungue Vvietate pavimentazioni esterne
utilizzato), od in asfalto, sia per quanto riguarda la viabilita dvatzcebsoppri le aree pertinenziali
dell a corte o dell dedificio tutelato.

4. Al meno il 70% dell 6area di pertinenza non coO:¢

Elementi decorativi

1. Gli elementi decorativi originari, (cornicioni, méesapm@cc.) devono essere conservati e restaurati;
la sostituzione di eventuali elementi architettonici irrecuperabili, in pietra naturale o laterizio (I
capitelli, davanzali, mensole, cornici, fittoni, decorazioni interne ed esterneeice.Lde\gi aiessi
maeriali usati nella tradizione locale.

Recinzioni
1. Nel territorio rurale sono ammesse nuove T eci
con eventuale rete metallica integrata, senza basamenti masamadisitezdi mt. 2,00.

90



2.

3.

4.

SISTEMI E AMBITI TERRITORIALI CONSOLIDATI
CAPO HSISTEMA DELLE RISORSE STORICHE E ARCHEOLAGIZHE

Al'l 6interno dell e corti ex rurald@ di val or e
essere realizzate con la tipologia di recinzione di cui al punto 1. precedente, individuando in s
Progetto Unita o , uno spazio |libero a servizio di t u
viabilit”™ ordinari a, mantenga | 6i mmagine tr ac

E' ammessa la realizzazione di cancelli sugli accessi, carrabili o pedonali tiadahmkoste
pilastri in muratura.
Nel rimanente territorio agricolo, i fondi agricoli senza edifici non possono essere recintati.

Elementi costruttivi prospettici

1.

La previsione di pensiline, portici e pergolati in aderenza ad edifici glasséittatiRIAE, dovra
essere ingqguadrata in uno studio prospettico
relativamente ai materiali impiegati che alle dimensioni adottate, fermo restando il parere
Commissione per la qualithitettonica e il paesaggio.

Vani interrati

Negl i ambi ti agricoldi di cCui agl i artt. 32 e
di recupero degli edifici di valore storico testimoniale di cui al presemealianicnte, adstruzioni
finalizzate all éattivit”™ agricol a.

6.2 Adeguamento delle superfici accessorie (SA)

1. Gli interventi di recupero dei fabbricati dovranno prevedere una dotazione di superficie access
almeno 30 mq per ogni unita abitativagueneagte e cantine, indipendentemente dalla loro altezza
interna.

2. | manufatti di servizio esistenti e legittimati, di altezza in gronda pari ad almeno m 2,20 , potranno
oggetto di demolizione e ricostruzione con accorpamento delle supprédiasistergetto unitario
del |l 6intera corte.

3. Eventuali post. auto coperti concorrono al (
realizzare al meno undautorimessa per oghni uni

Costruzioned Amonobl occhi tecnologici o esterni

1. Per tutti gli edifici del presente paragrafo ed in relazione alle unita abitative ricavabili (ovvero di prog

ammessa |l a costruzione di Amonobl occhicitecnc
funzionali al risparmio energetico, alle seguenti condizioni:

- deve essere sempre presentato un Proget
realizzazione del Amonobl occoo-estimaisls i f i c
(cerchio blu o rosso)

- il Comune deve fissare alcune tipologie
sentita la Commissione Qualita

- dei 30 mg di SA minima richiesta per ogni unita abitativa, almeno il 30% (cantine e ripo:
devono esseleoc al i zzat i all dinterno dell 6edi fi
possibile ricavarla nell d6edificio, pu,
successivo nella dimensione massima di 21 mq

- la SA rimanente (autorimessamptaniistica per il fotovoltaico ed il solare termico, ecc.)
deve essere | ocalizzata nei suddetti A m
insediamento

- tutti gli accessori esistenti legittimati e non legittimati, devono essere demoliti

- utilizzaho questa possibilit”™ non sono ammess

Parametri

- distanza dai confini: m. 3

- distanza dagli altri edifici m. 10

- costruzione sul confine di proprieta solo previa sottoscrizione del titolo abilitativo da part
confinante
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7. Prescrizioni particolari

1. Per gli interventi sugli edifici assoggettati a restauro e risanamento conservativeBA2 tipo B (R
ristrutturazione edilizia con vincolo p&E¥efma restando la fedele ricostrugignetyannavere
due situazoni al moment orvedte | | 6attuazione deglii i nte

a - Edifici per i quali vengono riscontrate al momento della richiestandspe di costruire

condizioni di precarieta statica.

Dovranno essere presentati al momento della richiesta di permasso siqueettbaimenti

tecnici:

-una perizia giurata sulle condizi oiliegvi st at
strutturali, documentazione fotografica, ecc.) tali da mettere in evidenza le lesioni, i cedime
stato di collenza e di deenza delle strutture;

- tavola degli interventi con evidenziate le demolizioni da farsi, le nuove costrugiomi o le ricostr
proposte sulla base detéeme di carattere generalertaglienti precedenti;

- pagamento del contributeoditruzione rideterminato sulla base della quantificazione delle
mutate modalita di intervento.

b - Edifici per i quali vengono riscontratndizioni di precarieta statida parte del D.L.

durante | 06esec ungessomt dei l avor.i gi© co
La D.L. dovitnmediatamente ordinare la sospensione di ogni attivita edilizia e darne conosce
scritta all 6Amministrazione Comunal e. Per

successiva ricostruzione) contemporaneamente o successivamentesiaila desgavori,

dovra essere richiesto nuovo permesso di costruire corredato degatguenti all

- rilievo dello stato di fatto al momento della sospensione lavori;

- ampia documentazione fotografica dello stato dei luoghi;

- perizia giurata, tavola dewiventi e ripristino degli elementi architettonici, cosi come definiti ¢
punto fAad precedent e;

- pagamento del contributo di costruzione rideterminato sulla base della quantificazione
mutate maiita di intervento, nonché altri adempimentssarnece

2. Per i complessi di valore storico testimoniale di cui al presente articolo, & consentito ai pubblici ese

ri spetto delle modalit”™ costruttive e autori z:z
coperte finoalna superficie massi ma di mg 100, se st
L6intervento  oneroso secondo quanto stabilit
puo essere realizzato anche in derogdeagtinfissati. Vanno comunque sempre rispettate le norme di
codice Civile e I e norme di occupazione di S L
prossimit”™ dei confini con | 6assehdgat tsicviitt't od |

esercizio a cui il titolo autorizzativo sopradescritto & collegato, decade anche il titolo medesimo con la r
pristino dei luoghi aintervento.

La demolizione delle superfici incongrue, indieiduktelettera K o comunque riconoscibili come
superfetazioni, =~ condizione per | dammissibildi
possono essere recuperate soltanto se legittime.

Manufatti ed elementi pertinenziaido cortilivo

Nell 6ambito della corte  ammessa | a realizzaz

servizio di edifici esistenti, realizzati in legno od altro materiale leggero, secondo quanto di seguito rirpor
- caseéte ripostiglio o per ricovero attrezzi, di superficie massima di mqg 8,00 , nella misura di una pe

- pergolati, come definiti in appendice, di superficie massima di mq 15,00, nella misura di una per ogni

- piscie interrate nella misura di una per ogni edificio principale, realizzate secondo le caratteristiche c
precedente articolo 10.8.

8. Superfici incongrue

1.

9.

1.
edificio principale;
principale;

2.

Tutti i manufatti e gli elementi pertinenziali di cui al comma precedente, dovranno essere realizzati nel
delledistanze previste dal Codice Civile.
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21.2- PARAGRAFO SECONDD ASSIFICAZIONE DELLE CORTI

1- Cortidi valore storig¢estimoniale riconoscibile, con o senza elemgnii.inco

1. Tali cortindividuate in cartografia con una cerchiatiably sono caratterizzate dalla presenza
della totalita degli edifici che assumono un valore storico teAlinogniaiesediamento viene
associato un numero che fa riferimento alla schedatura comunale degli insediamenti in ter
extraurbano.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA'

1. Léintervento ines$tiemdmrioalte o0 dav wiad me en eslt omii

ammissibilita:

- presentazione di un Progetto Unitario a firma di tutte le proprietd interessate, che prenc
condierazione tutti i fabbricati esistenti. Il progetto deve prevedere la demolizione dei fabb
incongrui (qodo presenti e non legittimati)

- Il Progetto Unitario, una volta approvato, dovra essere allegato a tutte le richieste dei titoli ab
ineenti la stessa corte, arsghpresentate in tempi diversi

- il Progetto Unitario, nel ri spetto dell 6ab:
prescritti, dovra soddisfare un rapporto tra le superfici tale che periagnawetdga prevista
una SAper autorimesseonl 6 ob bl i go di prevedere al meno u

prevista dal Progetto Unitarimantinedi almeno 30 mq.; nel caso di usi non residenziali la SA dovra
essere f umprewm.ia localizzaziore &della SA deve esseistgpnei fabbricati

esistenti

- I 6ampli amento della superficie abitativa, I
sono subordinate al |l 6i nihcengruieea presentid nel cdse sianb i z
legittimati possono essere ricostruiti e riaccorpati inserendoli correttamente in un disegno gene
con uso di tecnologie e material.| riferiti

essere accorpati anche i fabbricati destinati a servizidatedta res

- non e prevista la realizzazione di nuovesiigoziali

- nel caso in cui sia presente un giardino di importanza ecologica, il progetto unitario deve sviluy
temi specificipv i sti  al |l 6 Art . 19, punto 6 precedent

- contributo aggiuntivo di opere di carattere naturalistico (filari, siepi, viali alberati, co#oenti con il p
delle reti e corridoi ecologici previsti dal PSC e riportato nelle tavole del RUE) indieduate di cc
accordo con $ervizio Ambiente del Consuia base degli schemi esemplificativi allegati alle
presenti norme (allegato 3) da prevedere nel Progetto Unitario; a garanzia della realizzazione
interventi di carattere naturalistico, sara rinhssda di rilascio del titolo abilitapiposita

fideiussione pari al 100% delzate ost o del |l 6i n
- eventuale convenzione di puirdbd 6, Paragrafo primo precedente
2. Non ~ ammes s a tbvdliaisi b aolale aemmico sueergblati oigaag@bo, ajumliora
realizzati in aderenza a fabbricati vincolati;
3. Per gli interventi che non comportano aumento diS aument o di uni t” a
non occorre il Progetto Unitario e sigsuénineé in modo diretto con le modalita previste ai successivi
punti.
4. L6insediamento di eventuali attivit?’ rice
minima di parcheggi privati di cui al successivo Art. 36 (100%stetlasS al | 6atti vit ™)

2 - Edifici di valore stotiestimoniale riconoscibile, con o senza elemgnii.inco

1. Tali edifi¢gindividuati in_cartografia con una cerchiaturaorassadlividuati per la loro tipologia
(espressa mediante una letiédamtificazione tipologica ed un numero che fa rd#arsemdatura
comunale degli insediamenti in territorio ex{raucbaapplicare le modalita e gli usi dico@ssivi
punti.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA
1. LOi nt e rificigirvdlooe stericag 6 1 | o ni dled 0 aegueriti eondiziomd | r
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ammissibilita:

- intervento diretto, comprendent e | a defini
residenziali nel rispetto delle tipologie ihdeviduae | | 6 abaco degl i edi fi
relativi usi e degli interventi prescritti. Il progetto finale dovra soddisfare un rapporto tra le super
che per ogni unita abitativa vpreasta una Sfser autorimessec o n | @i @revederie g o
almeno una autorimessa per ogni unita abitativa ppesgettaalcantine) di almeno 30 mq

-l dampliamento della superficie abitativa, I
sono subor di ndemdiziormel dei Fabbridate incorgmitse preddnti; nel caso siano
legittimati possono essere ricostriaiticorpathserendoli correttamente in un disegno generale e
con uso di tecnol ogi e e mat e reidevdnd preferibfimente t i
essere accorpati anche i fabbricati destinati a servizibedeba res

- non e prevista la realizzazione di nuovi edifici sia rebieleihziadvizio alla residenza

- nel caso in cui sia presente un giardino di importarica, éc@agettdi interventdeve
sviluppare i temi specifici previsti all 6Ar

- contributo aggiuntivo di opere di carattere naturalistico (filari, siepi, viali alberati, co#tenti con il p
delle reti e corridoi ecologivighrelal PSC e riportato nelle tavole del RUE) individuate di comune
accordo con il Servizio Ambiente del Comune sulla base degli schemi esemplificativi allega
presenti norme (allegato 3) da prevedsede di rilascio del titolo abijitatigmanzia della
realizzazione degli interventi di carattere naturalistico, sara richiesta apposita fideiussione pari a
del cost o svimdolaréadopereratee Nt o da

2. Non =~ ammessa | 6i st al | acp suopergolatda gazebm,pquakomat i

realizzati in aderenza a fabbricati vincolati

dilnterventi specifici di riqualificazione de

1. Nel caso di interventomyetto Unitaia applicare alle corti di valore séstioroniale di cui al
puntol precedenteg possibile accorpare o collocare diversamente gli edifici accessori alla resider

presenti e legittimatio n | 6 o b i e datpunto @i vista architettonicd, imarfalogieo e ambientale

| 6ar eatemkd]| lgaquadorcaso possono essere interess
incongrui (individuati con la lettera K) se legittimati.

Se interviene un imprenditore agricolo o un coltivatéreddiretto er vent o pu, €ss

al@mpliamentt tali manufatti

2. Nel caso di intervedietto (da applicare agli edifici di valoretettinumiale di @lipunt@®

precedente) @ possibile, previa pr esaeatdapeitinenze d i
accorpareolcd ocare diversamente gl edi fici acces:
di ri ordinare da punto di vista architetton]
possono essere i nt eeddid daasificati idcangrui Gndividuati con & fettea Kia
se legittiati.

Se interviene un imprenditore agricolo o wun
all éampliamento di tali manufatt.i
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21.3- PARAGRAFO TERAOLASSIFICAONE ED INTERVENTI SUGLI EDIFICI

Al l 6interno dell e corti di cCui ai punt i 1 e

A’ Edifici residenziali monumentali di interessarstutattonico

Al-Ville e palazzi

A2- Case pdronali

B - Edifici residenziali rurali di interessetsistiiooniale

B1i Case rurali isolate/Case rurali aggregate alle statkdléase

B2- Case rurali isolate/Case rurali aggregate alle staflall@dasmase bracciantili 900tesche ormai
stoicizzate

C - Edifici rurali di servizio di interesse-ssiiitmniale

C1- Fienili, stalfgenili

C2-Caselle

C3- Stalle e fienili 900teschi storicizzati

C4- Edifici accessori, forni, pozzi, pollai, silos, ecc.

D - Edifici religiosi e/o nfattudi culto e cippi memoriali di interesseestmomiale (piastrini,
edicole votive, lapidi 0 sacrari storici, ecc.)

E - Edifici rurali produttivi di valore s&siicooniale

F - Edifici singolari di interesse architettonico

F1-Torri

F2- Edifici singolari

R - Edifici in stato di rudere(1)

K - Edifici incongrui con le tipologie storiche

(1) Per edifici in stato di rudere si i Nt enc
costruire hanno mantenuto una consitiilizia residua pari ad uno spiccato murario di almeno un
piano tale da riconoscerne il sedime e che si trovano in posizione tale da rispettare il parametro di c
mirma dalle strade

USI COMPATIBILI E TIPI DI INTERVENTI

1. Per gli edifici@ssificati A1 e A2 sono ammessi:
usl
- UA1UA2
- UC12/A
- UC18
- UC19
- ULl
INTERVENTI
- Restauro e risanamento conservatBdR@B)conla possibilita di:
-utilizzare tutta | a superficie recuferabi
condizioni di ammissibilita nel rispetto del tipo di intervento;
- CD
- Per gli edifici classifiateA2 gia oggetto di recupero e rifunzionalizzazione alla data di adozione dk
RUE, si pu, att uar e-dilediohafi (UEIBW usimesidenzili (UAT)Bendaa U
considerare |l a dimensione minima dell 6unit?”

1. 1. Villa Torlonia

Per quantiguardd Complesso edilizio di valore destoooniale. 320denominatoVi | | a Tor |
edareelimt r of e, viene previsto un fiPiano di Recu
gl obal e del bene tutelato contestuale all a

originari o, c h e leaupve fumoedi seguito sipomate; per @uamaosriguardeegli USI
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ammessi per le tipologie sottoelencate, si precisa che tali Usi sono esclusivamente consenti

| 6i nsedi amento Villa Torloni a.
Edificio classificato A1 | = | InterventdRestauro e risanamento ceateo tipo ARCA)
USIUC22, UC24
Edificio classificato B1 | = | InterventdRestauro e risanamento conservativgRi3B)B

USI UC22, UC24

Edificio classificato R/B1| = | Interventdripristino tipolog(&r)

US| UC22, UC24

Edificio classificato F2 = | InterventdRestauro e risanamento conservativRiBa)A
USIUAl

Edificio classificato R/D | = | InterventdRipristino tipolog(€ur)
usiuc24

Edifici di nuova costimei | = | InterventdNuova costruziofidC)

USI UC22, UC24

Modalita attuative lbintervento =~ diretto previ

iniziativa pubblica e/o priwateia sottoscrizione di Att.R8
20/2000 | 6intervento va pereqgu
pubblico sulle funzioni ammesse, nonché azioni di miglioram

ambientale e di accedésihill | .6 ar e a
Indici é2arametri - Capacita edificatqy& le nuove costruzib@iodng di Superfic
Complessiva

- parcheqgi privati e parcheggi pulebicnisa di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 danonetizzare
- P3da realizzare

- altezza massirdai frontlei nuovi fabbric8tpiani fuori terra

Prescrizioni particolari Il Piano di recupero deve essere sottoposto al benestare del

ASoprintendenza Regionale p
Romgn&aa. quanto il compl esso
D.Lgs. 490/1999 e successive modificazioni ed integrazioni.

Gl i intervent. previ sti dev
candizioni possibili di risparmio ener@étiemaclasse B)

2. Per gli edifici classificati B1 e B2 sono ammessi:

usl

- UAl

- UC12/A
- UC18

- UC19

- UL2

INTERVENTI

- Restauro e risanamento conservativfRigB)B:on la postita di:

utilizzare tutta | a superfi dideeanelfrigetta detler a b i
condizioni di ammissibilit”™ e dell dabaco d
utilizzare per gli usi di cui sopra, nel rispetto delle condizioni di ammissibilitstilzapezione d
stallafienile nel caso di fabbricatoifatass di tipologia B1 € B2 & ¢ ea(dnthe realizzando
interpiani dove possibile e nel rispetto delle norme di caratisaaiigi@)itoecupero del
fabbricato deve avvenire consi dampanandento | 0 at
delle parti aperte, dovra essere lasciata in evidenza la struttura originaria. La ricomposizior
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prospetti deve avvenire in modo coerente con la porzione di fabbricato gia ad uso residenzi
tipologia di copertura va enatd

nel proetto di riutilizzo deve essere lasciato un lato maEtipatsente al momento

del | 6iemdl spettoednquamto precisato in allegatao di precedente tamponamento

non legittimato, esso deve essere riaperto

il porticato non cossite ® SU né SA

prevedere unit”™ abitative nei i mi ti previ

CD

Per gli edifici classificati B1 e B2 gia oggetto di recupero e rifunzionalizzazione alla data di adozi
RUE, si pu, at t usateraadileZionafi (UELB)y aal nsi residehziali @B1) skrza
considerare | a dimensione minima dell unit?”

Per gli edifici classificati C1, C2, C3, E, sono ammessi:

uslI

UA1
UC12/A
uCis
uC19
uL2

INTERVENTI

Ristrtturazione edilizia con vincolo pdRAAR con la possibilita di :

utilizzare tutta | a superfi ci(anche ealizzgndor a b i
interpiani dove possibile e nel rispetto delle norme di caratteaaiigmniosi limiti fissati
dall e condi zi oni di ammi ssegaoi2) i t° consider
valorizzare gli aspetti architettonici, mediante la ricomposizione dei fronti, anche tamponar
parti aperte lasciando in evidenza la strigtneaia; la tipologia di copertura aaumant

nel progetto di riutilizzo deve essere lasciato un lato porticato se presente al mome
dell 6intervento e nel ri spetto di guant o |
non legittin@mtesso deve essere riaperto

il porticato non costita ne SU né SA

-intervenire sulla struttura attraverso il
- prevedere unébéinsieme sistematico dioimpere
tuttooinpge di ver so dal precedente (nel caso d
- inserire gli impianti tecnologici ed ig@nioi necessari
- prevedere nuove unit”™ abitative nei i mi ti
CD
Per gli edificlassificati C4 sono ammessi:
usl
UE2
servi zi all 6uso UA1
servi zi alle attivit”™ insediate nell éedific
INTERVENTI

Ristrutturazione edilf®&&) con la possibilita di :

valorizzare gli aspetti architettonici mediante la ricompdsizitinardgie tamponando le parti
aperte lasciando in evidenza la struttura originaria

intervenire sulla struttura attraverso il
comportare anche la demolizione con successiva ricostruzione

CD

5. Per gli edifici classificati D, F1, F2 sono ammessi:

usil

funzione specialistica originaria
UA1 qualora le dimensioni volumetriche e le caratteristiche architettonarize lo consent
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- servizi all béuso UA1
- ucCis

INTERVENTI
- Restauro e risanamento conse&rviao ARGA)
- CD

6. Per gli edifici classificati R (edifici in stato di ructereo senza tipologia riconosciusmno
ammessi:
usl
- UAlL
- servi zi all uso UA1
- UC12/A
- UC18
- UC19
- uL2
INTERVENTI
- Ripristino tipologi@RT): ricostruzione della sagpmai gi nari a del |l 6edi fi c
morfologiche, architettoniche ed uso dei materiali di tipo tradizionale, secondo la tipologia di rifer
indi viduata o riconoscibile, di cui all oall e
- CD

7. Gli edifici classificati K vanno détinnel rispetto delle condizioni di ammisisibil

- Le superfici demolite degl:i eldii flii cgizacleaad,i
un progetto di riordino e riqualificazione della corte, cosi come previsto atquattente del p
PARAGRAFO SECONDO.

8. Interventi sui fabbricati di valore storico testimoniale, gia oggtereintodi recupero alla
data di adozione del RUE
1. Per tutti gli edifici gia oggetto di intervento di recupero e rifunzionalizakzbitiéatioustano
stati rilasciati prima della data di adozione del RUE, sono ammessi i seguenti interventi:
- Manutenzione ordinaria
- Manutenzione straordinaria
- Ristrutturazione edilizia con vincolo parziale (REV)
- Risanamento conservativeB)RC
Per taledifici sono consentiti tutti gli inteorapatibgille presenti norme.

MODALI TA6 DI ATTUAZI ONE

1. Per gli interventi n@l€ o r t i d i testimmriateicoroscibile @aniocsenza elementi

i nc o conirasseghate da cerchiatura ate day) deve essere predisposto un PROGETTO
UNITARIO, DA ATTUARSI ANCHE PER FASI SUCCESSIVE, presentando comunque ad ogni fi
di intervento edilizio il Progetto Unitario gia approvato alla prima richiesta di intervento o eventus
variante.

2. Per gli interventigiiuedificidi valore storiestimoniale riconoscibile con o senza elelmenti

i n c o (eogtrasségnati da cerchiatura di colojeirpsscede con INTERVENTO DIRETTO.

PARAMETRI ED ONERI

Per la costruzione di fabbricativizi® dove ammesso:

Altezza massima: per i fabbricati di servizi¢ metri 2,50 misurati in gronda
residenziale:

Distanza minima dai confini di proprieta e
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fabbricati della corte: - distanza dai confini: m. 3

- distanza dagli altri edificiOm. 1

- costruzione sul confine di proprieta solg
sottoscrizione del titolo abilitativo da pg
confinante

Distanza minima dalle strade: rispetto del D.L. 30.4.1992 n. 285 e sug
modificazioni ed integrazioni o altre distanze ripo
elalorati del RUE

Parcheggi per gli usi residenziali e per|nel | a quanté@conlasdgientes spdcifi
attivita: -P1(5mq ogni 27 mq di 8&monetizzare
- P3(vedi Abaco Allegatda?jealizzare

9- Edifici interessatial Piano della Ricostruzioni@rescrizioni particolari derivanti dal Piano della
Ricostruzione diLR.cle/201®alolr dmada tipostrudidhe neietdrritod
interessati dal sisma del 20 e 29 maggio 20

9.1- Edifici individuati dal Piano della Ricostreridaeurale n. 189

- Per | 6edificio localizzato nell aa2defrRUE r ur
con il si mbol o AB20o0, ubicato all éinterno
Ricostruzione, € ammesso un intervento di demolizione e ricostruzione con delocalizza:
all 6esterno e a r igshaya padta di supetfice ufilealeda,i par ciascunar |
funzione presente (abitazioregazazinservizi).

- Nel nuovo edificio potranno comungque preyv
previsto dall 6all egat o poBdentlclassificazione tipelogidaedi l
edificio.

Modalita attuative:
- Intervento diretto,

Parametri:
- Uf Superficie utile lorda (SUL) da ric
ricostruire con delocalizzazione;
- Distanze: 10 melai fabbricati e 5 metri dai confini;
20 metri dalla strada di via Asia
- Altezza massima:: mt. 7,50 sul bordo superiore della linea di gronda;

Condizioni particolari:

- La ricostruzione dovr~ ™ esser e dgizzatdcenst ual
caratteristiche morfologiche, volumetriche, architettoniche e di materiali costruttivi e di fir
simili a quelli degli edifici esistenti, e comunque nel rispetto della tradizione locale, e
contesto rurale circostante.

- | suoli dismessalla demolizione dei fabbricati e di tutte le pertinenze, accessibilita compre:
laddove non costituiscano pertinenza cortiliva del nuovo edificio, dovranno essere recuy

all 6uso agricol o.
- Per quanto riguarda le modalita di ricostruzione sargonantta contenuto nelle linee
guida regional. ifPaesagagi da ricostruir

1520 del 28/10/2013.

9.2- Edifici individuati dal Piano della Ricosirgzidagurale n. 233
- Per | 6edi f i aoitegurale ®.238,ldiivia Rubizzano N.2%24, mmdividuato nella tavola
del RUE con il simbolo AB106, oggetto di F
demolizione e ricostruzione con rotazione sulla stessa area di sedime, a jp@itatii superf
lorda, per ciascuna funzione presente (abitazione eic@iyizi agr
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Nel nuovo edificio potranno comunque preyv
previsto dall b6allegato 2 all e n tpologea dd e | l
edificio.

Modalita attuative:

- I ntervento diretto, con inquadramento p
corte.
Parametri:

- Uf Superficie utile lorda (SUL) da ric

ricostruire con rotazione sulla stessa area di sedime;
- Distanze: 10 metri dai fabbricati e 5 metri dai confini;
20 metri dalla strada via Rubizzano
- Altezza massima:: mt. 7,50 sul bordo superiore della linea di gronda;

Condizioni particolari:

- lLaricosr uzi one dovr”®™ essere contestualizzat
caratteristiche morfologiche, volumetriche, architettoniche e di materiali costruttivi e di fir
simili a quelli degli edifici esistenti, e comunque neletlapgtdizione locale, e del
contesto rurale circostante..

- Per quanto riguarda le modalita di ricostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle |
guida regionald. fiPaesaggqgi da ricostruir
1520 del 2B0/2013.

- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte le pertinenze, accessibilita comg
laddove non costituiscano pertinenza cortiliva del nuovo edificio, dovranno essere recuy
all 6uso agricol o.

9.3- Edifici individuati dahBidella Ricostruzidremrte rurale n. 109

Per | 6edi ficio |l ocalizzato nella corte ru
tavola 2 del RUE con il simbolo AC1060, o0gge
didemdii one e ricostruzione all oéinterno dell ¢

servizi agricoli, con la stessa tipologia plano volumetrica e nella stessa area di sedime.

Modalita attuative:

- Intervento diretto, con inquadramento planoevblr i co del nuovo edi
corte.
Parametri:

- Uf: Superficie utile | orda (SUL) da ri cc

= Distanze: stessa area di sedime
- Altezza massima: stessa tipologia planovolumetrica

Condizini particolari:

- La ricostruzione dovra essere contestualizzata mediante un progetto di inquadramento |
volumetrico ed ambi ental e nel |l 6ambito
riferimenta@uale specifico approfondimento da allegaalkentazione per il rilascio del
titolo abilitativo

- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte le pertinenze, accessibilita comf
laddove non costituiscano pertinenza cortiliva del nuovo edificio, dovranno essere recuy
a | ¢ agnicslo.

- Per quanto riguarda le modalita di ricostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle |
guida regional. ifPaesagaqgi da ricostruir
1520 del 28/10/2013.
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9.4- Edifici individuati dal Piafla Bécostruzioneorte rurale n. 55

Per | 6edificio localizzato nella corte rur
RUE con il simbol o fAB20, oggetto di Pi an
demolizione eritos uzi one con traslazione all éinter|
della fascia di tutela fluviale, a patipgedicse utile lorda.

Nel nuovo edificio potranno comunque preyv
previsto déllal | egat o 2 all e norme del RUE, per
edificio.

Modalita attuative:

- I ntervento diretto, con inquadramento p
corte.
Parametri:

- Uf: Superficie utilelo®l&(L ) da ricostruire, ugual e al l

- Distanze: 10 metri dai fabbricati e 5 metri dai confini;
20 metri dalla strada via Giovecca
- Altezza massima:: mt. 7,50 sul bordo superiore della linea di gronda;

Condizioni particolari
- La ricostruzione dovr~®™ essere contestual
caratteristiche morfologiche, volumetriche, architettoniche e di materiali costruttivi e di fir
simili a quelli degli edifici esistenti, e comundgpetteldella tradizione locale, e del
contesto rurale circostante.
- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte le pertinenze, accessibilita comg
laddove non costituiscano pertinenza cortiliva del nuovo edificio, dovranperatisere re

all 6uso agricol o.
- Per guanto riguarda le modalita di ricostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle |
guida regional.i NfPaesaggi da ricostruir

1520 del 28/10/2013.

9.5- Edifici individudal Piano della RicostruZiaoete rurale n. 374

Per | 6edi ficio |l ocalizzato nella corte rur
del RUE con il simbolo AB26, oggetto di F
demol i zi one e ricostruzione con del ocali zze

fascia di rispetto stradale, a parita di superficie utile lorda, ad uso servizi agricoli.

Modalita attuative:

- Intervento diretto, con inquadramento plamorvet r i co del nNuUoOVOo ec
corte.

Parametri:

- Uf: Superficie utile lorda (SUL) da ri cc¢
384,09);

- Distanze: 10 metri dai fabbricati e 5 metri dai confini;
20 metri dalla stradevprciale via Coronella
- Altezza massima:: mt. 7,50 sul bordo superiore della linea di gronda;

Condizioni particolari:

- La ricostruzione dovra essere contestualizzata mediante un progetto di inquadramento |
volumetrico ed a mloitee en deh ¢omtestn ridalé Giraastaniet do
riferimentquale specifico approfondimento da allegare alla documentazione per il rilascio
titolo abilitativo

- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte le pertinenze, accessibilitd comg
laddove non costituiscano pertinenza cortiliva del nuovo edificio, dovranno essere recuy
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all duso agricol o.
- Per guanto riguarda le modalita di ricostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle |
guida regional. i P a aala Qighia Rebianale ¢omr dekbera m i r

1520 del 28/10/2013.

9.6- Edifici individuati dal Piano della Ricosirgrideeurale n. 670

Per | 6edi ficio |l ocalizzato nella corte rul
RUEcolni si mbol o AB1o, ubicato all déinterno de
Ricostruzione, € ammesso un intervento di demolizione e ricostruzione con delocalizza:
all 6esterno dell a f asci a tiladlordarpersipseund fanzicng e s
presente.

Nel nuovo edificio potranno comunque preyv
previsto dall éallegato 2 alle norme del I
edificio.

Modalitateuative:
- Intervento diretto,

Parametri:
- Uf Superficie utile lorda (SUL) da ric
ricostruire con delocalizzazione;
- Distanze: 10 metri dai fabbricati e 5 metri dai confini;
20 metri dalla strada Stagni
- Altezza massima:: mt. 7,50 sul bordo superiore della linea di gronda;

Condizioni particolari:

- La ricostruzione dovr”®™ essere contestual
caratteristiche morfologiche, volumetrickettanidiie e di materiali costruttivi e di finitura
simili a quelli degli edifici esistenti, e comunque nel rispetto della tradizione locale, €
contesto rurale circostante.

- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte le peessiildd, @ampresa,
laddove non costituiscano pertinenza cortiliva del nuovo edificio, dovranno essere recuy

all 6uso agricol o.
- Per guanto riguarda le modalita di ricostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle |
guida regioncadsit riuR aeesbagagpp rdoav artie dal | a

1520 del 28/10/2013.
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TITOLO I8SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO

CAPO' SISTEMA INSEDIATIVO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE

1. Negli elaborati grafici del RUE vengono riportats ad sgipo document ati vo, anc
insediamenti residenziAlNSC  d i cCui al |l 6 Art . t2aMilitramitdiaserimén® @ POQ)e s s

2. In tutti gli Ambiti consolidati prevalentemente residenziali di cuii #rdu@sar;, 24, 25, 26 e 27, e

consentito ai pubblici esercizi nel ri spetto del
realizzare strutture apeoerte fino ad una superficie massimal@d,nsg strettamentendionali allo

svolgimento dell 6attivit™. Lédintervento =~ oner
apposito provvedimento e pud essere realizzato anche in deroga agli indici di Ambito fissati. Vanno co
sempre rispettate lenmer d i codice Civile e |l e norme di ocCC |
realizzare tali strutture i n pr d&bspeacifita the al desdare ¢ o r
del |l 6attivit?’ di ® autptiztativo soprasieserittocé coliegato, alecatdlau anche il titolb

medesimo con la messa in pristino dei luagkeaeiato.

Art. 29 Centro Storico e Aree di integrazione stammbientale e paesaggistica
paragrafo 1): Definizione

1. Parti deletritorio interessate da agglomerati urbadikticohe rivestono carattere storico artistico o di
particolare pregio ambier@leste connotazioni sono riconardiuke tipologie di centro storico:

Centro storico semplice o insediamento egglome
a. Centro storico del Capoluogo: San Pietro in Casale;

fArea di integrazione stegicob i ent al e e paesaggisticabo
b. Centro storico frazione di Poggetto
c. Centro storico frazione di Massumatico
d. Centretorico frazione di Rubizzano
e. Centro storico frazion8alraseto

Per taliocalita é stata redatta una cartografia in scala maggiore e di maggior dettaghicl et dRTUHY), 3
per definire modalitatdirvento ed usi ammissibili sui fabbricati esistenti.

2. In generale si interviene sulla unitailism@ab dove indicato nella Tav. 3 del RUE, secondo le unita minime c
i ntervento i ndi vaé pdescatia B preséntaziompagiabodidifarimentmomplesgiva s o
che potra poi articolarsi per fasi di intervento separatespondeca il titolo abilitativo.

paragrafo 2): Categorie di intervento

1. Le categorie di intervento ammesse sono indicate con apposita simbologia nella tav. n. 3 del RUE
1:1000L:200@ quidi seguito elencate
- restauro scientifico
- restairo e risanamento conservativo tipo Ae B
- ristrutturazione edilizia
- ripristino tipologico degli edifici
- demoliziorsenza ricostruzione superefetazioni
- recupero e risanamento delle aree libere di pertinenza delle unita edilizie

2. La specifica@dgni categoria di intervento e riportata in Appendice 1.
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Sulle unita edilizie e consentito anche lintervento di variazione della destinazione d'uso nel rispe
successivo paragrafpl'Bitervento di manutenzione straordinaria € conserditie sunitattedilizie fatta
eccezione per quelle assoggettate, come categoria di intervento primaria, alla categoria del restauro scie

Paragrafo 3):Destinazioni d'uso

1.

Con apposita simbologia nella #hdehRUE, sono indicati i raggruppatindestinazioni d'uso ammessi
all'interno di ciascuna unita minima di intervento per le quali valgono le seguenti corifispoveteénze con r
alla casistica degl:i usi riportata all o Art.

Destinazione tipousiUA1UA2UC3

Deginazione tipo @siUA1, UA2, UO3C12/AUC14, UC18IC19UC20 (solamente per quanto riguarda
le attivita insediate alla data di adozione d&l@®4EJC25, UL, US8

Destinazione tipolBC12/AUC19, UC2B8olamente per quanto riguarda |@ atseitiate alla data di
adozione del RUE)

Il passaggio dalle altre destinazioni d'uso alla destinazione residenziakméssempre a

Il passaggio dalle altre destinazioni d'uso alle destinazioni per il commercio al dettaglio, arteggianato di s
pubblici esercizi &€ ammesso limitatamente alle destinazioni tipo 2, nel rispetto delle normerialative alla c
di intervento prescritta per I'edificio.

La destinazione per uffici privati e per studi professionali nelle destir2ganimiessao fino ad un
massimo del 50% della SU dell'unita minima di intervento.

Paragrafo 4): Modalita di attuazione degli interventi

1.

Per tutti i progetti di intervento edilizio diretto su edifici soggetti alle categorie di interventdati restauro sc
restauro e risanamento conservativo é richiesta la seguente documentazione

1) Rilievo dello stato di fatto composto da:
a) rilievo stratigrafico dei vari piani, coperture e sotterranei compresi, scala 1:50, con indice
destinazioni d'uso esistentiti i locali;
b) rilievo delle facciate e delle fronti interne e retrostanti, scala 1:50;
c) sezioni indicative longitudinali e trasversali scala 1:50
d) rilievo ed indicazione di ogni eventuale elemento esterno qualificante gli spazi aperti (alberi
fusto, muri, esedre, fontane, dislivelli, pavimentazioni, ecc.) scala 1:50; ivi comprese le parti incc
degli edifici (superfetazioni) da assoggettare a demolizione seoze; ricostruzi
e) particolari architettonici costruttivi, scala 1:20;
f) rilievo dellenfture interne con indicazione delle pavimentazioni, dei rivestimenti, degli infissi, ©
ringhiere, dei materiali usati per gradini, soglie, davanzali, ecc.;
g) dati metrici dallo stato di fatto, relativi alla superficie fondiaria, superficid utilizzamiare
fondiaria e superficie relativa alle diverse destinaziorstentiso es
2) Rilievo a semplice contorno, per le sole categorie di restauro scientifico e di restauro e risane
conservativo di tipo A, di piante, prospetti ensemigiaimessa in evidenza grafica qualsiasi traccia o
elemento architettonico palese o recuperato attraverso uno specifico sondaggio (compatibile ¢
consistenza statica dell'edificio) onde evidenziare i vari processi di trasformazione @hHeil monume
subito nel tempo, scala 1:50.
3) Documentazione fotografica dello stato di fatto delle strutture, dei particolari qualificanti lo s
dell'esterno, dell'interno o dell'insieme.
4) Relazione con le indicazioni delle operazioni che si intendoadieskg di restauro, consolidamento,
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ristrutturazione, destinazioni d'uso ai vari piani.

Per tutte le categorie di intervento, il progetto esecutivo (debitamente quotatojtteite dasere c

1) planimetrie dei vari piani, in scala 1:50djcain le destinazioni d'uso previste e le sistemazioni a verde
delle aree libere;

2) prospetti e sezioni, in scala 1:50, con indicazioni precise delle finiture murarie esterne, degli intona
infissi,delle coperture,ecc. (particolari tecala in20)

3) particolari architettonici esecutivi,in scala 1:20, con particolare riferimento alle operazioni di consolic
delle strutture;

4) specifica delle superfici nette, delle superfici ventilanti ed illuminanti dei singoli locali.

La mancanzdi uno degli elaborati di cui ai punti precedenti, comporta da parte del Comune la richies
adeguamento. Tale richiesta interrompe il termine di legge previtiodiatie.vige

Nel caso di intervento di ristrutturazione edilizia la scdt dlieficae del progetto pud essere presentata
in scala 1:100:

Paragrafo 5): Caratteristiche generali degli interventi edilizi

1.

I

10.

Sulla base della documentazione di cui al punto precedente, il progetto esecutivo deve precisare le |

caratteristi@ dell'intervento nel rispetto delle prescrizioni relategeiddladdatervento attribuita all'edificio

e delle seguenti norraegali.

Per tutti gli interventi si deve prevedere per le murature e per le tinteggiature:

a) il ripristino, il coratiento ed il rifacimento delle murature in mattoni a faccia a vista oriaaatittoni int
e tinteggiati. Non & ammesso l'uso di rivestimenti (marmamwatf@owey;

b) il colore da usarsi deve essere riferito alla valutazione glottaldedicustitaala, nella quale € inserito
I'edificio in oggetto, sufficientemente ampio per rappresentare una campionatura plausibile delle ga
colori aratterizzanti I'ambiente

Per la copertura degli edifici & prescritta la conservaziorgodril cgetstli avvenusftrmazione della

configurazione tipologica originaria, della tradizionale copertura a falde inclinate e con manto costit

elementi in cotto.

La realizzazione di ascensori e montacarichi, o di altri impianti tecnudegiiia éualora non

comprometta:

1) la tipologia dell'edificio;

2) le strutture portanti principali, con particolare riferimento a volte, solai a cassettoni, ecc.;

3) il profilo altimetrico delle coperture.

In particolare non sono ammessi i voluinthecalierino le tradizionali coperture asttdies

Per le nuove aperture sulle pareti esterne, quando sono consentite dalla categoria di intervento presc

I'edificio, si richiede uno studio preliminare sul rapporto dei "pieni"deltintévoidionte interessato, da

cui dedurre le proporzioni ottimali da usarsi.

Le nuove aperture al piano terra per la realizzazione di attrezzature commerciali e di servizi alla re:

devono uniformarsi, oltre che alle prescrizioni dekadiatégivento dell'edificiegaieti criteri:

1) dimensioni delle bucature rapportate all'entita della superficie del fronte e edistaptrture pre

2) salvaguardia degli impianti compositivi relativi al fronte in oggetto.

All'interno dellA itolcentro Storisono ammesse superfici illuminantiicsupatilanti ed altezze dei locali

inferiori a quelle minimeilsta dal regolamento edilialb.deroghe sono ammesse solo quando siano rese

necessarie dal rispetto dediene di intenten ossia dall'obbligo di conservare le aperture e le altezze
esistenti.

Neld6 Ambi t o é&amméssadinstdllazionei dcbagni e di cucinefariestiente, limitatamente ai

casi in cui non siano possibili alternative; tale posdibititaimere limitata solo qualora non siano abitabili

(cucinotti) e a condizione che siano direttamente e ampiamente comunicanti con un locale areato natura

Per gli interventi che riguardano interi edifici & consentita |'utilizzaziotee pdetbéstéfitattamento

previsto non comporti alterazione della copertura originale nella quale sono ammesse solo aperture e

luce non alteranti i profili altimetrici, salvo i casi di ristrutturazisoe feahlizigrospettanti la pubblica

viabilita, non € ammessa la realizzazione di terrazze in falda anche se i profili altimetrici delle falde m
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non vengono alterati.

11.Le aree e gli spazi liberi all'atto di adozione del RUE, nonché gli orti ed i giardini esistenti, devono
consevati con rigmso divieto tkalizzare nuowestruziomiori terra

12.E' prescritta la conservazione di elementi architettonicilistatane, esedre, muri, lapidi, edicole sacre,
numeri civici, ecc., nonché la conservazione dinseine, arredo interno degli esercizi commerciali,
gualora costituiscano documento di costume e vita locale.

13. Qualora si avveri un danno od un pericolo di danno di un bene soggetto ad intervento di restauro scie
proprietari devono darne immed@taia alla Sopraintendenza ai Monumenti ed allAmministrazione
Comunale, e provvedere ai lavori necessari adggyraseariento del danno.

14.Nel caso delle unita edilizie appartenenti alla tipologia a schiera, quando la modesta dimensione |
consete un adeguato utilizzo, € ammessa la loro aggregazione per dare luogo ad unita dotate di tutti i ne
servzi.

I15E6 consentito | o6utilizzo di materi al.] moder ni
purché nelrispettdlele ar at t eri stiche tipiche dell darchitet:
16. Nel centro storico é vidtatai nst al | azi.one di casette in | egno

17.Ne | centro Storico ammessa | a real iizmee@sgoii one
esisteti alla datali adozione del RUE (magazzini, ex pollai o porcillaie, ecc.) fino al raggiungimento
dimesione ottimale del posto auto (m. 5,00 x m. 2,50). Tale intervento si attua direttamente median
abilitativo di RE (ristrutturazioneagdilizi

18.Ne | centro storico =~ sempre ammesso | 6aumento
nel rispetto dei requisiti igiewiidiai previsti dalla norme vigenti.

Paragrafo 6): Parametri

1. Nel caso di cambio di destinaziometidua funzionesidenziale e le altre funzioni previste al precedente
paragrafo 3, @¥eno essere rispettati i seguentighdram
- parcheqqi privati e parcheggi puleliaomisa di cui all'Art. 3&sessivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 damonetizzare
- P3 non richiesti

- altezza massinth e i fronti: uguale allbéesistente anc
ricostruzione (R)ono ammes s i ncrement i all 6altezza me
strutture di copedu finalizzati ad un adeguamento per la sicurezza antisismica o per il risparn
energetico, solo se tale incremento non comp

della SA preesistente
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Art. 8 Ambiti urbani consolidati thaggiore qualita insediativa (AA)C

paragrafo 1): Definizione

1.

Tale ambito compregden parte dei settori urbani di piu recente formazione realizzati tramite piani urbani
attuativi (Piani particolareggiati Pubblici e Privati) e cotteriratiatalla presenza di adeguate dotazioni
territoriali di base in quanto pianificati in régiRne di78archeggi, verdeoplico a diretto servizio degli
insediamenti, percorsi pedonali e ciclabili, adeguate tipologie stradali e reti di urbanizzazione, ecc.
compr esi inoltre nell 6ambit o, aree | imitrofe ¢
propri dei compattuati con strumenti attuativi preventivi, presentano comunque un buon livello di funzior
complessiva (urbanizzazione di base, accessibilita ai servizi Stoiastiaillie ecc.).

paragrafo 2): Modalita attuative

1.

Le modah attuative sono le seguenti:

AUCA = | Ambiti Urbani Consolidati di maggiore qualita insediativa
Superficie minima di | = | lotto di proprieta
intervento

Capacita edificatoria n| = | Uf =0,35mg/mq di SU o in alternatigau a | e al | 6 e s
(C.emay
Per i lotti liberi esistenti alla data di adozione del RUE (O
Uf = 0,35 mg/mq

Un lotto edificato puo essere frazionato dopo la data di adozion
Variante 5/2013 al RUE e qui
esstente venga attribuita uno
di un indice teorico Uf = 0,50 mg/mq); sul lotto residuo derivato
frazionamento pot3dmghgssere a

Interventi ammessi =|- MO, MS,RC,RE,D,CDAR, €

I n alternativa al I(ibmadaautonemaoole d
previsioni non si sommano) sono ammessi i lségventii con indiriz
di risparmio energetico:

- nel caso in cui si preveda un intervento complessivo che inte

|l 6edi ficio (mediante interyv
Ristrutturamme Edi | i zia AREO gl oba
SUesisteneur ch | 6i ncremento si
organismo edilizio dotato di unazitese energetica superiore a
media (di culi all 6Al l egato

integrato dalla Delibera G.R. n. 1362/2010), ovvero:

-+ 10% dell a SUinplasseBcol | oc

- + 25% dell a SU psseAcol | oc
-+ 30% della SU per coll oc
Tale condizione dovr"~™ esser
edi fici o da presentare seco
Negli eventuali successivi interventi di passaggicediectpesie,
|l a percentual e di i ncrement
percentuale gia concesso e quello relativo alla classe finale (
Con questo tipo di intervento sono ammessi incrementi doalt]
superiori a 0,50 mo di un pian@urchén riferimento ad un esam
pl anialtimetrico allargato

rilievo fotografico o altri sistemi rappresentativi, finalizzati a d
un a@guato inserimento dal punto di vista morfololyjiowetico;
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- in tutti gli Ambiti AW@ sempre possibile prevedere increment
mediante realizzazione di nuovi solai o soppalchi @ icam cag
di SA esistente, quando si
presente alla data di adozielRUE, rispettando comunopmnimi
di lgge pefe altezze interne dei Ippedivio accordo perequativo
| 6 Ammi ni strrazi one Comunal e

- In tutti gli Ambiti AW€oncammessi intervgrer dotare le unita
abitative esistenti di servizi ed adqaastre la superficie di
pavimento complessiva di tali accessori non sia supéticie|al
SU residenziale; questa possibilita vale anche in zone canoin

- E6G possibil e i n perdampliarela Euahdo z
s i t umtdrne di anl ediffmel qual caso si deve garantire ne
medesi ma area di p ea posio @EmrpeEca
con gli opportuni spazi funzionali di manovra, salvaguardand
Superficie permeabile.

- Nel | 6 Amb i larealizzazienemi#rgataseaondo gli indiriz
procedure e quantita fissate nella Delibera del ConsiglionCah
del 21.05.2003 integrata dalla delibera n. 56 del 29.09.2010

Modalita di attuazione| = | - Diretto
- Per quanto riguarda gli Usi cariatie procedure amministrative
sono fissatadaoall 6Art. 37 su

Usi =] -UA1 UA2

-UC3, UC4 e UC5 con limite di SV fino a mq 400
-UC12/AUC14, UC18, UC19, Uu0g24, UC25
-US1

Parametri Nel caso di ristrutturazione con o senza amglii&blextidemolizion

ricstruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazione d'u

funzione sidenziale e le altre funzioni previste al precedente pur

VONo essere rispettati i seguentigbdram

- parcheqgqi privati e parcheqggiipunetia misa di cui all'’AB6
successive con le seguenti prescrizioni:

- P1 da monetizzare
- P3darealizzare

- altezzamassirdae i f r ont i : nelicgasao di deenoliaid
(D) con ricostruzione (IiRerrg
(salvo i casi che si riferiscono alle possibilita di incremento e
percentuale finalizzato al risparmio energetico)

- rapporto di copertyvar gli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osserwditi i seg
parametri:

a) rapporto di copertura (Q) = 40% del lotto
b)superficipermeabile = 50% della porzione di lotto scopert:

Nel caso di intervento di nuova costruzione, di demoliz
ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi drzids#
senza modifiche alla sagomaghlanime t r i ca del | &
- distanza tra edifici all'interno della stessa plapligttnza fra pa
finestrate di edifici non puo essaieranfh m. 10. Nuovi edificivig
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
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possono essere costruiti ad una distanza di m. 6 dal relativ
principale qualunque sia l'altezza di questo, o a distanza in
6, ma sempre a non meno di m. 3agiaterza del fabbricato
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre
principali prospicienti; ad una distanza qualunque rispett
edificio per asseri;

- distanza tra_edific fotti contigua distanza tra pareti finestrs
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edifici relativi
accessori, qualora non superino l'altezza di m. 2,50, poss
costruiti ad una distanza non inferiore a mblridatdaprincipale
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da|
fabbricati per servizi del lottigoo;

- distanza degli edifici dal confine dedhletidistanza non potra eg
inferiore a.nd per gli edifici principali e m. 1,50 per gli edifici g
servizi qualora non superino l'altezza di m. 2,50. E' ammes
costruzione sul confine di proprieta di edifici principali e di
servizi previa sottoscrizione peraaioedt (sia degli elaborati g
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifico attg
ddobbligo registrato) d e diiki
preesistenti sul confine l'altezza del wificio Bon dovrapsuare
guella deedificio pressente;

- distanza deqgli edifici dai confini di Ambitac a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, & consentimareaédifici per servizi qud
non super Mmn2d&0 dd dra Hidtamza noa infdriore a
dal confine di Ambito o esclusivamente sul confine medes
sottoscrizione per accettazione (sia degli elaborati grafici i
richiesta del titolo abilitativo che di specifico attd wnilatdr®

dell a propriet? confinante.
superiore a m. 2,50 devono rispettare dai confini di Ambito u
non inferiore a m. 5,00 sal
medesima proprieta;

- distanza minima dalle strad

m. 5, salvo diversasgr&zione indicata negb@iati di RUE;
comunque I'Amministrazione Comunale si riserva ladhizlgre
distanze derse (minori 0 maggiori) pgpetto degli allineamenti
pr eval e n talidi fuoredelM8lgomoteidistanze fissate
all 6Art . 19.1 dell e norme d
Tav. 4 Carta Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferrptabadéstanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, deve essere uguale o superioreirzead
misurati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotq
Art. 19.2 del PSC)

Tute le distanze fra edifici previste nei Piani Particolareggiati Vig
guelle esistenti, possono essere denogadsenza di interventi rivo
miglioramento del livello di coibentazione termica finalizzata al 1
ener get ifebbricassedorddquanto eportato in Appendic

Prescrizioni specifiche| = | Per quanto riguarda i lotti di via Stagni perimetratonom blu
tratteggiatdv. Tavoletta n. 7 in scala 1.20@@ngono valide le
prescri zi oActordeesrn 18aattasdrito fraiesdgdeti
attuatori ed il Comune, fino al completamento delle opere e deg
sottoscritflale Art. 18 prevede:

- attuazione diretta

- SC max = 730,00 mq

- deve essere realizzato e ceduto al comune un parcheggio pu
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74300 mq
- deve essere realizzata la strada di collegamento fra le vie Deg
e Stagni per una larghezza di m. 7,00 ed una lunghezza di

Per quanto rigu d a&onparto fesidenziale a Sud del Capoliego
zona omogenea€l PRxiportato el Tavolette n. 10 e 13 in scalg
1:2000per i lotti non ancora edificati rimangono valide le previsi
edificatorie dello strumento urbanistico approvato.

Per quanto riguardaC o mp ar t o sitoendocatité Belwddaie
(ex zona omogeneb3dlel PRGhiportato nella Tavolettd in scala
1:2000, per i lotti non ancora edificati rimangono valide le previs
edificatorie dello strumento urbanistico approvato.

AUGA1L

Interventi edilizi con prescrizioni perequative specifiche

Superfieiminima di
intervento

Area individuata nelle Tavole del RUE con perimetrazione di co
e identificata catastal mente
riportata nella Tavoletta n. 13 in scala 1:2000

Capacita edificatoria n
(Ce.max)

Uf = 0,35 mg/mq di SU di cui:
- i1 60% a disposizione del privato
- i1 40% a disposizione del comune

Interventi ammessi

- NC

Modalita di attuazione

- Intervento imtto previa redazione di _un Progetto unéd
sottoscrizione di una convenzietla quale fissare le modalita
cessione al comuthala quota pubblica e di altri interventi di i
pubblico da realizzare in zona.

Usi - UAlL
Parametri Valgono i medesimi parametri fissati per gli Aribpredd@enti salv
| 6zzd nmtassima che viene cosi fissata:

- altezza massirdai fronti: 3 pidaort er ra (|1 0i nt ¢
possibilita di incremento edilizio percentuale finalizzato al risj
energetico)

AUCA2 Interventi edilizi con prescrizioni spec#itiQuesto intervento vieng

previsto in base all 0Ar t133/20(B

Superficie minima di
intervento

Area individuata nelle Tavole del RUE con perimetrazione di co
e identificata catastalmente al féglitappali76 part816 parter6
parte, 927 parte, 928 parte|929%ar ea  ri port a
scala 1:2000

Capacita edificatoria n
(C.e.max)

C. e.max =1.830 mq di SU

Interventi ammessi

- NC

Modalita di attuazione

- Intevento direttprevia redazione di U di iniziativa pubblica
privata con allegata convenzione.
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Usi =|- UAl
Parametri =| Valgono i medesimi parametri fissati per gli Ardbjirédg@enti salv
seguertti

A

- altezza massirdai fronti: 3 pidnoriterra( | 6 i nt er v en
possibilita di incremento edilizio percentuale finalizzato al risj
energetico)

- parcheqqi pubblici e primatia misa di cui all'Art. 36

- verde pubblicoon richiesto

In generale per tutte le casisticheekopratee Ireti fognarie, nel caso di intervento edilizio che comprende
|l 6intero |l otto o | 6dualinea adyamentotan e retbpubblitleey r anno e

111



SISTEMI STRUTTURANTERRITORIO
CAPO 6 SISTEMA INSEDIATIVO PREVALENTEMENTE RESIDENZ2ALE

Art. 220 Ambiti urbani consolidati in corso di attuazione BJUC

parayrafo 1): Definizione

1. Gli ambiti consolidati in corso di attuazione sono costituiti da tessuti edilizi in fase di consolidam
completamento edilizio e/o infrastrutturale (opere di urbanizzazione primaria e secondaria), mediant
Urbanistici Attivi o Progetti Unitari derivanti dal Vigente PRG gia convenzionati e/o quasi completan
edificatil a | i ambi ti in riferimento ai rossaltmgiteggiatai del |

paragrafo 2: &tinazioni d'uso

1. Gli usi mvisti sono quelli definiti dai rispettivi Piani Particolareggiati, Progetti Unitari o inteatienti conven:
Per quanto riguarda gli usi commerciali sono:ammessi

-UC3JUC4 eJC5con il limitéi SV fino 400mq

paragrafo 3): Interventi ammessi

1. Sono ammessi tutti gli interventi riconducibili ai rispettivi Piani Particolareggiati, Progetti Unitari e In
convenzionati. Tali modalita di intervento rimarranno valide fino alla presa in carico delle opere di urbani
da parte delo@®uned al | 6 esauri mento dell e capacit”™ edifi

2. Nel Comune 8an Pietro in Casglesto tessuto viene riconosciuto:
Progetto Unitario ex zona B.6 del PRG Vigente in via Pescetetigoel Cap
Piano Particolareggiato di Iniziativia BK\BY7.7 del PRG Vigente in Via Roma nel Gapoluogo
Progetto Unitario ex B7.8 del PRG Vigente 1in
Piano Particolareggiato di Iniziativa Prigatadex PRG vigente in frazione Poggetto
Piano Particolareggiato di InizRtivatex C2.3 del PRG vigente nel Capoluogo
Progetto Unitario di Iniziativa Privata ex C2.4 del PRG vigente nel Capoluogo
PianoParticolareggiato di Iniziativa PubBiicidek PRG vigente nel Capoluogo
PianoParticolareggiato di Iniziativa #ellli8.2 del PRG vigente nel Capoluogo
Piano PEEP ex comparto C1.2 del PRG vigente nel Capoluogo
PianoParticolareggiato di Iniziativa Pubblica ex C3.3 del PR&Ramat€apoluogo
PiandParticolareggiato di Iniziativa Pubblica ex C3.4 dehiBR@Eavigema Capoluogo
Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica ex C3.5 del PRG vigente frazione Maccaretolo
. Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica ex C3.6 del PRG vigente frazione Rubizzano

—ARTTS@moo0oTy

3

3. Per quanto riguarda gli Usi commerciakldprace ammi ni strati vao:sono fi s

paragrafo 4): Parametri

1. Per quanto riguarda il calcolo della capacita edificatoria nei comparti e nei singoli lotti soprarichiame
riferimento alle definizioni di SC, SU ed SNR peeVigentp or t at éTemperk h. 8 dléghteallea t o
presenti norme.

2. Per tali Ambiti rimangono valide le convenzioni sottoscritte e approvate, fino alla loraescagi@nza natur
modificazione che si rendesse eventualmente necessari@sta sielrisbggetto attuatore o di iniziativa
comunale, che incida sulla perimetrazione o sul dimensionamento, comportera variante al PSC e al R
| 6i nseri mento di una scheda specifica al segue

3. Tutte le distanze fissate negli strumentstigibpreventivi, possono essere derogate solo in presenza di

intervent.i rivol ti al mi gl i oramento del i vell
fabbriato.
4. Nel | 68 Ambi t aealizzazenme iepergamtond ali indirizzi, procedure e quantita fissate nella

Delibera del Consiglio Comunalelal?1.05.2003 integrata dalla delibera n. 56 del 29.09.2010.
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Art. 58 Ambiti urbani consolidati con parziali limiti di funzionalita urbanisticaC)AUC
paragréo 1): Definizione

1. Sitratta di ambiti che, pur dotati di un adeguato livello di qualita insediatvgugetierate presexia
i caratteri propri degli ambiti da riqualifedadenziano alcune carenze strutturali di funzionalitaurbanisti
relative in particolare a talune dotazioni territoriali, che risultano solo in parte e non sempre realistic
superabili alla luce dello stato di fatto e della semliendagizinsediamenti esistenti.

2. Tali carenze riguardano in particolgpelda@ia delle strade, gli spazi pedonali e per la sosta e il verde di
vicinatd oltre che, come piu in generale, le reti fognarie ancom shistdracciano soprattutto entro i
settori della prima espansione urbana, ambito spesso in musizinatadira i tessuti edilizi storici ed |l
tessuto edificato moderno della precedente tipologia. Sono caratterizzati dazimaef@ddiziatur

paragrafo 2): Modalita attuative

1. Le modalita attuative sono le seguenti:

AUGC = | Ambiti Urbani @hsolidati

Superficie minima di | = | lotto di proprieta

intervento

Capacita edificatorianm =|Uf = 0, 35 mqg/ mq di SU o in a
(C.e.max)

Per i lotti liberi esistenti alla diatadozione del RUE (09.12.2
Uf =0,35 mg/mq

Un lotto edificato pud essere frazionato dopo la data di adq
Variante 5/2013 al RUE e qui
esistente venga attribuita u
di un indiceedrico Uf = 0,50 mg/mq); sul lotto residuo deri
frazionamento pot3dmghessere a

Interventi ammessi =|- MO, MSRC,RED,CD, Rl AM, NC

I n alternativa al I(ibmadaautonemaoole d
previgni non si sommano) sono ammessi | datgrestiti con indiriz
di risparmio energetico:

- nel caso in cui si preveda un intervento complessivo che inte

| 6edi ficio (mediante interyv
Ristrutturesn e Edi | i zi a AREO gl oba
SUesisteneur ch | 6i ncremento si

organismo edilizio dotato di una prestazione energetica supe
media (di cui al | 0 AN 156/20@8tcame
integrato dalla Delibera G.R. n. 1362/2010), ovvero

-+ 10% della SU per coll oc
- + 25% della SU per coll oc
-+ 30% dell a SU per coll oc
Tale condizione dovraessdret e st ata con i |
edi fici o da presentare seco
Negli eventuali successivi interventi di passaggio di classe e
|l a percentuale di increment
perentuale gia concesso e quello relativo alla classe finale d
Con questo tipo di intervento sono ammessi incrementi doalt]
superiori a 0,50 410 di un piano, purche in riferimento ad un e
pl ani al ti met r iatodadelmertareqitrdverso
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rilievo fotografico o altri sistemi rappresentativi, finalizzati a d
un a@guato inserimento dal punto di vista morfologico e volu

- in tutti gli Ambiti AG€ sempre possibile prevedere incrementi
maliante realizzazione di nuovi solai o soppalchi e ¢oo cad
di SA esistente, quando si
presente alla data di adozione del RUE , rispettando comung
di lgge per le altezze interne dei, lpeab accordo perequativo ¢
| 6Ammi ni strazione Comunal e.

- In tutti gli Ambiti AG&ono ammessi interventi per dotare le un
abitative esistenti di servizi ed accessori purche la superficie
pavimento complessiva di tali accessori non sia supesidedial
SU residenziale; questa possibilita vale anche in zone camnon

- E6G possibile inoltre u,tquahdoz
situate all dinterno di un e
medesimarea di pertinenza undéal tra autor i
con gli opportuni spazi funzionali di manovra, salvaguardand
Superficie paeabile.

- interventi di demolizione con ricostfirroaleraggiuinge Nt o
massimo diZymg/mgli SUa paritaidaltezza; questo intervento
comporta la realizzazideieparcheggi privati P8 realizzazione c
cessione al comunepecheggiubblidPl previséi | 136 a rEtd
possibileme nt ar e di un piano | 0¢€
unesme pl anialtimetrico all anf
attraverso un rilievo fotografico o altri sistemi rafpgresent

- interventi di nuova costruzione sui lo#tilditzkria di adozione del
RUE i no al raggi ung Bmg/mqdSUd e
guesto intervento comporta la realizzigipaecheggi privatiefs
realizzazione coassione al comune dei parchddgicp®l previs
al I36Art .

- per le unita edilizie prospicienti il Viale Pesuameintito
mantenere tHistanze esistenti dalla strada, quando iigeltoma
quelle prestte dal RUE .

- Nel | 8 Amb i t realizzazianeangesyskondo gli indiriz
procedure e quantita fissate nella Delibera del ConsiglionCah
del 21.05.20@%egrata dalla delibera n. 56 del 29.09.2010

- In tutti gli ambiti AGGono ammessi interventi di incremento
volumetrico, garantendo allineamenti morfologici dei fronti ed
consentire la realizzazione di spazi/accessori o limitati ayme
senza incremento del.l a supe

Modalita di attuazione

- Diretto o previa sottoscrizione di una convenzioneedtive richi
- Per quanto riguarda gli Usi commerciali le procedure ammini
sono fissat@eaoall 6Art. 37 su

Usi

-UAT UA2

-UC3, UCdUCxHcon il limite di SV fino a 400 mq

-UC1UC12/AUC13PUC14PC15,UC18, UC19)C22UC23UC24,
UC25, UC26, UC27, UC28
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-UL2
-US1

Negli Ambiti AW gli USI non residenziali sopraindicati, non
essere gvistiinmis a superiore al 35%

Parametri =| Nel caso di ristrutturazione con o senza ampliamenti di SU, di d

ricstruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazione d'u

funzione sidenzile e le altre funzioni previste al precedente punt

VOoNno essere rispettati i seguentighdram

- parcheqgqi privati e parcheggi pulelihomisa di cui all'AB6
successivo e con le seguenti prescrizioni:

- P1 da monetizzare
- P3darealizzare

- altegzamassinthei fronti: wugual e al
(D) con ricostruzione (RIl)
(salvo i casi che si riferiscono alle possibilita di incremento e
percentuale finalizzato al risparmgetoe)

- rapporto di copertypar gli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:

a) rapporto di copertura (Q) = 40% del lotto
b)superficipermeabile = 50% della porzione di lagttascop

Nel caso di intervento di nuova costruzione, di demoliz

ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi di risti

senza modifiche alla sagomagblanime t r i ca del | 6

- distanza tra edifillinterno della stessa propléetistanza fra pa
finestrate di edifici non puo essaiergnfh m. 10. Nuovi edifici re
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
possono essere costruiti ad una distanza di reladivaafabbrica
principale qualunque sia l'altezza di questo, o a distanza in
6, ma sempre a non meno di m. 3, qualora l'altezza del fak
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre
principali pspicienti; ad una distanza qualunque rispetto
edificio per asseri;

- distanza tra_edifici fra lotti contigdistanza tra pareti finestrg
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edificseslatie
accessori, qualora non superino l'altezza di m. 2,50, poss
costruiti ad una distanza non inferiore a m. 6 dal fabbricato p
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da|
fabbricati per servizi del tmitiguo;

- distanza degli edifici dal confine dehletidistanza non potra eg
inferiore a m. 5 per gli edifici principali e m. 1,50 per gli edifiq
servizi qualora non superino l'altezza di m. @&)yse&sa anche
costruzione sul confine di proprieta di edifici principali e di
servizi previa sottoscrizione per accettazione (sia degli elal
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifico attg
d Obligo registrato) della proprietd confinante. Nel ai$d
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio Bon dovra supe
guella deedificio pressénte;

- distanza degli edifici dai confini diAmbito | 6 Ambi t
altri Ambiti consolidati, & consentimareaBdifici per servizi qug
non superino | éaltezza di m
dal confine di Ambito o esclusivamente sul confine medes
sotbscrizione per accettazione (sia degli elaborati grafici g
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richiesta del titolo abilit
dell a propriet? confinante.
superiore a m. 2,50 devono aspelkai confini di Ambito una dig
non inferiore a m. 5,00 sal
medesima proprieta;

- distanza minima dalle strad

m. 5, salvo digerprecrizione indicata neghaiati di RUE;
comungue I'Amministrazione Comunale si riserva ladhalere
distanze diverse (minori 0 maggiorispettd degli allineamenti
pr eval e n talidi fuoredelMalgomo beidibize fissate
all 6Art . 19.1 delle norme d
Tav. 2 Carta Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferrotadadéstanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, deveeeggeaiale o superiore a 30 tne#fil
misurati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotq
Art. 19.2 del PSC)

Tutte le distanze fra edifici esistenti, possono esserendeexmiza
di interventi rivolti al miglioramentelttetiicoibentazione termica
finalizzata al risparmin e r get i ¢ 0o ssedorld@®guanto e
riportato in Appendice

Prescrizioni specifiche| = | - In particolare nel lotto identificato al foglio 68, mappale 652
viaRubizzano) peétrato colinea continua di colore marrone e
con sigla AUC1(riportato nella tavoletta n. 11 scala ,1s20@0)
ammessi i seguenti interventi di NC previo convenzionament
- SC max =mg. 220

La SC ammessa va cal coltempaencd
allegato alle presenti norme.

Opere di urbanizzazione aggiuntive: allargamento di via Rubizz
tratto interessato dalla pro
Comunale riportate in convenzione

- USI:UAL
- Altezza masna =m. 7,50
- Parcheggi privati (P3) =

Prescrizioni specifiche| = | - In particolare nel lotto identificato al foglio 68, mappale 539 (
via Rubizzano) perimetratdireea continua di colore marrone a
sigla AUGC2(riportato nella tavoletta n. 11 scala 1s20@0)
ammessi | seguenti interventi,diddGntervento diretto e previo
convenzionamento o sottoscrizione diLARL. 2&/2000

- SU max = mgq. 150 ol tre al
edificio autonomo
Opere di urbanizzaziaggiuntive: da definire in convenzione
- USI: UA1
- Altezza massima = m. 7,50
- Parchegagi privat.i (P3) =

| AUGCOM

| Ambiti Urbani Consolidati a funzione Commerciale
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Superficie minima di | = | lotto di propriet
intervento
Capacita edificatorianm=|Uf = 0, 50 mqg/ mq di SU o in a
(C.e.max)
Interventi ammessi =| - MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC
Modalita di attuazione| = | - Diretto
- Per quanto riguarda gli Usi commerciali le procedureative
sono fissateoall 60Art. 37 su
Usi =|- UC3, UC4, UC5
Parametri Nel caso di ristrutturazione con o senza ampliamenti di SU, di d

ricastruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazionend'ul
essere rispettategsienti paragtni:
- parcheqqi privati e parcheggi pulelihomisa di cui all'’AB6
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- Pl darealizzare
- P3darealizzare
- altezzamassidaei fronti: wugual e al
- rapporto di copertyvar gli intezmti di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:
a) rapporto di copertura (Q) = 40% del lotto
b)superficipermeabile = 50% della porzione di lotto scopert:

Nel caso di intervento di nuova amstruzii demolizione

ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi di risti

senza modifiche alla sagomagblanime t r i ca del | 6

- distanza tra edifici all'interno della stessa plaligtiazfra pare
finestrate di edifici non puo essaiergnfh m. 10. Nuovi edifici re
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
possono essere costruiti ad una distanza di m. 6 dal relativ
principale qualunquel'siéezza di questo, o a distanza inferio
6, ma sempre a non meno di m. 3, qualora l'altezza del fak
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre
principali prospicienti; ad una distanza qualunqueumisgktt
edificio per asseri;

- distanza tra_edifici fra lotti contigdistanza tra pareti finestrg
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edifici relativi
accessori, qualora non supeésitezta di m. 2,50, possono e
costruiti ad una distanza non inferiore a m. 6 dal fabbricato p
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da|
fabbricati per servizi del lottigoo;

- distanza degli edifici dal confine defdlatdistanza non potra eg
inferiore a m. 5 per gli edifici principali e m. 1,50 per gli edifig
servizi qualora non superino l'altezza di m. 2,50. E' ammes
costruzione sul confin@rdprieta di edifici principali e di edif
servizi previa sottoscrizione per accettazione (sia degli elal
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifico attg
déobbligo regi st r atNel)casa didéii
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio aon dovra supe
guella deedificio pressénte;

- distanza deqgli edifici dai confini di Ambitacr a | 6 Amb i
altri Ambitioosolidati, &€ consentitozzalk edifici per servizi qug
non superino | éaltezza di m
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dal confine di Ambito o esclusivamente sul confine medes
sottoscrizione per accettazione (sia deglitieimbfica allegati g
richiesta del titol o abilit
del l a propriet? confinante.
superiore a m. 2,50 devono rispettare dai confini di Ambito u
nonirdr i ore a m. 5,00 salvo i
medesima proprieta;

- distanza minima dalle strad
m. 5, salvo diversasgr&zione indicata neghaiati dRUE;
comunque I'Amministrazione Comunale si riserva ladhizlere
distanze diverse (minori 0 maggiorispettd degli allineamenti
pr eval e n talidi fuoredel'M8lgomoteidistanze fissate
all 0Art . 19. &ripdrate heke tawote dehRUE @
Tav. 2 Carta Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferrotabadéstanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, deve essere uguale o superioreirzead
misurti dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotai
Art. 19.2 del PSC)

Tutte le distanze fra edifici esistenti possono essere derogate, i
di interventi rivolti al miglioramento del livello di coibentazione teg
finalizzata abparmie ner get i ¢ o ssedorlddduanto e
riportato in appendice

Prescrizioni specifiche

Per gquanto r i gua rQDM siludadrrvia &allieri
Sud nc. 87, 831,e individuata nella Tavoletta n. 13 in scalastri20
previste le seguenti prescrizioni particolari:

- Incremento pard@Paispetto I8ULesistente alla data di adoziotf
del RUE
- Léutilizzo del | 0i imterveptondirettprevig
approvazione di Brogetto unitario di riqualidizionecommercial
convenzionato o con sottoscrizione di urLARt. 2B200@con le

procedure amministradiveua | | 6 Ar tivg 37 s ucC (
- 1 Progetto unitario di riq
nell e Tavole del RUE; all o6
approfoditi e risolti tutti i problemi infrastrutturali e di
pubbliche, di concerto con
decoro urbano, parcheggi pubbilici, ecc.).

- parcheggi P1L e P4: nel l a ¢
- verde pubblico: nellaguant f i ssata all 6A
monetizzare quanto non rica
accordo con | 6Amministrazio

AUGCA

Ambiti Urbani Consolidati a funzione Alberghiera

Superficie minima di
intervento

latto di proprieta

Capacita edificatoria n
(C.e.max)

- Uf = 0,30 mg/ mg di SU o in

Interventi ammessi

- MO, MS, RC, RERDCD , AM, NC

Modalita di attuazione

- Diretto

Usi

- UA2UL1UC12/AUC12/BJC19, UC20C22
- nel caso di cambio doébuso d

(all
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e/ o UC22 édirettoiprevimstosurieiord um Art. 18 cor
Comune per esplicitare | 6in

Parametri Standard e parametrida@@apli e nel LOH Ambi t o
- parcheqgi privati e parcheggi pulebacnisa di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3darealizzare
- altezzamassime3 pi ani fuori terra
- rappao di copertunger gli interventi di nuova costruzione, e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:
a) rapporto di copertura (Q) = 50% del lotto
b)superficipermeabile = 50% della porzione di lotto scopert:

- distanza tra edifici all'interno della stessa prégpdstanza fra
pareti cieche odstrate di edifici resiii@i non pud essere inferig
m. 10.

- distanza tra edifici fra lotti conéiglistara tra pareti cieche o
finestrate di edificiidesziali non pud essere inferiore a m. 10.

- distanza deqgli edifici dal confine deHptigstanza non potra ess
inferiore a m. 5. E' ammessa anche la costruzioneestil confi
proprieta di edifici residenziali e di edifici per servde@tia res
secondo il codice civileyipraccordo, mediante atto trascritto, t
proprietari confinanti;

- distanza minima dalle strad
m. 5, salvo diversasgrizione indicata neghatati di RUE;
comunquBAmministrazione Comunale si riserva la faciuka elig)
distanze diverse (minori o maggiorispettd degli allineamenti
preval enti nel |l 6 Ambi t o; al
all 6Art . 19. 1 d e lellegavoteael RUE e d¢
Tav. 2 Carta Unica del PSC;

- distanza deqli edifici dal confine di Atrgbgb Ambiti consolidati
delle diverse tipologie, la distanza minima da osservare nellg
costruzione di edifiai potra essere inferiore a m. 5.

2. In generale per tutte le casistiche sopra ind&idkiategharie, nel caso di intervento edilizio che comprende
|l 6intero |l otto o | 6dualiinea adyaenentotan e retpubblitlkey r anno e
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Art. 260 Ambiti urbani @nsolidati di centralita urbana (AD)C

paragrafo 1): Definizione

1.

Gli ambiti consolidati di centralita urbana corrispondono ai settori dei principali centri abitati che assum
specifica rilevanza per | i Ganno tparte, on ragione tedas darticolawer b
presenza e concentrazione di servi zi pubbl i ci
cui danno luogo, per la presenza della struttura commerciale di vicinato, del terzlagb dffiservizio
(banche, assicurazioni, attivita professionali), dei pubblici esercizi (bar, ristoranti e pizzerie). Spesso il
centralita urbana viene assolto dal centro storico o da settori urbattieaguéstatige.

La maggiore congdia funzionale di questi ambiti costituisce un fattore di qualita urbanaad® salvaguard
nel contempo da sostenere e razionalizzare con apposite politiche.

paragrafo 2): Modalita attuative

1.

Le modalita attuative sono le seguenti:

AUGD = | Ambit Urbani Consolidati di centralitd urbana

Superficie minima di | = | lotto di proprieta

intervento

Capacita edificatorianm=|Uf = 0, 35 mqg/ mq di SU o in a

(C.e.max)
Per i lotti liberi esistenti alla data di adozione d6B.RRIF009
Uf = 0,35 mg/mq
Un lotto edificato pud essere frazionato dopo la data di adq
Variante 5/2013 al RUE e qui
esistente venga attr i baolatatsadla bas
di un indice teorico Uf = 0,50 mag/mq); sul lotto residuo d
frazionamento pot3mghgsser e a

Interventi ammessi =| - MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC

I n alternativa al |(i@moddautbonanzoole d
previsioni non si sommano) sono ammessi i lg¢gventii con indiriz
di risparmio energetico:
- nel caso in cui si preveda un intervento complessivo che inte
|l 6edi ficio (mediant ecdcnttreuz
Ristrutturamie Edi | i zi a AREO gl oba
SUesisteneur ch | 6i ncrement o si
organismo edilizio dotato di una prestazione energetica supe
medi a ( dio9,adella Dirattivd régiohale a.d56/2008
integrato dalelibera ®. 1362/20},®vvero:
-+ 10% della SU per coll oc
- + 25% della SU per coll oc
- + 30% dell a SU g@asseAicol | oc
Tale condizione dovr"™ esser
edi fici o da presentare seco
Negli eventuali successivi interventi di passaggio di classe e
|l a percentuale di increment
percentuale gia concesso e quello relatiassdl&irchle di progett
Con questo tipo di intervento sono ammessi incrementi doalf]
superiori a 0,50 110 di un piano, purche in riferimento ad un e
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pl anialtimetrico all argato
rilievo fotagfico o altri sistemi rappresentativi, finalizzati a din
un aéguato inserimento dal punto di vista morfologico e volu

- in tutti gli Ambiti AD@ sempre possibile prevedere increment
mediante realizzazione di nuovi solai o se@ppalchce i 0 ¢
di SA esistent e, guando si
presente alla data di adozione del RUE , rispettando comung
di lgge per le altezze interne deij, lp&atio accordo perequativo
| 6 Ammi nimunaleazi one Co

- In tutti gli Ambiti AD€ono ammessi interventi per dotare le un
abitative esistenti di servizi ed accessori purché la superficie
pavimento complessiva di tali accessori non sia superiore al
SU residenziale; questa possibiitangne in zone con indicess

- E6 possibile inoltre u,tqguahdoz
situate all déinterno di un e
medesimar e a di pertinenza, unoa

can gli opportuni spazi funzionali di manovra, salvaguardandg
Superficie paeabile.

- interventi di demolizione con ricostfirzoaleraggiuinge n t o
massimo di 0,35 mg/mq di SU a parita di altezza; questo inte
comporta la realazione dei parcheggi privati P3 e la realizzaz
cessione al comune dei parc
possibileume nt ar e di un piano | 0¢€
un esame pl ani al tiondadocumerdarea
attraverso un rilievo fotografico o altri sistemi rafpgresent

- interventi di nuova costruzione sui lo#ild¢iltia di adozione del
RUE fino al raggiungi mento
questo intervento comporeal&zazione dei parcheggi privati H
realizzazione con cessione al comune dei parobigd? pprevis
all 6Art . 36.

- per le unita edilizie prospicienti il Viale Pesoamstintito
mantenere le distanze esistenti dalla strada, qutEmsmfesiori a
quelle prestte dal RUE .

- Nel | 8 Amb i b ealizzazian® di pesgsdgibndo gli indiriz
procedure e quantita fissatermadlaDelibera del Consiglio Com
n. 31 del 21.05.2003 integrata dalla delibera n. 56204I129.09

- In tutti gli ambiti ADGono ammessi interventi di incremento
volumetrico, garantendo allineamenti morfologici dei fronti ed
consentire la realizzazione di spazi/accessori o limitati aume
senza incremento della superficie caped e | | 6 edi f i

Modalita di attuazione

- Diretto o previa sottoscrizione di una convenzionessive richi
- Per guanto riguarda gli Usi commerciali le procedure am
sono fissateaoall 6Art. 37 su

Usi

-UA1, UA2
-UC3, UC4 (uguald | 6 easli smoemmetnet o d e)] UCH
con limite di SV fino a mqg 400
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-UC1, UC12/A, UC13, UC14, UC15, UC18, UC19, UC20, UC2%
uC24, UC25, UC26, UC27, UC28

-UL1, UL2

-US1

Parametri = | Nel caso di ristrutturazione con o senza entiptia&U, di demolizior,
ricastruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazione d'u
funzione sidenziale e le altre funzioni previste al precedente pur
VONO essere rispettati i seguentigiaram
- parcheqgqi privati e parchaggfolianella misa di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3darealizzare
- altezzamassidaei fronti: wugual e al
(D) con ricostruzi one furmRtérp
(salvo i casi che si riferiscono alle possibilita di incremento eq
percentuale finalizzato al risparmio energetico)
- altezza massirdai fronti per il lotto indentificato catastalmente
41, mapp. 191 e It8poluogo via IV nolvsn4 piani fuori terra
- rapporto di copertyvar gli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:
a) rapporto di copertura (Q) = 40% del lotto
b)superficipermeabile = 50% dellaguei lotto scoperta

Nel caso di intervento di nuova costruzione, di demoliz

ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi di risti

senza modifiche alla sagomagblanime t r i ca del | 6

- distinza tra edifici all'interno della stessa prapdistanza fra pa
finestrate di edifici non pud essariersnfh m. 10. Nuovi edifici reg
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
possono essere costruiti ad staenda di m. 6 dal relativo fabb
principale qualunque sia l'altezza di questo, o a distanza in
6, ma sempre a non meno di m. 3, qualora l'altezza del fak
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestiei
principali prospicienti; ad una distanza qualunque rispett
edificio per assori;

- distanza tra_edifici fra lotti contigdistanza tra pareti finestrg
edifici non puo essere inferiore a m. 1@&d\figdvelativi a serviz
accessori, qualora non superino l'altezza di m. 2,50, poss
costruiti ad una distanza non inferiore a m. 6 dal fabbricato p
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da
fabbricati peervizi del lottontiguo;

- distanza degli edifici dal confine dehletidistanza non potra eg
inferiore a m. 5 per gli edifici principali e m. 1,50 per gli edifig
servizi qualora non superinzzal@gi m. 2,50. E' ammessa ang
costruzione sul confine di proprieta di edifici principali e di
servizi previa sottoscrizione per accettazione (sia degli elal
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di spearfilctenti
déobbligo registrato) d e dfiki
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio aon dovra supe
quella deedificio pressente;

- distanza degli edifici @aifioi di Amhito t r a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, € consentimareagdifici per servizi qud
non superino | éaltezza di m
dal confine di Ambito o esclusivamente sul confimeompuyi
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sottoscrizione per accettazione (sia degli elaborati grafici i

richiesta del titolo abilit
del l a propriet? confinante.
superiore a m58,devono rispettare dai confini di Ambito una
non inferiore a m. 5,00 sal
medesima proprieta;

- distanza minima dalle strad

m. 5, salvo diversasgr&ione indicata negb@iati di RUE;
comunque I'Amministrazione Comunale si riserva ladhizlere
distanze diverse (minori 0 maggiorispettd degli allineamenti
pr eval en talidi fuoredelM8lgomo beidistanze fissate
all 6Art . 19.1 dell e norme d
Tav. 4 Carta Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferrptabadéstanza, da misurarsi in
proiezione orizrale, deve essere uguale o0 superiore a 3tearg
misurati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotg
Art. 19.2 del PSC)

Tutte le distanze fra edifici esistenti, possono essergdripregetea
di interventi rivoltmadlioramento del livello di coibentazione termig
finalizzata al r i s p aseoondo quantoe
riportato in Appendice

AUGD-COM = | Ambito Urbano Consolidatdunzione Commerciale
Superficie minima di | = | Area idividuatael Capoluogelle Tavdie n. 7 e B scala 1:2000 cq
intervento un perimetro a tratto unito di dadlore
La zonizzazione del RUE al |l o
prescrittiva
Capacita edificatoria n| =| - Incrementoari alQ%rispetto I8 ULesistente alla data di adoziof
(C.e.max) delRUEl a SUL  definita all 06A
- Ugual e all 6esistente per | e
Interventi ammessi =|- Tutti guel | i BPr evi st per |
Modalita di attuazione| = | - Direttpprevia approvaaat urProgetto unitaridi riqualificaziong

commercialeonvenzionato aon sottoscrizione di un Art.L18.

20/200p er | 6ampSUL ament o del |l a
- Per guanto riguarda gli Usi commerciali le procedure am

sono fissateaall 6Art. 37 su
- Diretto per le altre funzioni

Usi =|- UC3, UC4)C5
- UAL per la quota esistente alla data di adozione del RUE
-altri USI come pbhevisto per

Parametri =|- Tutt.i guel | i BPr evi st per |

Prescrizioni particolari| = | Deve essere predisposto un Pragitiaadi riqualificaziomsteso a
tutta | 6darea individuata nel
devono essere risolti tutti i problemi infrastrutturali e di dotazion
di concerto con | 6Amministra

Al 1l 8i nterno di eretingiViduatepe seggentt dotaz
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- parcheggi P1 e P4: nel l a (¢

- verde pubblico: nella quant
monetizzare quanto non rica
a c c o r dnoministoanond Gorunale

2. In generale per tutte le casistiche sopra ind&videiategharie, nel caso di intervento edilizio che comprende
|l 6intero |l otto o | 6dualinea adamentotan e rebpubblitleey r anno e
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Art. 270 Ambiti consolidati dei centri frazionali minori, delle frange urbane e dei borghi di str&ja (AUC

paragrafo 1): Definizione

1.

| centri frazionali minori sono costituiti da tessuti edilizi di modesta consistenza, che presentano un |
servizi pubblici e privati molto ridotto rispetto ai centri principali.

Le frange urbane sono rappresentate dalle particolari propaggini insediative dei centri abitati svilu
soprattutto lungo le principali arterie stradali in forma di addeesaimentioriginaria funzione
prevalentementeale.

Esse hanno general mente wunéubicazione perifer
prevalentemi residenziale.

Sono comprese all 6i nt er wmaio, ahche igesidusdi iasediarneptoek aggcolia

che per I a I oro collocazione territ oaformdziene, pi %
risultano non contestualizzati e che hanno comungue perso gia la connota2mmz @gjricotapresi
altres3® alcuni dei cosiddet ti Aibor ghi di strad

culturale; spesso questi borghi sono noti per la presenza di una trattoria o di un punto di ritrovo.

paragraf@®): Modalita attuative

1.

Le principali modalita attuative sono le seguenti:

AUCE = | Ambiti UrbanConsolidatdei centri frazionali
Superficie minima di | = | lotto di proprieta
intervento

Capacita edificatorian) =| Uf=0,35mg/mgdiSUbdih@ r nati va ugual e
(C.e.max)
Per i lotti liberi esistenti alla data di adozione del RUE (O
Uf = 0,35 mg/mq

Un lotto edificato pud essere frazionato dopo la data di adq
Variante 5/2013 al RUE e quindi produrre unllattb e r o,

esistente venga attribuita u
di un indice teorico Uf = 0,50 mag/mq); sul lotto residuo d
frazionamento potr~™ essere a

Interventi ammessi =| - MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC

I n alternativa al |(ibmadaautoneraoole d
previsioni non si sommano) sono ammessi i lg¢gventii con indiriz
di risparmio energetico:
- nel caso in cui si preveda un inten@nplessivo che interessi tu
|l 6edi ficio (mediante interyv
Ristrutturammne Edi | i zi a AREO gl oba
SUesisteneur ch | 6i ncrement o si
orgaismo edilizio dotato di una prestazione energetica super
media (di cui all 6All egato
integrato dalelibera G.R. 1362/30@0vero:
-+ 10% dell a SU per coll oc
- + 25% della SU per coll oc
-+ 30% dell a SdbinglasseAs ol | oc
Tale condizione dovra essere atiestata | | Ancert.
edi fici 0 da presentare seco
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Negli eventuali successivi interventi di passaggio di classe e
la percentuale diincremenfosadt at a dal | a di
percentuale gia concesso e quello relativo alla classe finale ¢
Con questo tipo di intervento sono ammessi incrementi doalt|
superiori a 0,50 1o di un piano, purché in riferimento s €
planialtimetrico allargato
rilievo fotografico o altri sistemi rappresentativi, finalizzati a d
un aéguato inserimento dal punto di vista morfologico e volu

- in tutti gli Ambiti AH@ gmpre possibile prevedere incrementi
mediante realizzazione di nuovi solai o soppalchi @ icam cag
di SA esistent e, guando si
presente alla data di adozione del RUE , rispettando comung
di kgge per le altezze interne deij, lp&atio accordo perequativo
| 6 Ammi ni strazione Comunal e.

- In tutti gli Ambiti ABEono ammessi interventi per dotare le un
abitative esistenti di servizi ed accessori purché la superficie
pavimento compliessdi tali accessori non sia superiore al 709
SU residenziale; questa possibilita vale anche in zone canon

- E6 possibile inoltre u,tqguahdoz
situate all 0i nt er n oegarantira mellae
medesimar ea di pertinenza, unoa

con gli opportuni spazi funzionali di manovra, salvaguardand
Superficie paeabile.

- Interventi di demolizione con ricostffirzogleraggiuingento de |
massimo di 0,35 mg/mq di SU a parita di altezza; questo inte
comporta la realizzazione dei parcheggi privati P3 e la realiz;
cessione al comune dei par c
possibilene nt ar e d iicio darricogtruir@ nnaiferiménd
un esame planialtimetrico a
attraverso un rilievo fotografico o altri sistemi rajpgresent

- Interventi di nuova costruzione sui lo#ildilwkia di adozione de
RUE i no al raggiungi mento de
questo intervento comporta la realizzazione dei parcheggi pr
realizzazione con cessione al comune dei parobiégid? pprevis
all 6Art. 36.

- Nel | 68 Amb i laealizzéare oi pergeladaondo gli indiriz
procedure e quantita fissatermaléaDelibera del Consiglio Com
n. 31 del 21.05.2003 integrata dalla delibera n. 56 del 29.09.

- In tutti gli ambiti ABGono ammessi interventi di incremento
volumeiro, garantendo allineamenti morfologici dei fronti edil
consentire la realizzazione di spazi/accessori o limitati aume

senza incremento del.l a supe
Modalita di attuazione| = | - Diretto o previa sottoscrizibnea convenzione doveesichi
- Per quanto riguarda gli Usi commerciali le procedure ammini
sono fissateaoall 6Art. 37 su
Usi =| -UA1, UA2
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-UC3, UCeéon limite di SV fino a mqg 400
-UC12/A, UC13, UC14, UC15, UC18, UC22, UC24, UG252UCH
ucas

Parametri =| Nel caso di ristrutturazione con o senza ampliamenti di SU, di d

ricestruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazione d'u

funzione sidenziale e le altre funzioni previste al precedent pul

VONO essere rispettati i seguentigiaram

- parcheqgi privati e parcheggi pulebacnisa di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:

- P1 da monetizzare
- P3darealizzare

- altezzamassirdae i f ront i : u g uWiaénmmliziane
(D) con ricostruzione (RI1)

- rapporto di copertyvar gli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:

a) rapporto di coper{@n=30% del lotto
b)superficipermeabile = 50% della porzione di lotto scopert:

Nel caso di intervento di nuova costruzione, di demoliz

ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi di risti

senza modifiche alla sagomagblanime t r i ca del | 6

- distanza tra edifici all'interno della stessa plapligttnza fra pa
finestrate di edifici non pud essariersnfh m. 10. Nuovi edifici reg
a servizi ed accessori, qualora moeriso l'altezza di m. 2
possono essere costruiti ad una distanza di m. 6 dal relativ
principale qualunque sia l'altezza di questo, o a distanza in
6, ma sempre a non meno di m. 3, qualora l'altezza del fak
servizi ia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre d
principali prospicienti; ad una distanza qualunque rispett
edificio per assori;

- distanza tra edifici fra lotti contigdistanza tra pafaiestrate (
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edifici relativi
accessori, qualora non superino l'altezza di m. 2,50, poss
costruiti ad una distanza non inferiore a m. 6 dal fabbricato p
lotto contigu@d una distanza non inferiore a m. 3 da e
fabbricati per servizi del |ottiyco;

- distanza degli edifici dal confine dehlletidistanza non potra eg
inferiore a m. 5 per gli edifici principali e per glb@difici destina
servizi qualora non superino l'altezza di m. 2,50. E' ammes
costruzione sul confine di proprieta di edifici principali e di
servizi previa sottoscrizione per accettazione (sia degli elal
allgati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifico atto
ddobbligo registrato) d e diiki
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio aon dovra supe
quella déedificio presgeng;

- distanza deqli edifici dai confini di Ambitaca a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, & consentimareagdifici per servizi qud
non superino | 6altezza dn. 150

dal confine di Ambito o esclusivamente sul confine medes
sottoscrizione per accettazione (sia degli elaborati grafici {

richiesta del titolo abilit
della proprieta confinanteTutt e | e al tre
superiore a m. 2,50 devono rispettare dai confini di Ambito u
non inferiore a m. 5,00 sal
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medesima proprieta;

- distanzamni ma dall e strade all:6
m. 5, salvo diversasgr&ione indicata negb@iati di RUE;
comungue I'Amministrazione Comunale si riserva ladhalere
distanze diverse (minori 0 maggiorispetdldegli allineamenti
pr eval en talidi fuoredel'M8lgomo beidistanze fissate
all 6Art . 19.1 dell e norme d
Tav. 4 Carta Unica del PSC,;

- distanza minima dalkediferroviaritaledistanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, deve essere uguale o superioreirzead
misurati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotg
Art. 19.2 del PSC)

Tutte le distanze fra edifici esistsdm essere derogat@resenza
di interventi rivolti al miglioramento del livello di coibentazione te
finalizzata al ri s p aseoondo quantoe
riportato in Appendice

Prescrizioni specifiche| = | - In particolareldetto identificaibfoglio 20, mappali 416 e 453 ¢
(frazione Maccaretolx B6.1 PR®edi tavoletta n. 22 in scala
1:200pPperimetrato con linea continua di colore maysom®o
ammessi i seguenti interventi previo convenzionamento:

- SC max = m800

Opere di urbanizzazione aggiuntveeu | f ront e d

via Galliera Nord dovra essere realizzato un parcheggio publ
e spese della propriet”™ sec

Comunale riportate in convenzione
La SC ammessa va cal col-empare
n. 4 allegato alle presenti norme.

-1l n particol ar afoglicelr mappaliars, 85297,
100,101, 166, 167, 1 petimetratarc@
linea ontinua di colore marrongiene prescritto un progetto un
esteso a tutti i mappali sopradefiniti, al fine di poter edificare
previsto ai punti seguenti:

- SU residenziale max = SU residenziale esistente alla da
adozione del RUE;

- SU terzia/produttiva = max 350 mq

- Altezza massima =m. 7,50

- Parchegagi privat.i (P3) =
- Sono ammessi inoltre gli Usi UC3 e UC12/A

- Per 1 6edifici o easfoghkotd® mdpeale 8lui
| ocal i tl od Max c As ipdrinoetrataaconrliea c
continua di colore marrofeedi tavoletta n. 22 in scala 1;200i0)
ammessi interventi di:

- MO, MS, RC, REDa parita di SC esistente alla data di ad
del RUE per funzioni residenziali;

- Nel caso dhtervento di Demolizione (D) e Ricostruzione
utilizzo di tutta la capacita ediiGahmessper il presente Ambit
dovra essere sottoscritta una convenzione per fissare i segug

impegni:

- due unita abitative dovranno essere messsizatigpdel
Comune per destinarli all §
-n el caso i n cui il soggett
ha sottoscritto |l a conveniz
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eventual mente monetoi zzar e
Nel caso di Demolizione e Ricostruzione:
- Altezza massima =1@50
- Parcheggi privati (P3) =
- USI=UA1

- Sul | 6 ar eahfoglio®®@ mappafe 276 m tocalita Maccar
perimetrata con linea contindiecolore marrongredi tavoletta n.
22 in scala 1:20069no ammessi interventi di:

- NC con | bapplicazione del
- Altezza max = 2 piani fuori terra

- Parchegagi = come definiti
Puo essere presentato un Progetto Unitario esteaslitaacantifinan
area n. 14 di cui all 6Art.
capacita edificatorie possono essere spalmate.

- Per gl edi fi ci akfegiiosd, mappale 40si
via Rubizzano 9g@rimetrata conrlea continua di colore marro
(vedi tavoletta n. 12 in scala 1;Ze0® ammessi interventi di:

- MO, MS, RE a parita di SC esistente alla data di adozior
RUE CD verstunzioni residenzitbin € ammessadamolizione
con ricostruzione madoloiCD al | 6i nt erno

- Sul | 6 ar eahdfogliodb® mappafe 4x&aataligera Nord 27
perimetrata con linea continua di colore maifadi tavolettad.
in scala 1:2000), sono ammessi interventi di:
- MO, MS, RE, CDaita di SC esistente alla data di adozio
dell a variante al PSC n. 1/
residenziale esistente (2 unita abitative), € confermata a pari
superficiaaltri Usi ammessi:
- USI=UCS3, UC5, UC12/A, UC18

- Incaso di intervendi Demolizione (D) e Ricostruzione (RI
utilizzo di tutta la capacita edificatoria ammessa per il presen
la SU residenzigimanaiguale a quella esistéBtenita abitativae)
dovra essere collocata sul frontieslaltoe verranrapplicati i
seguenti parametri:

- Altezza massim& piani fuori terra

- Parcheggi privati (P3
- Parcheggi pubblici (P
- USI=UALCS3, UC5, UC12/A, UC18

)
1) =

Prescrizioni spéddile

- |1 6obbligo di redigere wun
nel caso di demolizione con successiva ricostruzione, con rig
suolo, sottosuolo e alla falda, secondo le disposizioni conten
Titolo \D.Lgs. 152/2006 relazione a possibili stati di contamin
presenti neits

- | 6obbligo di redigere uno
all 6inter vemticostruwionedemol i zi o
- | 6obbligo di prevedere su
mitigazione e mantenere le funzioni residenara slivia Galliel

Nord

| AUGE18 Borghidi stradaVia Giuseppe Satia Bolognetti, via Novelli e visulfiasico)
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Superficie minima di | = | lotto di proprieta

intervento

Capacita edificatoria n

(C.e.max) = 1 SU max = mq 100 per ciascun alloggio esistente all

adozione del RUE, nel caso di unita edilizie con tipologia
1 SU max = mqg 120 pescuna unita edilizia rexidée esistent
alla data di adozione del RUE, di tipstdgia udiifamiliare
con esclusione, in entrambi i casi, della SU relativa a
tettoie e proservizi precari: tali manufatti potranno essere
riaccortati con un progetto ceaiybea parita di SU se legittin
1 Le superfici utili di cui sopra sono da considerarsi comj
guelle esistenti.

Interventi ammessi =|- MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC

I n alternat i v aradefinitGd mada autonemaoole d

previsioni non si sommano) sono ammessi i ls¢gventii con indiriz

di risparmio energetico:

- nel caso in cui si preveda un intervento complessivo che inte
| 6edi ficio (medienil®d icndnre rrv

Ristrutturamme Edi | i zia AREO gl oba
SUesisteneur ch | 6i ncremento si
organismo edilizio dotato di una prestazione energetica supe
media(dicu al | 6 Al Il egato 9, dell g
integrato dalla Delibera G.R. n. 1362/2010), ovvero:

-+ 10% della SU per coll oc
- + 25% della SU per coll oc
-+ 30% dell a SUWinpglasseAt ol | oc
Tale condizione dovr ™ esser

edifici o0 da presentare seco
Negli eventuali successivi interventi di passaggio di classe e
la percentuale diincrementadsardh a dal | a di f f
percentuale gia concesso e quello relativo alla classe finale (¢

- in tutti gli Ambiti ABG2 sempre possibile prevedere incremen
mediante realizzazione di nhuovi solai o soppalchi @ icamscad
di SA esistent e, guando si
presente alla data di adozione del RUE , rispettando comung
di lgge per le altezze interne deij, lp@atio accordo perequativo
| 6 Ammi ni strazione Comunal e.

- In tutti glAmbiti AUEL sono ammessi interventi per dotare le u
abitative esistenti di servizi ed accessori purche la superficie
pavimento complessiva di tali accessori non sia superiore al
SU residenziale; questa possibilita vale anche imindite cmto.

- E6 possibile inoltre u,tquahdoz
situate all déinterno di un e
medesimar e a di pertinenza, unoa

con gli opportuni spfinzionali di manovra, salvaguardando i |
Superficie paeabile.

- Interventi di demolizione con ricostffirmogleraggiunge nt o
massimo diZmg/mq di SU a parita di altezza; questo interve
comporta la realizzazione dei p@iighrévati P3 enenetizzazione
dei parcheggi pubbl i ci Pl p
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- Interventi di nuova costruzione sui lo#ildilskia di adozione de
RUE fino al ragagi u B0gng/mopdnIUp
questo intervento comporal&zazione dei parcheggi privati R
monetizzaziodei parcheggilgul i c i Pl previ g

- Nel | 68 Amb i laalizzazian® ch pesgséatdndo gli indiriz
procedure e quantita fissatermedléaDelibera del Consiglio Com
n. 31 del 21.05.2003 integrata dalla delibera n. 56 del 29.09.

- Le capacita edificatorie massime soprariportate, possono esg
realizzate anche mediante nuova costruzione (NC), con posg
realizzare nuove unita edilizie.

- In tutti gli anibAUGEL, gli incrementi edificatori di superfic
sopracitati, mediante nuova costruzione, potranno esserg
previa sottoscrizione di un accordo ex art. 11 della legge 24
cui si dovranno prevedere obblighi perequativi idi nma¢evianti
sostenibilita territoriale ed ambientale o, comunque, di alty
interesse pubblico.

Tale sottoscrizione dovra avvenire prima del rilascio del titolg

Modalita di attuazione - Diretto
Usi -UA1L, UA2
-UC3
-UCR/AUC16, 018
Parametri Valgono i medesimi parafiesaiti pagli Ambiti AJE precedenti

AUCE2d Frange edlflcate frazion@k B4 PRG Vigente)

Superficie minima di | =
intervento

lotto di proprieta

Capacita edificatoria n| =
(C.e.max)

1 SU max = SU esistente alla data di adozione del RUE; in
SU max #50 mq per ciascuna unita edilizia a tipologia res
(escludendo quindi edifici di servizio, capannoni, ecc.) eg
data di adozione del RUE, incrementabili:

- di ulteriori 150 mqg di SU qualora la SF esistente alla data
del RUE risul ti superiore
0,20 mg/mq;

1 Le superfici utili di cui sopra sono da considerarsi comg

guelle esistenti.

Interventi an@ssi =

- MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC

I n alternativa al I(ibmadaautononzoole duie

previsioni non si sommano) sono ammessi i lséenventi con indirizz(
risparmio energetico:

- nel caso in cui si prevedatarvento complessivo che interessi tuf]

| 6edi ficio (mediante interve
Ristrutturamie Edi |l i zia AREO gl obal
esistenteur ch | 6i ncr e ment ounsrganisni

edilizio dotato di una prestazione energetica superiore alla med
all 6Al l egato 9, del |l a Dirett
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Delibera G.R. 1362/20t0vero:

-+ 10% della SU per coll oca
- + 25% della SU perA coll oca
- +30%dellaSUpercolldcaiee di fi ci o i n ¢

Tale condizione dovr"”®™ essere
edi fici 0o da presentare secon
Negli eventuali successivi interventi di passaggio di classe ene
percentuale diincremieo s ar” data dall a

percentuale gia concesso e quello relativo alla classe finale di f

- in tutti gli Ambiti ABZE sempre possibile prevedere incrementi ¢
mediante realizzazione di nuovi solai o soppalchaefolcone d
SA esistent e, guando si i nt e
data di adozione del RUE , rispettando comunque i minimi di le
altezze interne deilgcalipr evi o accordo pe
Comunale.

- Intutti gli Ambiti AEZsono ammessi interventi per dotare le unit
abitative esistenti di servizi ed accessori purché la superficie di
complessiva di tali accessori non sia superiore al 70% della SU
residenziale; questa possibilita valeramohe icon indiceusat

- E6G possibile inoltre wu,tquahdoz z
situate all dinterno di un ed
medesi ma area di pertinenza,

con gli oppuni spazi funzionali di manovra, salvaguardando i lir
Superficie paeabile.

- Nel | 8 Amb i tlagealizzaziendi mergolatacondo gli indiriz
procedure e quantita fissate Dellaera del Consiglio Comunale
del 21.05.2003 integrdalla delibera n. 56 del 29.09.2010.

- Le capacita edificatorie massime soprariportate, possono essel
anche mediante nuova costruzione (NC), con possibilita di real
unita edilizie.

- In tutti gli ambiti ABZ, gli incrementi figditori di superficie U
sopracitati, mediante nuova costruzione, potranno essere real
sottoscrizione di un accordo ex art. 11 della legge 241/1990
dovranno prevedere obblighi perequativi in materia di in
sostenibifi territoriale ed ambientale o, comunque, di altre
interesse pubblico.

Tale sottoscrizione dovra avvenire prima del rilascio del titolo a

Modalita di attuazione| = | - Diretto
Usi = | -UA1, UA2
-UC3

-UC12/A, UC16, UC18

Parametri = | Valgono i medesimi parametri fissati per gli Arbjirédd@enti

2. In generale per tutte le casistiche sopra ind&videiategharie, nel caso di intervento edilizio che comprende
|l 6i ntero | otto o | 6dualfineal allegathénto coa le etj puldbiechsistentn n 0 e
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CAPO It SISTEMA INSEDIATIVO PER FUNZIONI PREVALENTEMENTE PRODUTTIVE

1. Negli elaborati grafici del RUE vengono riportati al solo scopo docunzentatvoe gl i A Amk
sovracomundiinuovo insediamenf®SRA N d i Cui a |(dssh ifattitsono &tBabilBtrardite dccoRliS C
Art. 18L.R. 20/2000 A at t i unil ateral. déobbligod come pr e

sovracoommali).

2. In tutti gli Ambiti prevalentemente produtt@isdiccaissivi Artt. 28 e 29, € consentito ai pubblici esercizi nel
ri spetto delle modalit?@ costruttive e auteri zza
coperte fino ad una superficie massima di mqg 100, se strettamemtk ifunziel | o svol gi m
Léintervento =~ oneroso secondo quanto stabilito

essere realizzatache in deroga agli indici di Ambito fissati. Vanno comungque sempre rispettapelisenorme d

Civile e | e norme di occupazione di suol o pubbl
confini c dtondeilcanfnarl.ie nspe sicfriica che al cessare dell
auorizzativo sopradescritto & collegato, decade anche il titolo medesimo con la messa in pristino dei luoc
intervento.

Art. 283 Ambiti produttivi comunali esistenti (ASP

paragrafo 1): Descrizione dell 6Ambi to

1. Gli ambiti produttivi comesadienti sono rappresentati nel confsizie Eietro in Casale da piccole aree
produttivdocalizzataelle fraziodi Poggetto, S. Alberto, Massumatico, Maccaretolo, Gawadelo Oltaer e a
del | 6 e x ;talimeesbhm contfagsegnateaellotl e de | RUE dalla sigla

2l n coerenza con gl obiettivi strategici decl

intervento, gli usi e gli indici parametrici al successivo paragrafo 2.

paragrafo 2: Modalita di intenggnmdici ed usi

a) ASRC1: ambiti produttivi comunali esistenti

Superficie minima di | = | lotto di proprieta

intervento

Capacita edificatorianm =|- Uf = 0, 50 mq/ mg di SU o in
(C.e.max)

Per i lotti liberi esistenti adita dli adozione del RUE (09.12.1
Uf = 0,50 mg/mq

Un lotto edificato pud essere frazionato dopo la data di adg
Variante 5/2013 al RUE e qui
esi stent e v e n geatineaza tinima(caicdat sullg
di un indice teorico Uf = 0,50 mg/mq); sul lotto residuo d

frazionamento potr” essere a
Interventi ammessi =| - MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC
Modalita di attuazione| = | - Direth
- Per quanto riguarda gli Usi commerciali le procedure ammini
sono fissatdéaoall 6Art. 37 su
Usi =| - UP2, UP3)PBUPI9UC11(distributori di carburdd@12/A,

UC12/BJC14, UC15, UC16 UC18, UC19, UC20, UC23, UC2
US6, US5 (solo papianti di trasmissione er@)gtuUS1, US2
- UC3UC4, UCS5 (gli usi UC4 e UC5 solo in specifici andsiti aso
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PVQ
= UE5/B
- Uso UA1 limitatamente alle unita abitative esistenti alla data
del RUE.
Parametri = | Nel caso di ristruttuwaei con o senza ampliamenti di SU, di demqg

ricastruzione, di nuove costruzioni, di cambio di destinazione d'u
funzione sidenziale e le altre funzioni previste al precedente pur
VONO essere rispettati i seguentigiaram
- parchgai privati e parcheqai pubbliei misa di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3darealizzare
- altezzamassidae i fr ont i :ol2§0umedne al
esclusione dei volumi tecnici, silosepitfavavole
- rapporto di copertypar gli interventi di nuova costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:
a) rapporto di copertura @ysdel lotto
b)superficipermeabile (VP) = 10% del lotto

Nel cao di intervento di nuova costruzione, di demolizi

ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi di risti

senza modifiche alla sagomagblanivne t r i ca del | 6

- distanza tra edifici all'intdatla stessa propridéadistanza frarpti
finestrate di edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi €
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
possono essere costruiti ad una distanza di m. 6 dalbilwiatiig
principale qualunque sia l'altezza di questo, o a distanza in
6, ma sempre a non meno di m. 3, qualora l'altezza del faf
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre
principali prospicieriii una distanza qualunque rispetto u
edificio per assori;

- distanza tra edifici fra lotti configdistanza tra pareti finestrg
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edifici relativi
accessori, qualora non superino l'altezza di m. 2,50, poss
costruiti ad una distanza non inferiore a m. 6 dal fabbriaetdegd
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da
fabbricati per servizi del |ottiyco;

- distanza degli edifici dal confine dehlletidistanza non potrares
inferiore a m. 5 per gli edifici principali e m. 1,50 per gliredifa
servizi qualora non superino l'altezza di m. 2,50. E' acimeds
costruzione sul confine di proprieta di edifici principali e di
servizi previa sottoscrizione per accettazione (sia degli elal
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifico attq
d 6 o b b | iatg)odella prapiiegat confinante. Nel casidicd
preesistenti sul confine l'altezza del whiftcio Bon dovra supe
guella deedificio pressénte;

- coperture dei parchegqgi préeiiton sono riportatgatize diverg
negli elaborati di RUE., poss@®reesealizzate internamentét@
a filo stida purhé con una altezza massima di m. 2,50

- distanza degli edifici dai confini di Ambitacr a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, & consentito realizzare edifici perasaf
non superino | 6altezza di m
dal confine di Ambito o esclusivamente sul confine medes
sottoscrizione per accettazioaedégjli elaborati grafici allegat]
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richiesta del titolo abilit
dell a propriet? confinante.
superiore a m. 2,50 devono rispettare dai confini di Aistatwg
non inferiore a m. 5,00 sal
medesima proprieta;

- distanza minima dalle strad

m. 5, salvo diversaggr&zione indicata nelghorati di RUE;
comungue I'Amministrazione Comunale si riserva ladhalere
distanze diverse (minori 0 maggiorispettd degli allineamenti
pr eval e n talidi fuoredelM8lgomoteidistanze fissate
al | 6 Ar tnormeld8l PSC e dipoitate @elle tavole del RUE
Tav. 2 Carta Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferrotadadéstanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, deve essere uguale o superiordirzead
misurati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotq
Art. 19.2 del PSC)

Tutte le distanze fra edifici esistenti, possono essergrdpregatza
di interventi rivolti al miglioramento del livello di coibentazione te
finalizzata al r i s p afabhiicatsecmde
guanto riportato in Appendice

b) ASPC2 ambito produttivo comunale esistente da ampliare

Superficie minima di | =| Area individuata nelle tavole del RUHicon lay {C2e cép8ritnetro

intervento a linea tratteggiata di colore blu

Capacita edificatorian| = | - UF max = 0,30 mg/mq

(C.e.max)

Interventi ammessi =|- MO, MS, RE, D, CD, RI, AM, NC

Modalita di attuazione| = | - intervento diretto

- Per quanto riguarda glcbisimerciali le procedure amministrati

sono fissatdéaoall 6Art. 37 su

Usi =| - UP8UP9UC15UC16, UP1 (con escludietie attivita produttive
el encate nel |l 6 Al IDeceta legslativo 59/2
UES/B

- altri usi esistenti, limitatamente alla SU da essi interessata al
adozione del RUE
- UCH5con il limite di SV fino a 400 mq

Parametri = | Standard e parametri

- parcheqggirivati e parcheqgi pubindita misa di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3darealizzare

- H =m. 12,50 con esclusione dei volumi tecnici, silos, ecc.

- rapporto di copertyvar gli interventi divaucostruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:
a) rapporto di copertura (Q) = 50% del lotto
b)superficipermeabile (VP) = 10% del lotto

- Per quanto riguarda gli altri parametri rimangono vatidi quéll
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ASRC1 precedente.

Prescrizioni Specificheg =|- L6i ntervento dirett o unArslgR.
20/2000c o n il Comune per vinc
del |l 6azienda insediata all a

- Contestuaknte alla presentazione dieldesta del titolo abilitati
ampliamento, si dovra dimostrare in un elaborato sp

Aival utazione di sosteni bildi
sia rispettoso delle matrici ambientali presenti o previste
rispetto e tutefal uvi al e, i nvari anz a4

presenza di adeguate opere di urbanizzazione, previsi
dotazioni urbanistiche dovlifglogetto di ampliamento & sogg
Parere del Consorzio di Bonifica.

¢) ASPC3: ambito prduttivo comunale esisterda rifunzionalizzare

Superficie minima di =|Ebndi viduata nel |l e tC®e cohagposidae
intervento retinatura | 6i nt er a pr o ppeiimettazione aline
continua di colorero

Interventi ammessi =|- D,NC

Capacita edificatoria mg = | PRIMA FASE
(C.e.max) - C.e.max m(g24.60@i C come da Parere Edlizio Urbanisticg
3332 del 4.3.2009
- Incremento pari a B@A00 di SC soggetto a perequazione
urbanistica
La capdta edificatoria massima sopradefinita deve essere dist
0 40.000 mq di SC per attivita manifatturiere
o 15.000 mq di SC per il polo agroenergetico

SECONDA FASE
- Incremento pari a 22)000 di SC soggetto a perequazione
urbanistica

Modalita di atziane =| - Intervento direficevia sottoscrizione di convenzione gpArt. 1§
quanto riguarda la capacita edificatoria prevRRIMAIEASE

- Interventodiretouc cessi vo all a appr
PROGRAMMAO per q uapacitaedificatogiau
prevista nelBECONDA FASEi c hi amando | 0/
Riconversione Produttiva siglato dagli Enti e dalle Organizz
Sindacali in Bologna il 23.12.2010.

TUTTI | PARAMETRI SUCCESSIVI SONO RIFERITI ALLA PRIMA FASE DI ATTUAZIONE

Usi =|- UC12/A, UC12/B, UP1, UP2,umgJP7UP8UP9nonche
|l 6Uso di stoccaggio dell o

Parametri = | Standard e parametri:

- Parcheggi pubblici (P2) e Verde pubblico = 15% della ST

- Parcheggi privati (P3) =come éefinltié6 Art . 36 s
- H =m16,0C0on esclusione dei volumi tecnici, silos, ecc.

- rapportdi coperturger gli interventi di nuova costrazamgglito
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di preventivdemoliziondevono essere osservati i seguenti
parametri:

a) rapporto di copea (Q) =086 del lotto
b)superficipermeabile (VP) = 10% del lotto

Per quanto riguarda gli altri parametri (distanze tra fabbricati, ¢
infrastruttur e, dai confini
ASRC1 precedente.

Prescrizioni 8gifiche

Le aree umide facenti parte del Sistema delle reti éddtmipche
ecologico complesso provinciale sono soggette alla tutela fissg
all 6Art. 14 e devono essere

I n sede di Accor do dIiSECONBFASES
di cui sopradetto, tutto il Sistema delle reti edaimgiichecologico
complesso provinciale, potra essere meglio precisato e definit

d) ASPCA: ambito ex produttivesistené da rifunzionalizzare

Superficie minima di
intervento

Areandividuata negli elaborati del Roita D7.2 ex PRG

Usi, Interventi e modalit
attuazione ammessi

Usi ammessi:

- UC12/A, UC15, UC16, UCT2pIJC23
- UL1, UL2

- UP9

- US| commerci&iC 3 , UC5 con | e pro
Tipi dntervento ammessi:

- MO, MS, RC, READ)
- D, RI, nel rispetto dei seguenti paramettri :

0 Uf = Uf esistente
60 H max = non superiore al
0 parcheggi privati e parcheggi pubblici neflalhtgiuall'Art. 3¢

successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3 darealizzare

Dotazioni = B.3 paragraforlg, cothmg
e 4 in relazione alle diverse funzioni

(@]

Modalita di attuazione degli interventi:

- Intervento diretto per MO, MS, D

- PUA con convenzione, previo inserimento in POC, per d
D, RICD

€) ASPC5: ambito per funziomiste terziarie esistenti

Superficie minima di
intervento

Area individuata negli elaborati delZ®d& D8.4 ex PRG

137



SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPO I8 SISTEMA INSEDIATIVO PER FUNZIONI PREVALENTEMENTE P&R@DRBTIVE

Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi

attuazione ammessi - UC12/A, UC12/B, UC19, UC20, UC28, US1, US6

- gli alirusi esistenti, limitatamente alla SU da essi intere
data di adozione del RUE

Ti pi doéointervento ammess:i
- MO, MS, RE, D, CD
- RI, AM, NC nel rispetto dei seguenti parametri:

fSM = | 6intera area indiuvi
1 UF max =06 mg/mgq;
7T Hmax=m. 6,50

1 Parcheggi:

-P1 = come definit.i al |l 6A

prevedere

- P3 = 1 posto auto ogpeBone di capiera#orizzat
Requisitiambientai E6 prescritta | a
déoasto Fwungo i mar gi ni del
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Art. 299 Ambiti produttivi sovracomunali esistenti (B3P

paragrafo 1): I ndividuazione dell d8Ambito ed i nd

1. Gli ambiti produttivi sovracomunali esistenti sono teippetsssmune $i&n Pietro in Casakdle due
aree seguenti:
- dal | a Az oesidentdiVialGoscaro ei Galliee dlord ad est del Capoluogo

- dalla fizona industrialed in corso di galnituazi o
2.l n coerenza con g ua2delleNdA, il Samare tenend® tontd db quanso Isdtt@sexittot
nell 6Accordo Territoriale per gli Ambi ti produ

- il Comune deve promuoveegevienti di riqualificazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali
ecoloighe

- i Comune deve promuovere interventi wvolti al
termini di riordino urbanistico, di ambientaziongigtiaasagnche attraverso adeguate dotazioni
ecologiche in parte da destinare a spazi per attrezzature e spazi collettivi

- il Comune deve promuovere una progettazione tesa al miglioramento e inserimento paesaggistico de
esistenti.

Per la promozemli tali progettazioni o azioni si richiamano anche le possibilita di intervenire con fo
perequative, cos?3® cddledAdelRPS€C.at o precisato all o6A

3. Al'l 6i nt er n @ e dossiileirealizZzard impiainti eh&detici da vaiilir{Fi6.R.).

paragrafo 2): Modalita di intervento

a) ASFB: ambiti produttivi sovracomunegistenti

Superficie minima di = | lotto di proprieta

intervento

Capacita edificatoriamg = | - Uf=0,50 mg/mq di SU o in alternativa ugdake ald adla Stn t
(C.e.max) convenzionata in base ai Piani Particolareggiati Vigenti

- ampliamento una tanfoani al 20% della SU esistente alla data
adozionedelRUEpr evi o accordo pere
Comunalgurché non venga gafteil apporto di copertura Q = 7
e comungqgue solo nel caso in
stato concesso sulla base di strumenti urbanistici precedenti

Interventi ammessi - MO, MS, RC, RE, D, CD, RI, AM, NC
Modalita di attuazione | =| - Diretta
- Per quanto riguarda gli Usi commerciali le procedure ammini
sono fissatéeoall 6Art. 37 su
Usi =|- UP2, UP3)P6/AUP8UPIUCIL(distributori di carburdn@y 2/A,

UC14, UC1BC16UC17UC18C19, UC20, UC23, UC24, US
US6, USS (solergmpianti di trasmissione &) et

- UC3, UC4, UCS5 (gli usi UC4 e UC5 solo in specifici aoshith sd
PVC)

- UE5/B

- Uso UAL1 limitatamente alle unita abitative esistenti alla data
adozione del RUE.
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Parametri

= | Standard e parametri

- parchegi privati e parchegqgi pulnidile miga di cui all'Art. 36
successivo e con le seguenti prescrizioni:
- P1 da monetizzare
- P3darealizzare

- H =m. 12,50 con esclusione dei volumi tecnici, silos, ecc.

- rapporto di copertyvar gli interventndbva costruzione e
demolizione con ricostruzione devono essere osservati i seg
parametri:

a) rapportoi copertura (Q) = 50% del lotto
b) superficie permeabile (VP) = 10% del lotto

Nel caso di intervento di nuova costruzione, di demoli

ricostruzione o ampliamento, ad esclusione dei casi di ristr

senza modifiche alla sagomagblanime t r i ca del | 6

- distanza tra edifici all'interno della stessa plapligttnza fra pa
finestrate @idifici non puod essererimfe a m. 10. Nuovi edifici reg
a servizi ed accessori, qualora non superino l'altezza d
possono essere costruiti ad una distanza di m. 6 dal relativ
principale qualunque sia l'altezza di quesistaoza ihferiore a
6, ma sempre a non meno di m. 3, qualora l'altezza del fal
servizi sia inferiore all'altezza del davanzale delle finestre
principali prospicienti; ad una distanza qualunque rispett
edificio per assori;

- distanza tra edifici fra lotti confdgdistanza tra pareti finestre
edifici non puo essere inferiore a m. 10. Nuovi edifici relativi
accessori, qualora non superino l'altezza di m. 2,50 epses
costruiti ad una distanza non inferiore a m. 6 dal fabbricato p
lotto contiguo, ad una distanza non inferiore a m. 3 da
fabbricati per servizi del |ottiyco;

- distanza degli edifici daffioe del lotttale distanza non potra es
inferiore a m. 5 per gli edifici principali e m. 1,50 per gli edifiq
servizi qualora non superino l'altezza di m. 2,50. E' ammes
costruzione sul confine di proprieta di edificlipeirdii edifici p
servizi previa sottoscrizione per accettazione (sia degli elak
allegati alla richiesta del titolo abilitativo che di specifico attd
ddobbligo registrato) d e diiki
preesstenti sul confine l'altezza del nddigioenon dovra supe
guella dBedificio pressente;

- coperture dei parcheggi préestiton sono riportate distanze d
negli elaborati di RUE., poss@a®recseakate internamente al |
a filo stda puché con una altezza massima di m. 2,50

- distanza deqli edifici dai confini di Ambitac a | 6 Amb i
altri Ambiti consolidati, & consentimareadifici pservizi qualo
non superino | 6altezza di m

dal confine di Ambito o esclusivamente sul confine medes
sottoscrizione per accettazione (sia degli elaborati grafici :

richiesta del tit@ob i | i t ati vo che di S
del l a propriet? confinante.
superiore a m. 2,50 devono rispettare dai confini di Ambito U
non inferiore a m. 6ntefnthe ssaaléd
medesima proprieta;

- distanza minima dalle strad
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m. 5, salvo diversasgrizione indicata negb@iati di RUE;
comunque I'Amministrazione Comursaevaild facolta dhiedere
distanze diverse (minori 0 maggiorispettd degli allineamenti
pr eval en talidi fuoredelM8lgomo beidistanze fissate
all 6Art . 19.1 dell e norme d
Tav.2i Carta Unica del PSC,;

- distanza minima dalla linea ferrotabadéstanza, da misurarsi in
proiezione orizzontale, deve essere uguale o superioreirzead
misurati dal limite di zona di occupazione diellaapiataia (vedi
Art. 19.2 del PSC)

Tutte le distanze fra edifici esistenti, possono essere derogate,
di interventi rivolti al miglioramento del livello di coibentazione te
finalizzata al r fasbpcati@biricaio secaneg
guanto riportato in Appendice

b) ASPBA: ambiti produttivi sovracomunali in corso di attuazione

Superficie minima di = | Area individuata nelle tavole del RUE in scala do2@@®ata da un
intervento perimetro rosso a tratteggio

Capacita edificatoriamg =| - Uf= 0,30 mg/mq di SC come definito nel P.Piradattato
(C.e.max) 14.11.2009 con delibera C.C. n. 90.

Interventi ammessi - NC

Modalita di attuazione | =| - Diretta previo convenzionamehRiaho Particolareggiaioroato
Usi =| - Come definiti nel Piano Particolare ggiaivado

Parametri =| - Come definiti nel Piano Particolare ggiaivado
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CAPO IVAMBITI RURALI

Art. 30 Norme di carattere generale

1. | titoli abilitativi rilasciati in Ambidolagver nuova costruzione sono assoggettati ad atto urbldigoale d'o
per la defiribne dei vincoli di inedificabilitd e di destinaziorial#atto deve essere sempre sottoscritto,
prima del rdaio del titolo abilitativo e allegatteahto,snonché ai successivi rogiti di acquisto. In tale atto si
perfezioa |'attuazione di tutti gli interventi edilizi @rasserdell'intera superficie dell'azienda cui il titolo
abilitativo stesso farisce. In detto atto potra essesel@@to anche il caso in cui vengano concentrate su
un unico appezzamento di terreno le possibilita edificatorie derivanti dalle norme di Ambito anche
appezzamenti facenti pdeféazienda agric{dache se situati nei comuni conédagsiclsivamente in
proprietana non accorpatiagipezzamento su cui si intende edificare. In tal modo, tutti gli appezzamenti le
possibilita edificatoriecsstatéotalmentatilizzate all'atto del rilascio del titolo abilitativo, diverdarith inedifi
e tale vincolo sussiste anche in caso di frazionagesgivsuQuesta possiblita, finalizzata a realizzare gl
i ntervent. ammessi per gl I AP ed i CD purch™
tecnico del Comune i & edifica alle condizioni sopracitate, deve comunicare al Comune confinar
| 6i nterssoent o conce

2. Ai s e n s 1 ddlld.R.I 26/2060Gittuaziohe degli interventi di recupero a fini non agricoli, cosi come
indicata | | 66Ar d . | @Me presentihdrmeZnporta per le umitderali agricole cuigdificerano
asserviti, i seguenti limiti a nuove edificaclieng seguito di frazioaato:
a) nel caso di recupero di edifici con originaria funzione abitativa, & esclusa la pipaaibilitaadii rea
edifici abit&i connessi all'agtioal;
b) nel caso di recupero di edifici con originaria funzione diversa da quella abitativa (fienili, magazzini, e
realizzazione di nuovi manufatti funzionali all'esercizmtdedl'@gromunque precluso per ildadarra
scrizione di cui al comma 3 successivo. Trascorso tale periodo, tali interventi sono subordinati alla ve
parte del Comune del¥nza di sopravvenute esigenze dell'azienda, conseguenti alla riconversione
sistemi di produzi@geicola da documentarsi tramite un P.R.A.
| limiti alla capacita edificatoria delle unitdi pgglieole, pr&tvialpuntgprecedente, sono trascritti a cura e
spese degli interessati presso la competente conservatoria dei registri immobibaeacwite alla
variazione nella iscrizione catastale degli edifici non piu coivwtsiall'agr
In relazione al medesimo arfdoltelld..R. 20/200@l fine del miglioramento della qualita ambientale e
paesaggistica del territorio rurale e dello sviluppo della produttivita dpileckzi@hsigpdinate dagli Artt.
31,32 e 33 delle presenti norme), sono attuabili tramite POC e previa sottoscrizidn&dR028p0 18
interventi volti al recupero del patrimonio edilizio incongruo, attraverso la demolizione dei manufatti esis
costruzione di edifici anchevelisé tipologia e destinazione d'uso nelle aree destinate alla nuova edificazic
di cui agli Artt. 24.2 e 25.3 del PSC; a seguito di presentazione di un P.R.A. & altresi consentito s
fabbricati aziendal i i ntoraendtarpia funziomale.i one del | 6azi

3. Tutte le richieste di intervento in Ambito agricolo dovranno sempoenpsggratacla un estratto ghama
in scala 1/2000 o da uno stralcio della C.T.R. in scala 1/5000 con sopra riportato lo stato di fatto
dell'ai enda o dell a propriet”™ a cui fa riferimentc
da accorpamenti o frazionamenti di edifici o terreni, venga consegnato all'U.T.C. un estratto di mappa in
0 in copia con evidatzil frazionamento avvenuteehza di tali documenti interrompe l'iter dell'esame della
pratica.

4. Gl i intervent.i da attuar si in una azienda gi
testi moni a.l2&pecddente,tdévend semme cositulre un complesso organico; le caratteristich
tale complesso dewan ogni caso esseontrollate attraverso un Progetto complessivo in scala 1:500. Ne
caso di nuove costruzioni, le stesse dovrariatelésppologie edilizie tipiche del territorio comunale agricolo
secondo criteri stabiliti dall'Astramdne Comunale sentita la Commissione qualita architettonica e per
paesaggio.

5. In generale in tutto il territorio extraurbano sono ammessagttivitamo, turismo rurale e ricezione a
mezzo di bed & breakfast, nei limiti e con le possibilita previste dalle norme vigenti in materia e dei
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regolamenti diwazione.

.Per gl i ntervent.i di fettiveristargiive re per gli iinsediaimeriti in generaler u
con scarichi di esclusiva origine civile localizzati o da localizzarsi in aree non servite dalla pubblica fo
dovra prevedersi un sistema di smaltimento dei reflui ai sensi delleliledie@. R 1053/2@@2ondo
guanto di seguito riportato:

- subirrigazione (soés mondifamiliari)

- fitodepurazione con sistemagpéxficiale a flusso orizzontale (letti o vassoi assorbenti) o fitodepurazior

con sistema sshperficiale a flusso verticale;

- filtro batterico aerobico;

- filtro batterico anaerobico;

- depuratori bigiai.

. Per tutte le famiglie residenti negli Ambiti rurali € concessa la realizzazione di mq 15 di SA da adibire &
conigliera, ecc. per | duso familiare.

. In tutti gli Ambiti rurali di cui ai successivi 88t 32 € consentito ai pubbkeirezinel rispetto delle

modal it”®™ costruttive e autorizzati vecopprie@nobadst e
una superficie massi ma di mg 100, se steresdt ame:
secondo quanto stabilito dall 6Amministrazione
anche in deroga agli indici di Ambito fissati. Vanno comunque sempre rispettate le norme di codice Ci
norme di occupazione di suolblpibc 0 e pri vat o. E6 possibile real
| 6assenso scBlSittspedeéeifi cantheamtli .cessare dell 06

autorizzativo sopradescritto é collegato, decadéitafwieeidesimo con la messa in pristino dei luoghi ante
intervento.

. Tutti gli interventi previsti nelle corti ubicate in zone di pertinenza fluviale, dovraspettaoenglhgse e

le trasformazioni ammissibili dall'art. 18 del " Piamop@&trbkissetto Idrogeologico™, ferma restando
I'acquisizione del parere idraulico all'Autorita Idraulica competente”.
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Art. 2 8 Ambiti ad alta vocazione produttiva agricola

1. LOAmMbito ad alta vocazi one , mppeseotd el ivterritodogdeli ¢ C
Comune di San Pietro in Casale, quella parte del territorio rurale caratterizzato da ordinari vincoli di tutela al
particolarmente idonee per tradizione, vocazione e specializzazione, allo svolgaihpridudiiatiesith beni
agrealimentari ad alta intensita e ccamend:.

2. InquestoAmbito operano anche le aziende multifunzionali, orientate all'offerta darabreiialagro
ricreativi, in collegamento a specifici beni di interessdeoatst@itco culturale, ancorché non assumano un
ruolo preminentavallo territoriale.

3. In quest@mbito, la pianificazione territoriale ed urbanistica e la programmazione di settore favorisco
diffusione e il potenziamento dell'aziendavarspietializzata, strutturata e competitiva, orientata al prodotto, cor
metodiche e tecnologie ad elevata compatibilita ambientale e con pratiche colturali rivolte al miglioramel
qualita merceologica, della salubrita e della sicurezza alirpedbdtie d

4. In guestdmbito sono ammessi e vanno incentivati, anche mediante azioni specifiche commnealii, tutti gli int
di valorizzazione economica previsti all 6 Art. 3

|1) SOGGETTI ATTUATORI: | SOGGETTI AMMESSI PER OGNI EWNTERV

Paragrafo YDESTI NAZI1 ONI D6USO

1. Le destinazioni débuso delle zone produttive
interventi di trasformazione del territorio ad esse corrispondenti. Pertanto gjlsedificiaconhea | i dest
sonodistinguibili nelle seguenti Voci

Vocea) residenzZ®E1)

Voceb) costruzioni rurali di serfliE®)
b1- fienili, depositi prodotti agricoli; magazzini per mangimi, antiparassitari, ecc.; rimesse per macc
atrezzi agricoli e relativi spazi di servizio
b2-ricoveri per allevamenti di animali domestici per autoconsumo (pollaio, porcile, conigliera)

Vocec) costruzioni rurali destinate all'allevaroetgonicintensivaaziendale e/o interaziendale con gli
amessi fabbricati di servizio e gli impiassarfUE3)

Voced) costruzioni destinate alla lavorazione, prima trasformazione, conservazione e commercializzazi
prodotti agricoli, orticoli e zootecnici ati¢Ednli

Vocee.]) costruzione di mazienda(UERY
Voce e.2) costruzione di serre industriali (UE5/B)

Vocd) attivita di agriturigitd&6)

Voce g) costruzione di strutture tecniche e tecnologiche a servizio del ter(rionessgrecofficine per
macchine agricole, ricoyer mezzi di contostizicentri di sperimentazione, profilassi e prevenzione,
stoccaggio fieno e foraggio, ecc.) Uso UE7

Voce h) attivita di allevamento industriale, distinta in:
- h.1) allevamenti industriali zootecnici
- h.2) allevamenti speciali
-h2.1)custodia per cavalli per attivita amatoriali
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- h.3) allevamenti e custodia di cavalli non aziendali

- h.4) attivita di addestramento e corsa cani

-h.5) cimiterdi per ani mali déaffezione
- h.6) allevamenti di itticoltura

Voce i) attivita sporticeeativeirst or at i ve compati bil i con | 6Ambit
-i.1) attivita di preparazione e vendita di alimenti preparati sul posto (piadinerie, cocomerai, ecc)
-i.2) attivita sportiiereative

Voce ) infrastrutture tecniche (UE9)

2. In generalednesto Ambisono ammessi nuovi impianti di coltareea(frutteti a gruppi o a filari); nel caso in
cui essi vengano previsti neltewvie di edifici agricoli esistenti si deve rispettare una distanza di almeno 20
ddl'utimo filare o gruppo alberatodhfiti.e

3.In generale in questo Armsbibt@ ammessi interventi di NC, AM, RI per reti tecnologiche, strade e spazi di so
percorsi pedonali e ciclabili, aree verdi di arredo o protezione stradale, opere per la tutela idrogeologica; le ¢
nuovestrade poderali, interpoderali o di accesso agli edifici dovranaon astdtate e di larghezza non
superiore a m. 4,0 salvo eventuali piazzole di sosta o di manovra.

4.In generale in questo Ambitoénammesdasfaltatura di strade vicinpiderali che non siano mai state
asfaltate ingredenza, salvo particolari esigenze di movimento di autoveicoli pesanti.

5. In generale in questo AmMitm sonsentite modificazioni morfologiche del suolo, senza realizzazione
costruzioni, a condieicche sigjarantitd 6 ef f i ci en z a , pralia dimasteazionea sughi effett r f |
del |l 6intervento.

Paragraf@) - INTERVENTI AMMESSI

1. Nel caso di centri azi edcesltii mo Mead dbstoada tdi cp
t est i (negihdlaborag grafici del RUE risultano cewmohiatehiatura blu o rossapplicano lem di

c ui 2lprcalenteper.quelle senza classificazione tipologica (negli elaborati grafici del RtdBaon prese

nessincatrassegno né lettera di identificazione tipologica), si applicano le seguesitanbrine® i camb
fissata | | 62Ar t . 3 4.

|Vocea) Uso UEZlresidenza (per gi\P eColtivatori direti

1)MOper tutte le residenze
2)MSper tutte leesidenze
3)REper tutte le residenze occupate dai soggetti di cui sopra

4)NCa seguito di demolizione integrale con Uf = Uf alédstiattedi adozione del;RéJEcostruzione deve
avvenire sulla stessa area di sedime (salvo particolaridptgieidrogeologico o di rispetto stradale o
ferroviario; in questi ultimi casi la ricostruzione deve avvenire in allineasiativa ¢ascia di rispetto); cio é
ammesso soper gli edifici residenziali che non siano stati individeatedstoteg@stimoniale con apposita
lettera di identificazione tipologica.

5) Adeguamento delle superfici accessdeaeprevedere prioritariamente negli edifici esigtieasiso di NC
fino ad un max pari al 70% della SU da individuare ilaseideddi titolo abilitativo o nel PRA.

6)AMdiSY che si pu, configurare co0me mal®esistente ocope e d
cambio dbéuso di edi fici di ser vi zipate @assoggdttiedncuii n
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sopra; tale intervento pud anche comportare la formazione di nuovi alloggi da destinare ai nuclei fan
coadiuvanti che devono poter certificare di avere residenza e domicilio e che sono impiegati a temp
nel | éagri entda in cui esi stUr esidienrze alliezza tlad wenirti’
non dovra superare lix&sidenziale che sarebbe ammessa perastronzéoQi

7)NCdi edifici residenziali per i soggetti di cui sdprazieeide senza fabbricati resiienezon le seguenti
condizioni
1 solo se l'azienda agricola & condotta dai soggetti di cui sopra
1 solo se l'azienda agricola non e stata frazionata in epoca successiva alla data del 3/6/1993 (adoziol
Variantéarziale al PRG per le zone agricole) o se tutte le unita aziendali ottenute dal o dai fraziona
raggiungono i limiti di unitd minima di intervento ptgrissigmee Ambito

- Non comportano l'esclusione di una unita aziendale dagli imesgensiesyuenti tipi di frazienti:
1 frazionamenti conseguenti ad espropri per pubblica utilita o a previsioni di nuovaaugmarszzazione
degli strumenti urbanistici vigenti
1 frazionamenti conseguenti a permute di superficie tra aziendecaropéinanti anche leggeri
decrementi di superficie, non superiori al 5%, per una delle aziende interessate;
1 frazionamenti per successione ereditaria.

8)CD

7.1) Par amet rperledcupbverdstauzionie nt o

1) se |1 6azi en diaadelB giugnpild93 ecaddlesidteerisuttawa pavia i Ebbrica® residenzi
concorrono le seguenti condizioni
-che | 6azienda definita esistente sia dotata
eventuali corpi aziendali iprigt@ ricadenti sul territorio dei comuni confinanti) per le aziende con coltu
miste estensizeotecnico;
- tale SAU nel caso di aziende vitivinicole e frutticole é ridotta a 4 Ha, mentre € riducibile a 3 Ha nel
aziende vivaistiche, fruttiocgder colture specializzate con serre o tunnel (funghi, fiori, vivai); tali azien
devono comungue gia essere formate ed in attivita da almeno tre anni dalla data della richiesta;
- che ad ogni famiglia per la quale € ammessa la residenza sehBrdil¢acamibni dettate ai punti
precedenti), venga attribuito un alloggio della SU complessiva massima di 120 mq, incrementata di 4C
ogni componente eccedente le tre unita.
E6 fissata comungue una SU qpermzgehda siache tale superficied e
deri vi da ampliamenti di edi fici esistenti, (
interventi.

2) se l'azienda si é costituita dopo la data del 3 giugacari®88ssa la costruzione dii ralifci
residenziali, solo se sia dimostrabile (attraverso certificazione catastale storica):
- che la nuova azienda con colture miste egtmtsimeico (in proprieta e dotata di una SAU di almeno 20
Ha compresi eventuali corpi aziendali in pioadertdi sul territorio dei comuni confinanti) deriva da un
frazionamento effettuato da una azienda originaria piu grande non dotata di edifici residenziali;
- che la nuova azienda a colture intensive (in proprieta e dotata di una SAU ridatta di 4zitendel ¢
vitivinicole e frutticole e a 3 Ha nel caso di aziende per vivai, serre e tunnel frutticole o per c
specializzatefunghi, fiori, vivai) deriva da un frazionemento effettuato da una azienda originaria piu gr
non dotata di edifice si denzi ali e che | 6attivit”™ sia gi?’

1 H max = ml 6,5 se la nuova costruzione € ubicata fuori dallaz@rtespriovviste di fabbricati; pari
all 6altezza massi masdeldefl ddmrmpd @ taoneend iost ent e

- Distanze minime:

1 dai confini aziendali =m10
1 dalle abitazioni aziendali =m10
1 dalle abitazioni extraziendali = m20
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1 dalle stradacinali =m10
1 dalle altre strade =comedefintormellt avol e del RUE e dall 6Art.

|Voceb) Uso UEZ2costruzioni rurali di servizio (perlglP e Coltivatori dirétti

b1) costruzioni rurali di servifroagazzini, ricovero attrezzi, officina, ecc.)

In presenza di centri aziendali classificatie fc or t it edsit i vreolnd rad et, orliec cev er
rural i di servizi oo, dovranno essere realizzate
storicdk esti moni al eo.

1)MOper tutte gli edifici esiste

2)MSper tutte gli edifici esistenti ;

3)REcon eventuale ampliamento fino al raggiungimento della SU massima ammessa peideinuove costr

AH)NCa seguito o meno di demolizione con | dapplica:

UF =80mq per hdi SAU
SU max 2.000nq
- Hmax = ml 6,5 se la nuova costruzione € ubicata fuori dalla corte o in aziende sprovviste di fabbric:

all 6altezza massi ma del fabbricato esistente n
- Distanze minime:
1 dai confini aziendali =ml 10
1 dalle abitazioextraziendali =ml 20
1 dalle strade vicinali =ml 10
1 dalle altre strade = come definito nelle tavole del
5)CD

b2) Per ogni famiglia residente nella corte & inoltre ammessa una quantita di SUdpaaidiiBO adq
allevamento familiare per autoconsumo e piccole serre;

Voce c) Uso UE3- costruzioni rurali destinate all'allevamentmotecnicointensivo aziendale efo
interaziendale con gli annessi fabbricati di serviziongpgginti necessari (peri ghP e Coltivatori diretti)

1)MO

2)MS

3)RE, AM, D, NCDcon i sguenti indici massimi:

- stalle per bovini:
bovine da latte e fattrici da carne:
-in stabulazione fissa alla catena: Uf = 60 mg/Ha di SAU;
-in stabulazione libera gefatpermanente o a cuccette: Uf = 80 mg/Ha di SAU,
bovini da rimonta e vitelloni all'ingrasso:
-in stabulazione libera con pavimento fessurato o fissa alldJéatef@:mqg/Ha di SAU;
-in stabulazione libera a lettiera permanente o a cuccette: Uf = 70 mg/Ha di SAU;

- stalle per equini:
- stabulazione di fattrici e stalloni: Uf = 90 mg/Ha di SAU,;
- stabulazione di puledri: Uf = 70 mg/Ha di SAU;
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- stalle per ovini e caprini:

- stabulazione per pecore e capre: Uf = 70 mg/Ha di SAU;
- stabulazione per agnelloni: Uf = 50 mg/Ha di SAU;
- ricoveri per allevamenti cunicoli:
- stabulazione per riproduttori: Uf =120 mg/Ha di SAU;
- stabulazione per ingrasso: Uf = 60 mg/Ha di SAU;

- allevamenti a ciclo chiuso (riproduttori e Jngré$fse= andranno applicati separatamente gli indici
precedenti (la SAU utilizzata per il calcolo con un indice non puo essere considerata anche per il cal
l'altro);

- allevamenti cunicoli in batteridJf = andranno applicati gli indicidprdigivisi per il numero
corrispondente ai piani di allevamento delle gabbie;

- ricoveri per allevamenti avicoli:
- stabulazione a terra di ovaiole, polli da carne pulcinilstruZ0 mg/Ha di SAU;
- stabulazione in batteria: Uf = andra applicatpriiogifmnte diviso per il numero corrispondente ai piani
di allevamento delle gabbie.

Per tutti gli edifici destinati all'allevamento di cui ai precedenti pumdi,prcofesEitidi servizio (quali sala
mungitura, sala latte, box tori, infereadaiagparto, sala mangimi, ecc.) Uf = 25% della supaiiatée aomp
gli indici precedenti.

-ricoveri per suini (porcilaie):

- per suini riproduttori: Uf = 150 mg/Ha di SAU;

- per suini all'ingrasso: Uf = 60 mg/Ha di SAU;

- allevaranti a ciclo chiuso con porcilaie per riproduttori e per l'ingrasso: Uf = andrannoapglitatseparat
indici precedenti (la SAU utilizzata per il calcolo con un indice non pud essere considerata anche per i
con l'altro).

Gli indici pretiissono comprensivi dei locali di servizio ed edifici accessori (quali: sala parto, svezzam

fecondazione, gestazione, box verri, infermansempgpreparazione alimenti, ecc.).

Per gli allevamenti suinicoli si prescrive che la tecnicenalitallevie rdalita di pulizia della porcilaia

(asportazione deiezioni) dovranno contenere al massimo il consumo di acqua. E' ammessa la diluizio

deiezioni (per pulizia, perdite abbeveratoi, ecc.) di non oltre 6 litri per 100 kg. b peso vivo/gior

La variazione di destinazione delle aree della stalla non destmdezialtee feaee per deposito dei foraggi,

corsie di foraggiamento, ecc.) @ipa® di eventuali fabbricati esistenti (tettoie, porticati, enentspaeial

utilizzatper dévamento di bestiame, pud avvenire soldadieivalrinuovancessione che sara subordinata al
rispetto degli indici sopra riportati per cglizzaeione di allevamento.

Lo stoccaggio delle deieziowiadérdagli allevamentigsiai nuovi che per gli esistenti, in quest'ultimo caso si

trattera di un adeguamento alle strutture in essere) dovra essere effettuato in vasche a perfetta tenuta ris

per esse i seguenti dimeasienti vedi Art. 2.5.13 per la definizione qUdiEBdi Grosso Bovino):

- concimaia a platea per letame solido, con pozzetto:

superficie della platea 4 mqg/UGB
volume del pozzetto 2 mc/UGB

- cisterna per la parte di letame fluido di stalle per bovini con letiete perma
volume della @sta 4 mc/UGB

- cisterna per ricoveri con sola produzione di letame liquido, interno e/o esterno alla stalla:
volume della cisterna:
bovini 8 mc/UGB
suini 1 mc/100 kg. peso vivo.

Nei ricoveri con lettiera permanente integrale € indispetassbdi stiwte per la conservazione del letame
solido idonee argntire lo stoccaggio delle stesse per almeno 90 giorni.

Per le altre specie di animali (equini, ovi caprini, conigli, avicoli) cirei dicstrsttio® (platee e/o vasche)

idonee a garantire lo stoccaggio detiemigier almeno 90 giorni.

In particolare per gli allevamenti suinicoli, la conservazione dellstdwitzidineti@amente alla fertirrigazione,

149



SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPO I3 AMBITI RURA8Art. 32

dovra avvenire in vasche a perfetta tenuta suddiviseoimolari separati, realizzati e condotti in modo tale da
garantire una permanenza effettiva del liquame, prima dello spandimento, non inferiore a 45 giorni.

La realizzazione delle concimaie e delle cisterne di accumulo nonché gli stoccaggmeamdintedai e
liguami prodotti, dovranno comungue essere previsti ed effettuati secondo la normativa {aflerdet.in materia
112D.Lgs. 152/2004ticoli da 6 a 14 delR. 4/200delibera A. L. Regione E.R. n. 96(200iare regionale
attuativa n. 2184 del 4/3/2008).

Indipendentemente dagli indici di cui sopra, &€ ammessa l'edificazione datetqgietdmicorero di animali
al pascolo per una superfipertaomassima di 50,

Distanze eapametri per tutte le tipologie di allevamento
- H max = m. 6 se la nuova costruzione €& ubicata fuori dalla corte o in aziende sprovviste di fabbric:

all daltezza massi ma del fabbricato esistente n
- Distanze minime:

9 dai confini aziendali =ml 20

9 dalle abitazioni aziendali =ml 20

9 dalle abitazioni extraziendali = ml 100

9 dalle strade vicinali =ml 20

9 dalle strade pubbliche =ml 30

9 dal territorio urlizzato(TU)e dalle zone urbane di nuovo impianto previste dal RS fattaul

eccezione per i ricoveri temporanei di animali al pascolo
9 dal territorio urbanizzato (TU) e dalle zone urbane di huovo impianto previste dal PSC per i soli alle
di suni, larve di mosca ed avicoli = ml 2.000

Voced) Uso UE4 costruzioni destinate alla lavorazione, prima trasformazione, conservazione e
commercializzazione di prodotti agricoli, orticoli e zootecnici aziendali (per gli IAP singoli eassocjati
Coltivatori direti

1)MO
2)MS
3)REcon eventuale ampliamento fino al raggiungimento della SU massima ammessa peioleinuove costr
4)D, NCCDcon i seguenti indici massimi:
-Uf = 60 mq di SU / Ha di 80 un massim@®@0 mq)
- H max =m. 6 se la nuova costruzione é ubicata fuori dalla corte o in aziende sprovviste di fabbricati
fabbricat. di al tezza i nferiore; par.i all 6alt
del |l 6ampliamento di fabbricati esistenti;

- H max é superabile da volumi tecnici specifici non diversamente realizzabili.
- Distanze minime:

9 dai confini aziendali =ml 20

9 dalle abitazioni aziendali =ml 20

9 dalle abitazioni extraziendali = ml 100

9 dalle strade vicinali =ml 20

9 dal territorio urbanizzato e dalle zone urbane di huovo impianto previste dal PSC = ml 300.

9 dalle altre strade = come definito nelle tavole del

|Vocee.1) Uso UE5/Acostruzione di sernger gli AP singoli o associati

La costruzione di serre fisse in zona agricola & consentita esclusivamente a coltivatori diretti, Impresuitaii Agricoli Profe
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(IAP) e aziende agricole e subordinata alla preventiva approvazione dei Programme eidRicanvadsimamento
del l 6attivit”™ agricola (PRA) di cui all dart. 16.1 e s

1)MO
2)MS

3)RE, AM, D, NNCcon | seguenti indici:

Unita minima di intervento: = 2 ha di SAU
- UF = 0,20 mg/mq
UF=0,35 mg/mq in caso di utilizzoetonaelle serre per impianti fotovoltaici

- Hmax = 6,00 m.
- Distanze minime:
¢ dai confini aziendali =ml 5
1 dalle abitazioni aziendali =ml 10
1 dalle abitazioni extraziendali = ml20
1 dalle stradécinali =ml 10
1 dalk altre strade = come definito nelle tavole del

Le serreaziendalhon possono essere realizzate negli Ambiti urbani consolidati o di nuova edificazione e
Ambiti agricoli di rilievo paesaggisticontieritatalle aree ex vallive di San Pietro irBéagatglio.

Ciascuna realizzazione & subordinata ad una convenzione che ne disciplini gli specifici aspetti di impatto ambientale
paesaggi stico, mi t i g a z iobbfigo di dimnissiong al termieevdel dicdorpduttivo,icon fomidurat
di apposite garanzie finanziari e, e specificando altr

|Vocef) Uso UEB6 attivita di agriturismo (per gli IAP e Coltivatori diretti)

Léattivit”™ pu, essrigpetodadlaRod2008 dagl i aventi titolo

Voceg) Uso UE? costruzione di strutture tecniche e teogahe a servizio del territorio aghic@imesse
e officine per macchine agricole, ricoveri per mezzi di costoteenitri di sperimentazione, profilagsi e
prevenzionestoccaggio fieno e foraggiecc.)per gli IAP singoli o associati e Coltiviatiretti e altri
soggetti.

1)MO
2)MS

3)RE, AM, D, NCDcon i sguenti indici massimi:

- Uf = 0,60 mg/mq con una SU ma300i n2q. per le rimesse e officine di macchine sigecalggio fieno
e foraggio
- Uf = 0,50 mg/mg con una SU max micgPer le attivita di ricerca, profilassi, preveneronergagone

- Nel caso in cui le strutture di stoccaggio e commercializzazione di fieno e foraggio, da realizzare in

|l eggero e rimovi bil e aftritsggettiiel,, gddc .s)t,e sssii a ndoo vrre
reddito ricavato dall éesercizio di tale atti
sottoscritta prima dell dintervent o, il soggatto c onv
attuatore ed il comune: in particolare si dov
antei nt ervento alla cessazione eventuale dell 0.
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riguardo ad interven d i manutenzione/ miglioramento dell
adeguate aree di sosta e escEGCO Merci

- Hmax = n6,50
- Distanze minime:
1 dai confini di proprieta =m 10
1 dalle abitazioni aziendali =m 10
1 dalle abitazioni extraziendali = m 20m 50 per depositi di stoccaggio fieno e foraggio
1 dalle strade vicinali =m 10
1 dalle altre strade = come definito nelle tavole del

- Parcheggi privati (P3) mg ogni 10 mq di SU

Prescrizioni specifiche per | 6insediamento adibi
sito in via Piantolo 476, distinto al NCT al Foglio 476, mappali 53 e 57, Azienda Agricola ALBO.

- Modalita attuativetervento diretto previa redazione di un Piano di Riconversione e Ammodername
del l 6Attivit”™ Agricola (PRA;)

-Superficie utile massima ammessa mgq 9.000, com

- H max =m. 9,00 sotto trave;,

Distanze minime:

1 dai confini di proprieta =m 10
1 dalle abitazioni aziendali =m10
1 dalle abitazioni extraziendali = m 50
1 dalle strade vicinali =m 10
1 dalle altre strade = come definito nelle tavole del

Condizioni specifiche:

1l e nuove costruzioni dovranno essere realizza
del l a fascia di ri spetto del met anodotto ubic
1 dovranno essere realizzate le opere di compepsazsiaagli allegati 5) e 6) dello Studio di Incidenza
Ambientale relativo alla Zona SIC e ZPS, reda

1 in accordo con il Comune dovranno essere individuate e realizzate opere di perequazione a seg
sottoscrizione di Acooed articolo 18 déllR. 20/2000

1 in relazize alle potenziali emissioni in atmosfera e di rumore, dovra essere effettuata una valutazior
possibili impatti sui recettori sensibili presenti, al fine di individuare eventuali mitigazioni nece:

anal ogamente dovr ' llagiahdita di accessa lispettamal ppesumibiie chaemenitotdi’
traffico di mezzi pesanti.

|Voce h) attivita di allevamento industriale (per qualsiasi soggetto)

Gli allevamenti industriali comprendono attivita di allevamento zootecnico dellebestidecaia oenore,
attivit”™ di custodia e allevamento cani e cavall
servizio e gli impianti necessari alimsvoigt o del | 6attivit”™ mewehs:i ma; per

h.1)Allevamenti industriali zootecnici
Limitatamente agli impianti esistenti alla data di adozione del RUE

1)MO, MS, RE, D, BDa parita di SC esistente

2)NC:non é consentita la costruzione di nuovi edifici

h.2) Allevamenti speciali
- G allevamenti speciali, quali allevamenti di lumache, lombrichi, &@tevailee@mento di api,
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allevamenti e ricoveri per cani e gatti, ecc., da valutare caseoper readiazabili solo utilizzando

edifici esisterftic o ¢ a mb. E @mniessal la costr@dne di tettoie aperte come ricovero per gli

animali di cui sopra, solamente se realizzate in materiale ecocompatibile e con SU massima di 50 mc
- In mancanza di edifici esistenti & possibile realizzare ricoveri per canie gaitilinenda realizzare

in materiale ecocompatibile, adeguate mitigazioni ambientali e con la sottoscrizione di una convenzi

stabilire patt.i e condi zi oni all 6intervento
demolizione telstrutture e rimessa in pristino del terreno utilizzato, al momento della cessazi
del | dadintenswne telle strutture € in funzione del numero di animali da ricoverare con un ma:

di 3,50 mq di SU coperta per cane ed 1 mq si SU [tier gdttona area scoperta con un minimo di mq
6,50 per cane e 2,50 per gatto; sempre in strutture di materiale ecocompatibile € ammessa la realiz
di mg 50 di SU per i servizi generali del canile.

h2.1) Custodia di cavalli per attivita amatoriali

Pg | 6insedi amento di tali attivit”™  necessaria

del gestore.

- ricoveri, tettoie, fienili sono ammessi fino ad un massimaodrd@@ealigzati in materiale ecocompatibile;
talimanufatti devono essere installati in modo non dispersivo e con tecnologie tali da poter essere rimoss
sare dell 6attivit”™ (la rimozione va definita i
chiesta di inizio attivita)

Interventi ammessi:

1) MOMS, RHElegli edifici esistenti

2)AM,

3)NCdi ricoveri e tettoie con le quantitadedipite

Per tali attivita si applicano le distanze indicate al successivo punto h.3; la sola distinz@pliéétaonfini
pdra essere inferiore, previo accordo fra confinanti con atto registratoes tigetittajel Codice Civile,
nonch® dell 6art. 63 del Regol amento Comunale dolg

h.3) Allevamenti e aliodia di cavalli non aziendali
Sono previsti i seguenti usi:
- scuderie tettoie, fienili, l ocal i di sepwust@igo pe.
con platee @sche idonee a garantire lo stoccaggio delle deiezioni nei limiti di legge;
- residenza a sa&io del personale di custodia o del titolare e uffici, da ricavare rigtghtidifici es
- locali ad uso foresteria per il personale di servizio (stallieri) per un numero complessivo pari a soddi:
rapporto di 0,20 addetti per cavallo, da riegliazdifici esistenti;

1)MO
2)MS
3)RE

4)AM, DRI, NCCDc on | 6 a p pefuenti iadic:. one dei s
- per le stalle, fienili, sevizi, ecc.(limitatameaflevagtendi cava)li= 0,20 mg/mq (da calcolarsi e
realizzarsi )sull 6area di propriet?™
-per |l a realizzazione di r i c o trieuneite epettaie spettatori a n i
solamente se realizzati in materiale ecocompatibile, con una SU massima di 50 mq cadauna.
- Distanze minime:
9 dai confinidiproprigtd f abbri cato destinatem8l | 6atti vi
1 dalle abitazioni aziendali= m 20
1 dalle abitazioni extraziendain100
1 dalle strade vicinali =m10
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1 dalle altre strade = come definito nedlevto | e d el RUE e dall 6Art
- parcheggi privati (P3) =1mq ogni 10 mgSY (superficie coperta) destinata alla attivita

h.4) Attivita diaddestramento e corsa cani (cinodromo)

- vanno utilizzati edifici e manufattiesiftientfcon intere n t i di c @ladata dv» adaziones o C
del RUE

- nuove costruzioni di ricover:. per gl ani mal i
giudice giuria, egesolamente se realizzati in materiale ecocompatibdeSdomassima di 100 mq.

- sottoscrizione contestuale allodointervento di
soggetto attuatore ed il comune: in particolare si dovranno fissare le modalita per la messa in
del | 6 aaantd na gerrivealt o, all a cessazione dell 6att
con riguardo ad intervent:i di manutenzi one/ mi
reali zzazione deitaglaogestoeeggi funzi onal.i all 6at

h5C miteri per ani mali doaffezione

In zona agricola € altresi possibile realizzare cimiteri per animali da affezione nel rispetto delle no

igienico sanitarie vigenti in mattliezadoedifici e manufatti edilizieesist i (con interven

CD) alla data di adozione del RUE

9 Distanze minime;
1 dai confini di proprieta =m 100
1 dalle abitazioni del gestore/custode 20
1 dalle abitazioni di altre proprieta=m 150
- parcheggrivati =050 mq ogni 10 mq di SF

h.6) Allevamenti di itticoltura
Per le attivita esistenti alla data di adozione del RUE, sono fissati i seguenti parametri:

1)MO
2)MS

3) RE CD, ristrutturaziomen eventuale ampliamento della Su pari al 35% dstientallasdata di
adozione del RIKegli edifianonsono statdentificati come di valore stestinonial@el qual caso si
interviene con la specifica normativadi al | 6 Art. 21 precedente.

4) per la nuova costruzione:
- per magazzini,rgei e uffici = 0,10 mgq/ mg (da calcol ar si e
- per laesidenza, foresteria e uffick SU esistensdla data di adozione del RUED mq di SU per
unaunita abitativa per azienda
- la modifica o la creaz di nuove vasche destinate ad allevamenti di itticoltura varszaatare aut

\Vocei)attivitéportiver icreative, ristorat i vpeerquasiap soggetb)i I\i cor

- i.1) attivita di preparazione e vendita di alimenti ptiepargposto (piadinerie, cocomerai,
ecc)

-In tutto | 6Ambito agricol o, all 6interno dell
prefabbricati, preferibilmente in materiale eco compatibile, da destinare alla funzione di preparaz:
vendita di alimenti preparati sul posteaslamarsn loco, quali piadinerie, cocomerai, ecc. Se non
programmati nekayolarentazionéei pubblici esercizi, il titolo abilitativo deve comprendere:

1 planimetria con indicato il manufatto e le reltiisasta per autoveicoli, motocicli e cicli
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manufatto che deve avere una SU B3amdlie dotato di sistema di smaltimento delle acque bianche
e nere

il manufatto deve essere realizzato ad una distanza di almeno 20 m. e non superionglé 40 metri d
stradal e ( come.Lldge. 80.4M992 0., 2850lvd Godice tiella SBadadeedhl relativo
regolamento di esecuzione)

H max = m&%D

progettautorizzadal | 6 Ent e proprietario della viabilit

-i.2) attivita sportivecreative

- nella porzione di Ambito agricolo contaddistinta al foglio n. 58, mappali n. 371, 374 part@23399, 401, 4
122 del catasto edilizio comunale,@ amm | 6 i ns e di a nmiergative, aleguend t t i v
condizioni:

~

la porzione di Amlztgricolo da destinare al campo gioco, dovra avere una superficie non superior
5000mg. Tale area potra essere dotata di una recinzione formatédedaopdli sostegno senza
basamento in muratura e con rete in polietilenevdrdeltiraltezza massima di mt. 5.

per dotare | darea su cui si svolge | 6attivit
perlocalideedst i nare all daccoglienza degl:. ut ent i

edifici e manufatti edilizi esistenti albhidatea d o zi one del RUE, i nterve
sottoscrizione, c 0 nt elizzare entroel? raelsilddlla data @ apprevazione

della Variante n. 3/2012 al RUE, di una convenzione nella quale trascrivere patti e condizion
soggetto attuatore ed il comune: in particolare si dovranno fissare le modalita per la messa in

del | 6ar ea- mtgeriweodtao aanltlea cessazione dell 6at
aggiuntivi con riguardo ad interventi di ma
modalita per la realizzazione dei parchegg pestii a | i funzionald al |l 0at
permeabile) e |l oro gestione, nella misura di

\ Voce ) Infrastrutture tecniche (per qualsiasi soggetto)

1)MO

2)MS

3)RE, AM, DNdi strade poderali, escavazione di canali, arginature, opere di difesa idrogeologica, drenaggi
sistemazioni idrauliche.

Paragraf@ SMODALI TAd DI ATTUAZI ONE DEGLI | NTERVENTI

1. Titolo abilitativo diretto per :

edifici residenziali: ristmittui one con o senza ampliamenti,
demolizione con ricostrugioeEx) UsdJE);

ristrutturazione con o senza ampliamenti, demolizione con ricostruzione: edifici rurali di servizic
b1); nuova costruzione afteati familiari per autocons@)@JsdJEZ

ristrutturazione con o senza ampliamedifiailiper allevamenti aziendali ed interaziendgli (voce
UsoUEJ;

ristrutturazione con 0 senza ampliamentosuduzioni destinate alla lavoraziomma
trasformazione, conservazione e commercializzazione di prodotti agricoli, orticoli e zootecnici az
(voce d) Uso UE4)

ristruttwzione con o senza ampliandeetdifici peserrefisse(vocee.1 Us®&JEBA)

interventi di: agriturismo (voce fJE&o

ristrutturazione con o senza ampliamento di: strutture tecniche e tecnologiche a servizio del te
agricolo per I 6attivit™ di esercizio e nole
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nuova costruzione con convenzione per la costruzionestodeaggit foraggi, fieno (voce g)
ristrutturazione e demolizione con ricostruzione di : allevamenti industriali (voce h.1, Uso UP4)
ristrutturazione con o senza ampliamenti di: allevamenti speciali e attivita di custodia di animali (v

UsoUEB)ulnovo i nsediamento dell dattivit™ di cui
nuova costruzione di edifici per la preparazione e vendita di alimentari preparati sul posto (voce i..
intervent.i di cambio déuso pBr realizzare |

interventi sulle infrastrutture tecniche esistenti e di nuovo impianto (voce I).

2 Sono assoggettati a Piano di Ri ¢ o n wentisiténatin e e
Asignificativi o:

1)Edilizia abitativa rurale

- nwove costruzioni resideniatiea) UsdJEL)
-incremento di Sledifici esistenti con creazione di nuove unita(abitatasjeUso UEL)
2)Edilizia per servizi agricoli

nuova costruzioneediifici rurali di serv{zioce bl) Uso UE2)

ampliameatsuperiore a 500 mq dei fabbricati di servizio di cujaltze\aideUso UE2)

nuova costruziodie edifici per allevamenti aziendatéeziendali (voce ¢) Uso UE3)

nuova costruzione di: costruzioni destinate alla lavpriazéonesformamo conservazione e
commercializzazione di prodotti agricoli, orticoli e zootecn{ebaegiehdido UE4)

nuova costruzioneediifici per seragiendali (voce e.1 Uso UE5/A)

nuova costruzione di: strutture tecniche e tecnologiche a seevizio delor i o agr i col
esercizio e noleggio contoterzisti (voce g) Uso UE7)
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Art. 33 Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico
paragrafo 1): Definizione dell 6Ambito

1. |l territorio del Comune di San Pietro in Casale risulta essate iderhie ambiti agricoli di rilievo

paesaggi stico; uno che si estende sull 6asse d
territorioa@nunale. coincidente con la zona ex valliva.
2. Il PSC fa coincidere rispettivamente tabh glitAmm a gr i c ol i di val or ggiopaesa

n. 2 Conca mor f ol ocupiiadigpaeshgglo n. R delld CGorica reorfatogiaa ddlleabonifichel
s t o r bstchneedllustrate e definite nella relazione illustrativa.

paragrafo 2): Modalita di attuazione

1. Negli Ambiti di rilievo paesaggistico gli interventi diretti ammessi, sono indirizzati a:

- Salvaguardare il paesaggio vallivo attraverso politiche di conservazione e di rinaturalizzazione attra
completamentell rete ecologica esistente e la sua connessione con i SIC, le zone umide ed altre ar
valenza naturalistica

- Incentivazione per la formazione delle aziende faunistiche venatorie (previa verifica della compatibilit
zone di interesse naturadisadiacenti e di attivita di ricezione e ristorazione connesse prioritariamer
mediante il recupero dei contenitori non piu utilizzati a fini agricoli) e tutelasigiielle gia pr

- Individuazione di percorsi volti ad una fruizione di interéiseonatswéruendo e valorizzando ove
possibile della vigdistorica minore

- Incentivazione per favorire il carattere di multifunzionalita delle aziende agricole in rapporto alle e:
fruitive di cui sopra

- Limitare al minimo indispensabili leauific@zioni aziendali in particolare le nuove residenze, puntando

prioritariamente al recupero dell é6esistente;
esistenti; subordinare le nuove costruzioni ad interventi connessidabaaliffidiodti territori

-ln questo ambito si interviene sugl. ea2li fi ci
precedente, inaeli one al |l oestiimahoaéest oohcaoana partic
della rete ecologica in sinergia con il recupero del patrimopar ediinio; riguarda gli interventi
connessi all 6agricoltur a, S i i ntervie3Reonsecon

| 6escl usi one deglidusoUEtg)use BEyfatii saldi gli interventi fadlizzati al n t
potenziamento strutturale delle aziende gia insediate alla data di approvazione del RUE.

2. In questi ambéiscelte produttive agricatengrevalentemente orientate alla valoriezdeile produzioni
tradizionali e a basso impatto ambientale o chanpermaett| consumo diretto da
limitando al minimo ledtutture di base.

3. In questi ambiti sono ammessi e vanno incentivati, anche mediante azifictiesgeenunali, tutti gli

interventi di valorizzazione economécdi tipo fruitivop r e vi st i al lpe la porzione di3 1 d
Ambito interessata dal o0Sistema rurale di valo
paragrafo 3): Preseri o n i particol ari derivant. dal LRi ano
16/201Fd Nor me per l a r i c o sdati dalzsisroandel 2hee29 magegia r i t
2012.

Sui terreni contraddistinti catastalmente al foglio 24 mappale 2, ed in particolare nella porzione ubicata al
nord della corte n. 567, potranno essere ricostruiti edifici rurali derivanti dzitemelelotathizraati siti in
Comune di Galliera, distinti catastalmente al Foglio 52, mappale 21 e 22, ubicati in terreni agricoli della m
proprieta, secondo le seguenti papscrizi

Modalita attuative:
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- Intervento diretto con la redazione dogetie di inquadramento planovolumetrico ed ambientale

nell 6ambito dell éintera corte (per |l a parte
con | 6indicazione dell a quantaitsagrieolei one e di
Parametri:
- Uf:
Residenza Non prevista
Magazzini/depositi Superficie Utile da ricostruire uguale a quella totale gia esistente d:
delocalizzare dal Comune Galliera (mg 1.085);
- Altezze: per | 6edificio atl8dso magazzi no/ dey

- Distanze: 10 metri dai fabbricati e 5 metri dai confini.

Condizioni patrticolari:

- 1 nuovo edificio dovra essere reali zzato
individuata nel PSC e nel RUE..
- Lédinquadraemedéebl|l pedgettual nel contesto ambi e

approfondimento da allegare alla documentazione per il rilascio del titolo abilitativo, dovra tenere
in particolare, del corridoio ecologico da creare indivi8@te mel RUE.

- | suoli dismessi dalla demolizione dei fabbricati e di tutte le pertinenze, accessibilita compresa, I

non costituiscano pertinenza cortiliva del r
- Per quanto riguarda le itdddi ricostruzione si rimanda a quanto contenuto nelle linee guida region
APaesaggi da ricostruireo approvate dall a Gi
paragrafod) I ntervent. specificiriredlagd ifvamiagl ibahzMem
1. Per quanto riguarda | 6Azienda Agricola fASocie
1775/A, sono ammesse, altwdti gli interventi presidtil 6 Ar t . 32 preced dtad e, [
intervento che saranno oggetto di specifica #fp

-Rel ativamente alexf ablbirt aitoneimagraalzedoposto
esistente di cui al nc. 1775/A, € possibile ricavare mediantaliimstngnb@zione edilizia, senza
incremento di superficie, due unita abitative al servizio dei familiari/coadiuvanti, aventi dimensione m
120 mq di SU oltre a 30 mqg di SA;

- Relativamente alle attivita di produzione, lavorazione e cordedbraodwotti derivanti dalla
trasformazione del |l att e, sono ammessi |l ocal i
USO #AUC30. Tal i usi SsonNno ammess.i esclusi vam
Variante al RUE M2@®L3, o di nuova costruzione secondo gli indici e le modalita di attuazione de
interventi, fissati dal RUE al precedente Art. 32.
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Art. 313 Insediamenti extiagricoli in ambito rurale
1. Gli insediamenti ricompresi nel presente articolellsoggiquesenti sul territorio extraurbano derivanti da

scelte localizzative e normative specifiche del PRG Vigente, da cui vengono assunti parametri e fi
Rappresentano insediamenti per fueidenzialiraiste che vengono declialad®aragfo 34.1 seguente

2.Sono definiti nel presemtieola nc he gl i edi fici esistenti non pi
storicdestimoniale le cui caratteristiche e modalita di intervento vengorieeetenmefde3ds2cessivpper
memoriasii manda all 6 Art. 21 precedent etedtimoniale. sci pl i neé

3.1 n al t er n a tarealzzare hdl IGogminderiduatefmel@s, 7, 11, 1previstalal presente

articad, pud essere concesso il raddoppi8Qielieaso di trasferimento in ambito del PSC mediante POC

E6 altress: possibile in alternativa all ddincr eme
incremento pari al 20% déllad® realzazione in loco della capacita tatiiceon perequazione sullamSC
incremento.

34.10 PARAGRAFO PRIMO: Insediamenti con funzioni non agricole in ambito rurale

a) Areen corso di realizzazioper funzioni residenziali non agricole

Superficidi intervento | =| - i | nuovo edificio deve esse
dagli estremi catastali riportati ai successivi punti

Capacita edificatoriamg =|Nel | 6 area numerata valgono |
- Area nl4i Macaretolo- SC max -300mq
(foglio 20, magb6, 46Parted61 419parte)

- Arean.15i MaccaretoleSC max 250mq
(foglio 44, mapB9 parte390)

- Arean.7i ViaMassumaticoSC max = 32fq
(foglio 41, mapp. 792, 793, 794, 795, 796)
nelripetto degl:. i mpegni per e
della LR 20/2000, sottoscritto in data 22/05/2014

- Arean.6 T Massumaticd&8C max 220 mq
(foglio 38, map. 210)

- Arean.1lliSant 6-5C inax 200 noqg
(foglio 42, map. 253)

Per ¢ interventdi nuova costruzione da realizzarsi nelle siiedgtt
par ametro di riferimento I
Tempore A.allegato allegsenti norme.

Per le Aree 6, 7, 11, 15 si richiamano le possibilitd espressa d

precedente.
Interventi ammessi =|- NC
Modalita di attuazione | =| - diretto previa sottoscrizione di una converfaibrigher definire

interventi di carattere ambientale in loco, a carico del soggett
secondo i criteri perequashitifidal PS€d esplicitati nel comma
precedente.
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Usi =|- UAl

Parametri =| - Rapporto di copertura, Q max = 30%;
- Altezza massimapiani fuori terra
- Dotazione di superficie permeabile, SP min = 35% del lotto
- parcheggi privati e parcheggi publdionisedl di cui all'ABG
successivo e nello specifico:
- parcheggi privati (P3) = da realizzare
- parcheggi pubblici (P1) = da monetizzare
- distanza minima dalle strade:

- al di fuori del TU valgon
norme del PSC dlad av. 2 Carta Unicariportate nelle tavole d
RUE

Prescrizioni particolari | =|Per quanto r i guaAredldl Gilnt & rnvteen

convenzionato; nella convenzione devono essere trascritti patti
per la realiazione di interventi infriistali ed opere di urbanizzazig
da realizzare nella fraziBné essere presentato un Progetto Unita
estes@ncheala confinante area AUC d i c2d precedénte;GnA
tale eventualigrispettive capacitdieatiorie possono essere spalm

Per quanto riguardétee n. 6, 7, 11a nuova costruzione deve ess
realizzatal limite della fascia di rispetto stradale.

b) Aree edificate da edificarper funzioni mistgproduttive/terziarje

Superfie minima di =| - Area 1Via Coronella 1426)
intervento
Usi, Interventi e modalit| = Léunit™ di ri feri mento =~ i

attuazione ammessi

Usi ammessi:

- Uso UAL solo se presente alla data di adozione del RUE
data laSU cosi utilizzata non raggiunge 120 mqg, € am
raggiungi mento di tale sog
immolliare esistente;

-US| commerci al i : ucs, UCS
Tipi d'intervento ammessi:

-MO,MRC, RE nel rispetto del
- NC, RI, AM, CD nel rispetto dei seguenti parametri :

6 SM = | 6area individuat a
0 SU max per |1 d6uso UCS5 = §
con le condizioniad mi t i di cui al | 6 A
O H max = m. 6,50

Modalita di attuazione degli interventi:
- Intervento diretto con convenzione per sancire limiti alla
definire interventi di carattere ambientale in loco, a carico ¢
attuatore.
-1 6 a mp loilaauearcastouzione va realizzato in modo a
agli edifici esistenti
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Superficie minima di =|- Area2 (Cantone

intervento

Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi

attuazione ammessi - UC19, in forma di servizi di supporto al carmopm mir aer

ultraleggeri; UC12/A, US1, US6
- gli altri usi esistenti, limitatamente alla SU da essi intereatas
di adozione del RUE

Tipi d'intervento ammessi
- MO, MS, RE, OD
- RI, AM, NC nel rispetto dei seguenti parametmitdinterve
1SM= | 6area individuata cat
117 parte.
1 SU max = mq 150 da realizzare in modo accorpato
9 Hmax =m. 6,50

Modalita di attuazione degli interventi

- Diretto
Superficie minima di =| - Area 3 (Poggetto)
intervento (indviduata catastalmente al foglio 2, mapp. 66, 273, 284)
Usi ammessi:
Usi, Interventi e modalit{ = - UC19 in forma di servizi di supporto a centro di equitazi
attuazione ammessi sistemazioni scoperte (quali piste, recinzioni,po@n)g
estendersi anche nei confinanti Ambiti agricoli,
- UC12/A

- UES8in forma di servizi di supporto per custodia e/o allev
animali domestici;

- gli altri usi esistenti, limitatamente alla SU da essi interessg
di adozione del RUE

-si omnsent e |l 6i nstall azione
esclusivamente a maneggio, con un indice Uf = 0,25 m
struttura deve avere una distaniraandgialla strada pari a m. 1(

- si consente la realizzazione di nuove cospezlord u s (
sdamente se realizzate in materiale ecocompatibile, la
ricompresa all déinterno del

Ti pi doéointervento ammessi
- MO, MS, RC, RE, RI, D, CD;

Modalita di attuazione degli interventi:
- Intervento diretto con convenziordefieire interventi di caral
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore, nonché

per | a me s s a i n -intgrveritos nei caso
cessazione dell b6attivit?@
Superficie minima di =| - Area4 (Poggetto)
intervento
Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi
attuazione ammessi - UC19 in forma di servizi di supporto a laghetti per la pes

UC12/A, US1, US6
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- gli altri usi esistenti, limitatamente alla SU da essi interestas
di adozione del RUE

Tipi d'intervento ammessi

- MO, MS, RE, D
- RI, AM, NC nel rispetto dei seguenti parametmtdinterve
1SM = | 6 ar eatastalmmedté al ifoglio £6, anapy
parte, 293 parte, 295 parte, 164 parte
1SC max = mg 150 da fifice
esistente

7 Hmax =m. 6,50

Modalita di attuazione degli interventi
- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di =| - Area 3 Via Asia n4577

intervento

Usi, Interventi e modaliti = Usi ammessi

attuazione ammessi - UP 2 e relativa quota di uffici e magazzini

- UA1 = esistente alla data di adozione del RUE

Tipi d'intervento ammessi
- MO, MS, RE, CD
- AM, NC nel rispetto dei seguenti p@ramet
1 SM = l'area individuata catastalmente al foglio 51, mapp.
1 SU max = SU esistente + 10% di incremento di SU d&
esclusi vament e ad uf fici
insediata alla data di adozione del RUE
1 H max = esistente
- Parcle g g i pertinenziali: nel

Modalita di attuazione degli interventi
- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di =|- Area & Via Toricella 743

intervento

Usi, Interventi e modaliti = Usi ammessi

attuazione ammessi - UA1 limitatamente alla unita abitativa esistente alla data (
del RUE

- UE2UP2 con CD

Tipi d'intervento ammessi
- MO, MS, RE, CD
- AM nel rispetto dei seguardainpetri:
1 SM = l'area individuata catastalmente al foglio 65, mapp.
1 SU max = ampliamento della SU esistente mediante in
CD fino a 120 mq compresa la SU esistente.
1 SU max = per magazzini non superiore alla superficie es
data dadozione del RUE
1 H max = esistente
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Modalita di attuazione degli interventi
- Intervento diretton convenzione per definire interventi di ¢
ambientale a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di =| - Area9 (San Benedetto)
intervento

Usi, Interventi e modaliti = Usi ammessi
attuazione ammessi - UC 12/A

Tipi d'intervento ammessi
- NC nel rispetto dei seguenti parametri d'intervento:
1SM = | 6area individuata c
201 parte
1 SC max =gqn150
9 Hmax =m. 7,50

-Parchegagi pertinenziali: n

Modalita di attuazione degli interventi

- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

- La nuova costiane deve essere realizzata al limite della 1
rispetto stradale.

Superficie minima di =| - Area 10- Via San Benedetto 763
intervento
Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi:
attuazione ammessi - UP2
- Gli altri USI ammessi nel pexcu degli edifici di valore st
testimoniale di cui all d6Ar

Tipi d'intervento ammessi:
- MO, MS, RC, RE, D, RI, AM nel rispetto dei seguenti paran

0O SM = | 6area individuat a
0 SU max pmgq40Doéuso UP2
O H max = m. 9,50

Modalita di attuazione degli interventi:

- Intervento _direttgper quanto riguarda il recupero
rifunzionalizzazione degli edifici di valore storico testimo
previsto allé6Art. 21 del R

- Intervento _di D, Rl e Ahb al raggiungimento della SU
concessa,previa _presentazione di_un Piano comples
rigualificazioneon sottoscrizione di una convenzione al
disciplinare la programmazione degli interventi e gli oneri
da versare al comune.

Superficie minima di =|- Areal2(S. Alberto)
intervento
Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi
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attuazione ammessi - UC19 in forma di servizi di supporto a laghetti per la pes
UC12/A, US1, US6

- gli altri usi esistenti, limitatara#tat€U da essi interessataalz
di adozione del RUE

Tipi d'intervento ammessi

- MO, MS, RE, D, CD;

- RI, AM, NC nel rispetto dei seguenti parametmtdinterve
1 SM = l'intera area individuata nelle planimetrie di PSC e |
1 SC max=mq 350
1 H max = n%,50

Modalita di attuazione degli interventi
- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di =|- Areal3( Vi a Sant Al berto )
intervento
Usi, Intervei e modalita ( = Lounit™ di riferimento =~ |06
attuazione ammessi
Usi ammessi:
- Uso UA1L
- Uso UB/B

Tipi d'intervento ammessi:
- MO, MS, RC, RE nel ri spett
- NCRI, AM, CD nel rispetto deiesdigoarametri :

0O SM = | 6area individuat a
219, 220 | 6intera area ind
0 SU aggi actciovaamart onagl. i

UAL =mq 120 di SU
0 SU aggiunt iSBamgnéadipler | 06
O H max = m. 6,50

Modalita di attuazione degli interventi:

- Intervento diretto convenzionato, per vincolare la superf
concessa all 6Uso specifico
in loco, a carico del soggdtiatate.

Superficie minima di =| - Areal6- Palazzo Bolognetti

intervento

Usi, Interventi e modalit{ = Usi amimessper il fabbricato ed area di pertinenza individuato
attuazione ammessi foglio43, mapp. 5

- UALUA2UC2UC3UC12/AJC14UC19imitatamentdle attivit
culturali centro museale, sale per incontri, dibattiti e cc
uc20UL1UL2

Tipi d'intervento ammessi
- Restauro Scientifico (R8O, MS, Cprevio benestare d¢
AnSoprintendenza Retgi oGuallteur
Romagnabo
1 SM = lintera area individuata nelle planimetrie del
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perimetro verde e nuniérdentificativo

1SC max = uguale all desi st
fsH max = wuguale all desister
-Parchegagi pertinenziald n

Modéta di attuazione degli interventi

- Intervento diretto con convenzione per sancire accordi su
pubbliche/private ammissibili e definire interventi di
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di =| - Areal7(Gavaseto)
intervato

Usi, Interventi e modalit| = Usi ammessi:
attuazione ammessi - UC3, UC15, UC23

- UA 1 per la realizzazione di 1 alloggio di SU non superiore

Tipi d'intervento ammessi:

- NC nel rispetto dei seguentimparay r i déinterv
SM = | 6i ntnreglielabarati graficidehRUE Vv i
SU mas0qeompresa la quota residenziale)

H max = m. 7,50

a r e adi sigeificatiea dimensione da fissare nel progett
convenzionato

O¢ O¢ O¢« O«

Modalita di attuazione degivans:
- Intervento diretto convenzionato

Prescrizioni particolari

Nella convenzione dovranno essere fissati i seguenti impegni

- realizzazione di opportune barriere verdi (fasce alberate ) ch
da schermo rispetto aée circostanti

-1 0 asoclelsb ar ea dewdamendsla\Vise r e

Morgobbo
-fissare nella convenzionérdii alla vendita
-impegno,@r | 6,6 800 velwdrd o affittare a terzi per alm
anni l Gunit”™ abitativa real
-la progettazione e laredizzaone del | 6ar ea

successiva gestione rimane in carico al soggetto attuatore
-impegno a mettere a disposizione del Comune le coperture

fabbricati, per | d6istall azi
Superficie minima di =| - Areal8dAttivita di agriturismd Via Altedo n. 3038
intervento
Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi
attuazione ammessi - UC 16, UC 19, UE 6, UL2
-Tutt gl i Uusi ammessi al |l g
storico testimoniale
-UsoUAlugualtd 6 esi stente alla de

Tipi d'intervento ammessi
- Relativamente agli Edifici di valore storico testimoniale qu
all 6Art. 21 precedente
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1 SM = lintera area individuata nelle planimetrie del
perimetro verde e nwri identificativo

1 SC max = 350 mq in aggiunta alla superficie esistente
adozione del Rgsclusivamente per gli usi UC16, UC19

uL2
fsHmax=m.7,5
-Parchegagi pertinenziali: n

Modalita di attuazione degli interve

- Intervento diretto con convenzione per sancire accordi su
pubbliche/private ammissibili e definire interventi di
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di =|- Areal9

intervento (individuata catalmente al foglio 62, mapp. 31, 251, 253, 254
Usi, Interventi e modalit| = Usi ammessi

attuazione ammessi - UC12/A, UC28, UL1, WiBlparticolare per la realizzazione

parcheggio per mezzi pesanti) , US6
- gli altri usi esistelithitatamente alla SU da essi interessata ¢
di adozione del RUE

Tipi d'intervento ammessi
MO, MS, RC, RE, RI, D, CD
SU max = Su esistente all/l
SU aggiuntiva per USO AUL
postiauto clienti

O¢ O¢ 1

Modalita di attuazione degli interventi

- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

-Nel caso di ampliamento ¢
sopradefita, dovra essere sottoscritta una nuova convens:
concordare con il Comune la messa a disposizione di p(
mezzi pesanti a soggetti indicati dal Comune medesimo.

Superficie minima di =| - Area2® Via Fontana 1097

intervento

Usi, Inteventi e modalita| = Gl i Usi , l' e quantit”™ edifi

attuazione ammessi necessario alla gestione de
all desercizio del | 0at ntaRravincia

n. 211 del 25.05.2010 e relativi Allegati.

1 SM = lintera area individuata nelle planimetrie del
perimetro verde e numero 20 identificativo

Superficie minima di =|- Area 21 (Rubizzano)
intervento (individuata catastalmente kb f68, mapp. 253, 254, 255, 257
282, 283)
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Usi, Interventi e modalit{ = Usi ammessi

attuazione ammessi - UC 10 esclusivamente riferiti alla vendita e allo stoccaggic
per l'agricoltura

Tipi d'intervento ammessi

- NC nel rispettiei seguenti parametri d'intervento:
1 UF max = 0,10 mg/mgq;
1 H max = m. 14,00.

Modalita di attuazione degli interventi
- Intervento diretto con convenzione per sancire limiti allg
definire interventi di carattere ambientale in loco, astayiEitc

attuatore.
Superficie minima di =|- Area?22 (Rubizzano)
intervento
Usi ammessi
Usi, Interventi e modaliti = - Uc 15

attuazione ammessi o _
Tipi d'intervento ammessi

- NC nel rispetto dei seguenti parametri d'intervento:
1SM = | dlwataeatastdlnmedte avfoglio 81, mapp. 19
1S U max = mq 350 per | 6at
1 SAmax =mq 150 per servizi accessori alla attivita
7 Hmax=m. 7,50

-Parchegagi pertinenziali: n

Modalita di attuazione degli intierven
- Intervento diretto con convenzione per definire interventi
ambientale in loco, a carico del soggetto attuatore.

Superficie minima di = |- Area23 (Gavaseto)
intervento
Usi ammessi:
Usi, Interventi e modaliti = -UP7 | imitatamente a fipiazz
attuazione ammessi autotrasportoo

Tipi d'intervento ammessi:

- D, NC nel rispetto dei seguenti parametri d'intervento:
1SM = | 6area individuata c¢
1 SU max = mqg 50 pdr wffi funzional.i a

di tutti i manufatti esistenti sul lotto e non legittimati
71 Hmax =m. 4,00

Modalita di attuazione degli interventi:
- Intervento diretto con sottoscrizione di Art. 18 al fine

interventidiconsalidant o del l a viabi l

sulla SP20 all éingresso de
I n caso di di smissione il tr
produttivi esistenti o di previsione, con costi a carico della pro
| 6oocbbdealg ripristino di area
incentivo al trasferimento,
ri portare in un accordo Ar.
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interventi di valorizzaziangbientale e paesaggistica, a cui pg
modo propor zi oin
sull 6area di d

corrispondere incentivin
da esprimere

diversi, ecc.).
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34.2- PARAGRAFO SECONDO: Edifici sext@ape storicdestimoniale

1. Edifici senza valore storistimoniale(sono riconoscibili per la mancarizd ¢it t er a d i ri
tipo)ogicobo
Negli Ambiti rurali sono presenti (alla data di adozione del RUE) edifici con Usi rdsidapaiali, con
residenziali, con Usi misti; per usufruire del
Per quest.i edi fici non pi%¥% funzi oniatelaziorelalllaoat t i
stato di fatto e di diritto

a) edifici completamente utilizzati ad Uso residenziale, anche con presenza di superfici accessorie

USI AMMESSI

- UAle relativi usi accessori

- UC12/A

- UC18

- ULz

- guest.i edi fici possonoodosempre essere recuper

INTERVENTI AMMESSI
- MO,MS CD, RE, AM sol o medi ant edeCD OB dalflidéiimt er

MODALI TA6 DI | NTERVENTO

- € ammessiocrementare la SU esistente alla data di Adozione del RUE (nel caso sia inferiore a 12(
fino a 120 meoltre a condizione che K 1®sidua (con una superficie minima pari a 30 mq per ogni
uni t” abitativa) possa essere ri cavata nel |
insediamento.

- & ammesso suddividar&U esistente alla data di adozione del RUE in miadoeate piinita
abitatig alle seguenti condizioni:

1. l 6unit”™ abitativa originaria pu, conseryv
pari a 30 mq da ricavare in edifici esistenti

2.la seconda o piu unita abitative ricaleabitio averena SU minima di 120 mq ciascuna e
comunquena dotazione minim&Alipari 80 mq da ricavare in edifici esistenti.

- @ sempre ammesso conservare una unita immobiliare di superficie superiore a 120 mq di SU alla
adozione del RUE ed @amente incrementare tale superficie con interventi di CD a condizione cl
venga sempre mantenuta una SA di superficie minima pari a 30 mq da ricavare in edifici es
nell 6i nsedi ament o.

b) edifici con Usi non residenziali distinti in:

bl)fabbgati di servizio aziendale o ex aziendale; magazzini e depositi; edifici artigianali anche se disi
sono escluda questa categoria:
-1 fabbricat.i riconduci bil: alla tipologia d
PRG del 2@bbraio 1970
- tutti i fabbricati e manufatti con SU superiore a 150 mq

USI AMMESSI
- uso esistente
- UAL alle condizioni fisgatke Prescrizioni specifiche successive

- UC12/A

- UC14 con i seguenti limntigianato produttivo di servizio e di sapportdd at t i vi t ™ a
residenza, quali falegnami, fabbri, ri par a
(ceramica, vetr o, pietra, ecc. ) ; l 6artigia

la viabilita jpnaria (intendendosi quella provinciale) e posti ad una distanza non superiore a 60 m
ciglio stradale di tale viabilita, a condizione che tutte le attivita sopradescritte non occupino ol
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addetti.
- UC18
- uUL2
- questi edifici possono sempreesseeu per atdo. al |l 6uso agric

INTERVENTI AMMESSI
- MO,MS,CD,RElI | 6i nterno deé¢l lapDmeidfeis¢ ima s agoma

MODALI TA6 DI I NTERVENTO
- sono ammessi CD alle condizioni fissate nelle Prescrizioni specifiche successive.

Edifici esclusi

- Gli edifici_edasi dalle possibilita sopradefinite (sulla base della casistica di cui al primo pun
precedente) esistenti alla data di adozione del RUE, mantengono gli Usi legittimati dal titolo abi
relativo.

- | fabbricati e manufatti con SU superiore a #560lusalle possibilitd sopradefinite, possono
essere utilizzati anche per concorrere alla dotazione minima di SA pari a 30 mq richiesta ai
successivi

b2)edifici e manufatti edilizi autonomi, costituenti accessori alla residenza (BAgssE@icurttne

USI AMMESSI
- uso esistente e comungue di tipo accessorio
- questi edifici possonoodosempre essere recup

INTERVENTI AMMESSI
- MO, MS, CD, RE, CD, D con succes$iva RI

MODALI TA8 DI | NTERVENTO
- sono ammessi CD e D coccessiva RI alle condizioni fissate nelle Prescrizioni specifiche
successive.

c) edifici nei quali sono presenti contestualmente le condizioni a), b1l) e b2) precedenti.

USI AMMESSI
- uso esistente
- UAL alle condizioni fissate nelle Prescriziahiesgecifiessive

- UC12/A

- UCl14 con i seguent.i i miti: artigianato pr
residenza, gual.i fal egnami, fabbri, ri par a
(ceramica, vetro, pietrae c c . ) ; |l 6artigianato di servi zi

la viabilita primaria (intendendosi quella provinciale) e posti ad una distanza non superiore a 60
ciglio stradale di tale viabilita, a condizione che tutte dem@tidescritte non occupino oltre tre
addetti.

- UC18

- UL2

questi edifici possonoodosempre essere recup

INTERVENTI AMMESSI

- MO, MS, CD, RE, dD;con successiva Rdlle condizioni fissatelle MODALI| TAO® C
INTERVENTO

MODALIT& DI | NTERVENTO
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- consentito il cambio dbéuso i nt esgamantee v e
gualora la SU residenziale esistente alla data di adozione del RUE, sia prevalente rispetto
totalenel caso contrario gliddsio quklindicatiipuntprecedent
1 ¢ a miersoda residamamadavveniralle seguenti condizioni:

1. |l 6unit”™ abitativa originaria pu, conse
di SA pari a 30 mg da ricavare in edifici esistent

2. € consentito ricavare due unita abitative, purché la SU media sia néh nmferi@ a
condizione che ogni unita abitativa abbia una dotazione minima di SA pari a 30 mq, da ric
all 6interno del | a s ag o eddici esisténti riela dhedesima area e
pertinenzialk.6 event ual e terza unit”™ abitativa d

- Il 6intervento deve essere finalizzato al | ¢
morfologica globale, che pua@arpoainche ad una sagoma planivolumetrica diversa da quella
preesi stente ma senza incremento compl ess
demolizione con successiva ricostruzione per migliorare le condizioni statiche e di adegual
tecnologioenergetico).

2.Prescrizioni specifiche

1)E6 possibile, i n caso did ywmeddéicoditipplal) edieuh | a s
edificio ditipo ¢) precedenti, realizzare piu unita al(taséimeenendo le condizoprariportate

per gni tipoyla ricavara | | 0 i lla medesima sadoeng dlei edi fici i nteres
guesto caso deve essere presentato ueon pr og:
|l 6obiettivo di ri queaetidénicao e what f opluongtioc odie

pertinenziateedesima

2J)Quando |1 6intervent o diéne apgicata lagifici ditipeb2)éon r i
ammessoino spostamentoi spetto | 6 ar,sdamahte pes medagtnd® obr e gt n
della riqualificazioaedel riordinoomplessivd e | | 6 ar e alL Gienmttd mweerztial e
seguenti limiti:
- deve essere presentata una planimetria complessiva di riferimento, sia dello stato di fattc
dello stato di progetto
- dli edificaccessofdi cui al punto lBvono essere legittimati, nel qual caso possono essere
integralente riutilizzati; gli edifici non legittimati devono essere demoliti € non possono ess
ricostruiti
- & possibile incrementa®Adegli edifieccessori (di cui al punto b2ksalh pertinenza di
unita abitative esistenti alla data di adozione eéhBdl una dotazione massima di 30
mg ogni unita abitatoampresa la SA esistente
- se gli edifieiccessori di cui sopran costituiscopertinenze di unita abitative esistenti alla
data di adozione del RUE, possono essere oggetto di demolizione e ricostruzione a par
superficie demolita |legittimata sempre p
del | 6ardea pertinenzi a

3)Vani interrati per funzioni accessorie

Al 6interno dell e opere di r e ¢ uapeciprecedentiréi f un
ammessa la realizzazione di vani interrati dasatevdra r e a di sedione del |
riferitida destinare a funzioni di servizi accessori (cantine, autorimesse, ripostigli, ecc.). Nel ca
realizzazione di autorimesse nNnon sSono amme ¢
Tale SU viene calcolata come SA e si stamoatal di SA minima fissata ai paragrafi precedenti
(30 mqg ogni unita abitativa prevista).

NCostruzione di Amonobl occhi tecnologicio e
Per tutti gli edifici del presente paragrafo ed in relazione alle unita abitative ricavabili (ovve
prgetto), ~ ammessa |l a costruzione di i mo n

impianti tecnologici funzionali al risparmio energetico, alle seguenti condizioni:
- deve essergemprepr esent at o un Proget t gessdtibdaliasi e m
realizzazione del flasgifinatidrté @ edifiodiovalesei skoe ¢ h e |
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testimoniale (cerchio biesso), sia che risultino senza valore storico testimoniale

- il Comune deve fissare alcune tipologie architelitoifictien t o  d i tal i i m
sentita la Commissione Qualita

- dei 30 mg di SAInima richiegb@r ogni unita abitativa, almeno il 30% (cantine e ripostigli)
devono essere | oc aprincipalendl casoan duidtdlenSham n o  d
possibile ricavarla nell 6edificio, pu,
successivieella dimensione massima di 21 mq

- la SA rimanente (autorimessa, c.t., impiantistica per il fotovoltaico ed il solare termico,
deve essere md i zzata nei suddetti Amonobl occh
insediamento

- tutti gli accessori esistenti legittimatiegitttmatgevono essere demoliti

- utilizzando questa possibilita non sono ammesSec asett e in | egnoo.

Paramei

- distanza dai confini: m. 3

- distanza dagli altri edifici m. 10

- costruzione sul confine di proprieta solo previa sottoscrizione del titolo abilitativo da part
confinante

PARAMETRI ED ONERI

Altezza massima: per i fabbricati di servizid metri2,50 misurati in gronda
residenziae/o monoblocchi tecnologici
Parcheggi per gli usi residenziali e per |per gli edifici di cui al punto a), bpactheggi van
attivitdn caso di CD previ sti nell a qguantentg
specifica:
- P1 (5mq ogni 27 mq di SU) da monetizzare
- P3 (nella quantita prevista prelsente articolg
compr esi al | 6i)darealizza

NORMA DI CARATTERE GENERALE PER TUTTI GLI EDIFICI DEL PRESERMO E PARAGR

1. E 6 lademamizoeeacon successiva fedele ricostruzione akdipedi)i@ qprecedentiindividuati
cartograficamente con un asterisco riquadrato nelleinémaesdel da fascia di rispetto fluviale; la ricostruzione
deve avvenire medidrddazional e | | &aodbér partarsi ab di fuori della fascia di rispetto medesima.

2. Nel caso in cui gli edifitipo a) e gprecedentisianar i ¢ o mp r e s i fasaih dcusticadi dasse b/ d e
individuata nella Classificazione acostigcaat@er la viabilita su gomenaoncesso un incremento di SU pari

al 20% della SU esistente alla data di adozione, deloRtHE caso incui venga prevista la traslazione dei
medesindl di fuori della fasatastica di classe(IV 6 i n ¢ rUe mmeomtcoe scsio ¥ a accorpat
riproponendone la sagoma)

33E6 ammessa | a demolizi one c oditipsa) e precadentidividutate d e | €
cartograficamente con un asterisco riquadrato nelld RuE@tEressati da fascia di rispetto ferroviaria; la
ricostruziorgeve avvenire medidraslaziond e | | {er gortdrsi at di foowila fascia acustica di classe IV

di competenza individuata nella Classificazione acustica comunale

4.  podtwitp concessa ai punti precedenti & sBp8rdinata alle seguenti condizioni:
- le precedenti norme possono essere applicate agli edifici legittimati; gli edifici o manufatti edilizi non |
non partecipano al conteggio delle SU esistemtioeessere demoliti
- I 6i ncr e me n tnonpubiessetelbommmato allepssibilita espresse nel presente paragrafo 34.2
- la nuova costruzione deve raggiungere | a ficl a
156/2008 camntegrato dallelibera G.R. 1362/2010
- I dintervent ocazionewbargsticet t o a per equ
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5. Le piscine sono ammesse e vanno previste all/l
rurale senza pregio, purche neililionifi piscina per corte o insediamento.

6. Per gli edifici senza valore staticoceiale di cui al presente articolo 34.2, che ricadono nelle condizioni fisse
nel PSC all 6Art. 31, ovvero nedi fici esistenti
della Variante n. 1/2012 al P8€lib Consiglio iBonale n. 11 e del 06.03.2013 S i attivano
procedure di trasferimento tramite POiCrespetio ddi indirizzi e modalita fissate dal PSC medesimo.

3.INTERVENTI SPECIFICI FUNZIONALI ALLA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA ROTATORBASTRADA
LA S.P. GALLIERA E LA ViaN&®LINI.

AMBITO AGRICOLO | = | Interventi edilizi con prescrizioni perequative specifiche

Art. 34.2

Individuazione = | Edificio ed area pertinenziale identificata catastalmente al foglig
del I 6i nter mappale 68jportati nella Tavoletta n. 6 in scala 1:2000
Capacita edificatoriamf =| - Uf = Uf esistente

(C.e.max)

Interventi ammessi =|- DeRI

Modalita di attuazione | = | Intervento diretto previa sottoscrizione di una covArzib&eR.

20/2000con i seguenti contenuti:

- E6 concessdelalldeadipfriocpira estop
ricostruire tale edtifi@nche con forma planimetrica diversa, in
area della stessa proprieta iddatifitastalmente al foglio 57,
mappali 61 parte e 62 parte

- Afronte di tale possibilita la pgéoprimpegna a cedere al comu

titolo gratuito, |l e aree ne
tra |l e vie Galliera e Stang
di un progetto preliminare della suddetta rotatoria, ddlallegar
convenziore al | 6 Art . 18

- Léacces s o ioddvra esseendividaatbindl pragetto
preliminare della rotatoria stradale

Usi =|- UAl
- UC3 (con |l e specifiche norm
Parametri = | Valgono i medesimi patarfissati per gli Ambiti-Ay@ecedenti salv

| 6al tezza massi ma che viene

- altezzamassima 2 pi ani compreso il
escluso dalle possibilita di incremento edilizio percentuale fin
risparmio energejic

AMBITO AGRICOLO | = | Interventi edilizi con prescrizioni perequative specifiche

Art. 34.2

Individuazione =INuova costruzione da reali zz
del Il 6i nter 57, mappale 45

Capacita edificatorian) = | - C.e.max =180 mq di SU

(C.emax)

Interventi ammessi =|- NC

Modalita di attuazione| = | Intervento diretto previa sottoscrizione di una comvanzidbeR.
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O/200{1:on i seguenti contenulti:
A fronte della possibilita di realibzao®o edificio la proprieta si
impegna a riorganizzare klivéadi accesso alla proprieta, chiug
| 6i mmi ssione dalla Provinci
impegna cedere al comune a titolo grataites leecessaradla
nuova rotatoriaestale da realizzard | 61 ncr oiera®la

viaStangolmident i t " di tal.i aree
preliminare della suddetta rotatoria, da allegare alla convenz
all 6Art. 18

- L 6 a c agh edificbesistenti e al nuovo dtfificioessere
individuato nel pragepreliminare della rotatoria stradale

Usi =|- UAl

Parametri = | Valgono i medesimi parametri fissati per gli Ardbjirédd@enti salv
| 6al tezza massima che viene

- altezzamassima 2 pi ani compreso il
e<luso dalle possibilita di incremento edilizio percentuale fin
risparmio energetico)
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CAPONVDOTAZI ONI TERRI TORI AL : | NFRASTRUTAVERTE PER L
AMBITI TERRITORIALI PER LE DOTAZIONI TERRITORIALI
Art. 3 & Le dotaioni territoriali, ai sensi delleR. 20/2008del PTCP, comprendono:

Le dotazioni territoriali , ai sensidlla0/20@del PTCP comprendono:

1. le Infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, ossia gli impianti e le reti tecnolaghe che assic
funzionalita e la qualita igienico sanitaria desgiensiedi

2. le dotaziorecologiche ed ambientali, ossia l'insieme degli spazi, delle opere e degli intemardj che concc
insieme alle infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, a migliorare la qualita dell'ambiente
mitigandone gli impatti negatidotagioni sono volte in particolare: alla tutela e risanamento dell'aria
dell'acqua ed alla prevenzione del loro inquinamento; alla gestione integrata del ciclo idrico; alla rit
dell'inquinamento acustico ed elettromagnetico; al mantenipemeatslisa dei suoli e al riequilibrio
ecologico dell'ambiente urbano; alla raccolta differeffizitata dei r

3. le attrezzature e spazi collettivi, ossia il complesso degli impianti, opere e spazi attrezzati pubblici, de

servizidi igessecalt t i v o, i cosiddetti fistandar do
Art. 310Le infrastrutture per | durbanizzazione degl i
1. Al1 dinterno di questa definizione sono riporta

a) Cimiterivedi Art. 19.6 dellermeadel PSC

b) Centro Raccolta Rif{@iR.R.

¢) Impianti di depurazionedi Art. 19.3 dellermeadel PSC

d) Metanodottivedi Art. 19.4 daellermealel PSC

e) Elettrodottivedi Art. 19.8 dellermealel PSC

f) | mpianti di dii €entrale éleitzcavéaStagni ved Artl 18.63 dettermgdel 8SC

g) C.E.R:vedi Art. 19.7 dellermealel PSC

h)y I nfrastrutture per | a mobilit”™ al diretto ser
2. Per ognuna di queste tipologie di infrastrutture inglisegiaddate nelle Tavole del RUE, si interviene

secondo le regole e le norme specifiche di ogni singolo impianto, con riferimento al PSC o a |
sovraordinate. In genere le infrastrutture per la mobilita (marciapiedi e piazze) individuano spazi pubblici

Art. .20 Le dotazioni ecologiche e ambientali

Al fini del |l 6i ndividuazione e dell a verli5fdelleea de
norme del PSC.

Art. .30 Le dotazioni di attrezzature e spazi collettivi

paragrafo 1): @&saw)y i zi one del |l 6Ambito
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paragrafo 2): Dotazione di attrezzature e spazi collettivi

Al fini del |l 6indi viduazione e della verifi22a del
delle norme=tPSC.

paragrafo 3): Qualita delle attrezzature e spazi collettivi

1. I RUE identifica negli elaborati grafici leostiteentle attrezzature e spazi collettivi nei seguenti
raggruppamenti:

a) attrezzature per | 6istruzione fino alldédobblig
- asli nido e scuole materne, pubbliche e @rivatel gual caslggnel péarano
campitura azzurra
- scuole elementari
- scuole media dell dobbligo

b) attrezzature di interesse collettivo, civili e religiose
bl) attrezzature collettivi Civi
- culturali
- ricreative
- sociali
- sanitarie
- spazi pestrutture logistiche del comune (magazzino comunale, deposito materiali, ecc.)
- alloggd a desti nar e diglopriétdacbniunatet o concordat o
- funzioni pubbliche e/o private di tipo ricreativb, eultlga s o ¢ acquledwtto € relativa drea d e |
pertinenzigle
b2) attrezzature collettive religiose:
- chiese e relative funzioni ad esse strettamente cokleggated s peci fi co nel |l 6a
Pietro e Paolo sono presenti funzieativéErcinema, ricreatie e aggregativcoper e scopeet
servizi parrocchiali quali canosicy,
- all ogagi d a cdnesdatbon gestiene dirddte & 4 6 fEintt tteo Rel i gi os o

C) aree sistemate a verde e aree attrezzate con impiastrispeativi
- aree per verde pubblico attrezzato o non atndtziithe e privdteel qual caso (nel qual caso

riportagg | a sigla 0
- aree per verde sportivo di livello coffmehajeal caso vieaggiunto n  si mbol o Abandi

d) aree pgrarcheggi pubblici
- aree destinate a parcheggio pukblicp r i vat o di uso pu
nel |l 6area con ioanppairtturceo | @ir &1 Ipae)r I
essere sottoscritta idoneaeozione
Paragrafo 4): Interventi ammessi ed indici
1. Nelle aree di cui al precedente paragrafo si interviene con le seguenti modalita:
1)-MO
2)-MS

3)- RE con eventuale amplianferd@l raggiungimento della SU ammessa per lestruowe per le scuole
e le attrezzature di interesse comune.

4)iRGBeREVper | e Torri dell 6acquedotto
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5) - NCcon l'applicazione dei seguenti indici:

- per le scuole: Uf = vedi D.M. 18.12.1975 e successiveziomiific
- per le attrezzatulienteresse comune: Uf = (0 mg/mq

-C.R.R. Uf = @0 (per spazi coperti di servizio, deposito e uffici)
- per le attrezzature religiose: Uf = B0 mg/mq

-per | 6area parrocchiUad &B70 cernfgl 8 u$ i Pi edifcataiodpeeldbtiddla Ina i
sottoscriane di una convenzione con il Comune)

- per le attrezzature sportive pubbliche: Uf = 0,35 mg/mg (con un massimo pari al 70% della SU totale
da coprire inagho permanente)

- per le aree a verde attrezzato private: Uf =0,10 mg/mq da coprire in modo perménerdeu t i | i :
del I 6i ndi ce edi ficatorio pr
convenzione con il Comune)

All'interno delle aree pubbliche (attrezzature scaoladiickede sportivverdepubblich) sono ammessi
choschi per la vendita dei giornali, gelati e bibite, altri generi alimentari di consumo sul posto; tali costruzion
realizzate previa sottoscrizione di una apposit
volta a garantieedorrettaegtione delle stesse

- per tali costruzioni si ammette una superficie massima di 200 mg ognuna

Paragrafo 5): Modalita di attuazione degli interventi

- interventdiretb

Paragrafo 6) Parametri ed oneri

- parcheqggi privati e parcheggi pubdtichdo quanto previkitha normativa vigente (statale e regionale)
funzione di ogniggbla destinazione.

- altezza massima

-m.8,50 nelle zonerpattrezzature sportive pubbliche e private ad esclusione degli impianti sportivi copert
i quali vale kezza di m. 15,50.
-m10 50 nell e zone per at tlr eczoznaptl uecsasnop afihci higi eedossae ¢ ¢

- distanze minime tra pareti cieche o finestie

- distanza minima dai confinb;

- distanza deqli edifici dal confine dimoba :

- distanza mima dalle stradel | 6 i nt er no del Territ orScriziondindicatam i z z
negli elaorati di RUE; al di fuori del TU valgono le distanze riportate nelle tavole del RUECartzella Tav. 2
Unica del PSC;

- distanza minima dalla linea ferrotadgidistanza, da misurarsi in proiezione orizzontale, deve essere ugua
o superiore a 30 metri lineari misurati dal limite di zona di occupazione della piu vicina rotaia (vedi Art.
PSC).

Art. 35.4 Compatibilitd urbanistica per opere infrastrutturali a carattere lineare

1. In tutti gli ambiti consolidati residenziali, produttivi, terziari, direzionali, commerciali, negli ambiti
regolamentati dal presente RUE, e quindi gsionesaegli ambiti assoggettati a POC, sono considerate
compatibili, anche per | 6espletamento di eventu
tutte le opere infrastrutturali a carattere lineare di seguito elencate:
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- linee kettriche interrate;

- linee elettriche aeree di potenza fino a 15.000 kW (con esclusione del Centro Storico ed aree di intec
storiceambientale e paesaggistica);

- metanodotti avent.i p rcersicite di Ve spetié eiscpusic 1.3zdeldDMf i n o
24/11/1984);

- reti acquedottistiche;

- reti fognarie;

- reti relative alle telecomunicazioni;

- altre reti.

2Per | e opere di cui sopra resta fer mastadodtedr ent u:
assenso comgue denominati, previsti da specifiche normative.
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¥ 0 Parcheggpubblici, privati e verde pubblico per nuovi interventi

Definizioni

Parcheqqi pubbliei)): riguardano gli spazi adibiti alla sosta dei veicoli finalizzati a concariene alla dota

territoriale per | 6ur ban-R3zdeld.R.i20/20@Taldparchéggi davang e d i
sempre essere di propriet?” pubblica e realizz
pubblico, salvo la monetizzazione laddove prevista. La manutenaienees pastheggi pubblici pud
essere affidata a soggetti privati con apposito provvedimento comunale (convenzione) e devono
realizzati nespetto delle dimensioni di cui ai successivi punti. Costituiscono opere di urbanizzazione prim
Parchggi pubblidiP2) riguardano gli spazi di interesse collettivo, a servizio della generalita degli ute
concorrono all a dot az24odellelL.Rt 20R00@ tostituis@hoeoperidi ¢ u
urbanizzazione secondaria.

Parcheqgqgi privd®3) i parcheggi privati sono costituéi alatibrimesse o posti auto privati adibiti al

parcheggio di wveicoli, al servizio esclusivo d
dell a L. 1150/ 42, cos? c ¢@am22/198gal parchegg oo sorb@rbmvatd a r
da vincoli pertinenzial. nN® da diritti déuso a
autoommamente.

| parcheg i privat. pertinenzial. sLo 2@/198f wcanle Itaii nom e a | i
possono esserecedgiar at ament e dalidodowincol&.” i mmobiliare a

Parcheqgi privati pertinenziali per attivita commerciali éP4lgitagdiaano spazi di uso comune adibiti a
parcheggio al servizio esclusivo di un determinato insediamento commercialelidereuiCaRa
1253/199%unto 5.2.1.

Disciplina generale

In tutti gli interventi di nuova edificazione (anche se ottenuta mediante demolizione con ricostruzic
ampiamenti, di ristrutturazioni, dbieamenti di destinazioni d'uso con opere, dovranno essere previst
parcheggi privat. e parcheggi pubbl i ci (quest
Comunale o monetizzati dove previd®)miselre indicate nelle tabelle di seguito allegate, in funzione
del | &ifice.o s p

Ai fini della definizione delle quantita di parcheggi pubblici e privati da ricavarsi sono individuate le s
funzioni:

- Funzione abitativa;

- Funzioni commercialezlimali, di servizio e assimilabili;

- Funzioni produttive manifatturiere e assimilabili

- Funzioni agricole

- Funzioni alberghiere

1 mut ament o di destinazione dbéuso degli i mmo |
comporti aumento datico urbanistico, deve essere subordinato al contemporaneo ed integrale reperim:
degli standard di parcheggio previsto nelle tabelle di seguimaltegatell'ambito del medesimo edificio

o area di intervento siano compresenti piu lcazlipersdue o piu delle funzioni suddette, la quota di
parcheggi di cui algamete articolo dovra risultare dalla somma delle singole seréteifdepregnngola
destinazione.

Nel caso in cui non r i saulintdrvenmao pachiedgi pubblicimciate a v a r
negl i Ambi ti indicat.i nell e tabelle di -8eguit
comma 1,..R. 20/2000

Non sono richieste ulteriori dotazioni di parcheggi pubblici in caso di interventi il cui cariga urbanisticc
stato computatorealizzat® monetizzato o me dot azi one di par olneggi ,
occasione di precedenti i ntervent. di cambio d
Per gli usi UC11, UC13, UP5, UE1, UERIRBERIE7, UES8, US1, US2, US3, US4, US5, US6, US7, USS,
US9, US10 non e richiesta la dotazione di parcheggi pubblici né dizjaklli pertine

Riguardano quei parcheggi che possono essere realizzati nel sottosuolo o al piano terra degli edifici anche in deroga agli strumenti urbanistici ed ai
regolamenti edilizi e che come tali vanno a costituire vincolo pertinenziale degli alloggi e non possono essere ceduti separatamente dalle unita
immobiliari stesse.
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SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPOVODOTAZI ONI TERRI TORI ALI : | NFRASTRUTTUREOARBGR L & UF

Dotazioni minime di parcheqgi p(Bb]iBi2¢ privaiiP3)e verde pubblico

1.

La dotazione richiesta gercheggi pubblici e prvadrde pubbligoerciascuna tipologia di intervento, di
destinazione dbébuso e per ciascun ambito =~ rapp

In tutti gli ambiti consolidati e nel centri storici, possono essere pawchgggatpubblici quando non
raggiungono almeno la dimensione di quattro posti auto (50 mq) o quando si configuri la oggettiva imps
di realizzarli per mancanza di area disponibile sul fronte strada.

Negli ambiti agricoli, per le funzioni zesideh i , valgono | e dotazioni di
per gl i edi fici classificati, ed allodéart. 34.
commerciali al dettaglio, direzionali, artigianali di servitabi#, agb@njhiere e di soggiorno temporaneo
valgono le prescrizioni di cui agli artt. 32 e 33.

Negli ambiti per nuovi insediamenti o di riqualificazione si fa riferimento a quanto specificamente indi
ogni ambito in sede di POC e di PUA.

Per i pbblici esercizi (USO UC12/A) nel centro storico, i parcheggi P1 vanno monetizzati e i parcheggi

vanno richiesti. 1 Cambio déUso (CD) senza ir
soggetto a verifica dello standard di peréiegd3.
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SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPOVODOTAZI ONI TERRI TORI ALI : | NFRASTRUTTUREOARBGR L & UF

FUNZIONI ABITATIVE
(UA1, UA2)
IN AMBITI CONSOLIDATI E CENTRO STORICO

Interventi s u | | Interventi di demolizione e Nuova costruzione
Tipo di intervento ricostruzione
Parcheqai 2 posti auto 2 posti auto per alloggio od U.I.
Privatigg per ogni nuova.U.| (di cui almeno il 50% in autorimesse)
salvo quanto previsto nei singo
(P3) ambiti
5 mq. ogni
_ 27 mq di SU
Parcheggi che determina aumento di carico urbanistico.
Pubblici (da monetizzare quando specificatantinato nelle norme del RUE)
In alternativparcheggi gia cartograficamente individuati negli elaborati di RUE, secondo la spec
(P1) RUE)
18 mq ogni 27 mq di®BU
Verde pubblico che determina aumento di carico urbanistico
(da monetiare)

(H 27 mqg = 1 abitante teorico
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SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPOVODOTAZI ONI TERRI TORI ALI : I NFRASTRUTT UREJAR.BER

FUNZIONI COMMERCIALI AL DETTAGLIO, DIREZIONALI, ARTIGIANALI DI SERVIZIO E ASSIMILABI
FUNZIONI ALBERGHIERE E DI SOGGIORNO TEMPORANEO
UC1, UC2, UC3, UC12/A, UC12/B, UC14, UC15, UC16, UC17, UC18, UC19JCR22Q)CRZI2VC25, UC26, UC27, UC28, U

UL3
IN AMBITI CONSOLIDATI E RURALI
I nterventi s u | | Interventi di demolizione e Nuova costruzione
Tipo di intervento ricostruzione
30 mg. ogni 30 mq. ogni
Parcheggi 100 mq. di SU in increment 100 mq. di SU
Privati (Per le attivita commerciali al | (Per le attivita commerciali al dettaglio vedasi tabella specifica)
(P3) dettaglio vedasi tabella specific
40 mg. ogni 100 mq di SU
che determina aumento di cariqusinba
Parchegg (da monetizzare quando specificatamente indicato nelle norme del RUE)
Pubblici In alternativparcheggi gia cartograficamente individuati negli elaborati di RUE, secondo la spec
(P1) RUE)

Verde pubblico

60 mq ogni 100 mq di SU

che determa& aumento di carico urbanistico (da monetizzare)

Ld UF

Per i pubblici esercizi (USO UC12/A) nel centro storico, i parcheggi P1 vanno monetizzati e i parcheggiiP3 noh wann€&rachielsti o
(CD) senza incremento di SU finalizzato agli US| UI4CUE SN & soggetto a verifica dello standardodigpBrtieeP3.
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SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPOVODOTAZI ONI TERRI TORI ALI : | NFRASTRUTTUREOARBGR L & UF

FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSIMILABILI
UP1, UP2, UP3, UP7, UP8, UP9

I nterventi s u | | Interventi di demolizione e Nuova costizione
Tipo di intervento ricostruzione
Parcheggi . . .
Privati 15 mq. ogni 15 mqg. ogni 100 mq. di SU
P3) 100 mq. di SU in incremento
10 mg. ogni 100 mq di SU
Parchegg che determina aumento di carico urbanistico.
Pubblici (da monetizzare quando specificatamente indicatoneetiel RUE)
(P1) In alternativparcheggi gia cartograficamente individuati negli elaborati di RUE, secondo la spec

RUE)

60 mq ogni 100 mq di SU
Verde pubblico che determina aumento di carico urbanistico (da monetizzare)

183



SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPOVODOTAZI ONI TERRI TORI ALI : | NFRASTRUTTUREOARBGR L & UF

Dotaziomhinime di parcheggi pertinenziali per attivita commerciali(Bdettaglio

1.

2.

1.

| parcheggi pertinenziali relativi alle attivita commerciali al dettaglio richiesti sono individuati dalla st
tabella@ non possono in nessun caso essere monetizzati:

Attivita commerciale Alimentare Non alimentare
con superficie di venditg

Fino @50 mq 30 m@g/100 mq di Sv 30 m@g/100 di Sv
Oltre250 e finoa 400 m{ 83,3 mg/100 mqdi Svy 62,5 mg/100 mqg di SV
Oltre 400 e find. 80 mq 138,9mq/100 mq di Sv 100mgA00 mq di Sv
Oltre 1500 e fino a3D0 192,3 mg/100 mg di S 125 mg/100 mq di Sv

Oltre2500 3125mg/100mgdi SY 156,2 mg/100 mq di S

Tutta |l a materia specifica degl:. standaB7d i n
Urbanistica commergcidldte salve le seguenti specifiche riguardanti i parcheggi pubblici (P1) e il ver
pubblico per attivita commerciali al dettaglio nei diversi Ambiti consolidati.

Per gli ambiti AMCAUCE vengono fissati i seguenti parametri:
1 pa | buso UCS3
- P1: da monetizzare
- Verde pubblico: non richiesto

Per gli ambiti AAGC AUD, ASFC e ASIB vengono fissati i seguenti parametri:
T per | buso UCS3:
- P1: da monetizzare
- Verde pubblico: non richiesto
1 per _gliusi UC4 e UC5:
- P1: darealizzare
- Vede pubblico: da monetizzare

Dotazioni di parcheggi pubblici per attivita commerciali @2)ettaglio

1.

2.

La localizzazione e le quantita di parcheggi pubblici (P2) quali opere di urbanizzazione secondaria, sol
individuati neglaboratilel RUE

Requisiti tipologici dei parchegjgiosti auto

In tutti i tipi di parcheggiche ai fini del rispetto Hell®22/1989 | a super fici eo conv
aut o0 em paria mon B j50esclusi gli spazi di manovra (corselli); le dimensioni lineari del singolo
auto od autorimessa, non possono essiene inm. 2,50x5,00.

| parcheqqi pubblici (P1, P2 sd),computati in base allafiettive superficie, secondo i seguenti criteri:

a) quando vengono previsti e realizzati su fronte strada con accesso diretto dalla sede stradale, si cont
escludendo lo spazio di manovra (che nel caso specifico € rappresentato dalla sedmd&aitate comp

meno il marciapiede o pistabile o aiuola, vedi figura 1);
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SISTEMI STRUTTURANTI IL TERRITORIO
CAPOVODOTAZI ONI TERRI TORI ALI : | NFRASTRUTTUREOARBGR L & UF

parcheggio

sede stradale

marciapiede

figura 1

b) quando vengono previsti e realizzati con una soluzione accorpata e con accessi selezionati dall:
stradale, si considera ai fini del contegmita tutperficie destinata a parcheggio compresa quella dei
corselli di distribuzione, e spazi di manovra: vedi figura 2).

figura 2)

|
parcheggio - “
|

LN (L

sede stradale

marciapiede

3. | parcheggi pubblici e privati realizzati in spazi aperti dovranno essere adeguatamenigoakibiiati e, dove
realizzati con materiali permeaubili.

4. Ne l computo della superficie da adibire a parc
alla superficie minima del posto auto.
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DISCIPLINA DEL COMMEBERA&L DETTAGLIO IN SEDE FHISRBANISTICA COMMERE|RISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.37

TITOLO 1Vo DISCIPLINA DEL COMMERCIO AL DETTAGLIEDEN FESSA~  URBANISTICA
COMMERCIALE, DISTRIBUTORI CARBURANTI, IMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILI

Art. ¥ d Urbanistica Commerciale
Paragrafd - DEFINIZIONI

1. Ai sensi ddb.Lgs. 114/1998ellaL.R. 14/1998 dellaDelibera C.R. 1253/198%ttivita commerciali al
dettaglio in sede fissa vengono classificate per "settore merceologico" e per "tipologie di esercizi" in f
della dimensione della "superficie di veardipakvieni insediative e normative recepiscono altresi le
determinazioni del POIC (Piano Operativo degli Insediamenti Commerciali) approvato dalla Provincia i
aprile 2009.

2. Ai fini della della definiziorfgugerficie di Venditdegli esercizi commerct@mpresi quelli riguardanti
merci ingombranti, & fatto riferimento alle definizioni Dietbemdla\.L. 279/2@lallaDelibera C.R.
1253/1996ome modificata dalelibera C.R. 344/2d@faDelibera C.R. 653/2@08alleDelibera C.R.
155/2008

3. Si definisc&uperficie lorda di pavimen{®UL)degli esercizi commerdmlsomma delle superfici di
pavimento destinate alla vendita, piu la superficie dei locali destinaticepoaiadavoyazioni, uffici,
servi zi i gienici, i mpi ant i tecnici e altri s e
favancassao. Tale superficie, costituisdard par
pubblici (artt-28 e A4L.R. 20/200di verde e parcheggio (P1).

4. L 6 at tcommertio eletttaniciguarda I'insieme delle transazioni per la commercializzazione di beni
servizi tra produttore (offerta) e consumatore (domanda), realirelet@aigraliaommercio elettronico
pud avvenire in tutti gli ambiti territoriali previsti dal presente RUE relativamente alle sole transazioni ot
meramente telematiche, mentre eventuali funzioni ad essa complementari o di supporto (magazzini,
mostre ed esposizioni ecasEaNo avvenire esclusivamente negli ambiti territoriali in cui risultano compati
secondo quanto iilrato dal presente RUE.

5. Isettori merceologisionoquelli individuati al punto 1.1@dileera C.R. 1253/188% particolare:
a) vendita di prodotti alimentari
b) vendita di prodotti non alimentari

Paragrafo 2TIPOLOGIE DI ESERCIZI COMMERCIALI

Ai fini della definizione delle dipalib esercizi commerciali e della loro rilevanza (provinciale, sovracomunale
comunale), e fatto riferimentdDaliaera C.R. 1253/1@98llaDelibera C.R. 653/2006 nc h® al | 6 a
paragrafo 2, comma 1 delle noriR@ @B|Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale) come modificato dz
POIC (Piano Operativo degli Insediamenti Commerciali)

Ai fini delle definizioni di aggregazioni di esercizi co@emdraiabrimercigl&rea commeiale integrata
Aggregazione di medi e strutt Y e fttocferimenm aizetatC&Rr e d
1253/199%llaDelibera C.R. 653/2606 nc h® al | 6dart . 9.5, p ePTGP@Pramor f o 2
Territoriale di Coordinamento Provinciale) come modificato dal POIC (Piano Operativo degli Insed
Commerciali) .

Paragraf@- RAPPORTO TRA.| AMBITH LA PREVISIONE DI ESERCIZI COMMERCIALI

1. In riferimentgli Ambiti individuati dal, RéJE&ttivita commer@ailimessperogni Ambitsono indicate ai
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CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.37

precedenti articoli spec8mio fatte salve le strutture comnesistainti alla data di adoziorieUiglcon
l a possibilit"™, nel caso in cui una di dette
della stessa tipologia e nel rispetto della superficie di véstditéeprees

2. Negli AmbiiRA, ARB, ANSC previsti nel PSC, & possisigliaren sede di POC:
- esercizi commerciali di vicinato (SV fino a 2ithemgari e non alimentari, alle condizioni fissate al
presente articplit POC puo assegnare a fronte di precisi Acct8di.Rrt20/200@nche tipologie
commercialiversentro le soglie delle tipologie di rilevanza comunale o sovracomunale

3. Negli Ambiti rurdlicui agli Artt28 3 & possibile insediare:
- esercizi commerciali di vicinato (SV fino a 250 mq) alimentari e non alimentari, allee cndizioni fis
presente articplo

Paragrafo 4CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA
(I numero identificativo del tipo di esercizio commerciale, é riferito alla definizione di cui al titolo
PTCRH Disposizioni in materia di esercizi commerciali)

1.Per l'insedinento degli esercimmmerciali di vicinafbipo 19 e Tipo 48V fino a 250 mq) sono fissate le
seguenti condizioni di ammissibilita:

- possibile monetizzazione degli standard (Ribinlieisubersecondo le indicazioni al successivo paragrafo
7,

- realzzazione dei parcheggi pertinéRZimkella quantita definita al successivo patagrafo

2. Per l'insediamentardidiopiccole strutture di venditEipo 17 e Tipo A&V superiore a 250 mq e fino a

1500 mq) sono fisle seguenti condizioni diiagibilita:

- per gli interventi di cambio d'uso sono richiesti tutti gli standard pubblici (verde e parcheggi) e tutti i pe
pertinenziali nella quantita definita al successivo paragrafo 7;

-nel caso di nuova costruzione su lotto libero o comuagdenpokzione di fabbricati esistenti e di
ristrutturazione urbanistica, sono richiesti tutti gli standard pubblici (verde e parcheggi)e tutti i pai
pertinenziali nella quantita definita al successivo paragrafo 7;

- le nuove strutture commercialienwno presentare condizionamenti al tessuto abitativo esistente e devor
essere collocate su viabilita fornite di un buon livello di servizio (presenza di percorsi protetti, marciag
piste ciclabili, attraversamenti segnalati, presenza diniemteoimfernoal massimo 100 metdi
parcheggi pubblici). In caso di mancanza di tali livelli di servizio, la realizzazione degli stessi potra esse
a carico parzialeotate dell'impresa commerciale che intende insediarsi.

- le nuove struttuteo mme rr ci al i sono ammesse solo nell dambi
(PVC) che individui l e modalit?’ per | 6i ntegr a
l'imitrofo e definisca bitoe subambito nrbanopirecui lalmediavstauttuoarsii
i nserisce. 1 soggetto attuatore pu, present ar
vendita solo dopo | dapprovazione in &Sdiurasi gl i o

3. Per l'insediamentardidiegrandi strutture di venditEipo 15 e Tipo &V superiore a 1500 mqg e fino a

2500 mq) sono fissate le seguenti condizioni di ammissibilita:

- per gli interventi di cambio d'uso sono richiesti tutti gliLdibhciafeepde e parcheggi) e tutti i parcheggi
pertinenziali nella quantita definita al successivo paragrafo 7;

-nel caso di nuova costruzione su lotto libero o comunque previa demolizione di fabbricati esistenr
ristrutturazione urbanistica, somestictutti gli standard pubblici (verde e parcheggi)e tutti i parchegg
pertinenziali nella quantita definita al successivo paragrafo 7;

- le nuove strutture commerciali non devono presentare condizionamenti al tessuto abitativo esistente e
essere @locate su viabilita fornite di un buon livello di servizio (presenza di percorsi protetti, marciapie
piste ciclabili, attraversamenti segnalati, presenza di un conveniete nietesimeo 100 metdi
parcheggi pubblici). In caso di martidakidivelli di servizio, la realizzazione degli stessi potra essere post
a carico parzialeotate dell'impresa commerciale che intende insediarsi.
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-l e nuove strutture commercial: sono ammmelese S
(PVC) che individui l e modal i t” per | 6i ntegr a
l'imitrofo e definisca | e azioni per |l a valori:
inserisce. Il soggetto attuao p u , presentare domanda per | 6aut
vendita solo dopo | dapprovazione in Cdurasi gl i o

4 . L6 i ns e dimadiogiccolehe dmediogrdndi stpuitté2 consenti to nell 6am
di medie strutture con carattere di uni tariet?™
assoggettate a Piano di Valorizzazione Comunale (PVC), secondo le soglie massinmseigeiSieto dng
venda per le aggregazioni con rilevanza sovra comunale, 3.500 mq per le aggregazioni di medie strutture
commerciali devihnza comunale.

5. Nei casi dggregazioni di medie strutture di rilevanza sovracomilmidescioedl | d aut ori zzazi

di costruire, ~ subordinato al parere vincol ar
confinanti, secondo le procedure previste dal POIC. Nei casi di aggregazioni e centri commerciali di ri
comunalé, | parere dell dUni one dei Comuni e di guel |
6 . Lébautorizzazinende ealslt&raupetrutruer anedil dmumbdv ¢ o di a

| 6 ut eilavaraa sdvracomunakevincolata al rispettdéedgeguenti condizioni:

- le valutazioni degli impatti ambientali prodotti dagli interventi devono sviluppare i contenuti richiesti dalle
tecniche di indirizzo di cui alla DGR 1705/2000 e dalle spacifichelazi anal i si Lineadi c a't
Guida Acea;

-deve essere predisposto il i ma n u acumenti ged la ichiesta ma
di agibilit”™ dell dedificio commercial e;
-tutte | e azioni con priorit” inbsoddistié;i vi duate al l

- i parcheggi pluripiano o interrati al servizio delle aggregazioni di medie strutture con rilevanza sovra cc
rappresentano una soluzione cui ogni nuovo intervento oarsi.confo

7. L 6i n seeuntri cammeercialiodi ritkvzan comunalesecondo quanto previsto al punto 2 comma 4
del | 6art . 9.5 del PTCP, T vinibilad at o al ri spetto

- siano a destinazione commerciale non esclusiva, comprendendo altre funzilanpdpskziaice gdju
artigianato dei servizi, strutture per la ristorazione, il tempo libero, la cultura, la salute, il benessere, |
servizi finanziari, e simili) per almeno il 25% della Superficie utile;

- siano comprensivi di diversi esercizi piccoli e medippeichéalizzino piu medie strutture actostate
ovvero con almeno un muro perimetrale in condavisibseaperficie di vendita complessiva sia superiore a
2.500 mgq;

=i rilascio dell dautori zzazi osubkordioatorahparere dorslltiso i n
del |l 6Uni one dei Comuni Reno Galliera e degl:. a

Paragrafo SPROGETTO DI VALORIZZAZIONE COMMERCIALE

Il Progetto di Valorizzazione Commerciale (8X@)fissare un perimetro che comprenda aignifidativo

aree commerci al. esistenti, in particolare all
riqualificazione urbana attenti alla compatibilita ambientale e al miglioramento di una parte del centro urbar
gquantogiuar da | 6assetto commerci al e, sia con riferi

alla presenza di servizi di interesse collettivo nelle aree oggetto di intervento. Il PVC sara oggetto di cor
concertazione con i sifygpubblici e privati interessati, con le associazioni del commercio maggiorme
rappresentative e con le organizzazioni dei consumatori e sindacali.

Fra |l e azioni oggetto doéintesa fra i sogsgrett i
comprese a titolo esemplificativo:

- interventi di arredo urbano (miglioramento dei sedimi stradali, degli spazi peddalerpaach.),

- interventi per la mobilita sostenibile (marciapiedi, piste ciclabili, navette ecologiche, ecc.),

- inizative promozionali ed event. peee,potenziare |
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- iniziative volte a valorizzare prodotti del territorio e le lavorazioni tipiche locali,
- inserimento di operator.i | tem@delle azeoni di valorigzanioneaenper |
| 6attuazione dei NuUuowVi f or mat commercial i,

- servizi di utilita collettiva (servizi per favorire categorie di cittadini deboli o svantaggiate, consegne a d
servizi informativi e culturali, vetrine ves) dcey.

Una convenzione annessa allo strumento urbanistico attuativo fissera gli impegni del soggetto attuatore de

struttura di vendita nel | 6meadelie azmoni compreseonel ®WC. | up p o

Per le aree urbamitez, sottoposte a strumento urbanistico attuativo di iniziativa pubblica, dovra essere sottos

una apposita convenzione integrativa che fissera gli impegni ditlismggettla media struttura di vendita

nel |l 6ambi t o d erkthrealizzazioné delle maoni eompresé neldPVE. o n ¢

Paragrafo 6MODALITA DI ATTUAZIONE

17 Procedure autorizzative

1.1. Ai fini della valorizzazione commerciale degli assi di servigipianifitatiidagli strumenti urbanistici
comunali, viedemandata ai Comuni la programmazione e la pianificazione dei centri commerciali di tip
purché siano soddisfatte tutte le segodiziboa

f siano coll ocati al | 6i ni7 dellah.R. 20d2D)0irc arere Bissdggettate ar i ¢
Progetti di Valorizzazione Comm¢rdfag, o in aree collocate in un raggio pedonale dall'ingresso alle
stazioni SFM, ove eventualmente realizzare gli insediamenti commerciali e di servizio previsti al cc
del successivo punto 7, o anche in aree ricadenti in ambiti per nuovi irssediansestin 42 d el
dellaL.R. 20/200Ge opportunamente integrate alla residenza, attraverso la realizzazione di sen
collettivi, spazi pubblici e connessiopediaiali;

I siano a destinazione commerciale non esclusiva, comprendendo altre funzioni di servizio alla popc
(quali agianato dei servizi, strutture per la ristorazione, il tempo libero, la cultura, la salute, il beness
sport, servizi finanziari, e simili) per almeno il 25% della Superficie utile;

1 siano comprensivi di diversi esercizi piccoli e medi, pureladizzamospiu medie strutture accostate
ovvero con almeno un muro perimetrale in condivisisinsuperficie di vendita complessiva sia
superiore a 2.500.mq

1. 2. I n ordine alldindividuazi outvaicd g buccessiti puntime n t
tali strutture sono da considevarsn s edi ament i d i mentre ldeves farsi zifarimenio raglin a |
Afnsedi ament i di r,inél eas@ di stautture diuvipoa28 cicademti anl ambiti del territorio

urbanizzato non compresi tra quelli elencati (di cui al successivo punto 3, comma 3, lett c2).
La superficie di vendita derivante da autorizzazioni per strutture di tipo 23 non si computa ai fini della ve
rispetto del Range di Variazione, bsgaessivo punto 11.

1. 3. Al fine del |l 6i ndi vi du adeveoconsidemrsillalsuperfitie di weaditas u
complessiva sia per i centri commerciali, che in tutti i casi di strutture costituite da eseicamentepiccoli fis
accostati. Sono pertanto autorizzabili esclusivamente con il procedimerdnzietiaiSanlizi ex art..RL

14/1999

1 le gradi strutture alimentari, non alimentari o miste di tipo 1, 2, 7, 8, ed in ogni caso le grandi str
commerciali costituite da esercizi piu piccoli accostati, con superficie di vendita complessiva oltre 2.5
9 icentri commerciali di tipo 3,18, 91, 23;

Léesistenza di parcheggi interrati o d iviziopdaunec h e g ¢
pluralita di strutture commerciali che non siano fisicamente accostate ovvero di insediamenti commerciali di
12 13, 14, 22 anche qualora si trattasse di parcheggi-phigpiaino fuori terui quali vengono realizzate

una pluralita di edifici commerciali fisicamente non accastentcpkelpnali, spazi di servizio comuni, non &
sufficiente pdare luogo alla definizione di centro commerciale o di grande sifitiétura di ve
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- Definizione dei livelli di rilevanza delle strutture e degli insediamenti calimmerci

Al fini della definizione dei livelli di rilevanza delle strutture edegimsedi c o mmer ci al i~ f
9.5, paragrafo 3 delle normET™eRPiano Territoriale di Coordinamento Provinciale) come modificato dal PO
(Piano Openrati degli Insediamenti Commerciali)

- Strumenti di pianificazione e procedtieative

Al fini del l a definizione dei i vel I di rri. | evar
9.5, paragrafo 4 dICP(Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale) come modificato dal POIC (Pi
Operativo degli Insediamenti Commerciali).

Paragrafo 7STANDARDS URBANISTICI

Standard pubblici

1. Parchkeggi pubblic{P1) la dotazione minima di parcheggi pubbfi6i mqiil00 mg dUE i parcheggi
pubblici devono essere realizzati e ceduti allAmministrazione Comunale.

2. Verde pubblicola dotazione minima di verde pubblié® éndi100 mq diUg il verde pubblico deve
essere realizzato e ceduto allAmministrazione Comunale.

3. Gli standard non possono essere monetizzelti caso di interventi di ristrutturazione urbanistica,
demolizione e ricostruzione, nuova costruzione.

4. Gli standard possono essere ratizzatinei seguenti casi e comunque dove previsto ai paragrafi precedenti
A nell'ambito di "progetti di valorizzazione commerciale di aree 8ybanel' 44839

- nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia o di ampliamento di strutture di vendita preesi
entro il limite massimo del 20% della SV precedentemente autorizzata e purché non si supe
I'ampliamento il limiteedisionale delle medie steutti vendita;

- nel caso di formazione di centri commerciali di vicinato o complessi commerciali di vicinato, |
nell'ambito dei centri storici e a condizione che gli interventi edilizi siano limitati al cambio d'us
ristrutturazione edilizia e al recupero di eglgisigti.

A in caso di insediamento di esercizi di vickmbitinCent&oricoe al | 6i nt er no di pi
per insediamenti prodyfitidpprovati alla data di adoziehRUE.
5. | proventi della monetizzazione saranno utilizzati nell'ambito del contesto urbano coinvolto nell'interv
comunque per realizzare parcheggi pubblici e verde pubblico nonché miglioramentadtlbacbéssibilita
commercialon mezzi pubblici o pigtkabili.

Standard privati di uso pubblico

1. Parcheggi pertinenzigf4) i parcheggi pertinenziali sono aree o costruzioni, o loro porzioni (che rimangc
in carico alla proprieta privata), adibiti al parcheggio di veicoli, al servizio esetsivinatioun d
insediamento commerciale.

2. Nei parcheggi pertinenzialimensioni lineari del singolo posto awaonetto degli spazi di manovra, non
devono essere inferiori a m. 2,50 x 5,00.
Ai fini del rispetto delld22/198%asuperficie convenzionale di un "posto automprensiva dei relativi
spazi di disimpegno, si consideraparia25mgol o nel c a s Bequislti tipolsgicidei t o0 a
parcheggb posti auto

3. Localizzazione e organizzazione dei parcheggi pertinenziali di uso. dqraroiegi pertinenziali di uso
comune di un esercizio commerciale o centro commerciale devono essere di uso comune, ossia destina
clienti. Peahto devono essere collocatjamiazati in modo da essere accessibili liberamente e gratuitamente
dai clienti stessispono trovarsi all'interno di recinzioni, ma in tal caso le chiusure degli accessi devono es
eventualmente operanti solamelg@reee nei giorni in cui l'attivita di cui sono pertinenza é chiusa.

I parcheggi pertinenzial.| sono in generale | o
immobiliari di cui sono pertinenza; possono essere locakzzadiaroalmita edilizia posta nel raggio di
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cento metri al massimo, purché permanentemente asservita alla funzione di parcheggio pertinenziale, ¢
collegata alla struttura di vendita con un passaggio pedonale protetto (marciapiede, pista cic
attraversamento segnalatoye gr barriere architettoniche.

| parcheggi pertinenziali devono essere in area distinta dai parcheggi pubblici e dalle aree a verde p
senza sovrapposizioni.

Nel caso di strutture di vendita con piu di cento idgmmtenb di lavoro, devono essere individuati,

nell 6ambito dei parchegagi p e rndentidellastruttard. i , una p
Nel caso di strutture con parcheggi pertinenziali per una capienza complessiva di pautdi €ento posti
dislocati in pit gruppi dijpostt o0 con accessi di fferenziati, — p
che indirizzi gli utenti verso | 6accesso pi'¥ o
In ogni caso devono essere assi@iffiahci soluzioni di accesso e adottati tuttigijinectmecessari ad

agevolare |l a fruizione dei parcheggi e | 6acces

superamento delle barriere architettoniche.

Caratteristichéipologiche dei parcheggi pertinenziafiarcheggi pertinenziali possono essere realizzati in
superficie e alberati, oppure in soluzioni interrate o fuori terra, anche multipiano, salvo diverse pres
stabilite d®UE

Nel caso di grandi parcheggin o da preferire |l e soluzioni i nte
della supéicie che viene impermeabilizzata. Tali soluzioni vanno prescritte in particolare nel caso di par
pertinenziali di capienza superiore a l@ufpobtaree a elevata permeabilita, quali i terrazzi fluviali e i
conoidi dell dalta pianur a.

Dotazione minima di aree destinate a parcheggi pertingtiali

Sono f i S6pededenta| | 6 Ar t

Centri commercialia dotazione richiesta € pari a quellautthecamsiderando la somma delle superfici di
vendita degli esercizi per la vendita di prodotti alimentari e non alimentari, a cui si applicano, in funzio
superfici complessive, gli standard di cui alla tabella precedente. Nel caso semtiiasisnéupretoni
(pubblici esercizi, attivita terziarie, attivita ricreative, ecc.), i parcheggi pertinenziali devono essere an
funzione della dotazione di tali funzioni (30 mg/100 mq di Su).

Nel caso di centri commerciali, complessi comniedicigicinato o aree commerciali integraiiée

dotazioni richieste di parcheggi pertinenziali relativi alle attivita commerciali si sommano le dotazioni rel:
altre eventuali funzioni presenti o previste (pubblici esercizi, attiviti&téeridegagj\ee, ecc.) nella misura
minima di 30 mg/100 mq di Su.

Nel caso che le diverse attivita previsiiézzino i parcheggi pertinenziali in comune in fasce orarie diverse
sono ammissibili corrispondenti riduzioni delle quantita previste.

Casi d possibile riduzione delle dotazidhassono essere previgdezionianche fino al 100%lla
dotazione di parcheggi pertinengiaoli seguenti casi:

a)ynell dambito di Progettee dr bamaé o8ddellzZlRai#ildnd d 6@ a

qual ora sia previsto dal progetto che | 6acce
mezzi collettivi o con aleieggeri, e purché gli interventi siano limitati alla ristrutturazione edilizia e
cambio dobéuso. Le dotazioni di cui al punt o

ristrutturazione urbanistica, di demolizione e ricostrupieneosiiruzione;
b) nel caso di interventi di ristrutturazione o di ampliamento di preesistenti strutture di vendita o
commerciali, entro il limite di un ampliamento massimo del 20% della superficie di vendita precedent

autorizzata, e purchédnos i  super.i con | 6ampliamento il | in
c) nel caso di formazione di centri commerciali di vicinato o complessi commerciali in cui non siano cc

esercizi che superano la dimensione degli esercizi;didlichh@anb i t o d e i centri

che gl intervent.i edi i zi siano | imitati al

preesistenti.
Nei suddetti casi, in alternativa, possono essere richiesti, in seddetlititdésadilizio abilitativo, la
realizzazione di opere di arredo urbano o di m
Posti per motocicli e bicicletttn aggiunta alle dotazioni prescritte -diufmstievono esserevsti
adeguati spazi da destinare alla sosta di cicli e moto, con particolare riferimento alle medie strutture di v
Aree per il carico e lo scarelle merci. Le megirandi strutture di vendita di prodotti alimentari e le grandi
strutture devn di t a devono essere dotate di unbdarea pe
merci e al parcheggio di veicoli merci, dimensionate secondo le esigenze attese.

191


http://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=er:assemblealegislativa:legge:1999;14

DISCIPLINA DEL COMMEBERA&L DETTAGLIO IN SEDE FHISRBANISTICA COMMERE|RISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.37

Per le medgrandi strutture di vendita di prodotti alimentari tale asszidedelimitata rispetto alle aree di
parchggi 0 quant o meno con uno6idonea segnaletica o
Per |l e grandi strutture di vendita | 6area di c

eventualmente amdvibi, e deve essere raccordat a con | 6i
differenziato rispetto aqmi dei veicoli dei clienti.

Per le grandi strutture di vendita e inoltre preferibile, ove possibile, realizzareacie pawrstiesepe per
la clientela, su strade pubbliche diverse.
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Art. B Disciplina riguardante il sistema di distribuzione dei carburanti

1. Negli ambiti produttigllesterndei centri abitati € semtita la costruzione di impianti di distribuzaene di
burante nel rispetto di quanto disposto dal Decreto Legislativo 11 febbraio 1998, n. 32 e con i paramet
dall é6art. 83 bis del D. L.ANdAR2mMm& 0roe8g icomaleir tdit oi
per la razionalizzaziame | 6 ammoder nament o dedilca allaDgibesn CaRi st r |
355/2002x0me modificata @alibera C.R. 208/208%9ella normativa vigente in materia di sicurezza per lo
stoccaggio dearburané n e | ri spetto dell e pradeaascri zioni del

2. La costruzione dei fabbricat.i di servizio e ac
delle pompe di benzina, delle tettoie, delle pensiline e del fabbricato propriamente a servizio del distr
deve avvenire fudalla fascia di rispetto straadlena distanza non superiore a 60,00 metri dal ciglio
stradale Tal i fabbricat.i possono comprender e, serv
gommista, lavaggio e ingrassaggio; sono altresti g@msizi accessori alla persona quali: pubblici esercizi,
rivendite di giornali ed esercizi commerciali di witind@3,(UC12/A, UCbH superficie di vendita
inferiore a 250 mq), previa realizzazione di parcheggi privati pari a 40Shid&\N0 mq di

3. Le attivita diui al precedente comma 2 dovranno essere strettamente connesse e complementari, s
profilo funzionale e logistico, agli impianti di distribuzione carburante. Tale vincolo dovra essere sar
apposita convenzioneo attol at er al e doéobbligo debitamente tr

4. Inattsad el | dadozi on appasito eegoameritaDinettiveegmnaldDelibera K. 355/2002
come modificata co&libera C.R. 208/20@%a leseguensuperfianassime in sutgi fabbricati delle
nuove stazionisdirvizio

AMBITI AMBITI AMBITI
CONSOLIDATI PRODUTTIVI AGRICOLI
ZONA PIABRA 10.000 15.000 20.000
5. lbaltezza massima dei f a b br adeaceziordglletettoie persilin® @ e

copertura delle pompe. Le rampe di aanmsdemziecelerazione sono parte integrante della superficie
del | 6i mpi ant o.

6. L61 ns e ¢guntaated muowi impianti di distribuzione dei carbuvéarie di normettraverso
| 6i nseri mento in POC, cos?3LRWREDsmred integrazianit o al |
7. Incasodicesazi one definitiva dell déattivit™ di di str

impianti e le attrezzature sopra e sotto suolo, con relativo smaltimento presso centri autorizzati, e ri
del | 6ar ea al | aroigerninustakiliti dahcemuaerai sgnsimegli axtt, 28 e A8Rhindella
17/2014

Per la stessa area, di concerto con AUSL, ARPAeedooramno essere inoltre attivate tutte le procedure
per la verifica preliminare dello stato di corl
opere di bonifica degli stessi, secondo modalita, procedimenti ed autosiezdaiohit@ieW delgs.

152/20086 relativi allegati.
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Art.390 Impianti fissi di telefonia mobile
paragrafo 1): Definizione del vincolfe@émento normativo
1. | riferimenti normativi relativi agli impianti di cui al presente articolo sono i seguenti:
- LR. 30/2000 ANormel perdel laa taaleut e e |l a salvagua

el ettromagneti coo;
- Direttiv®elibera G.R. 197/20fdme modificata ed integrata dalla delib&alibelta G.R. 1138/2008

paragrab 2): Divieto di localizzazione€Tipi di intervento

1. | nuovi impianfissi ditelefoniamobile saranno da localizzare preferibilmetatearee individuate
cartograficamem@le Tavole del RUE.
2. Fermi restano i di vieti di | o c a L.R.z39/20@0s0n0n adtresip viewate iles t i
localizzazioni di nuovi impianti di telefolganed@guenti ambiti:
- nei Centri storici;
- nelle aree di interesse paesaggistico @i.tgsal2/2004
- nei Siti di Importanza CoanmifSIC);
- nelle Zone di Protezione Speciale (ZPS);
- nelle corti rurali classificate dal presente RUE.

3. Gliinterventi di MO, MS, RE, D, R, sono aiimmiesgsimente ai manufatti strettamente necessari alla
realizzazione degli impiantigheker e)c c é

paragrafo 3): Modalita di attuazione e prescrizioni particolari
- interventdiretto;
- autorizzazione con le procedure ed i contenuti fistalR. d20lP006 successivenodificazioni ed

integrazioni nonché nelle specifiche direttive regionali in materia

Prescrizioni particolari.

-nhel caso in cui un i mpianto esistente  ricon
PUA devono essere espletate le procedure indicate nella normativa di cui al paragrafo precedente

-nel |l 6ambito del procedi mento per | a realizzaz
una relazione di inserimento paesaguigiieatale, che dimostri la minimizzazione e mitigazione degli
i mpatti determinat. dall 6intervento

- eventual i recinzioni di previsid irereté oetalica d mdsdhératendp i

C

una HAbarriera ver dsadTalp basriera dowd dssere sehliezata otilizzhredd le a

essenze previste nel Regolamento del Verde.
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DISCIPLINA DEL COMMERAL DETTAGLIO IN SEDE HEHRBANISTICA COMMERE|BISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE

Art.40

Art. D d Disciplina riguardante gli Ambiti da riqualificare
1. Negli elaborati grafici del RUE sono riportati, con la sola funzione di cpmpketezeanrapat i v a g
riqualificazione per sostituzione ediliziao. Le
del PSC. Loattuazione degli Ambiti dinompreegteal i f i
e definite le capacita edificatorie di ogni Ambiiot It esa del | 6i nseri mento i n F
modalita:
2Per gl ACDedldi t i 0
INTERVENTI

-MO, MS,
usl

- conferma di quelli esistente alla dataodisapme dBUE
3Per 1 8BAmbito 0
INTERVENTI

-MO, MR E, AM: i ncrement i di SA solamente per acc
usl

- conferma di quelli esistente alla data di approvazione del RUE
4Per gl B Ambi ti 0
INTERVENTI

-MQ MS, RE
usl

- conferma di quelli esistente alla data di approvazione del RUE
5 Per talimbitipr el i mi nar me nt e dowdnhed8sere eseguiii indagnt docaratterizzBzdaz, ai

sensi ddD.Lgs. 152/200@&olo V, per la verifica di potenziali situazioni di inquinamento pregresso del suolo e
falda stostante,.

6. Gli edifici esistenti possono essere soggetbacdnibu s o senza aument o di S u |

Vver so usi gi ” previ sti dal PSC per ciascun amb
interventi di MO, MS, REV.
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DISCIPLINA DEL COMMERAL DETTAGLIO IN SEDE HEHRBANISTICA COMMEREIBISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE

Art.41
Art. 4. 8 Disciplina riguardante gli Ambiti di nuovo dies®ento
1.Negl i el aborati grafici del RUE sono riportati,
nNuovi i n s e tnzianineevaentémertel residepizigiefunzioni produttive
Detti Ambiti vengono graéitiizon la stessa simbologia che tali Ambiti hanno nel PSC e con lo stesso num
identificativo. Le politiche di intervento e la loro descrizione sono ripoftaeh§S&itA2mb i t i di p o
|l ocalizzazione dei | ho®pteri Bosleidi daMmmbiti i upbadudt i
insedi ament oo.
Léattuazione degl.i Amb i t i insdrimento iPOG/dovesaranaoeptkcisatme nt o

definite le relative capacita edificatorie.

2. F i n ozioael dél @@Mipqueasty Aanbiti si applicano egbrArabiti rurali che sottendonaootedi nu
previsioni (Art2 8 3 precedenti).

3. Gl edi fici esistent.i possono essere soggett.]
ciasc

CD), verso usi gi 7 previsti dal PSC per un
interventi di MO, MS, REV.
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DISCIPLINA DEL COMMERAL DETTAGLIO IN SEDE HEHRBANISTICA COMMERE|BISTRIBUTORI
CARBURANTIMPIANTI FISSI DI TELEFONIA MOBILE
Art.42

Art. 420 Disposizionoperativeper impianti alimentati da Fonti di Energia RinnovakilR)F

paragrafo 1)Definizione

Vedi AllegatoDelibera A.L. 156/2@818o di indirizzo e coordinamento sui requisiti di rendimento energetico e
sulleprockur e di certifi c aare moddicata edentegraddetibera G.R. 43p0/4009e d i f
Delibera A.L. 255/20D8libera G.R. 1362/2@klibera G.R. 1366/20Mlibera G.R, 832/2M35.R.
967/2018D.G.R. 1275/2015

paragrafo 2): Criteri localizzativi

1. La localizzazione di impianti &EBnsentita, nei sistemi e negli ambiti definiti dalldPSGE, per

ciascuna tipologia¢ ponzi al i t° d3 i mpi ant o, secondo quant
non idonee, o idonee con | i nlineeaGuidaopariil procedimpntordit a t
cui all 6articolo TTz2mbek d060Bet m. | 8@i7s Ipaetri viod a2
all 6esercizio di i mpianti di produzione di el e
s t e noschédagli ulteriori atti reét@talprovinciali emanatiipéri ndi vi duazi one del
idonee con | imitazioni, e@danrparticilarensedi amento deg
2. per gli impianti fotovolt&@eiibera A.L. 28/20Hgantei Pr i ma i ndi vi duazione d
|l 6install azione di i mpi antii di produzione di €
sol ar e {BYRm ¥©70 det 18/1202@10
3. per gl i mpiant i di produzine energia el ettri
biogas, da biomasse e idroeleBeatbera A.L. 51/201 ndi vi duazi one del |l e ar e
di i mpi ant. di produzione di energia elettric

bi ogas, da bi oBRE3adBI8/201l. dr oel ettricaodo (

paragrafo 3): Titoli abilitativi

Vedasi in particoldde.gs. 387/20@Bttuazione delle diret®@D1/77/CE relativa alla priomom e del | 6 e
el ettrica prodotta da fonti e n eoRd.gst 162420@s.nri.L..n n o v a
244/200D.Lgs 115/200B.R. 9/1999s.m.ii Di sci pl i na del l e procedbra di

99/ 2Mi0Lp ofisi zi oni per |l o sviluppo e | 6intiegénazi o
Decreto interministeriald. 10/09/2060L i nee gui da per il proced0O3ment o
n. 387 per | autorizzazione alla costruzione e
nonch® | inee gui da {GUcm 21O Hebt 18/p/2000)gs P8I20T Aripti uaanztii o nset
direttiva 2009/ 28/ CE sulla promozione dell duso

abrogazione delle direttive 2001/77/CE e 23/30/

paragrafal): Parametri

1. Relativamentéd d e di stanze da osser var easgndlantall impiantisat a |l | |
Amanufatti edilizi o tecnoclogici 6, appcbdice ando
della strada e relativo Regolamento.
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ALLEGATO 1

ALLEGATO 1

TIPOLOGIA DEGLI EDIFICI RURALI

A - Edifici residenziali monumentali di interessarstutettonico
Al-Ville e palazzi
A2- Case padronali

B - Edifici residenziali ruralieliéase storidestimoniale
B1i Case rurali isolate/Case rurali aggregate alle statil&ase
B2- Case rurali isolate/Case rurali aggregate alle statkdlé)asase bracciantili 900tesche oritiazater

C - Edifici rurali di servdiimteresse stodestimoniale
C1- Fienili, staleenili

C2-Caselle

C3- Stalle e fienili 900teschi storicizzati

C4- Edifici accessori, forni, pozzi, pollai, silos, ecc.

D - Edifici religiosi e/o manufatti di culto e cippi memoriali dtaniegessienoniale (piastrini, edicole votive,
lapidi o&rari storici, ecc.)

E - Edifici rurali produttivi di valore sawsticooniale

F - Edifici singolari di interesse architettonico
F1-Torri
F2i Edifici singolaliiinteresse archtiitgico

R - Edifici in stato di rudere

K- Edifici incongrui con le tipologie storiche
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ALLEGATO 2

ALLEGATO 2

ABACO DEI PRINCIPALI TIPI EDILIZI PRESENTI
NEL TERRITORIO EXTRAURBANO

Modifichai parametdontenuti nelle schede seguenti possono essere fatte cahRIdEante
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ALLEGATO 2

TIPO: VILLE E PALAZZI DI TIPOLOGIA Al

CARATTERISTIEH Proprio in relazione alla loro funzione originaria, questi edifici sono stati classificati di tif
singolare e/o monumentale.

INTERVENTO: Nel progetto di rifunzionalizzazione di questa tipologia per tutte le funzioni ammesse, oce
rispettare le whalita di intervento del Restauro scientifico (RS) e del Risanamento comgeirvasiazihe

al grado di vincolo previsto nel RUE; | aistdnte.c al i z z i
Per gli edifici tutelati ai sele$D.Lgs. 42/2004 d i cui all 6ATrt. 20) gl i i nt

autorizzazione preventiva da parte della SoprinfgrdieBeni e le Attivita Culturali, ai sensi degli artt. 20, 21 e
22 deD.Lgs. 42/2004

Per questi edifici non si applica la dispmsizicaso di recupero residenziale, che richiede una minima superficie

per unita abitativa. Il numero di unita abitative ricavabili sono direttamente conseguenti al tipo di intervento
progetto autorizzato, nel rispetto della tipologia di liigpgatiato o
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ALLEGATO 2

TIPO: CASA PADRONALE TIPOLOGIA A2

|4
Tp L]

[
[~ ~
.

schemi tipologici

="
2R

= /3R

CARATTERISTICHE: spesso a pianta quadrangolare, molto simile al quadrato, contiene funzioni residenk&khrectiesgne
di magazziggio. Il portico in questa tipologia non & eratepres

Previsione:

kéo, tal

aventi una SU minima di almeno 90 mq. In entrambi i casi gli interventi vanspetiedistientgbologie e dei vincoli costruttivi r
nel presente RUE (elementi drchité tipologia, ecc.).

undautorimessa. La | ocali zzazi otiroeei domdblbcahit&hologicc ve esser

obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s
Quanto sopra prescritto € da applicare anche in caso di frazionamento di una unita abitativa esigive. in piu unita ab

In questa tipologia si puo ricavare un numero massimo di 2 usihzbivatnai di superfa@o ammesse 3 unita abitative purché

ichiam:

Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mq 30 di SA, comprendeaieebbdligato

e p

Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a 126uistjaerealizzazione di una sola unita abitativa, ferma rest@zitimea d

LETTURA DEI MODULI

POSSIBILITA' DI CAMBIO D'USO: totale

N H
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ALLEGATO 2
TIPO: CASA ISOLATA TIPOLOG|B3B1

It
TE

— —

I E—

M=

schemi tipologic

CARATTERISTICHE: generalmente a pianta quadrata o molto simile al quadrato, contiene le funzioni resigggipai @dtineagaz:
Il portico in questa tipologia non é presente.

Previsione:

In questa tipologia si puo ricavare urormaassimo di 2 unita abitative senza vincoli di superficie; sono ammesse 3 unita @bitati
aventi una SU minima di almeno 90 mq. In entrambi i casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delidi tipstagiéveradiizmati
nelpresente RUE (elementi aticimie, tipologia, ecc.).

Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mqg 30 di SA, comprendeaieebbligato
undautori messa. La | oc al nfabbrizati eststio@ei domdblbcahi t&chologick ve esser p
Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a l@@vigjdaérealizzazione di una sola unita abitativa, ferma restando la dota
obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s

Quanto sopra prescritto € da applicare anche in caso di frazionamento di una unita abitativa esigive. in piu unita ab

LETTURA DEI MODULI

POSSIBILITA' DI CAMBIO D'USO

3 totale

]
]
oonr]
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ALLEGATO 2

TIPO: CASA STALLA TIPOLOGIA Br22a portico

L LT

ek —

£ L
[T HB

= -

schemi tipologici piu
ricorrenti

CARATTERIEIHE : generalmente a pianta rettangolare, é presente anche a pianta molto simile al quadztmi cestimeialifu
connesse a quelle di stalla, di fienile e di magaztipagigio in questa tipologia non & presente.

Previsione:

In queta tipologia si puo ricavare un numero magasiniia dibitatigenza vincolo di superficie; un numero maggiore di unita abitative
essere previsto soltanto nel caso in cui la SU media tra le unita abitative complessivamente riexi@te sia38amq; dopentrambi i
casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delle tipologie e dei vincoli costruttivi richiamati nel présamteitBttini(e]dipelogia,
ecc.).
Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata una scgesficieaaninima di mg 30 di SA, comprendente obbligatoriamente a
undautori messa. La |l ocali zzazi otromei doadblbcahi t&hAologioc ve essere p
Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a 1 @6vistdaérealizzazione di una sola unita abitativa, ferma restando la dota
obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s

Quanto sopra prescritto € da applicare anche in caso di frazionamento di una unita abitativa esigidivie in piu unita ab

LETTURA DEI MODULI

X

]

N

legenda dello stato di fatto legenda delle trasformazioni
modulo
modulo fienile che pud mutare
uso verso la
residenza

perimetro dei moduli
recuperabili a

§ moaulo residenza

residenzia/accessori
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ALLEGATO 2

TIPO: CASA STALLA CON PORTICO TIPOLOGIA B1, B2

L

|

I
nooo

.|

Aty
i
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII‘
a
I'I'III_IIIIIIIIII
Y}

schemi tipologi

CARATTERISTICHE : generalmente a pianta rettangolare, € molto simile alla casa stalla, rispetto alla quatte geEsantawn po

uno dei lati codgrtiene le funzioni residenziali connesse a funzioni di stalla, fienilegainaessa, m

Previsione:

In questa tipologia si puo ricavare un numero massimo di 2 unita abitative senza vincolo di superficie; uumit&mimatira@gibﬁ)e di
essee previsto soltanto nel caso in cui la SU media tra le unita abitative complessivamente ricavate sia piami olSigerarda 120
casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delle tipologie e dei vincoli costruttivi richiaRlaE (eleprestdraechitettonici, tipglogia,

ecc.).

Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mg 30 di SA, comprenceaienebdligato

undautori messa. La | ocal i z zcatzesistio @ei rdomdblbcahi t&cAologiot ve esser e
Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a 120 mq., € prevista la realizzazione di una sola ueitiaakitatavdpfanion
obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s

Quantoapra prescritto &€ da applicare anche in caso di frazionamento di una unita abitativa esistitati@én piu unita ab
Ai fini esclusivamente urbanistici, il portico sia nello stato di fatto sia nel progettatadm. viene comp

LETTURA DEI MODULI

E

POSSIBILITA' DI CAMBIO D'USO (sia orizzontale che verticale)

[T1T

legenda dello stato di fatto legenda delle trasformazioni
modulo
I modulo modulo che pud mutare
E fienile portico uso verso la
residenza

perimetro dei moduli
recuperabili a

modulo residenza
residenzia/accessori
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ALLEGATO 2

TIPO: FIENILE A PIANTA QUADRATA TIPOLOGIA C1,C3

schemi tipologic

CARATTERISTICHE : generalmente a pianta quadrata o molto simile al quadrato, con tetto a quattro falde éeneainenit@na due
di fienile, stalla, rimessa, magazzino oltre ad @erixesurticate.

Previsione:

In questa tipologia si puo ricavare un numero massimo di 2 unita abitative senza vincolo di superficie; uumit&mhhmimggib@e di
essere previsto soltanto nel caso in cui la SU media tra le unitinplétegivernente ricavate sia pari o superiore a 120 mq; In entra
casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delle tipologie e dei vincoli costruttivi richiamati nel présametBttini(e]dipelogia,
ecc.).
Per ogni unita abitatilevra essere ricavata una superficie accessoria minima di mg 30 di SA, comprendente obbligatoriam
undautorimessa. La | ocalizzazi otromei domdblbcahit&hologicc ve essere p
Per i fabbricati esistam@nti una SU inferiore a 120 mq., e prevista la realizzazione di una sola unita abitativa, ferma restando
obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s

Ai fini esclusivamente urbanistici, il portico sia nello stato di fatteet@ e piene cotaf.

LETTURA DEI MODULI

LA

Il lato da lasciare porticato va definito in sede di progetto di
recupero e deve riguardare almeno uno dei tre lati

S

legenda dello stato di fatto legenda delle trasformazioni
modulo
modulo E modulo che pud mutare
fienile portico uso verso la
residenza

perimetro dei moduli

modulo recuperabili a
E che puo mutare residenza

uso Verso servizi

alla residenza
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ALLEGATO 2

TIPO: FIENILE A PIANTA RETTANGOLARE CON PORTICO, TIPOLOGIACl e C3

)

N,
I
UL

Qi
)

schemi tipologici

CARATTERISTICHE : a pianta rettangolare, contiene le funzioni di stivaggio del fieno, magazzinaggioceataealte i ricove
copertura a due o quattro &deortico guasi sempm@esente.

Previsione:

In questa tipologia si puo ricavare un numero massimo di 2 unita abitative senza vincolo di superficie; uumit&mimatira@gibﬁ)e di
esser@revisto soltanto nel caso in cui la SU media tra le unita abitative complessivamente ricavate sia pari drsepé&idonbid 120
casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delle tipologie e dei vincoli costruttivi richiani#i (edepreseraetettonici, tipoJogia,

ecc.).
Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mg 30 di SA, comprencdeaienebdligato
undautorimessa. La | ocal i zz aizsisttioeei domdblbcahi t€&hologicc ve essere p

Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a 120 mq., € prevista la realizzazione di una sola uitiaabitalavdpofanivae
obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s
Ai fini edusivamente urbanistici, il portico sia nello stato di fatto sia nel progetto otatoziene comp

LETTURA DEI MODULI

POSSIBILITA' DI CAMBIO D'USO oppure, in alternativa

N N N

piano superiore

piano terreno

legenda dello stato di fatto legenda delle trasformazioni

modulo
modulo modulo che pud mutare
fienile portico uso verso la
residenza

perimetro dei moduli
modulo recuperabili a
E che puod mutare residenza
uso Verso servizi
alla residenza
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ALLEGATO 2

TIPO: FIENILE A PIANTA RETTANGOLARE TIPOLOGIACl1 e C3

|
I

schemi tip ologic

CARATTHRTICHE : a pianta rettangolare, questa tipolpggaania generalmente un lato portoatéEne le funzioni di stivaggio del
fieno, magazzinaggio e talvolta di ricovero animgtietiarka & due o a quattro falde.

Previsione:

In questa tipologia si puo ricavare un numero massimakdtaiveitgnza vincolo di superficie; un numero maggiore di unita abltatl'
essere previsto soltanto nel caso in cui la SU media tra le unita abitative complessivamente ricavate &20pauGj;0l 1S gver
casi gli interventi vanrevigti nel rispetto delle tipologie e dei vincoli costruttivi richiamati nel presente RUE (elementi architettor
ecc.).

Per ogni unita abitativa dovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mq 30 di SA, compramde
undautorimessa. La | ocali zzazi otiroeei domdblbcahit&hologicc ve esser
Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a 120 mq., & prevista la realizzazione di una sola uritiaabitataydpfani

obbligatoria di SA per servizi accessorogiiaui s

LETTURA DEI MODULI

POSSIBILITA' DI CAMBIO D'USO oppure, in alternativa

- - piano superi.c;l;ei;

piano terreno

legenda delle trasformazioni
modulo

modulo N che pud mutare
fienile uso verso la
residenza

perimetro dei moduli

modulo recuperabili a
E che pud mutare residenza

uso Verso servizi

alla residenza

legenda dello stato di fatto
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ALLEGATO 2

TIPO : CASELLAFIENILE TIPOLOGIA C2

CARATTERISTICHE: generalmente a pianta rettangolare, con tetioatiraldalde, contiene le funzioni di stivaggio del fienc
magazzinaggio. Considerata in genere la modesta dimensioneldigigieistatporticato pud essere tamponato.

Previsione

lunita abitatis®nza considerare la dimensione mihRz0analy di SU
Per i fabbricati esistenti aventi una SU inferiore a 120 mq., & prevista la realizzazione dj una sola
unita abitativa, ferma restando la realizzazione obbligatoria di una autorimessa.
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ALLEGATO 2

TIPO: EDIFICI RURALI PROM E EDIFICI SINGOLARI DI INTERESSE ARCHITETTONICO: E

CARATTERISTICHE : In relazione alla loro funzione originaria, questi edifici sono stati classificati edifici pro
isi ngol ari o6, ovvero nwn riconoscibili:@ in una tipol

INTERVEND: nel progetto di riutilizzo deve sempre essere lasciato un lato porticato ajgemelseapoese
cui sia avvenuto un precedente tamponamento (comunque legittimato) il tamponamento piu essere conservatc
latiporticati sono due o piu dialoeno uno va lasciato aperto.

Quanto sopra prescritto € da applicare anche in caso di frazionamento di una unita abitativa esistente in piu
abitative

In questa tipologia si puo ricavare un numero massimo di 2 unita abitative; soncdaaitesee Buurtie

aventi una SU minima di ali®@nag. In entrambi i casi gli interventi vanno previsti nel rispetto delle tipologie e dei
vincoli costruttivi richiamati nel presente RUE (elementi arcoltegtanegctip

Per ogni unita abittlovra essere ricavata una superficie accessoria minima di mg 30 di SA, comprendent
obbligatoriamente al meno unbdautori messa.nibarei | ocal i
monoblocchi tecnologici

TIPO: TIPOLOGIE SINGRILAD, F1, F2,

CARATTERISTICHE : Questi edifici rappresentano tipologie specialistiche come Torri, Edifici di tipologia sing
ovvero unica e non ripetitiva, edifici religiosi, edicole votive ecc.

INTERVENTO: nel progetto di recupero dipplegta i deve tener conto degli elementiicarichipeesenti o

da ripristinare; le funzioni ammesse sono quelle definite a Paragrafo terzo del precedente Art. 21, senza consi
la dimensione minima di 120 mq di SU per alloggio né un oggiarasdsatio.
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ALLEGATO 3

ALLEGATO 3

SCHEMI ESEMPLIFICATIVI PER INTERVENTI DI POTENZIAMENTO DEL VERDE

nente pr

Le schede di seguito allegate servono ad illustrare in quale modo si pud operare, a livello prevalenten
unzione

salvaguardia ed il potenziamento dei valori ambientali del territorio comunale; tali schemi hanno quindiif

orietamento.
Tali esempi potranno poi essere util i zzgotladdopee camigd i
déuso o il recupero da parte di soggetti non dvent
verde da parte deVato.

Tal i esempi infine sono da comnsabderdebi veothpbement a
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ALLEGATO 3

SCHEDA N° 2

ESEMPLIFICAZIONE DI

TIPOLOGIA DI INTERVENTO POSSI-
BILE PER LA FORMAZIONE DI UNA
SIEPE ARBORATA MISTA, ORIENTA-
TA SECONDO L'ASSE

NORD-SUD
[
O Y 0
Y
Y
I I
Y I
Ll
[ I
N
(EEEEED
f b £
o e SR LL
Ve 5 Lo
i | f= C
\ : } o
B l
Alberi: Fa Fraxinus angustifolia Frassino minore
Qr Quercus robur
Arbusti: Ac Acer campestre Acero cam-
pestre
Cs Cornus sanguinea Sanguinello
Ca Corylus avellana
Cm Crataegus monogyna Biancospino
Lx Lonicera caprifolium Caprifoglio
Ps Prunus spinosa
Rc Rosa canina Rosa selvatica
Sn Sambucus nigra
Uc Ulmus campestris Olmo cam-

Elaborazione proposta dal Dott. Giancarlo Malavasi - Crevaicore



ALLEGATO 3

ESEMPLIFICAZIONE DI TIPO-

SCHEDA N° 3

LOGIA DI INTERVENTO POSSIBILE
PER LA FORMAZIONE DI UNA

SIEPE ARBORATA MISTA, ORIEN-
TATA SECONDO L'ASSE EST-

OVEST

=

I.‘!]

11

el
cren

L

Re

LU
Lt

LLLL

Cb

LLL LN

L L]

A

L2

L L

Rosa selvatica

Rc Rosa canina
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Alberi e arbusti

Elofite

Idrofite

ALLEGATO 3

SCHEDA N° 4

ESEMPLIFICAZIONE DI TIPO-
LOGIA DI INTERVENTO POSSIBILE
PER LA FORMAZIONE DI UNA
ZONA UMIDA ARTIFICIALE (esem-
plificazione di superficie ridotta, tipo

ex macero)

<

Pleustofite:

Rizofite:

Elofite:

Arbusti:

Alberi:

Lm Lemna spp.
Na Nymphaea alba

Pi Phragmites australis
Ta Typha angustifolia

Ac Acer campestre

Cm Crataegus monogyna
Ps Prunus spinosa

Sc Salix cinerea

Sn Sambucus nigra

Uc Ulmus campestris

Ag Alnus glutinosa
Pa Populus alba
Pn Populus nigra
Sa Salix alba

Lentiochia d'acqua
Ninfea bianca

Cannuccia d'acqua
Stianca

Acero campestre
Biancospino
Prugnolo
Salicone
Sambuco

Olmo campestre

Ontano nero
Pioppo bianco
Pioppo nero
Salice bianco



ALLEGATO 3

SCHEDAN°5

ESEMPLIFICAZIONE DI TIPOLO-GIA
DI INTERVENTO POSSIBILE PER LA
FORMAZIONE DI UN VIALE (o filare)
ALBERATO

Situazione al 15° anno

Pioppo ibrido

Farnia

Qr Quercus robur
Pp Populus spp

Situazione successiva
all'intervento

Alberi:

Elaborazione proposta dal Dott. Giancarlo Malavasi - Crevalcore
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Spazio per
percorso

ALLEGATO 3

SCHEDA N° 6

ESEMPLIFICAZIONE DI TIPOLO-
GIA DI INTERVENTO POSSIBILE
PER L'ARREDO DI COLLEGA-
MENTI LUNGO LE SPONDE DI
FOSSI E CANALI
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ALLEGATO 3

GIA DI INTERVENTO POSSIBILE

ESEMPLIFICAZIONE DI TIPOLO-
SU TRATTI DI ASTE FLUVIALI

SCHEDA N° 8

S|

oy el ool

oM e

TN e
f D AT
A\ =Y 00000
P . AT
¥ RPN ] A\aa7a3737
777 T ) & j f 4 NEEREpan
JJ300) e RS 1]
13337 ¢ I RmICAE EaiEess o 0N
7] N g 4 e (00
b i 4 N ) S
7T (Y ) 0]
IO A B e E RN
EEEERERN ul \ commin i
100107 S e =/ (117777
LI N o ey s - S 73307
. TN N £ 000
VA e } ) J73307
007171071 231374 “ 177070
A0 Gl / gl
N ] _ | SR EEN
I3 8 i =S 173477
JOAI0a000TN 4 \ 70
N0 Dy 5 903303
] 01030783 JELiEEtiERaE I8N0
J 7770307 A \ * 8l
EENEREEE i 5 N 777
EEER NEEE 5 J EEEEE
07770 B s ammmd ? 73307
0700 hea ) EEEEEE
a7 . i .
0TI : 7077
107100770 _ “ ERNEnnn
g e i a0
11771737737 §a0aaa/ P g 77000
A e AEh  ASCA OO0
JJ0070 Rt i oo SEl
977777 _ j e i e N
A fE WO AJJ037
A NI ol s
= J1771°3
EEEEE
N
l
7
Y AN
! sa) | AT
A foad’ 1 i
7 A1
Ll i e o o I
2130033770
IR
0113239177
a7
S
EEEEEE
I
Numn:mom BUOJOD |p BIOSE 4
einjelo P BIOSES
wog ‘wop s gl Ip elose

J e -

Elaborazione proposta dal Dott. Giancarlo Malavasi - Crevalcore
218



ALLEGATO 3

Il Regolamento comunale del verde consiglia di rispettare le seguenti distanze minime drziopisaitreddicostfi ecc.:

9 alberi che a pieno sviluppo misureranno oltre. 20, M............ovcccceevveiveeieeiieene, m. 10
(es.: farnia, platg pioppo, frassini, tigli);

9 alberi che a pieno sviluppo misureranno da 10.2.20.M.............ceceeeereeerrennnnnnd m. 6
(acero campestre, carpino bianco ecc)

1 alberi che a pieno sviluppo misureranno fino.a.10.M.............ceeeeeeeeerriiiiinnnn m..4
(Cercis, Prunus)

9 alberi con forma della chioma piramidale 0 calonnare.........coccceeeeeeeeeeninnn. m..4

(carpino piramidale, farnia piramidale)

Si consiglia di porre particolare attenzione alle specie che per il loro apparato radicale danneggiano caedintnamenti,
manufatti tediogici

(pioppi, platani, salici) cercando in questo casvaleasse distanza dagli edifici pari all'altezza potenzialmente raggiungil
dall'albero.

non corretto

corretto
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ALLEGATO 3

Adeguata ripartizione degli spazi

Una disposizione casuale degli alberi determina un ombreggiamento generalizzato che iriligpferisied ool prato.
Nella zona centrale di fronte alla casa occorre lasciare uno spazio aperto soleggiato, creandie uleesoggjadare.

Gli alberi e gli arbusti posti nella zona perimetrale del giardino possono creartinuea chassaladbitazioni dalle viste
esterne, filtra in parte i rumori e protegge dai venti eachahitoquin

In una zona appartata possono essere previsti i servizi di utilita (stenditoi baracche ecc.)

non corretto

corretto
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ALLEGATO 3

Utilizzo di piante idonee

Ogni pianta ha precise eggelimatiche pedologiche che devono essere rispettate al fine di ottenere un adeguato svilu

vegetativo.
E' assolutamente sconsigliato I'impiego di conifere che oltre a non adattarsi alle condizioni climatichestigilaipianura, c

maniera nettan il nostro paesaggio.

Il Regolamento comunale del verde suddivide i nuovi impianti a verdedgietiverse tipol

9 interventi di rinaturalizzazione e zone agricole: massima necessita di conggivaipidopaesw utilizzabili solo piants
autoaine, qualche maggiore liberta &€ consentita nelldiaece cort

1 verde privato urbano: essendo I'ambiente ormai artificiale, con condizioni lontane da quelle originariapgloimterv
essere rigorosamente rispettosi delle forme tipichagtgb paeale (conifere ammesse fino ad un massimo del 10%);

9 impianti vietati: piante infestanti che tendono a contrastare lo sviluppo della vegretazione autoct
Esempio: Robinia pseudoacacia, Alianthus altissima, Acer negundo, Asaorpha fruttic

¥ 3
%, W
x, Do P
Zo Ty
»\:,::-\'ur‘-’l
 —
L .;:
~7, W (LR r
= .tg“- ‘:O < 5’&.
4.9 ’s

non corretto
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corretto
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Le siepi e gli arbusti

Le siepi svolgono funzioni diverse a seconda della zona dove sono inserite:

WN =

PWN P =4

nei centri urbani:

azione di schermo visivo;

separazione della proprietd;

protezione dai rumori, dall'inquinamento, dal vento;

nelle zone rurali

effetto @esaggistico;

azione frangivento;

importanza faunistica;

diffusione di insetti utili:

- predatori e parassitoidi degli insetti dannosi alle colture agrarie
- pronubi impollinatori.

Esempi di siepi per zone urbane

Specie:
Crateagus monogyna
Lavandula

Specie: .
Berberis thumbergii
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum japonica
Pyracantha
Viburnum opulus
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Localizzazione di elementi dicetegica minore in aree a coltivazioni intensive.

Anche nelle zone coltivate di pianura sarebbe importante, ai fini di un aumento delle presenze faunistéirate non solo
mantenere ed incrementare le unita di collegamento dei resiggetemnibind naturale, magari approfittando di elementi
preesistenti del paesaggio, come rogge, fossi e strade, lungo le quali & piu facile sviluppare strisce @ gkgetazione na

possano anche separare appezzamenti coltivati supetianilsded punti di "incrocio” di due o piu appezzamenti sarebbe
importante creaigle" boscate (arbeagbustive), possibilmente collegate tra loro.
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ALLEGATO 3

1. Minor vento = evapotraspirazione ridotta dal 10 al 50%
rispetto al campo non riparato

2. Svantaggio della protezione = temperature piu
elevate vicino alla siepe

Competizione da 0.5 da3a4volte h )
delle piante = alh ETP invariata finoa20h
resa minore temperature pill elevate ETP diminuita

RESE PIU' ELEVATE

| grandi frangivento
vanno piantati in direzione

Nord-Sud
Lungo l'asse Est-Ovest si devono
preferire i frangivento di media altezza

Nord

Ovest

Est

Sud

Influenza di una siepe frangivento sull'evapotraspirazione (in alto).
La localizzazione e I'impiantepliesfilari, per meglio assolvere questa funzione protettivandaterygiaraenti indesiderati,

dovra possibilmente tener conto anche dell'orientamento rispetto airepleredidlardnti dominanti (in basso). Adattato de
Agostini N. (1995)
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