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Il testo che segue costituisce l'elaborato normativo del RUE posto a confronto con quello vigente,
aggiornato con l'ultima variante al RUE approvata (n. 7/2016).

La variante riguarda sostanzialmente due tipologie di argomenti che si identificano come segue:

1) Recepimento dell'Atto di indirizzo per 'omogeneizzazione dei RUE comunali e adeguamento alla L.R.
15/2013, approvato con delibera del Consiglio dellUnione Reno Galliera n. 42 del 27/10/2016,

rappresentate con carattere di colore rosso nel testo normativo che segue;

2) Riscontro a richieste di privati e dellUfficio tecnico comunale, di minime modifiche normative
rappresentate con carattere di colore blu nel testo normativo che segue; per tale tipologia di argomento, ad
ogni modifica del testo viene indicato fra parentesi il corrispondente numero di riferimento (Argomento n. xx)

alla richiesta di cui all'elenco riportato in relazione.

Le corrispondenti parti cassate sono rappresentate con €

La rappresentazione delle modifiche cartografiche sono riportate in calce alla relazione.
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FUNZIONI DEL RUE
CAPO| - NATURA, CONTENUTI ED EFFICACIA DEL RUE - Art.1

PARTE | - DISPOSIZIONI GENERALI
TITOLO | - FUNZIONI DEL RUE

CAPO | - NATURA, CONTENUTI ED EFFICACIA DEL RUE

Art.

1.

Art.

1.1 - Oggetto e contenuto del RUE

Il Regolamento Urbanistico-Edilizio € redatto ai sensi della L.R. 20/20007 e contiene la disciplina generale
delle tipologie e delle modalita attuative degli interventi di trasformazione nonché delle destinazioni d’'uso.
Contiene altresi le norme attinenti alle attivita di costruzione, di trasformazione fisica e funzionale e di
conservazione delle opere edilizie, hi-comprese-lo—norme-igieniche—di-interesse-edilizie; nonché la disciplina
degli elementi architettonici e urbanistici, degli spazi verdi e degli altri elementi che caratterizzano 'ambiente
urbano, in conformita alle previsioni del Piano Strutturale Comunale (PSC).

In particolare il Regolamento Urbanistico Edilizio disciplina:

- gliinterventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente, sia nel centro storico sia negli ambiti consolidati sia in
quelli da riqualificare;
- dliinterventi negli ambiti specializzati per le attivita produttive esistenti;
- le trasformazione negli ambiti consolidati e nel territorio rurale;
Il Regolamento Urbamstlco EdI|IZIO contlene |noItre

- Ie regole rlguardantl Ie dotaZ|on| deI terrltorlo e Ie mfrastrutture di interesse generale e il concorso dei
soggetti attuatori degli interventi alle dotazioni stesse;
- la d|SC|pI|na degI| oneri di urbanlzzaZ|one e del costo d| costru2|one

- H:eqaﬁ% gI| oblett|V| prestazmnah ed |nd|r|ZZ| tecn|0| di rlferlmento per le delle costruzioni ediizie, ivi
compresi requisit quelli igienici di particolare interesse edilizio..;

- =reguisitirelativizgli obiettivi prestazionali relativi alla componente energia e qualita ambientale delle
costruzioni;

- i criteri ed i metodi per la determinazione del diritto edificatorio spettante a ciascun proprietario in ragione
del dlverso stato di fatto e d| d|r|tto in cui si trovano gli |mmob|I| anche secondo quanto |nd|cato dal PSC;

Chlunque abbia t|tolo ad effettuare mterventl di trasforma2|one f|S|ca 0 fun2|onale d| immobili deve
attenersi alle prescrizioni del presente Regolamento, di seguito indicato in via breve con RUE.

. 1.2 - Ambito di applicazione ed efficacia delle disposizioni del RUE

I RUE deve intendersi in ogni caso conforme alle prescrizioni, direttive e indirizzi dettati dal Piano Strutturale
Comunale. In caso di non conformita fra disposizioni, scritte o grafiche, del RUE con disposizioni del PSC
queste ultime devono intendersi comunque prevalenti.

Dalla data di entrata in vigore, il presente RUE e le successive varianti, assumono assame piena validita ed
efficacia nei confronti di ogni trasformazione fisica e funzionale degli immobili nell'intero territorio comunale. Le
disposizioni del RUE si applicano anche agli interventi disciplinati dal POC, in quanto applicabili e ferma
restando la prevalenza delle disposizioni specifiche del POC stesso nei limiti della propria competenza.

1.3 - Condizioni necessarie per le trasformazioni urbanistiche ed edilizie disciplinate dal RUE

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia possono essere oggetto di permesso di costruire o
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita, Comunicazione di Inizio Lavori o realizzati con attivita edilizia libera
qualora si verifichino tutte le seguenti condizioni:

1
L.R. 24 marzo 2000 n. 20 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio” (BUR n. 52 del 27 marzo 2000)
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a) lintervento rientra nella casistica di interventi ordinari attuabili sulla base del PSC e del RUE, al di fuori della
programmazione del POC;

b) Tlintervento é previsto in un PUA o in un POC avente valore di PUA in vigore, con relativa convenzione
urbanistica gia sottoscritta;

c) lintervento & conforme alle destinazioni d'uso, agli indici urbanistici ed edilizi, alle prescrizioni € ai vincoli
previsti dal PSC, dal RUE e, ove previsto, dal POC;

d) l'area diintervento & servita dalle infrastrutture per I'urbanizzazione degli insediamenti in termini quantitativi,
qualitativi e di efficienza funzionale adeguati ai sensi di quanto richiesto in sede di PSC, di POC e di PUA.

1.4 - Abrogazione, sostituzione e modifica di precedenti disposizioni

A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente RUE, e delle successive varianti, sono abrogate tutte le
disposizioni regolamentari emanate dal Comune che contrastino o risultino incompatibili con le norme in esso
contenute assumendo pertanto piena validita ed efficacia nei confronti di ogni trasformazione fisica e funzionale
degli immobili nell'intero territorio comunale.

In particolare, il presente RUE sostituisce integralmente il Regolamento Edilizio e le Norme Tecniche
d’Attuazione del PRG vigenti.

1.5 - Rapporti con altri piani e regolamenti comunali (PSC e POC)

Oltre alle prescrizioni del presente RUE si applicano, in quanto applicabili, le disposizioni degli altri strumenti
regolamentari vigenti nel Comune.

II rilascio dei titoli abilitativi in deroga alle prescrizioni del RUE & ammesso ne| ca3| espressamente consentiti
dalla legge, ed in particolare secondo quanto previsto —ammesse-a-suseessive-g 6 dall'art. 20 della
L.R. 15/2013 e s.m.i. “Semplificazione della disciplina edilizia”.

Le attivita estrattive sono regolate dagli appositi Piani per le Attivita Estrattive previsti dalla legislazione
regionale.

. 1.6 - Elaborati costitutivi del RUE

Il presente RUE € composto da:

Parte I: DISPOSIZION GENERALT
Titolo |: Funzioni del RUE e-definizi i iadtiz
Part I:DISPOSIZION REGOLAMENTARI IN MATERIA EDILIZIA

¥&el=e=l4 T|toIo I Prescr|2|on| part|colar| per gli interventi edilizi ed urbani
Parte lll: DISCIPLINA GENERALE DELLE TRASFORMAZIONI DEI SUOLI
Titolo I: Strumenti di pianificazione urbanistica comunale
Titolo II:Sistemi condizionanti il territorio
Titolo lII: Sistemi strutturanti il territorio
Titolo IV: Disciplina del commercio in sede fissa — Urbanistica commerciale, distributori
carburanti, impianti fissi di telefonia mobile
Appendice:

- Specificazioni riguardanti gli interventi edilizi di cui alla L.R. 15/2013 e definizioni di
uIterlorl mterventl

Spe0|f|ca2|on| d| def|n|Z|on| e termlnl in materla urbanlstlca ed ed|I|Z|a
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Allegato
- Reguisititocnicidelle Obiettivi prestazionali ed indirizzi tecnici di riferimento per le
opere edilizie

c) dai seguenti elaborati grafici:
Tav. 1 - Disciplina del territorio extraurbano — tavolette da 1 a 40 - scala 1:5000
Tav. 2 - Disciplina del territorio urbano — tavolette da 1 a 27— scala 1:2000
Tav. 3 - Disciplina particolareggiata del centro storico — Interventi edilizi — scala 1:1000 e 1: 2000
Tav. 4 - Disciplina particolareggiata del centro storico — Destinazioni d’'uso — scala 1:1000 e
1:2000
d) VALSAT:
- Rapporto Ambientale
- Sintesi non tecnica del Rapporto Ambientale

2. Nel caso di eventuali non corrispondenze tra gli elaborati grafici a scale diverse, fa testo I'elaborato a scala piu
dettagliata.

3. Nel caso di non corrispondenze tra le previsioni/prescrizioni degli elaborati grafici e le presenti norme,
prevalgono le preV|S|on|/prescr|2|on| deIIe presentl norme.

4, Per Ia premsa def|n|2|one del I|m|t| cartograﬂm ai f|n| deI computo deIIe superfici deIIe zone o della
localizzazione degli elementi propri del RUE, si dovra fare riferimento, in ordine di priorita:

- alla rappresentazione catastale laddove sovrapponibile, con buona approssimazione, ai limiti stessi;

- agli elementi fisici desumibili dalla base cartografica (Carta Tecnica Regionale o vettoriale), la quale non
costituisce, tuttavia, certificazione dello stato reale dei luoghi, che dovra comunque essere determinato sulla
base di rilievi topografici in sito;

- inassenza di riferimenti catastali o elementi fisici, ad un rilievo topografico della zona interessata, sulla base
delle misure riferite alla mediana dei segni grafici che delimitano gli ambiti o i comparti.

Art. 1.7 - Titoli abilitativi gia presentati e strumenti attuativi vigenti

1. Tutti i titoli abilitativi per opere edilizie rilasciati, le richieste di rilascio o le DIA o le SCIA presentate
anteriormente alla data di adozione del RUE e delle successive varianti, anche se in contrasto con le prescrizioni
dello stesso strumento, mantengono la loro validita, purché i lavori vengano iniziati e terminati entro i termini
fissati nei provvedimenti stessi.

2. | Piani Urbanistici Attuativi — PUA — (essia nonché i PEEP, PIP, Piani Particolareggiati, Piani di Recupero e gli
altri accordi come atti unilaterali, progetti unitari convenzionati sottoscritti e stipulati, accordi ex Art. 18 L.R.
20/20003=approvati, in corso di esecuzione o gia completati ed attuati alla data di adozione del RUE e delle
successive varianti, rimangono a tutti gli effetti in vigore per il tempo e la durata prevista dagli atti medesimi
(come meglio precisato al paragrafo 1 del successivo art. 24, relativo agli ambiti AUC-B).

3. .

Art. 1.8 - Costruzioni preesistenti in contrasto con il RUE

1. Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni d'uso previste dal RUE, in mancanza di strumenti attuativi
preventivi di iniziativa pubblica a essi relativi, non sono soggetti ad alcuna procedura coattiva, ma potranno
subire trasformazioni soltanto per adeguarsi al presente RUE o sue varianti, o essere sottoposti a interventi di
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manutenzione ordinaria e straordinaria.
Art. 1.9 - Salvaguardia del RUE

1. Fermo restando quanto previsto al precedente art. 1.7, dalla data di adozione del presente RUE, o delle sue
varianti, e fino alla s loro entrata in vigore trovano applicazione le misure di salvaguardia di cui all’Art. 12 della
L.R. 20/2000 e succ. mod. ed integr. "Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio”.

A no 'Amm ano o nale

2. Ladisciplina di salvaguardia non si applica:

a) agli interventi edilizi diretti per i quali sia stata presentata richiesta di permesso di costruire o Scia,
regolarmente procedibile, in data antecedente a quella di adozione del RUE o di sua variante; per tali
titoli non sono ammesse varianti essenziali, salvo che siano conformi al RUE;

b) agli interventi edilizi soggetti a strumenti urbanistici preventivi il cui procedimento di approvazione sia in
corso alla data di adozione del RUE o di sua variante, a condizione che a quella data gli stessi siano
depositati o pubblicati ai sensi delle norme vigenti.

3. FE fatta salva la possibilita, per i soggetti interessati, di adeguare la domanda del permesso di costruire, o della
autorizzazione unica di cui al BRR-A—=447/98 D.P.R. 160/2010, alle previsioni del presente RUE, o sucessive
varianti, adottate,, ovvero di ripresentare la segnalazione certificata di inizio di attivita in conformita al medesimo
RUE adottato, ovvero di ripresentare la segnalazione certificata di inizio di attivita in conformita al medesimo
RUE adottato.

Art. 1.10 - Entrata in vigore del RUE

1. Il presente RUE e le relative varianti entrano in vigore dalla data di pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della
Regione dell'avviso dellavvenuta approvazione ai sensi dell’Art. 33, comma 3, della L.R. 20/2000.

2. | procedimenti esclusi dalla disciplina di salvaguardia ai sensi del precedente art. 1.9, comma 3, lettera a) e b)
che non siano conclusi entro la data di entrata in vigore del RUE si concludono secondo la disciplina previgente.

Art. 1.11 - Varianti al RUE - Testo coordinato

1. Le prescrizioni del presente RUE possono essere modificate solo in modo esplicito ed attraverso i seguenti atti:
a) variante complessiva o specifica al presente RUE;
b) altri regolamenti comunali per la cui approvazione siano state osservati gli adempimenti circa le forme di

deposito pubblicita e partecipazione previsti dall’Art. 33 della L.R. 20/2000;

c) modificazioni al presente RUE a seguito di variante al PSC;

2. A seguito di approvazione di modifica del RUE o di recepimento di norme od atti di coordinamento regionali, &
redatto il nuovo testo integrale coordinato con le norme oggetto di modifica.

3. Le modifiche aiseguenti-att alle parti seguenti non costituiscono variante al RUE:

2 D.P.R. 20 ottobre 1998 n. 447 “Regolamento recante norme di semplificazione dei procedimenti di autorizzazione per la realizzazione,
I'ampliamento, la ristrutturazione e la riconversione di impianti produttivi, per I'esecuzione di opere interne ai fabbricati, nonché per la determinazione
delle aree destinate agli insediamenti produlttivi, a norma dell’articolo 20, comma 8, della L. 15 marzo 1997, n. 59”. (G.U.n. 301del 28 dicembre 1998)-
(modificato ed integrato con DPR 440/2000)
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—Tomet Appendlce

- SpeC|f|caZ|on| rlguardantl gI| interventi edilizi di cui alla L.R. 15/2013 e definizioni di ulteriori
mterventl

- SpeC|f|caZ|on| d| def|n|2|on| e term|n| in matena urbanlstlca ed ed|||Z|a

pro-H: : 8 dilizie (abrogati dalla LR 15/2013)
AIIegato Ob|ett|V| presta2|onaI| ed IndIFIZZI tecnici di riferimento per le opere edilizie.

4. Non costituisce altresi variante al RUE il recepimento dei contenuti degli atti regionali di coordinamento tecnico
di cui all'art. 12, comma 2, della L.R. 15/2013 e s.m. e i. "Semplificazione della disciplina edilizia”.

Tali modifiche sono approvate direttamente-dal con deliberazione del Consiglio Comunale.

16


http://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/monitor.php?vi=nor&dl=64f9ee9e-4b94-0711-f2bd-5231c832c7f6&dl_id=10&dl_t=xml&dl_a=y&ev=0

FUNZIONI DEL RUE
CAPO Il - DEFINIZIONI - Art. 2

CAPO |l — DEFINIZIONI

Art. 2.1 - Definizioni di termini del lessico urbanistico

Ai fini della L& definizione dei termini del “lessico urbanistico” & fatto riferimento all”“Afto di coordinamento sulle
definizioni tecniche uniformi per l'urbanistica e l'edilizia, e sulla documentazione necessaria per i titoli abilitativi

edilizi” approvato con D.A.L. 279/2010, e succ. mod. ed integr., nonché nel “G/ossar/o di ulteriori definizioni e term/n/
nel lessico del settore urbanistico-edilizio” nportato in Appendlce 4.1 sen :

Art. 2.2 - Definizioni di termini edilizi ed in materia energetica

»on

Ai fini della L& definizione dei “termini edilizi ed in materia energetica” ” & fatto riferimento all”“Afto di coordinamento
sulle definizioni tecniche uniformi per 'urbanistica e I'edilizia, e sulla documentazione necessaria per i titoli abilitativi
edilizi” approvato con D.A.L. 279/2010, e succ. mod. ed integr., nonché nel “Glossario d/ ulter/or/ definizioni e termini
nel lessico del settore urbanistico-edilizio” riportato |n Append|ce 4.2 e 4.3. ser

dasia dizedi- Ai fini della definizione
de| parametrl ed |nd|C| urbanlst|C| e fatto rlferlmento aII”“Atto dl coordlnamento sulle definizioni tecniche uniformi per
l'urbanistica e ledilizia, e sulla documentazione necessaria per i titoli abilitativi edilizi” approvato con D.A.L.
279/2010, e succ. mod. ed integr..

Art. 2.4 - Definizioni dei parametri edilizi

adasiin dizeti= Al fini della definizione
dei parametn ed|I|Z| e fatto rlfenmento aII”“Atto d/ coord/namento su/le def/nIZIon/ tecniche uniformi per l'urbanistica e
I'edilizia, e sulla documentazione necessaria per i titoli abilitativi edilizi” approvato con D.A.L. 279/2010, e succ. mod.
ed integr..

Art. 2.5 - Definizioni per interventi in zona agricola

Art. 2.5.1 - Azienda agricola, forestale, zootecnica
Per le def|n|Z|on| vedl appendlce n. 4.1.

& A| f|n| deIIa determlnazmne deIIa capamta edlflcatorla %eakee#ed*ﬁe&e& per gli interventi ammessi in zona
agricola si considerano pess s ot i corp| aZ|endaI| rlcadentl sul terrltorlo comunale (sia in affitto
che in proprieta) e-gueli+ ' .

Art. 2.5.2 - Superficie Agricola Utilizzata (SAU)
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1. Linsieme dei terreni investiti a seminativi, orti familiari, prati permanenti e pascoli, coltivazioni legnose agrarie e
castagneti da frutto. Essa costituisce la superficie investita ed effettivamente utilizzata in coltivazioni
propriamente agricole, al netto delle tare improduttive.

Art. 2.5.3 - Imprenditore Agricolo Professionale (IAP)

1. Al fini della definizione di “Imprenditore Agricolo” & fatto riferimento alart. 2135 del Codice Civile, come
sostituito dall'art. 1 del D.Lgs. 228/2001 e s.m.i.

2. Aifini della definizione di “Imprenditore Agricolo Professionale € fatto riferimento all'art. 1 del D.Lgs 99/2004 e

5. La certificazione che comprova la qualifica di IAP & rilasciata dalla Rresineia Citta Metropolitana di Bologna, a
seguito di istruttoria tecnico/amministrativa attivata da apposita domanda. .

Art. 2.5.4 - Coltivatore diretto
1. Aifini della definizione di “Coltivatore Diretto” & fatto riferimento all'art. 31 della L. 590/1965 e s.m.i. “Disposizioni
per lo sviluppo della proprieta’ coltivatrice”.

Metropolitana di Bologna, a seguito di istruttoria tecnico/amministrativa attivata da apposita domanda.

Art. 2.5.5 - Unita Lavorativa Uomo
1. Per Unita Lavorativa Uomo si intende un’unita di lavoro corrispondente a 225 giornate/anno di 8 ore ciascuna e
costituisce I'unita di calcolo dell’attivita lavorativa necessaria per la conduzione dell'azienda.

Art. 2.5.6 - Centro aziendale

3D.Lgs 18 maggio 2001 n. 228 “Orientamento e modernizzazione del settore agricolo, a norma dell’articolo 7 della legge 5 marzo n. 57” (GU n. 137 del
15/6/2001, s.0. n. 149).

4 D.Lgs 29 marzo 2004 n. 99 “Dispoisizioni in materia di soggetti e attivita, integrita aziendale e semplificazione amministrativa in agricoltura, a norma
dell’Art. 1, comma 2, lettere d), f), g), I) e e), della legge 7 marzo 2003 n. 38” (GU n. 94 del 22 aprile 2004).
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1. Si definisce “Centro Aziendale” il luogo presso il quale sono effettuate le attivita di gestione dell'azienda agricola
“complesso dei fabbricati situati nell'azienda agricola e connessi all'attivita dell'azienda stessa”. Esso
comprende le eventuali abitazioni del conduttore e dell’altra manodopera impiegata nei lavori aziendali, i ricoveri
per animali, i locali per Iimmagazzinamento dei prodotti (magazzini, sili da foraggio, fienili, ecc.) e quelli per il
deposito di macchine ed attrezzi di uso agricolo”). Pud non coincidere con il centro amministrativo.

Art. 2.5.7 - Serra-aziendale (cassato)
(Argomento n. 3.5)

Art. 2.5.8 - Serra-di-tipe
(Argomento n. 3.5)

Art. 2.5.9 - Serra fissa {eassate)

(Argomento n. 3.5)

1. Siintende la costruzione stabilmente ancorata al suolo mediante opere murarie o simili, con aperture translucide
tali da consentire l'illuminazione naturale, destinate alle coltivazioni di colture specializzate (ortaggi, fiori, ecc.) e
per creare condizioni microclimatiche non garantibili stagionalmente; non vengono assimilati alle serre i “tunnel
stagionali”.

Art. 2.5.10 - Allevamento domestico
1. Si definisce domestico un allevamento destinato al consumo familiare.

Art. 2.5.11 - Allevamento zootecnico intensivo aziendale e/o interaziendale
1. Si definisce intensivo un allevamento nel quale il carico complessivo di bestiame medio annuo non supera il
peso vivo per ettaro di SAU previsto dalle normative vigenti (40 q.li di peso vivo per ettaro di SAU).

Art. 2.5.12 - Allevamento industriale
1. Si definisce industriale I'allevamento che supera il carico di bestiame per ettaro di cui al punto precedente.

Art. 2.5.13 - Unita di Grosso Bovino (UGB)

1. Ai fini della determinazione del carico di bestiame annuo per Ha si specifica che 40 q.li di p.v. corrispondono a 7-8
bovini per Ha (assumendo per la vacca da latte 5 - 5,5 q.li). Per la conversione di altri tipi di bestiame si assume la
definizione di U.G.B. (Unita di Grosso Bovino) ossia 1 U.G.B. corrisponde ad una vacca da latte media i cui bi-
sogni energetici si elevino a 3500 unita foraggere di 1650 Kcal; per ogni categoria di animali si utilizzano i sotto-
elencati coefficienti di conversione:

BOVINI
=VaCChE ... 1,00 U.G.B.
- Vitelli scolastrati..........ccovevveeeeviiiiiceeiennns 0,10 e
- Vitelli di eta inferiore ai sei mesi ................... 0,25 e
- Vitelli di eta compresa da 6 a meno
AITANN0 i 0,35 e
- Da 1 anno a meno di 2 anni:
a) maschi
- da riproduzione .........c.ccceveveee 0,60 e
-damacello . 0,70 e
b) femmine
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- da allevamento ........c.cccocevneee. 0,60 o
-damacello . 0,70 e
-Di 2 anni e piu
a) maschi
- dariproduzione ..............cc....... 0,70 e
-damacello . 0,90 e
b) femmine
- manze da allevamento ............ 0,80 e
- manze da macello ................. 09 """
OVINI:
= PECOTE ..o 010 """
- agnelli, agnelloni,montone, castrati ......... 010 """
CAPRINI:
= CAPIE oo 010 """
- capretti, caprettoni, becchi ................ 010 """
EQUINI:
= CaVAlll o 0,75 """
- asini, muli, bardotti .......ccccooeeeirinns 0,75 """
SUINI:
- Di peso inferiore a 20 Kg .........ccoeue. 0,027 """
- Da 20 Kg a meno di 50 Kg ................. 0200 """
- Da 50 e piu
)Y U 0,400 """
o) IS0 (0] - 0,500 """
¢) da macello:
-da 50 Kg ameno di 80 Kg ....... 0250 """
-da80Kgepil....cooevriernne. 0,300 """
CONIGLI:
= fattrich ..o 0020 """
-altriconighi =+ 0010 """
AVICOLI:
-pollidacamne ......ccovvvenneieinnns 0,007 """
- galline dauova .........ccoeeeeevncereennnn, 0017 """
- tacchini, galline, faraone
anatre, 0Che ... 0,03 """

Art. 2.5.14 - Programma di Riconversione e Ammodernamento dell’attivita agricola (PRA)

1.

Per Programma di Riqualificazione e Ammodernamento dell’attivita agricola, aziendale e/o interaziendale
agricola, si intende quel complesso di interventi tecnici, edilizi, ed economici tesi a favorire lo sviluppo
ambientalmente sostenibile dell'azienda e finalizzati alle esigenze economiche degli imprenditori agricoli
professionali o dei coltivatori diretti e del loro nucleo familiare, impegnati a tempo pieno nell'azienda stessa.
Esso deve dimostrare la coerenza degli interventi edilizi richiesti con [l'attivita produttiva programmata
dall'azienda secondo quanto indicato dallart. 2 della “Modulistica-tipo per I'attestazione della sussistenza dei
requisiti richiesti dall'art. 11.5 delle Norme del PTCP per gli interventi nel territorio rurale definiti “significativi’
dagli strumenti urbanistici comunali” approvata dalla Giunta Provinciale con delibera n. 572 del 11/11/2008 (vedi
contenuti del PRA all’Art. 16.1 e seguenti). Il PRA non pud comunque costituire o prevedere deroga allo
strumento urbanistico vigente.

Ai soli fini della dimostrazione della produttivita dell'azienda, da dimostrare mediante il Piano di Riconversione e
Ammodernamento aziendale, & possibile considerare corpi aziendali (in proprieta o in affitto), anche ricadenti in
comuni confinanti.

Art. 2.5.15 - Atto unilaterale d’obbligo per le zone agricole

1.

E’ I'atto con il quale vengono definiti ed assunti gli impegni da parte del titolare dell'azienda agricola, in merito ai
contenuti del Programma di riconversione o ammodernamento (assetto colturale e tipo di utilizzo della nuova
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costruzione) e alla attuazione degli interventi di riqualificazione ambientale e paesaggistica previsti dallo
strumento urbanistico per il territorio nel quale ricade I'azienda.

Con il medesimo atto vengono altresi definiti i vincoli di inedificabilita, di asservimento e di destinazione d’'uso
degli edifici esistenti ed in previsione, in riferimento alla documentazione catastale ad esso allegata (vedi Art. A-
21, comma 3, L.R. 20/2000).

L’atto, debitamente registrato e trascritto nel Pubblico Registro Immobiliare, viene allegato ai Programmi di
Riconversione e Ammodernamento dell’'azienda agricola, e ai singoli titoli abilitativi previsti nonché a tutti i
successivi atti di trasferimento di diritti reali sui terreni ed edifici interessati.

Art. 2.6 - Definizione degli interventi

Vedasi in DIGE—la—L OMNE DEC
L.R. 15/2013 “Semplificazione della disciplina edilizia”.

l'allegato alla &R=34:2092 allegato alla

Art. 2.7 - Definizione delle funzioni e degli usi

Art. 2.7.1 - Disciplina generale

1.

E’ definita destinazione d'uso di un’area o di un edificio, il complesso di usi o funzioni ammessi dal piano
urbanistico per I'area o per I'edificio.

Si dice principale la destinazione d’'uso qualificante, mentre si definisce complementare, o secondaria, la o le
destinazioni d'uso che integrano o rendono possibile la destinazione d’uso principale.

Le destinazioni d'uso previste o consentite nei diversi ambiti del territorio sono definite attraverso combinazioni,
ed eventuali specificazioni, dei tipi di uso di seguito elencati.

L'elenco dei tipi d'uso é individuato di seguito e deve essere considerato esaustivo; eventuali usi non
espressamente indicati devono essere collocati per assimilazione. In ciascuno degli usi si intendono ricomprese
le opere di urbanizzazione primaria, gli allacciamenti, gli eventuali impianti di depurazione pertinenziali, i
parcheggi pertinenziali ad esso relativi, nonché i percorsi pedonali e ciclabili anche in sede propria.

4. L'elenco degli usi serve come riferimento:

- per lindicazione degli usi previsti o degli usi compatibili (ed eventualmente degli usi consentiti solo in
quanto preesistenti) in ciascun ambito o zona individuata dagli strumenti urbanistici (a tal fine si intendono
“compatibili” quegli usi che, pur non costituendo la prevalenza nell'ambito di riferimento, sono considerati
valida integrazione ai fini di configurare una piena funzionalita urbanistica allambito stesso);

- per lindicazione dei requisiti urbanistici necessari per 'ammissibilitd di un determinato uso (dotazioni di
parcheggi privati, dotazioni di parcheggi pubblici e di verde pubblico);

- per l'applicazione degli oneri di urbanizzazione a specificazione delle determinazioni regionali in materia
che comunque rimangono prevalenti.

Art. 2.7.2 - Elenco degli usi

FUNZIONE ABITATIVA

UA1 - Residenza

Abitazioni di nuclei familiari e relative pertinenze (quali cantine, autorimesse pertinenziali, centrali termiche).
Pud comprendere attivita professionali, artistiche o di intermediazione svolte all'interno dell'abitazione del
titolare dell’attivita, nonché I'attivita di affittacamere e bed & breakfast.

UAZ2 - Residenza collettiva

Collegi, convitti, conventi, seminari, studentati, case di riposo, ospizi, residenze protette, centri diurni
assistenziali, comunita alloggio, case albergo

FUNZIONI COMMERCIALI, DIREZIONALI, DI SERVIZIO E ASSIMILABILI
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UC1 - Attivita terziarie specializzate a elevato carico urbanistico
Attivita terziarie comportanti un elevato carico urbanistico per generazione e attrazione di movimenti: ad
esempio sedi direzionai di enti, istituti e imprese, pubbliche o private, attivita bancarie, finanziarie,
assicurative, amministrative, attivita terziarie di servizio alle imprese e attivita assimilabili.

UC2 - Attivita espositive, fieristiche, congressuali
Impianti che rivestono un ruolo di servizio a scala urbana e territoriale 0 sono rivolti principalmente a
richiamare un’utenza di provenienza esterna al territorio comunale

UC3 - Attivita commereciali al dettaglio — Esercizi di vicinato
Attivita commerciali al dettaglio, alimentari e non, svolte in esercizi singoli aventi una superficie di vendita
(SV) non superiore a 250 mq ciascuno. In questa tipologia sono comprese anche le forme di commercio al
dettaglio in forma elettronica, con esclusione della funzione di magazzinaggio.

UC4 - Attivita commereciali al dettaglio — Medio piccole strutture di vendita alimentari
Attivita di commercio al dettaglio alimentari svolte in esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore a 250 mq e fino a 1500 mq.

UCS5 - Attivita commerciali al dettaglio — Medio piccole strutture di vendita non alimentari
Attivita di commercio al dettaglio non alimentari svolte in esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore a 250 mq e fino a 1500 mq.

UC6 - Attivita commerciali al dettaglio — Medio grandi strutture di vendita alimentari
Attivita di commercio al dettaglio alimentari svolte in esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore a 1500 mq e fino a 2500 mq.

UCT - Attivita commerciali al dettaglio — Medio grandi strutture di vendita non alimentari
Attivita di commercio al dettaglio non alimentari svolte in esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore a 1500 mq e fino a 2500 mq.

UC8 - Attivita commereciali al dettaglio — Grandi strutture di vendita del settore alimentare o misto
Attivita di commercio al dettaglio alimentari o miste, svolte in esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore a 2.500 mq.

UC9 - Attivita commerciali al dettaglio — Grandi strutture di vendita del settore non alimentare
Attivita di commercio al dettaglio non alimentari, svolte in esercizi singoli aventi superficie di vendita (SV)
superiore a 2.500 mq.
Gli esercizi commerciali che vendono prodotti alimentari e non alimentari, si considerano ricadenti nei
sottotipi d'uso relativi agli esercizi del settore alimentare, salvo che la superficie di vendita riservata al
settore alimentare risulti inferiore al 3% di quella complessiva.

UC10 - omissis

UC11 - Distribuzione carburanti per uso autotrazione
Impianti di distribuzione di carburanti per autotrazione, come definiti dalla legislazione vigente in materia.
Alla funzione primaria di distribuzione di carburanti pud essere associata, in forma accessoria, I'attivita di
vendita nei limiti di quanto consentito ai sensi dell’Art. 1 del D.Lgs 32/98 e delle norme regionali di indirizzo
programmatico per la razionalizzazione e 'ammodernamento della rete distributiva carburanti vigent,
servizi di lavaggio, grassaggio e di riparazione e assistenza ai veicoli, nonché pubblici esercizi.
Non riguarda gli impianti ad uso privato.

UC12/A - Pubblici esercizi — Attivita di somministrazione di alimenti e bevande
- Attivita di somministrazione di alimenti e/o bevande (bar, ristoranti, pizzerie, tavole calde, pasticcerie,
gelaterie ecc.) ai sensi della L. 287/91, (Art. 5, lettere a), b) e d), della LR 14/2003 e della delibera G.R.
2209 del 10/11/2004 ‘Direttive generali per la fissazione, da parte dei Comuni, dei criteri di
programmazione per il rilascio delle autorizzazione degli esercizi di somministrazione di alimenti e
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bevande in attuazione dell’Art. 4, comma 2 della LR 14/2003".

UC12/B - Sale giochi — Sale scommesse
- Sale giochi, Sale scommesse (Punti SNAI, poker, bingo ecc.), di cui agli articoli 86, 88 e 110 del TULPS
R.D. 773/1931 (vedi anche Regolamento dell’'Unione Reno Galliera approvato con delibera del Consiglio
n. 12 del 19.7.2010, modificato ed integrato con deliberazione del Consiglio n. 9/2014).

UC13 — Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in mercati rionali
Attivita svolte ai sensi del Titolo X del D.Lgs 114/98 e della L.R. 12/99 e s.m.

UC14 - Attivita produttive integrabili nel’ambito urbano consolidato - Artigianato dei servizi alla persona, alla casa,
ai beni di produzione, alle imprese nonché a velocipedi e motocicli
Attivita artigianali non a carattere manifatturiero laboratoriale a diretto servizio della funzione abitativa,
comprese pasticcerie, gelaterie a carattere laboratoriale senza somministrazione di alimenti.

UC15 - Attivita produttive integrabili nell'ambito urbano consolidato — Artigianato dei servizi agli autoveicoli
Attivita di assistenza e riparazione degli autoveicoli e attivita di soccorso stradale.

UC16 - Attivita produttive integrabili nell'ambito urbano consolidato

Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale classificate come artigianali compatibili con la

funzione abitativa e di servizio.

[ requisiti di compatibilita sono definiti come segue:

a) attivita non soggetta al rilascio del “Certificato di Prevenzione Incendi” ai sensi dell’'elenco di cui al DM
Interno 16/2/1982 e s.m.i.;

b) assenza di movimentazione di sostanze pericolose;

c) assenza di emissioni di radiazioni;

d) emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal D.P.C.M. 14/11/1997 — Tabella 1, per la classi Ill (Aree di
tipo misto);

e) produzione di rifiuti pericolosi in quantita limitata 0 comunque con stoccaggio massimo in sito non
superiore a 2 mc;

f) emissione di rifiuti liquidi in fognatura entro i requisiti di qualita definiti dallente gestore della rete
fognante;

g) emissione in atmosfera di aeriformi conformi alle normative vigenti e che, inoltre, non creino disturbo
alla popolazione;

h) fabbisogno idrico ed energetico compatibile con le capacita delle reti tecnologiche esistenti;

i) assenza di emissioni da sostanze cancerogene;

j) assenza di lavorazioni in orario notturno.

UC17 - Attivita di produzione e preparazione alimentare finalizzate alla fornitura di pasti per eventi culturali,
ricreativi e cerimoniali, per mense, scuole, ospedali ecc..
Comprendono cucine centralizzate per la produzione di pasti da trasportare e consumare in strutture
diverse dal luogo di produzione .

UC18 - Attivita di servizio — Studi professionali e piccoli uffici in genere, attivita terziarie e di servizio a basso
concorso pubblico.
Attivita terziarie non ricadenti nelle categorie UC1 e UC2, e ambulatori non ricadenti in UC22, attivita
bancarie, finanziarie, assicurative, amministrative, uffici postali, attivita terziarie di servizio alle imprese e
attivita assimilabili, atelier, spazi mostra delle singole attivita.

UC19 - Attivita di servizio — Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effetti di
disturbo sul contesto urbano
Le attivita culturali comprendono musei, biblioteche, sale per incontri, dibattiti, mostre. Le altre attivita
riguardano gli usi del tempo libero e le attrezzature per I'accoglienza degli spettatori con le seguenti
limitazioni:
a) capienza di pubblico autorizzata inferiore a 100 persone
b) emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal DPCM 14/11/1997 — Tabella 1, per la classi Il
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(prevalentemente residenziali);

UC20 - Attivita di servizio — Attivita ricreative e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto urbano
Le attivita che riguardano gli usi del tempo libero e le attrezzature per 'accoglienza degli spettatori con le
seguenti limitazioni:
a) capienza di pubblico autorizzata inferiore a 400 persone
b) emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal DPCM 14/11/1997 — Tabella 1, per la classe IV (Aree di
intensa attivita umana);

UC21 - Attivita di servizio — Attivita ricreative e di spettacolo
Le attivita che riguardano gli usi del tempo libero e le attrezzature per 'accoglienza degli spettatori senza
limitazioni.

UC22 - Attivita di servizio — Attivita socio-sanitarie e sanitarie (Argomento n.3.3)
a H mh | antl 1 N0 _ma

UC22/A — Attivita di servizio — Attivita socio-sanitarie di tipo residenziale
Strutture socio-sanitarie che erogano prestazioni in regime residenziale, a ciclo continuativo o
diurno (case di riposo, case protette, centri diurni, case famiglia, comunita alloggio, case alber-
go, residenze sanitarie assistenziali (RSA), residenze sociali assistite, ecc.)

UC22/B — Attivita di servizio — Attivita sanitarie
Strutture sanitarie che erogano prestazioni in regime di ricovero ospedaliero a ciclo continuativo
(ospedali e case di cura), ambulatori aventi una SC superiore a 300 mq, stabilimenti di acque
curative, ivi comprese le funzioni ricettive e i pubblici esercizi direttamente integrate in esse

UC23 - Attivita di servizio — Parcheggi privati con fine di lucro
Parcheggi privati non pertinenziali e attivita economiche con fini di lucro consistenti nellofferta a
pagamento e per durata limitata di spazi di parcheggio per veicoli, motocicli, natanti, aereoleggeri, ecc,
eventualmente associata ad altri servizi complementari: custodia, lavaggio e simili.

UC24 - Servizi sociali di base — Attivita di interesse comune di tipo civile
Sedi di Amministrazione comunale e degli organi di decentramento comunali, servizi amministrativi,
socio-assistenziali, previdenziali, culturali, sedi di forme associative di base (sindacali, economiche, di
categoria, politiche) e simili.

UC25 - Servizi sociali di base — Attivita di interesse comune di tipo religioso
Luoghi per l'esercizio pubblico dei culti, nonché per attivita formative, culturali, ricreative e socio-
assistenziali integrate con le finalita religiose.

UC26 — Servizi sociali di base — Servizi scolastici dell'obbligo e servizi prescolastici
Asili nido, scuole materne e scuole dell'obbligo e relativi spazi e attrezzature; servizi sportivi, cultural,
ricreativi esclusivamente o prevalentemente dedicati all'utenza scolastica.

UC27 - Servizi sociali di base - Istruzione superiore
Scuole superiori all'obbligo, centri di formazione professionale, sedi universitarie, enti e centri di ricerca.

UC28 — Servizi sociali di base — Attivita di Svago, riposo, esercizio sportivo
Aree a verde e a parco e relative attrezzature ed opere di arredo; edifici e aree attrezzate per 'esercizio di
pratiche sportive e ricreative a libera disposizione del pubblico e senza presenza di spettatori

FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSIMILABILI

UP1 - Attivita manifatturiere industriali (diverse da quelle comprese negli usi UP3, UP4, UP5, UPG6)
Gli edifici, le strutture tecnologiche e le aree adibite alle esigenze di un’attivita produttiva industriale, nonché
quelle adibite ad attivita terziarie interne all'impresa complementari al processo produttivo, quali attivita di
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ricerca, progettazione e sperimentazione, attivita di confezionamento, esposizione, commercializzazione,
assistenza tecnica alla clientela, spacci aziendali. Comprende le attivita di trasporto e di corriere € le attivita
di produzione e di trasformazione di fonti energetiche.

UP2 - Attivita manifatturiere artigianali non laboratoriali (diverse da quelle comprese negli usi UP3, UP4, UP5,
UP6)
Gli edifici, le strutture tecnologiche e le aree adibite alle esigenze di un’attivita produttiva artigianale, nonché
quelle adibite ad attivita terziarie interne allimpresa complementari al processo produttivo, quali attivita di
ricerca, progettazione e sperimentazione, attivita di confezionamento, esposizione, commercializzazione,
assistenza tecnica alla clientela, spacci aziendali, deposito di materiali edili. Comprende le attivita di
trasporto e di corriere.

UP3 - Attivita manifatturiere industriali o artigianali del settore agroalimentare e conserviero
Gli edifici, le strutture tecnologiche, le aree adibite ad attivita di raccolta, conservazione, trasformazione,
confezione, commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici e loro derivati, incluse le attivita terziarie
interne all'impresa complementari al processo produttivo e spacci aziendali.
Comprende inoltre le attivita di approvvigionamento e distribuzione di mezzi tecnici necessari alla
produzione agricola.

UP4 - Attivita di allevamento industriale
Gli edifici, le strutture tecnologiche e le aree adibite all'allevamento di animali non riconducibili all'attivita di
una azienda agricola. Comprende inoltre le attivita di conservazione, trattamento e alienazione dei prodotti
zootecnici fisicamente e gestionalmente integrate con I'attivita di allevamento industriale, nonché i fabbricati
di servizio e gli eventuali lagoni di accumulo dei liquami.
Si definiscono attivita di allevamento industriale quelle che superano i parametri stabiliti per gli allevamenti
zootecnici intensivi aziendali e/o interaziendali (uso UE3).

UP5 - Attivita estrattive
Attivita di estrazione di minerali, da miniera o da cava, nonché le attivita di frantumazione di pietre e minerali
fuori dalla cava.

UPG6/A - Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami
Attivita di recupero e preparazione per il riciclaggio di cascami e rottami